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1. DANE  FORMALNE 
 
Inwestor / Zamawiający: 
Opera Bałtycka w Gdańsku al. Zwycięstwa 15, 80-219 Gdańsk 
 
Nazwa zamówienia:  
Wykonanie klimatyzacji (ochładzania) dużej sali baletowej o powierzchni 250m2 i kubaturze 1700m3 w zakresie 

instalacji sanitarnych, elektrycznych, sterowania i budowlanych. 
 
Adres obiektu:  
Al. Zwycięstwa 15, 80-219 Gdańsk 
 
Kod zamówienia według CPV:  
45331230-7 Instalowanie urządzeń chłodzących,  
45315600-1 Instalacje elektryczne niskiego napięcia, 
45311100-1 Roboty w zakresie okablowania elektrycznego, 
45332300-6 Roboty instalacyjne kanalizacyjne, 
45210000-2 Roboty budowlane w zakresie budynków, 
71200000-0 Usługi architektoniczne i podobne,  
71242000-6 Przygotowanie przedsięwzięcia i projektu, oszacowanie kosztów,  
71320000-7 Usługi inżynierskie w zakresie projektowania, 
71220000-6 Usługi projektowania architektonicznego. 
 
 
 
2. CZĘŚĆ  OPISOWA  
 

2.1 ZAKRES  ZAMÓWIENIA  
Przedmiotem zamówienia jest wykonanie w trybie „zaprojektuj i wybuduj” instalacji klimatyzacji (ochładzania) 

dużej sali baletowej o powierzchni 250m2 i kubaturze 1700m3 w zakresie instalacji sanitarnych, elektrycznych, 
sterowania i budowlanych, w tym opracowanie pełnobranżowej dokumentacji projektowo-kosztorysowej, roboty 
budowlane wraz z niezbędną infrastrukturą techniczną oraz serwisowanie instalacji będącej przedmiotem 
zamówienia w okresie gwarancji i rękojmi. Program funkcjonalno-użytkowy zwany dalej PFU, określa wymagane 
przez Zamawiającego zakresy robót i standardy wykonania przedmiotu zamówienia.  

 

2.2 CHARAKTERYSTYCZNE  PARAMETRY  OKREŚLAJĄCE  ZAMÓWIENIE 
Określona przez Zamawiającego wstępna koncepcja realizacji zadania polega na modernizacji istniejącego 

systemu wentylacji dużej sali baletu opartego o centralę nawiewno-wywiewną o wydajności powietrza 5313m3/h, 
numer fabryczny 9265/08 firmy Clima Produkt, poprzez zamontowanie chłodnicy powietrza oraz instalację agregatu 
chłodniczego współpracującego z tą chłodnicą. Celem Zamawiającego jest uzyskanie temperatury <= +26°C przy 
najbardziej niekorzystnych warunkach zewnętrznych, przez które rozumie się równoczesne wystąpienie temperatury 
i wilgotności względnej powietrza podanych w dalszej części PFU. 

Wstępne założenie przewiduje montaż chłodnicy kanałowej na poziomym odcinku przewodu nawiewnego w 
ramach istniejącej wentylatorni. Zakłada się chłodnicę bezpośredniego odparowania, pracującą na czynniku 
chłodniczym grupy HFC, np. R32, R410A. Z chłodnicą współpracować będzie agregat chłodniczy skraplający,  
w wersji inwerter, tylko chłodzący, chłodzony powietrzem, z zestawem przyłączeniowym typu AHU dla chłodnicy. 
Agregat zostanie zainstalowany przy ścianie południowo-wschodniej budynku, graniczącej z wentylatornią, w pobliżu 
istniejącego agregatu wody lodowej. Wstępnie przyjęta moc chłodnicza systemu to ok. 42kW. Jako parametry 
powietrza zewnętrznego do doboru mocy chłodniczej należy przyjąć temperaturę = +30°C i wilgotność = 52%RH. 
Jako temperaturę za chłodnicą należy wstępnie przyjąć Tnawiewu = +16°C. Agregat chłodniczy należy zasilić  
z instalacji elektroenergetycznej budynku. Wstępnie przyjęto, że zasilanie agregatu nastąpi z istniejącej  
w wentylatorni rozdzielnicy elektrycznej R10.1. Po weryfikacji projektowej, w przypadku niemożności zasilania  
z rozdzielnicy R10.1 zasilanie nastąpi z innej rozdzielnicy budynkowej. Wstępnie założono, że skropliny z tacy 
ociekowej chłodnicy kanałowej zostaną odprowadzone do najbliższego pionu kanalizacyjnego, ewentualnie w postaci 
przewiertu przez ścianę południowo-wschodnią bezpośrednio na płyty chodnikowe wokół budynku.  
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Wykonawca w ramach realizacji zadania jest zobowiązany zweryfikować rozwiązania techniczne zaproponowane 
przez Zamawiającego w niniejszym PFU, dokonując doboru szczegółowych rozwiązań technicznych. Zaleca się, aby 
Oferent / Wykonawca dokonał wizji lokalnej, tak aby przed złożeniem oferty mógł sprawdzić założenia 
Zamawiającego, a także uwzględnić wszelkie uwarunkowania przygotowania i realizacji robót. 

 

2.3 AKTUALNE  UWARUNKOWANIA  WYKONANIA  PRZEDMIOTU  ZAMÓWIENIA  
Obiekt znajduje się w mieście Gdańsk, usytuowany jest w przy al. Zwycięstwa 15.  
Wykonawca wykona niezbędne inwentaryzacje budowlane oraz branżowe budynku, uzyska niezbędne 

uzgodnienia, opinie i ewentualne ekspertyzy. Prace projektowe należy wykonać w zakresie niezbędnym do realizacji 
w/w zadania. Dokumentacja projektowa wraz z wymaganymi uzgodnieniami winna być kompletna z punktu widzenia 
celu, któremu ma służyć oraz spełniać obowiązujące przepisy techniczno – budowlane i normy związane.  

Budynek nie jest objęty ochroną konserwatora zabytków.  
Niniejszy PFU stanowi podstawę do:  
a) przygotowania oferty przez Wykonawcę,  
b) przeprowadzenia procedury wyboru Wykonawcy w formule „zaprojektuj i wybuduj”,  
c) zawarcia umowy z Wykonawcą na wykonanie dokumentacji projektowej i realizację robót budowlanych.  
 

2.4 OGÓLNE  WŁAŚCIWOŚCI  FUNKCJONALNO - UŻYTKOWE 
Celem zadania jest poprawa parametrów mikroklimatu w dużej sali baletowej Opery Bałtyckiej w okresie letnim 

przy wysokiej temperaturze zewnętrznej, wilgotności i nasłonecznieniu, poprzez zapewnienie ochładzania powietrza 
świeżego dostarczanego do sali. Użyte w nazwie zamówienia słowa „klimatyzacja”, oznacza powszechne rozumienie 
tego terminu jako ochładzanie powietrza. Nie jest zatem celem zadania nawilżanie powietrza. Natomiast osuszanie 
powietrza następować będzie samoistnie podczas ochładzania powietrza, jednak nie jest przedmiotem niniejszego 
zadania kontrola tego procesu. 

 
 
 
3. OPIS  WYMAGAŃ  ZAMAWIAJĄCEGO  W  STOSUNKU  DO  PRZEDMIOTU  ZAMÓWIENIA  
Proponowane w dokumentacji projektowej sporządzonej przez Wykonawcę materiały i urządzenia powinny 

posiadać aktualne dokumenty dotyczące dopuszczeń wyrobów budowlanych do obrotu i stosowania w budownictwie 
tj. aprobaty techniczne, atesty higieniczne PZH, certyfikaty m.in. bezpieczeństwa, krajowe deklaracje własności 
użytkowych itp. 

Przed przystąpieniem do realizacji dokumentacji należy wykonać inwentaryzacje konieczną do wykonania 
zadania.  W opracowaniu należy ująć niezbędne pomocnicze roboty budowlane, instalacyjne oraz inne roboty 
wynikające z dyspozycji projektowych, powstałych w związku z realizacją zamierzenia głównego.  

 

3.1 PRZYGOTOWANIE  INWESTYCJI  
Przed przystąpieniem do prac należy:  
a) wykonać niezbędne dokumentacje projektowe, zgodnie z wymaganiami rozdziału DOKUMENTACJA 

PROJEKTOWA, 
b) uzgodnić z Zamawiającym sposób korzystania z infrastruktury budynkowej w zakresie zużycia mediów – 

instalacji wod-kan, elektrycznych,  
c) uzgodnić z Zamawiającym sposób organizacji zaplecza dla pracowników Wykonawcy, 
d) uzgodnić z Zamawiającym sposób zabezpieczenia mienia Wykonawcy jak też materiałów i urządzeń 

będących w trakcie instalacji. 
Bezwzględnie wymagane jest spełnienie przez Wykonawcę wymagań bezpieczeństwa pożarowego, 

bezpieczeństwa użytkowania, odpowiednich wymogów bezpieczeństwa i higieny pracy, ochrony środowiska, 
ochrony przed hałasem i drganiami w czasie prowadzenia prac. 

W trakcie trwania prac modernizacyjnych budynek Opery będzie użytkowany. W związku z powyższym należy 
przewidzieć prace przy zachowaniu wszelkich wymogów technologicznych zapewniających bezpieczne 
funkcjonowanie obiektu. Zakres prac oraz godziny ich wykonywania należy uzgodnić z administratorem obiektu, ze 
szczególnym uwzględnieniem prac powodujących wystąpienie hałasu i drgań, uwzględniając ewentualną 
konieczność pracy w godzinach nocnych.  
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3.2 WYMAGANIA  DOTYCZĄCE  KONSTRUKCJI  
Wymagane jest spełnienie wymagań bezpieczeństwa konstrukcji w zakresie realizacji konstrukcji wsporczej pod 

agregat chłodniczy oraz zamocowania chłodnicy kanałowej. Ze względu na przewidywany stosunkowo nieduży 
ciężar agregatu chłodniczego zaleca się zaprojektowanie konstrukcji wsporczej z użyciem systemu instalacyjnego 
opartego o profile z perforowanych rur kwadratowych, złączki, wsporniki i stopy montażowe typu „big-foot”. Cała 
konstrukcja wsporcza musi posiadać wysoką odporność na warunki atmosferyczne klimatu nadmorskiego  
– np. poprzez cynkowanie ogniowe, cynkowanie galwaniczne lub elementy wykonane z tworzywa sztucznego 
odpornego na działanie promieni UV. 

Przewiert na instalację elektryczną / skroplinową w ścianie oddzielającej miejsce zamontowania agregatu od 
wentylatorni musi być wykonany z uwzględnieniem konstrukcji ściany, w sposób zapewniający całkowitą szczelność 
i odporność  na warunki atmosferyczne. 

Projekt elementów konstrukcyjnych powinien uwzględniać ekonomikę kosztów ich wykonania. Nie ogranicza się 
szczegółowych rozwiązań konstrukcyjnych dotyczących tego zadania.  

 

3.3 WYMAGANIA  DOTYCZĄCE INSTALACJI  
Chłodnica kanałowa systemu bezpośredniego odparowania (DX) powinna być wykonana jako kompletne 

urządzenie do współpracy z agregatem chłodniczym skraplającym, w postaci bloku lamelowego z wężownicą z rur 
miedzianych i lamelami aluminiowymi. Wyrób do montażu w kanale wentylacyjnym z wyposażeniem w ramki 
montażowe do połączeń kołnierzowych przy pomocy śrub złącznych lub w innej technice montażowej, wyposażony 
w rozdzielacz czynnika chłodniczego, odkraplacz, tacę ociekową z materiału odpornego na korozję z króćcem do 
odprowadzenia skroplin, dobraną dla prędkości przepływu powietrza w oknie chłodnicy nie większej niż 2,5m/s.  
Z obu stron chłodnicy należy w kształtkach wentylacyjnych wykonać szczelne rewizje, umożliwiając okresowe 
czyszczenie powierzchni wewnątrz chłodnicy oraz tacy ociekowej. 

Agregat chłodniczy musi posiadać regulację wydajności chłodniczej dostosowaną do aktualnego 
zapotrzebowania chłodu w postaci sprężarki chłodniczej inwerterowej oraz regulacyjnego zespołu podłączeniowego 
chłodnicy – np. w postaci sterownika i elektronicznego zaworu rozprężnego. Agregat w wykonaniu zewnętrznym 
dostosowany do pracy w warunkach korozyjnych klimatu nadmorskiego. 

Połączenie linii cieczowej i parowej pomiędzy agregatem chłodniczym a chłodnicą należy wykonać z rur 
miedzianych chłodniczych, zgodnie z warunkami instalacji podanymi przez wybranego przez Wykonawcę producenta 
agregatu. Na rury chłodnicze należy nałożyć izolację zimnochronną wykonaną z kauczuku syntetycznego, w klasie 
reakcji na ogień nie gorszej niż BL-s3, d0. Dodatkowo odcinki rur z izolacją prowadzone na zewnątrz należy 
zabezpieczyć przed działaniem promieni UV poprzez wykonanie płaszcza ochronnego z blachy stalowej 
ocynkowanej lub w innej równorzędnej technice. 

Odprowadzenie skroplin z tacy ociekowej chłodnicy należy wykonać z gładkich rur tworzywowych PVC klejonych, 
średnicy 20-32mm. Należy dążyć do grawitacyjnego odpływu skroplin. W przypadku braku takiej możliwości, należy 
zastosować pompkę skroplin z autonomicznym zasilaniem i automatycznym załączaniem, umożliwiającą 
podniesienie skroplin do poziomu zapewniającego odprowadzenie do pionu kanalizacyjnego. 

Agregat chłodniczy należy zasilić z budynkowej sieci elektroenergetycznej. Wstępnie ustalono zasilanie 
z rozdzielnicy  R10.1. W przypadku braku wystarczającej mocy, konieczne jest zasilanie z innego obwodu 
elektrycznego, zgodnie z projektem sporządzonym przez Wykonawcę. 

Należy zaprojektować i wykonać sterowanie załączaniem / wyłączaniem agregatu chłodniczego w powiązaniu 
z istniejącą rozdzielnicą zasilająco-sterującą centrali wentylacyjnej 9265/08 firmy Clima Produkt. W tym celu 
Wykonawca dokona niezbędnych modyfikacji tej rozdzielnicy oraz zaktualizuje oprogramowanie sterownika N1.1  
w związku z zainstalowaniem systemu chłodzenia.  

Zainstalowanie chłodnicy kanałowej zwiększy opory przepływu powietrza w instalacji nawiewnej. W celu 
zachowania pierwotnej wydajności powietrza Wykonawca wykona obliczenia wzrostu tych oporów, a następnie 
wykona modyfikację zespołu napędowego w nawiewnej sekcji centrali wentylacyjnej, poprzez instalację 
odpowiedniego przemiennika częstotliwości silnika napędowego wentylatora nawiewu, względnie wymianę silnika 
z odpowiednią ilością obrotów. 

 

3.4 STANDARDY 
Zamawiający wymaga przyjęcia rozwiązań technicznych opartych na nowoczesnych, wysokiej jakości 

technologiach, materiałach i urządzeniach. Jakiekolwiek odniesienie PFU do rozwiązań projektowych 
i wykonawczych, w tym do nazw producentów materiałów i urządzeń nie jest obowiązujące dla Wykonawcy,  
a jedynie przykładowe i ma na celu wskazanie standardów realizacji. Wykonawca może zastosować urządzenia 
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i materiały równoważne do referencyjnych, jednak nie gorsze niż te, których parametry opisują zapisy niniejszego 
PFU. Przy czym Wykonawca zobowiązany jest zapewnić prawidłowe działanie poszczególnych systemów 
technicznych oraz osiągnięcie założeń funkcjonalnych instalacji.  

W celu określenia standardów jakościowych niżej podano marki referencyjne głównych wyrobów: 
a) agregat chłodniczy skraplający: Fujitsu, Cool, Clint,  
b) chłodnica kanałowa: Frapol, Fujitsu, Systemair, 
c) izolacja zimnochronna: Armaflex, K-Flex, Kaimanflex, 
d) system mocowania: Niczuk, Walraven, Hilti. 
 

3.5 WYMAGANIA  DOTYCZĄCE  DOKUMENTACJI  PROJEKTOWEJ 
W zakresie dokumentacji zadaniem Wykonawcy będzie przygotowanie wielobranżowej dokumentacji projektowej. 

Zamawiający oczekuje dokumentacji architektoniczno-budowlanej, konstrukcyjnej, wentylacyjnej, chłodniczej, 
odprowadzenia skroplin, elektrycznej, automatyki i sterowania. 

Wszystkie etapy dokumentacji projektowej sporządzone zostaną według następujących wymagań: 
a) rzuty w skali 1:50 lub 1:25 w razie konieczności, 
b) opisy techniczne w formacie A4, 
c) projekt architektoniczno – budowlany = 4 egzemplarze, 
d) projekt wykonawczy = 4 egzemplarze, 
e) przedmiar i kosztorys inwestorski = 2 egzemplarze 
f) dokumentacja powykonawcza = 2 egzemplarze, 
g) wersja elektroniczna edytowalna w formacie *.dwg oraz .doc/.docx = 1 egzemplarz 
h) wersja elektroniczna nieedytowalna w formacie *.pdf = 1 egzemplarz 
i) całość dokumentacji w formie elektronicznej, przekazana na płycie CD/DVD do archiwizacji danych. 
 

3.5.1  PROJEKT  ARCHITEKTONICZNO  –  BUDOWLANY 

Wykonawca przygotuje w uzgodnieniu z Zamawiającym projekt architektoniczno – budowlany wraz 
z niezbędnymi uzgodnieniami wymaganymi przepisami prawa budowlanego, które Wykonawca uzyska we własnym 
zakresie i na własny koszt, uzyskując w imieniu Zamawiającego wszelkie odpowiednie decyzje administracyjne, 
zwieńczony uzyskaniem prawomocnego pozwolenia na budowę. Kształt projektu odpowiadać będzie wymogom 
rozporządzenia Ministra Inwestycji i Rozwoju w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego. 
Przed przystąpieniem do opracowania dokumentacji Wykonawca opracuje inwentaryzację w zakresie koniecznym do 
wykonania zamówienia. 

 

3.5.2 PROJEKT  WYKONAWCZY 

Kolejnym etapem prac projektowych Wykonawcy będzie przygotowanie na bazie projektu architektoniczno – 
budowlanego projektu wykonawczego w zakresie jaki uzna za niezbędny do sprawnej realizacji robót budowlanych, 
skoordynowanego międzybranżowo, z uwzględnieniem wymagań stawianych dokumentacji projektowej przez 
rozporządzenia Ministra Infrastruktury w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, 
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego. 

Projekt obejmować będzie część opisową zawierającą: 
a) obliczenia wymaganej mocy chłodniczej, 
b) obliczenia oporów sieci powietrznej nawiewnej po wprowadzeniu chłodnicy powietrza, 
c) obliczenia bezpieczeństwa związane z awaryjnym wystąpieniem nieszczelności i wyciekiem czynnika 

chłodniczego do przewodu nawiewnego, 
d) weryfikację możliwości uzyskania bazowego wydatku powietrza w ramach istniejącej centrali wentylacyjnej, 
e) obliczenia niezbędnej mocy elektrycznej, 
f) krótki opis całej instalacji, 
g) krótki opis przyjętych rozwiązań materiałowych. 
Projekt koncepcyjny obejmować będzie część graficzna zawierającą: 
a) rzut instalacji chłodniczo-wentylacyjnej, 
b) schemat instalacji elektrycznej zasilania urządzeń, 
c) plan sytuacyjny z oznaczeniem lokalizacji agregatu chłodniczego. 
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3.5.3 DOKUMENTACJA  POWYKONAWCZA 

Ostatnim etapem prac projektowych będzie przygotowanie przez Wykonawcę dokumentacji powykonawczej, 
przedstawiającej efekt robót budowlanych w zakresie zadania określonego w niniejszym PFU. W tym etapie 
Wykonawca przedstawi również dokumenty umożliwiające Zamawiającemu odbiór robót i prowadzenie eksploatacji 
instalacji, w szczególności protokoły pomiarów gotowych instalacji, atesty, aprobaty, dokumenty dopuszczające 
zastosowane wyroby budowlane do stosowania w budownictwie, instrukcje obsługi, serwisowania i eksploatacji 
urządzeń. 

 
 
 
4. WYTYCZNE  INWESTORSKIE  I  UWARUNKOWANIA  ZWIĄZANE  Z  REALIZACJĄ  ZAMÓWIENIA 
Wykonawca opracuje harmonogram realizacji przedmiotu zamówienia z uwzględnieniem takiej organizacji  

prowadzenia prac, aby budynek działał w sposób ciągły, w pełnym zakresie realizowanych funkcji. 
 
 
 
5. WARUNKI  WYKONANIA  I  ODBIORU  ROBÓT 
 

5.1 WYMOGI  OGÓLNE 
Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robót zgodnie z umową oraz za jakość zastosowanych 

materiałów i wykonywanych robót, za ich zgodność z dokumentacją projektową, zawartą Umową oraz poleceniami 
inspektora nadzoru ze strony Zamawiającego.  

Wykonawca robót będzie zobowiązany do przyjęcia odpowiedzialności za wyniki swojej działalności w zakresie:  
a) zgodności realizowanych robót budowlano-montażowych ze sporządzoną przez Wykonawcę na podstawie 

niniejszego PFU kompleksową dokumentacją projektową, 
b) zabezpieczenia interesów osób trzecich,  
c) warunków przeciwpożarowych oraz bezpieczeństwa i higieny pracy,  
d) prawidłowej, zgodnej ze sztuką organizacji robót budowlanych,  
e) ochrony środowiska,  
f) warunków bezpieczeństwa ruchu drogowego i pieszego w sąsiedztwie realizacji prac budowlanych 

i w samym budynku.  
Koszt zabezpieczenia obszaru prowadzonych prac, transportu materiałów, zużycia mediów nie podlega odrębnej 

zapłacie i przyjmuje się, że jest włączony w cenę umowną Oferenta / Wykonawcy.  
Wprowadza się zasadę, iż Wykonawca robót jest w pełni odpowiedzialny za stan placu budowy, wykonywane 

roboty, za wszelkie szkody i straty, które spowodował w czasie prac przy realizacji zadania, od dnia przejęcia frontu 
robót, aż do dnia odbioru końcowego obiektu przez Zamawiającego.  

 

5.2 BEZPIECZEŃSTWO  I  HIGIENA  PRACY 
 
Podczas realizacji robót Wykonawca będzie przestrzegać przepisów dotyczących bezpieczeństwa i higieny 

pracy. W szczególności Wykonawca ma obowiązek zadbać, aby personel nie wykonywał pracy w warunkach 
niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia oraz niespełniających odpowiednich wymagań sanitarnych. Wykonawca 
zapewni odpowiednią odzież dla ochrony życia i zdrowia osób zatrudnionych na budowie i będzie utrzymywał 
wszystkie urządzenia zabezpieczające, socjalne oraz sprzęt. Uznaje się, że wszystkie koszty związane 
z wypełnieniem wymagań określonych powyżej nie podlegają odrębnej zapłacie i są uwzględnione w cenie umownej. 

Wykonawca jest zobowiązany do używania jedynie takiego sprzętu, który nie spowoduje niekorzystnego wpływu 
na właściwości wykonywanych robót montażowych, jak i przy wykonywaniu czynności pomocniczych oraz w czasie 
transportu, załadunku i wyładunku materiałów, urządzeń, itp. Sprzęt powinien być stale utrzymywany w dobrym 
stanie technicznym. Zamawiający wymaga stosowania właściwej odzieży ochronnej oraz właściwych środków, 
sprzętu i wyposażenia w zakresie ochrony osobistej (indywidualnej). 

 

5.3 DOKUMENTY  BUDOWY 
Dokumenty budowy będą przechowywane na terenie prowadzenia prac w miejscu odpowiednio zabezpieczonym. 

Zaginięcie któregokolwiek z dokumentów budowy spowoduje jego natychmiastowe odtworzenie w formie 



- 8 - 

 

przewidzianej prawem.  Wszelkie dokumenty budowy będą zawsze dostępne Inspektorowi Nadzoru Inwestorskiego 
i przedstawiane na życzenie Zamawiającego. W szczególności zapisy w dzienniku budowy będą dokonywane na 
bieżąco i będą dotyczyć przebiegu robót, stanu bezpieczeństwa ludzi i mienia oraz technicznej i gospodarczej strony 
budowy.  

 

5.4 ODBIORY  ROBÓT  
Roboty podlegać będą odbiorowi według zasad podanych niżej. 
Odbiór polega na ocenie jakości wykonywanych robót. Odbiory powinny być dokonywane przez powołaną w tym 

celu Komisję Odbiorową przy udziale przedstawicieli Wykonawcy. Prace odbiorowe muszą być potwierdzone 
właściwymi protokołami. Jeżeli w trakcie odbioru okaże się, że wymagana jakość nie została spełniona lub też 
ujawniły się usterki, należy uwzględnić to w protokole podając jednocześnie termin ich usunięcia. 

Odbiór końcowy robót polega na finalnej ocenie ilości i jakości wykonywanych robót w odniesieniu do zawartej 
Umowy. Całkowite zakończenie robót oraz gotowość do odbioru końcowego będą stwierdzone przez Wykonawcę 
wpisem do dziennika budowy z jednoczesnym powiadomieniu Zamawiającego. Odbiór końcowy robót rozpocznie się 
w terminie do 5dni, licząc od dnia zakończenia robót i przyjęcia dokumentów. Odbioru końcowego dokona Komisja 
Odbiorowa wyznaczona przez Zamawiającego w obecności Wykonawcy. Komisja odbierająca roboty dokona ich 
oceny jakościowej na podstawie przedłożonych dokumentów, oceny wizualnej oraz zgodności wykonania robót  
z dokumentacją projektową. W toku odbioru końcowego robót Komisja w szczególności zapozna się z realizacją 
robót, które zostały określone we wcześniejszym okresie jako „do poprawy”. W przypadku nie wykonania 
wyznaczonych robót poprawkowych, Komisja przerwie swoje czynności i ustali nowy termin odbioru końcowego.  

Zakres badań przy odbiorze końcowym obejmuje:  
a) sprawdzenie bazowej wydajności powietrznej zmodyfikowanego układu centrali nawiewnej po instalacji 

chłodnicy, 
b) sprawdzenie uzyskanej temperatury nawiewu +16°C, sprawdzenie uzyskania w dużej sali baletu 

temperatury <= +26°C w warunkach obliczeniowych powietrza zewnętrznego. W razie braku możliwości 
sprawdzenia tego parametru, Wykonawca podpisze zobowiązanie do wykonania takich pomiarów przy wystąpieniu 
projektowych parametrów powietrza zewnętrznego, 

c) sprawdzenie zmodyfikowanego systemu automatyki, poprzez zasymulowanie stanu potrzeby chłodzenia 
a następnie potrzeby grzania, z potwierdzeniem załączenia a następnie wyłączenia się pracy agregatu chłodniczego, 

d) sprawdzenie sprawności grawitacyjnego odpływu skroplin z chłodnicy, a w razie zastosowania pompki 
skroplin dodatkowo sprawdzenie automatycznego załączania się i wyłączania pompki skroplin 

Odbiór ostateczny polegać będzie na przekazaniu kompletnej instalacji Zamawiającemu. 
W ramach odbioru ostatecznego Wykonawca dokona szkolenia wyznaczonych przez Zamawiającego 

pracowników w zakresie obsługi instalacji, jej konserwacji i bieżącej eksploatacji. Zamawiający potwierdzi fakt 
odbycia szkolenia stosownym protokołem. 

Do odbiory ostatecznego Wykonawca przekaże Zamawiającemu: 
a) protokół odbioru robót sporządzony wg ustalonego z Zamawiającym wzoru,  
b) dziennik budowy, 
c) dokumentację powykonawczą  
d) oświadczenie Kierownika budowy o zgodności wykonania zadania zgodnie z projektem, warunkami 

pozwolenia na budowę i przepisami budowlanymi,  
e) oświadczenie o doprowadzeniu do należytego stanu i porządku terenu prowadzonych prac,  
f) kopie rysunków wraz z uzupełniającym opisem, wchodzących w skład zatwierdzonego projektu 

budowlanego z naniesionymi zmianami (w razie zmian nieodstępujących w sposób istotny od zatwierdzonego 
projektu lub warunków pozwolenia na budowę) dokonanych podczas wykonywania robót,  

g) kwalifikację zmian jako nieistotnych dokonaną przez projektanta,  
h) instrukcje obsługi i eksploatacji, kompletne dokumentacje techniczno - ruchowe (DTR) i inne 

zainstalowanych lub wbudowanych urządzeń wraz z kartami gwarancyjnymi producentów,  
i) protokoły z wynikami pomiarów kontrolnych powietrznych, chłodniczych, elektrycznych, 
j) atesty jakościowe wbudowanych materiałów. 
 

5.5 ZASADY  USUWANIA  USTEREK  W  RAMACH  GWARANCJI  /  RĘKOJMI :  
Okres gwarancji / rękojmi na wykonane prace w ramach niniejszego zadania wynosi 60 miesięcy od dnia 

bezusterkowego odbioru końcowego.  Wykonawca jest odpowiedzialny z tytułu rękojmi za wady fizyczne przedmiotu 
Umowy istniejące w czasie dokonywania czynności odbioru oraz za wady powstałe po odbiorze, lecz z przyczyn 
tkwiących w przedmiocie Umowy w chwili odbioru. Istnienie wady powinno być stwierdzone protokolarnie. O dacie 
i miejscu oględzin mających na celu jej stwierdzenie, Zamawiający zawiadomi Wykonawcę na piśmie na 7 dni przed 
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terminem dokonania oględzin. W protokole musi być wyznaczony przez Zamawiającego termin na usunięcie 
stwierdzonych wad.  

Strony mogą ustalić, że wady usunie Zamawiający w zastępstwie Wykonawcy i na jego koszt w szczegółowych 
postanowieniach Umowy. Usunięcie wad musi być stwierdzone protokolarnie.  

Stwierdzenie przez strony Umowy, iż uszkodzenia powstałe w okresie trwania gwarancji / rękojmi spowodowane 
zostały niewłaściwą eksploatacją przez Zamawiającego spowoduje, że uprawnienia Zamawiającego z tytułu 
gwarancji / rękojmi wygasną z dniem, w którym taką okoliczność strony stwierdziły. Wykonawca będzie jednak do 
ustalonego terminu gwarancji / rękojmi zobowiązany szkodę naprawić, za odrębnym uzgodnionym wynagrodzeniem.  

 
 
 
6. CZĘŚĆ  INFORMACYJNA 
Wykonawca jest zobowiązany zrealizować przedmiot zamówienia spełniając wymagania: 
a) ustawa prawo budowlane, 
b) rozporządzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać 

budynki i ich usytuowanie, 
c) rozporządzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej sprawie szczegółowego zakresu 

i formy projektu budowlanego,  
d) rozporządzenie Ministra Infrastruktury w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, 

specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno- użytkowego, 
e) rozporządzenie Ministra Infrastruktury w sprawie określenia metod i podstaw sporządzenia kosztorysu 

inwestorskiego, obliczania planowanych kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych 
określonych w programie funkcjonalno-użytkowym, 

f) rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji w sprawie uzgadniania projektu budowlanego 
pod względem ochrony przeciwpożarowej, 

g) rozporządzenie Ministra Infrastruktury w sprawie sposobów deklarowania zgodności wyrobów budowlanych 
oraz sposobu znakowania ich znakiem budowlanym, 

h) rozporządzenia Ministra Pracy i Polityki Socjalnej w sprawie ogólnych przepisów bezpieczeństwa i higieny 
pracy, 

i) rozporządzenie Ministra Infrastruktury w sprawie informacji dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia 
oraz planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia, 

j) ustawa o dozorze technicznym. 
Zamawiający informuje, że jest zobowiązany stosować reguły wynikające z Ustawy Prawo Zamówień 

Publicznych. 
 
 
 
7. MODYFIKACJE  I  WYJAŚNIENIA  TREŚCI  PFU 
W uzasadnionych przypadkach Zamawiający może w każdym czasie przed upływem terminu składania ofert 

zmodyfikować treść niniejszego PFU jako części warunków zamówienia.  
Modyfikacje są każdorazowo wiążące dla Oferentów / Wykonawców. 
Wykonawca może zwrócić się do Zamawiającego z prośbą o udzielenie wyjaśnień treści niniejszego PFU. 

Prośbę taką należy sformułować na piśmie i przekazać Zamawiającemu. 
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8. SZACUNKOWE  KOSZTY  ZADANIA 
Na bazie wstępnej koncepcji instalacji zawartej w niniejszym PFU dokonano oszacowania kosztów 

inwestycyjnych. 
 

LP ELEMENT JM ILOŚĆ 
cena 

jednostkowa 
netto PLN 

WARTOŚĆ 
netto PLN 

1,00 
Agregat chłodniczy skraplający, inwerter, zewnętrzny, chłodzony 
powietrzem. Moc chłodnicza 42kW 

szt. 1,00 45.000,00 45.000,00 

2,00 Chłodnica kanałowa freonowa, Qchłodu = 42kW szt. 1,00 10.500,00 10.500,00 

3,00 
Rurociągi freonowe z rur miedzianych, średnica 28x1 mm wraz z 
izolacją kauczukową g=22mm 

mb 24,00 72,00 1.728,00 

4,00 
Rurociągi freonowe z rur miedzianych, średnica 16x1 mm wraz z 
izolacją kauczukową g=22mm 

mb 24,00 67,00 1.608,00 

5,00 
Próby szczelności , przedmuchanie azotem, napełnienie freonem 
instalacji 

kpl. 1,00 1800,00 1.800,00 

6,00 
Płaszcze z blachy stalowej ocynkowanej przewodów freonowych 
na zewnątrz 

mb 20,00 36,00 720,00 

7,00 
Wykonanie  konstrukcji wsporczych oraz elementów 
pomocniczych pod agregat o wadze 300kg 

kpl. 1,00 2.500,00 2.500,00 

8,00 
Klapy rewizyjne z blachy ocynkowanej do przewodów 
prostokątnych 300x300, zwężki 

szt. 2,00 285,00 570,00 

9,00 Pompka skroplin szt. 1,00 540,00 540,00 

10,00 
Wykonanie zasilania elektrycznego agregatu chłodniczego, moc 
ok. 15kW 

kpl. 1,00 2.800,00 2.800,00 

11,00 
Modyfikacja instalacji automatyki + zmiana oprogramowania 
sterownika centrali 

kpl. 1,00 3.500,00 3.500,00 

12,00 Wykonanie instalacji skroplin z PVC klejonego mb 20,00 38,00 760,00 

13,00 
Zestaw chłodniczy do podłączenia chłodnicy kanałowej + 
sterownik + zawór rozprężny 

kpl. 1,00 3.900,00 3.900,00 

14,00 
Wykonanie projektów - budowlanego, wykonawczego. Branże 
klima / elektr. / wod-kan / AKiP 

kpl. 1,00 5.000,00 5.000,00 

15,00 Uruchomienie, próby, odbiory kpl. 1,00 4.000,00 4.000,00 

   netto OGÓŁEM 84.926,00 

   brutto OGÓŁEM 104.458,98 

 



- 11 - 

 

 
9. CZĘŚĆ FOTOGRAFICZNA  
W tej części zamieszczono dokumentację fotograficzną, pomocną Oferentom / Wykonawcom na etapie składania 

ofert. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Fot.1. Potencjalne miejsce montażu agregatu chłodniczego 
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Fot.2. Potencjalne miejsce montażu chłodnicy 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Fot.3. Istniejąca rozdzielnica elektryczna R10.1 
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Fot.4. Istniejąca rozdzielnica centrali ze sterownikiem N1.1 
 
 
 


