Zatacznik nr 4 do Ogtoszenia

Projekt
UMOWA nr ../../2019
na dzierzawe pomieszczenia z przeznaczeniem na prowadzenie kawiarni
W dniu ....... 2019 r. w Kotobrzegu, pomiedzy:

e Centrum Rehabilitacji Rolnikbw Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spolecznego NIWA
ul. C. K. Norwida 3, 78-100 Kotobrzeg, NIP 671-10-43-248, REGON 330392390, zarejestrowanym
w Krajowym Rejestrze Sadowym prowadzonym przez Sad Rejonowy w Koszalinie IX Wydziat
Gospodarczy KRS nr 0000000958, zwanym w dalszej czesci umowy ,,Wydzierzawiajacym”,
reprezentowanym przez:

1. dr n. med. Elzbiete Wabiszewska — Dyrektora Centrum,
2. Bogustawe Koztowska - Gléwna Ksiegowa

wybranym w trybie przetargu - konkursu ofert, zwanym w dalszej czesci umowy ,, Dzierzawca”,

zawarto umowe o nastepujacej tresci:
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1. Przedmiotem dzierzawy jest pomieszczenie o powierzchni 356,50 m2, znajdujace sie na I pietrze
budynku Centrum Rehabilitacji Rolnikéw KRUS NIWA przy ul. C.K. Norwida 3 w Kotobrzegu
wraz ze znajdujacymi sie w nim urzadzeniami i wyposazeniem, ktdrych szczegdtowy wykaz znajduje
sie w Zataczniku nr 1 do niniejszej umowy (protokét zdawczo-odbiorczy), przeznaczone na prowadzenie
kawiarni.

2. Wydzierzawiajagcy oswiadcza, ze przystuguje mu prawo dysponowania przedmiotem okreslonym
w ust. 1.

3. Dzierzawca os$wiadcza, ze jest mu znany stan techniczno-uzytkowy pomieszczenia i nie wnosi do niego
zastrzezen, co zostaje udokumentowane w Zalaczniku nr 2 do niniejszej umowy (protokdt zdawczo-
odbiorczy powierzchni uzytkowej).

§2
Powierzchnia bedaca przedmiotem dzierzawy przeznaczona jest na prowadzenie kawiarni.
Dzierzawca zobowigzuje sie wykorzystywac przedmiot dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem, okreslonym
w ust. 1, pod rygorem rozwigzania niniejszej umowy przez Wydzierzawiajacego bez wypowiedzenia.

§3
1. Dzierzawca bedzie ptacit Wydzierzawiajgcemu - na podstawie faktury VAT - poétroczny czynsz dzierzawny
(za sze$¢ miesiecy roku) W WySOKOSCI wiesesssesssrenssns zt netto (Stownie: ... )
+ obowigzujacy podatek VAT.

2. Strony zgodnie ustalaja, ze w trakcie realizacji umowy poéfroczne optaty z tytutu czynszu dzierzawnego
wnoszone beda z gory w dwdch nieprzekraczalnych terminach tj. do dnia 31 grudnia i do dnia 30 czerwca,
przelewem na rachunek bankowy Centrum Rehabilitacji Rolnikow KRUS NIWA w Banku Gospodarstwa
Krajowego nr 67 1130 1176 0022 2137 0920 0002.

3. Faktura VAT, o ktdrej mowa w ust. 1 bedzie wystawiana przez Wydzierzawiajacego na 30 dni przed terminem
przewidzianym na wniesienie optaty z tytutu czynszu dzierzawnego o czym mowa w ust. 2.

4. Czynsz bedzie waloryzowany kazdego roku o wskaznik cen towaréow i ustug konsumpcyjnych
za rok poprzedni, ogtaszany przez Prezesa GUS z mocg obowigzujacg od 1 stycznia. Przez okres pierwszego
roku realizacji umowy dzierzawy stawka czynszu nie ulegnie zmianie.

5. Zmiana wysokosci czynszu w tym zakresie nie stanowi zmiany warunkdédw umowy, a o zmianie czynszu
o wskaznik inflacji Dzierzawca bedzie informowany na pismie.

6. Czynsz zawiera w sobie opfate za dostarczane media: woda zimna i ciepta, energia cieplna, odprowadzenie
$ciekdw oraz wywoz i utylizacje odpaddw statych.

7. Niezaleznie od kwoty czynszu dzierzawnego Dzierzawca ponosit bedzie koszty zuzycia energii elektrycznej
na podstawie rzeczywistego zuzycia wedtug wskazan podlicznika. Rozliczenie za zuzytg energie odbywac
sie bedzie w cyklu kwartalnym. Dzierzawca zapfaci koszty zuzycia energii w terminie 21 dni od dnia
wystawienia faktury VAT wystawionej na koniec kazdego kwartatu, gotdwka w kasie Centrum lub przelewem
na rachunek bankowy Centrum Rehabilitacji Rolnikow KRUS NIWA w Banku Gospodarstwa Krajowego
nr67 1130 1176 0022 2137 0920 0002.

8. W przypadku opdznienia w zaptacie czynszu oraz kosztow zuzycia energii Dzierzawcy zostang naliczone
odsetki ustawowe.

9. Dzierzawca zobowigzany jest pokrywa¢ dodatkowo opfaty za korzystanie z praw autorskich i pokrewnych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
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1. Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymania porzadku i czystosci na wydzierzawionej powierzchni
oraz do przestrzegania przepisdw sanitarnych i ppoz.
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Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymania wszelkich urzadzen i wyposazenia w nalezytym stanie
technicznym oraz wykonywania biezacej konserwacji i napraw. W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci
w realizacji wskazanego obowigzku Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do wyznaczenia dodatkowego
terminu do wykonania obowigzku badz zrealizowania niezbednych czynnosci na koszt Dzierzawcy.

Powierzchnia, o ktérej mowa w § 1 ust. 1 uzytkowana bedzie przez Dzierzawce bez prawa dokonywania
istotnych zmian.

Dzierzawca nie moze, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, zmienié¢ przeznaczenia przedmiotu dzierzawy
ani dokonywac trwatych przerdbek i adaptacji. Koszty jakichkolwiek adaptacji i przerébek dokonanych
za pisemng zgodg Wydzierzawiajacego ponosi Dzierzawca. W przypadku dokonania zmian w przedmiocie
dzierzawy bez stosownego upowaznienia, Wydzierzawiajacy moze zadac od Dzierzawcy przywrdcenia stanu
poprzedniego oraz zaptaty kary umownej w wysokosci wartosci czynszu za trzy miesigce. Powyzsze
nie wytacza mozliwosci dochodzenia przez Wydzierzawiajacego naprawienia szkody przewyzszajacej wartosc¢
naleznej mu kary umownej. Wszelkie koszty adaptacji i przerobek dokonane przez Dzierzawce zaréwno
za zgodgq Wydzierzawiajacego jak i bez jego zgody nie beda rozliczane w ramach czynszu, a Dzierzawca
zrzeka sie wszelkich praw i roszczen do zwrotu naktadéw poniesionych w tym celu, o$wiadczajac, iz wydatki
te poniesie tylko i wylgcznie w ramach witasnych srodkdw.

Dzierzawca nie moze bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, oddawacé osobie trzeciej pomieszczenia
bedacego przedmiotem umowy lub jego czesci w podnajem lub do bezptatnego uzytkowania.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo kontroli wykonywania obowigzkéw Dzierzawcy.

Wydzierzawiajacy ma prawo do bezptatnego korzystania z kawiarni do celéw organizacji szkolen, posiedzen,
narad i innych spotkan po uprzednim uzgodnieniu z Dzierzawca. Korzystanie z tych $wiadczen nie uprawnia
Dzierzawcy do zgtaszania jakichkolwiek roszczen w tym zakresie.

Prowadzona przez Dzierzawce dziatalno$¢ nie moze zaktdécaé prowadzonej przez Wydzierzawiajacego
dziatalnosci leczniczej. Kawiarnia moze by¢ czynna najdtuzej do godziny 22.00.

Dzierzawca zobowigzuje sie do prowadzenia dziatalnosci rozrywkowej organizujac m. in. wieczorki taneczne,
zapoznawcze, pozegnalne, wieczorki przy muzyce na zywo itp. z wytaczeniem dziatalnosci w zakresie ustug
turystycznych i innych prowadzonych poza obiektem dzierzawy.

Niezrealizowanie obowiazkéw wynikajacych z umowy upowaznia Wydzierzawiajacego do rozwigzania umowy
bez okresu wypowiedzenia oraz dokonania niezbednych dziatan do przywrdcenia stanu technicznego
urzadzen i wyposazenia zgodnego ze stanem z dnia przekazania na koszt Dzierzawcy.

Wydzierzawiajacy uprawniony jest do przeprowadzania corocznej inwentaryzacji majatku oraz dokonywania
z tego tytutu stosownych rozliczen z Dzierzawca.
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Po zakonczeniu stosunku dzierzawy, Dzierzawca zobowigzuje sie zwréci¢ przedmiot umowy w stanie
niepogorszonym ponad zuzycie bedace nastepstwem normalnego uzywania.

Jezeli przedmiot umowy ulegnie zniszczeniu z powodu okolicznosci, za ktére Dzierzawca nie ponosi
odpowiedzialnosci, nie ma on obowigzku przywrdcenia stanu poprzedniego.

§6
Umowa dzierzawy zostaje zawarta od dnia 01.01.2020 r. na czas nieokreslony.
Umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie na mocy porozumienia stron badz za uprzednim
3-miesiecznym okresem wypowiedzenia, z terminem rozwigzania przypadajacym na koniec miesigca
kalendarzowego.
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ rozwigzania niniejszej umowy bez wypowiedzenia, jezeli
Dzierzawca zalega¢ bedzie z wplata czynszu dzierzawnego w terminach, o ktérych mowa
w § 3 ust. 2 niniejszej umowy, uzywac bedzie przedmiotu dzierzawy w sposdb sprzeczny z zawartg umowag,
lub jego przeznaczeniem lub naruszy postanowienia niniejszej umowy.

W przypadku rozwigzania umowy dzierzawy na wniosek lub z winy Dzierzawcy, Dzierzawcy nie przystuguje
prawo domagania sie zwrotu wczesniej wptaconego czynszu dzierzawnego w wysokosci proporcjonalnej
do okresu obowigzywania umowy dzierzawy.

Wszelka komunikacja zwigzana z realizacjg niniejszej umowy dotyczaca zmiany, uzupetnienia, rozwigzania,
odstapienia lub jej wypowiedzenia moze sie odbywac tylko i wytacznie w formie pisemnej na adresy wskazane
w umowie pod rygorem niewaznosci, a inne srodki komunikacji sg wytaczone.

Wystang korespondencje na adresy wskazane w umowie w przypadku jej nieodebrania uznaje
sie za doreczona.

Zmiana adresow, o ktorych mowa w ust. 5 moze jedynie nastgpi¢ na podstawie powiadomienia drugiej strony
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

W przypadku naruszenia przez Dzierzawce jakichkolwiek postanowien umowy - Wydzierzawiajgcemu
przystuguje prawo do jednostronnego odstgpienia od umowy w trybie natychmiastowym.

§7
Strony zobowigzujg sie do zachowania w $cistej tajemnicy wszelkich materiatéw, dokumentdw oraz informacji
technicznych, ekonomicznych, finansowych, prawnych, organizacyjnych i innych dotyczacych drugiej Strony,
ktorych ujawnienie stronie trzeciej mogtoby naruszy¢ uzasadniony interes Stron.

W przypadku zadania udostepnienia informacji przez organ lub inny podmiot do tego uprawniony z mocy
obowigzujacych przepiséw prawa, Strona, do ktérej zadanie zostato skierowane, jest obowigzana
niezwtocznie poinformowaé o tym drugq Strone. Powiadomienie to powinno zosta¢ w miare mozliwosci
dokonane przed udzieleniem informacji uprawnionemu organowi lub innemu podmiotowi oraz powinno
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wskazywac zakres zadanych informacji, chyba, ze przekazanie takiej informacji jest zabronione na podstawie
obowigzujacych przepiséow prawa lub decyzji podmiotu Zzadajacego udostepnienia informacji.

§8

Strony umowy zobowigzuja sie przetwarza¢ powierzone dane osobowe zgodnie z rozporzadzeniem
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osdb
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych
oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) z dnia 27 kwietnia 2016 r.
oraz z innymi przepisami prawa powszechnie obowigzujacego, ktdre chronig prawa osob, ktérych dane
dotycza.

Obie strony umowy sa administratorami danych osobowych.

Inspektorem ochrony danych osobowych Wydzierzawiajagcego jest Pan Jézef Skrzypczak
e-mail iod@niwa.info.pl.

Strony oswiadczajg, iz stosujg $rodki bezpieczenstwa spetniajace wymogi Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. oraz zobowiqzujq sie, przy przetwarzaniu
powierzonych danych osobowych, do ich zabezpieczenia poprzez stosowanie odpowiednich $rodkéw
technicznych i organizacyjnych zapewniajacych adekwatny stopien bezpieczestwa odpowiadajacy ryzykom
zwigzanym z przetwarzaniem danych osobowych, o ktérych mowa w art. 32 Rozporzadzenia.

Strony zobowigzujg sie do nadania upowaznien do przetwarzania danych osobowych wszystkim osobom,
ktdre bedg przetwarzaty powierzone dane w celu realizacji niniejszej umowy.

Strony oswiadczajg, ze dane osobowe zawarte w umowie na dzierzawe pomieszczenia z przeznaczeniem
na prowadzenie kawiarni przetwarzane beda w celu jej zawarcia, realizacji oraz w celu wykonywania
obowigzkdw prawnych, w tym wystawiania faktur.

Stronom przystuguje prawo dostepu do tresci swoich danych oraz prawo zadania ich sprostowania,
ich usuniecia lub ograniczenia ich przetwarzania, usuniecia danych przetwarzanych bezpodstawnie,
a takze prawo wniesienia sprzeciwu wobec ich przetwarzania, zazadania zaprzestania przetwarzania
i przenoszenia danych, jak réwniez prawo do cofniecia zgody w dowolnym momencie oraz prawo
do wniesienia skargi do organu nadzorczego - Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych.

Podanie danych osobowych przez strony jest dobrowolne, lecz niezbedne do realizacji umowy. W przypadku
niepodania danych nie bedzie mozliwe wykonanie umowy.

Dane udostepnione przez strone nie bedg podlegaty udostepnieniu podmiotom trzecim. Strony os$wiadczaja,
ze odbiorcami danych bedq: instytucje panstwowe i urzedy upowaznione z mocy prawa, podmioty
prowadzace dziatalno$¢ pocztowa i kurierska, podmioty $wiadczace na rzecz stron ustugi doradcze,
konsultacyjne, audytowe, pomoc prawng, podatkowg i rachunkowa.

Dane udostepniane przez strony nie beda zautomatyzowane, ani nie bedq podlegaty profilowaniu.

Strony oswiadczajg, ze nie majq zamiaru przekazywania danych osobowych do panstwa trzeciego
lub organizacji miedzynarodowych.

Dane osobowe bedg przechowywane przez strony przez okres wymagany przepisami prawa.

Wydzierzawiajacy dopuszcza mozliwos¢ przekazania danych osobowych podmiotowi przetwarzajacemu
w celu realizacji umowy.
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Ewentualne spory mogace wynikac z realizacji niniejszej umowy rozstrzygac bedzie sad wtasciwy rzeczowo
i miejscowo Wydzierzawiajacemu.

Wszelkie zmiany lub uzupetnienia niniejszej umowy wymagajg zachowania formy obustronnie podpisanego
aneksu, pod rygorem niewaznosci.

W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego.
Umowa zostaje sporzadzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

(Dzierzawca) (Wydzierzawiajacy)

(Wydzierzawiajacy)
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