UCHWALA NR V/66/24
RADY MIASTA MYSLOWICE

z dnia 29 sierpnia 2024 r.

w sprawie ,,Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta

Mystowice"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 609 z pozn. zm..) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725 z pozn.

zm.)

Rada Miasta Mystowice
uchwala:

§ 1. Ustala sie ,Zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta

Mystowice”, stanowigce zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Traci moc:

1) Uchwata nr XLVI/677/21 Rady Miasta Mystowice zdnia 30 wrzesnia 2021r. w sprawie ,Zasad

wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Mystowice”,

2) Uchwata nr LVI/889/22 Rady Miasta Mystowice z dnia 30 czerwca 2022 r. w sprawie zmiany uchwaty nr
XLVI/677/21 Rady Miasta Mystowice z dnia 30 wrzesnia 2021r. w sprawie ,,Zasad wynajmowania lokali

wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Mystowice",

3) Uchwata nr LXXVII/1234/23 Rady Miasta Mystowice z dnia 30 listopada 2023 r. w sprawie zmiany Uchwaty
nr XLVI/677/21 z dnia 30 wrzesnia 2021 r. w sprawie ,Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad

mieszkaniowego zasobu Miasta Mystowice”.

§ 3. Wnioski nierozpatrzone lub niezrealizowane przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty bedg

realizowane wedtug zapiséw niniejszej uchwaty.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Mystowice.
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§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Slgskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Mystowice

Mariusz Wielkopolan
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr V/66/24
Rady Miasta Mystowice
z dnia 29 sierpnia 2024 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU MIASTA
MYSLOWICE

Rozdziat 1

Zasady ogélne

§ 1. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate,

2) Miescie — nalezy przez to rozumie¢ Miasto Mystowice,

3) Prezydencie — nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Mystowice,

4) Urzedzie — nalezy przez to rozumie¢ Urzad Miasta Mystowice,

5) MZGK — nalezy przez to rozumie¢ Miejski Zarzagd Gospodarki Komunalnej w Mystowicach,

6) wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Miasto Mystowice, w imieniu ktérego dziata Miejski Zarzad

Gospodarki Komunalnej,

7) przecietnym wynagrodzeniu - nalezy przez to rozumie¢ wynagrodzenie w gospodarce narodowej ogtoszone
przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego na podstawie art. 20 pkt 1 lit. a ustawy o emeryturach

i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych,
8) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdéd w rozumieniu ustawy o $wiadczeniach rodzinnych.
Rozdziat 2

Wysokosé dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas hieoznaczony inajem socjalny lokalu oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego

uzasadniajgca stosowanie obnizek czynszu

§ 2. 1. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub podnajem lokalu na

czas nieoznaczony nie moze przekroczy¢é w gospodarstwie:

1) jednoosobowym - 65%
2) 2 osobowym - 120%
3) 3 - 4 osobowym -175%
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4) 5 - 6 osobowym - 220%

5) 7 - 8 osobowym - 300%

6) 9 osobowym i wiekszym - 360%

przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej obowigzujgcego w dniu ztozenia wniosku.

2. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem socjalny lokalu nie moze

przekroczyé w gospodarstwie:

1) jednoosobowym -30%
2) 2 osobowym - 50%
3) 3 - 4 osobowym -70%
4) 5 - 6 osobowym -110%
5) 7 - 8 osobowym - 150%
6) 9 osobowym i wigkszym - 180%

przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej obowigzujgcego w dniu ztozenia wniosku.

§ 3. 1. Z wnioskiem o obnizke czynszu moze wystgpi¢ najemca lokalu wchodzgcego w skitad mieszkaniowego
zasobu Miasta Mystowice, w przypadku gdy stawka bazowa czynszu za zajmowany lokal jest wyzsza niz 3%

warto$ci odtworzeniowej budynku.

2. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca stosowanie obnizek czynszu

1) 0 30% nie moze przekroczyé w gospodarstwie:

a) jednoosobowym - 30%
b) 2 osobowym - 50%
¢) 3 - 4 osobowym -70%
d) 5 - 6 osobowym -110%
e) 7 - 8 osobowym - 150%
f) 9 osobowym i wigkszym - 180%

przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej obowigzujgcego w dniu ztozenia wniosku.

2) 0 20% nie moze przekroczy¢ w gospodarstwie:
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a) jednoosobowym -40%

b) 2 osobowym - 60%
c) 3 - 4 osobowym - 80%
d) 5 - 6 osobowym - 120%
e) 7 - 8 osobowym - 160%
f) 9 osobowym i wiekszym - 190%

przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej obowigzujgcego w dniu ztoZzenia wniosku.
Rozdziat 3

Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy

§ 4. 1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy uznaje sie:

1) zamieszkiwanie w lokalu, ktory ulegt catkowitemu zniszczeniu;

2) zamieszkiwanie w lokalu w stosunku do ktérego wydano zakaz uzytkowania;

3) zamieszkiwanie w lokalu, ktory jest niedostosowany do potrzeb osoby niepetnosprawnej ruchowo;

4) zamieszkiwanie w lokalu, ktérego powierzchnia mieszkalna jest niedostosowana do potrzeb iliczby

cztonkédw gospodarstwa domowego;
5) zamieszkiwanie wspdlnie ze sprawcg przemocy;

6) pobyt w hostelu, w mieszkaniu dla oséb w kryzysie, w domu dla matek z matoletnimi dzieémi i kobiet

W cigzy;
7) zamieszkiwanie wspolnie z bytym matzonkiem po orzeczeniu rozwodu lub separac;ji;

8) pobyt w instytucjonalnej lub rodzinnej pieczy zastepczej w dniu ztozenia wniosku lub w okresie 2 lat przed

jego ztozeniem;

9) pobyt w placéwkach wymienionych w art. 88 ust 1 ustawy o pomocy spotecznej (jesli nastgpit na podstawie

orzeczenia sadu), w dniu ztozenia wniosku lub w okresie 2 lat przed jego ztozeniem;
10) pobyt w miejscu zbiorowego zakwaterowania typu schronisko, noclegownia
11) pobyt w mieszkaniu treningowym lub wspomaganym.

Rozdziat 4
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Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas

nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 5. 1. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego rozpatrywane sg w oparciu o kwalifikacje

punktowg okreslong w ust. 4 niniejszego paragrafu.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu
przystuguje osobom, ktérych wnioski uzyskaty najwyzszg liczbe punktéow, zgodnie z oceng przeprowadzong wg

kryteriow okreslonych w ust. 4 niniejszego paragrafu.

3. W przypadku zbiegu dwoch lub wiecej wnioskow, kiore uzyskaty identyczng liczbe punkidw pierwszenstwo

otrzyma wniosek wczesniej ztozony (pod uwage bierze sie date wptywu wniosku).
4. Kwalifikacji punktowej wnioskéw dokonuje sie na podstawie ponizszych kryteriow:

1) 30 punktéw - catkowite zniszczenie lokalu w wyniku katastrofy budowlanej, kleski Zzywiotowej, pozaru,

powodzi, itp.;
2) 20 punktéw - zakaz uzytkowania lokalu wydany przez uprawnione organy;
3) 15 punktéw - niedostosowanie lokalu do potrzeb osoby niepetnosprawnej ruchowo;

4) zamieszkiwanie w lokalu, ktérego powierzchnia mieszkalna jest niedostosowana do potrzeb iliczby

cztonkéw gospodarstwa domowego, w tym:

a) zamieszkiwanie w lokalu mieszkalnym, w ktérym na jednego czionka gospodarstwa domowego

zamieszkujgcego z zamiarem statego pobytu przypada:
- 10 punktéw - ponizej 3,0 m? powierzchni pokoi,

- 8 punktéw -  od 3,1 m? do 4,0 m2 powierzchni pokoi,
- 6 punktéw - od 4,1 m? do 5,0 m? powierzchni pokoi,
- 4 punkty - od 5,1 m2 do 6,0 m?2 powierzchni pokoi,
- 2 punkty - od 6,1 m2 do 8,0 m? powierzchni pokoi,

b)4 punkty - wskazanie do zamieszkiwania w oddzielnym pokoju wynikajgce z orzeczenia

0 niepetnosprawnosci;

5) 20 punktéw - zamieszkiwanie wspodlnie ze sprawcg przemocy (punkty naliczane sg w przypadku gdy wydany
zostat wyrok w sprawie o przemoc w rodzinie lub toczy sie postepowanie sgdowe w sprawie przemocy

w rodzinie);

6) 20 punktow - przebywanie w hostelu, w mieszkaniu dla oséb w kryzysie, w domu dla matek z matoletnimi

dzie¢mi i kobiet w cigzy ;
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7) 12 punktow - zamieszkiwanie wspdlnie z bytym matzonkiem po orzeczeniu rozwodu lub separaciji;

8) przebywanie w instytucjonalnej lub rodzinnej pieczy zastepczej (punkty naliczane sg jezeli wniosek zostanie

ztozony nie pdzniej niz 2 lata od opuszczenia instytucjonalnej lub rodzinnej pieczy zastepczej):
a) 30 punktéw - w przypadku 0s6b opuszczajgcych instytucjonalng piecze zastepczg ;

b) 25 punktdw - w przypadku sierot zupelnych pobierajgcych ztego tytutu dodatek dla sierot zupetnych,
o ktérym mowa w ustawie o emeryturach irentach z Funduszu Ubezpieczeh Spotecznych opuszczajgcych
instytucjonalng lub rodzinng piecze zastepczg;

¢) 20 punktéw - w przypadku oséb opuszczajgcych rodzinne domy dziecka, zawodowe rodziny zastepcze

i niezawodowe rodziny zastepcze;
d) 10 punktéw - w przypadku oséb opuszczajgcych spokrewnione rodziny zastepcze.

9) 5 punktdéw - przebywanie w placowkach wymienionych w art. 88 ust 1 ustawy o pomocy spotecznej (jesli
pobyt nastgpit na podstawie orzeczenia sgdu), w dniu zlozenia wniosku lub w okresie 2 lat przed jego

ztozeniem;

10) zamieszkiwanie w miejscu zbiorowego zakwaterowania typu schronisko, noclegownia:

a) 10 punktéw - jezeli pobyt w miejscu zakwaterowania zbiorowego jest dtuzszy niz 12 miesiecy,
b) 6 punktéw - jezeli pobyt w miejscu zakwaterowania zbiorowego jest dtuzszy niz 6 miesiecy,
c) 4 punkty - jezeli pobyt w miejscu zakwaterowania zbiorowego jest krétszy niz 6 miesiecy,

11) 10 punktéw - pobyt w mieszkaniu treningowym lub wspomaganym,

12) dobrowolne zbycie lub przekazanie w formie darowizny prawa witasnosci do poprzedniego lub obecnie

zajmowanego lokalu:
a) w okresie 5 lat przed ztozeniem wniosku - minus 20 punktéw (punkty ujemne),
b) w okresie od 5 do 10 lat przed ztozeniem wniosku - minus 10 punktéw (punkty ujemne),

13) trzykrotna odmowa przyjecia oferty najmu mieszkania z zasobu mieszkaniowego Miasta - minus

20 punktow (punkty ujemne),
14) posiadanie tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego:

a) prawa wiasnosci lokalu (budynku) lub spétdzielczego prawa do lokalu znajdujgcego sie na terenie Mystowic

lub pobliskiej miejscowosci - minus 20 punktéw (punkty ujemne),

b) prawa wspotwtasnosci lokalu (budynku) lub spoétdzielczego prawa do lokalu znajdujgcego sie na terenie

Mystowic lub pobliskiej miejscowosci - minus 10 punktéw (punkty ujemne).
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15) posiadanie zadtuzenia z tytutu korzystania z lokalu mieszkalnego, w wysokosci:
a) powyzej 100 000 zt - minus 60 punktéw (punkty ujemne),

b) od 70 001 zt do 100 000 zt - minus 50 punktéw (punkty ujemne),

c)od 50 001 zt do 70 000 zt -  minus 40 punktow (punkty ujemne),

d) od 30 001 ztdo 50 000 zt -  minus 30 punktow (punkty ujemne),

e) od 20 001 zt do 30 000 zt -  minus 20 punktéw (punkty ujemne),

f)od 10 001 zt do 20 000 zt -  minus 15 punktéw (punkty ujemne),

g) od 5001 zt do 10 000 zt - minus 12 punktéw (punkty ujemne),

h) od 1 001 zt do 5 000 z - minus 10 punktéw (punkty ujemne),

i) powyzej 500 zt do 1 000 zt - minus 5 punktéw (punkty ujemne),

16) dewastacja lokalu mieszkalnego iurzgdzen wspdlnego uzytku w okresie pieciu lat poprzedzajgcych

ztozenie wniosku - minus 50 punktow (punkty ujemne),

17) nielegalne zajecie lokalu mieszkalnego w okresie pieciu lat poprzedzajgcych ztozenie wniosku - minus

50 punktoéw (punkty ujemne),

18) wykraczanie w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym

korzystanie z innych lokali - minus 40 punktéw (punkty ujemne),
19) nielegalny podnajem lokalu mieszkalnego - minus 30 punktéw (punkty ujemne),

20) nieudostepnianie lokalu w celu wykonywania przegladéw okresowych oraz koniecznych napraw (punkty
nalicza sie jezeli w okresie pieciu lat poprzedzajgcych ztozenie wniosku wnioskodawca nie udostepnit lokalu co

najmniej trzykrotnie) - minus 20 punktow (punkty ujemne).
Rozdziat 5

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu aosobami zajmujgacymi lokale

w innych zasobach

§ 6. 1. Zamiana lokalu na inny wolny lokal z mieszkaniowego zasobu Miasta moze sie odby¢ z inicjatywy

wynajmujgcego w przypadku, gdy:

1) lokal znajduje sie w budynku przeznaczonym do: rozbiérki, wycofania z eksploatacji ze wzgledu na zty stan

techniczny, zbycia, remontu lub modernizaciji,
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2) planowana jest zmiana sposobu uzytkowania budynku lub jego czesci,
3) lokal, ze wzgledu na stan techniczny, nie nadaje sie do dalszego zamieszkiwania,
4) zamiana prowadzi do likwidacji lokali niesamodzielnych.

§ 7. 1. Zamiana lokalu na inny wolny lokal z mieszkaniowego zasobu Miasta moze sie odby¢é na wniosek

najemcy zamieszkujgcego w zasobach Miasta, w przypadku gdy:

1) wyposazenie lub struktura lokalu jest niedostosowana do liczby oséb w gospodarstwie domowym Iub
uzasadnionych potrzeb najemcy, w szczegodlnosci takich jak niepetnosprawnos$¢ ruchowa lub podeszly wiek
(powyzej 65 lat). Nie mozna dokona¢ zamiany na lokal o wiekszej powierzchni, jezeli w wyniku zamiany

powierzchnia lokalu przekroczy w przeliczeniu na liczbe cztonkéw gospodarstwa domowego:
a) 40 m? - dla jednej osoby,

b) 45 m? - dla dwdch oséb,

¢) 50 m? - dla trzech osob,

d) 55 m? - dla czterech osob,

e) 60 m2 - dla pieciu osdb,

f) 65 m? - dla szesciu osob,

g) 70 m? - dla siedmiu osob,

h) 75 m2 - dla o$miu oséb,

i) 80 m? - dla dziewieciu i wiecej oséb.

2) jest to zamiana na mniejszg liczbe lokali. Niedopuszczalna jest zamiana na wiekszg liczbe lokali.

2. Zamiana, o ktérej mowa w ust. 1, moze sie réwniez odby¢ w przypadku, gdy dotychczas zajmowany lokal ze
wzgledu na wyzszg od normatywnej powierzchnie uzytkowg wskazang w ustawie o dodatkach

mieszkaniowych, nie uprawnia najemcy do otrzymania dodatku mieszkaniowego.

3. Warunkiem dokonania zamiany, o ktérej mowa w ust. 1i2 jest spetnienie przez wnioskodawce fgcznie

nastepujgcych warunkow:
1) posiadanie tytutu prawnego do lokalu stanowigcego przedmiot zamiany,

2) brak zalegto$ci z tytutu optat za korzystanie z bytego lub obecnie zajmowanego lokalu, przy czym warunek
ten uznaje sie za spetniony rowniez w przypadku, jezeli zostata zawarta ugoda dotyczaca sptaty zadtuzenia,

ktéra jest realizowana przez okres co najmniej 12 miesiecy,
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3) faktyczne zamieszkiwanie w lokalu oraz jego prawidtowa eksploatacja,

4) spetnianie kryteriow dochodowych, o ktérych mowa w § 2 uchwaty.

4. Osoby ubiegajgce sie o zamiane mieszkania sktadajg do MZGK wniosek zgodny ze wzorem okreslonym

zarzgdzeniem Prezydenta.

5. Wnioski o zamiane wzajemng rozpatrywane sg w terminie 60 dni od daty wplywu.

§ 8. W pierwszej kolejnosci realizowane sg zamiany, o ktérych mowa w § 6 uchwaty. W nastepnej kolejnosci
zamiany, o ktérych mowa w § 7 uchwaty. Pozostate zamiany realizowane sg wedtug kolejnosci wynikajgce;j

z daty ztozenia wniosku (pod uwage bierze sie date wptywu wniosku).

§ 9. 1. Zamiana wzajemna pomiedzy najemcami lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
lub pomiedzy najemcg lokalu wchodzgcego w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta, a najemcg zajmujgcym

lokal w innych zasobach, odbywa sie na wniosek najemcow zainteresowanych zamiana.

2. Warunkiem dokonania zamiany, o ktérej mowa w ust. 1 jest:

1) posiadanie tytutu prawnego do lokalu,

2) brak zalegtosci z tytutu optat za korzystanie z bytego lub obecnie zajmowanego lokalu, przy czym warunek
ten uznaje sie za spetniony rowniez w przypadku, jezeli zostata zawarta ugoda dotyczaca sptaty zadtuzenia,

ktéra jest realizowana przez okres co najmniej 12 miesiecy,

3) faktyczne zamieszkiwanie w lokalu oraz jego prawidtowa eksploatacja,

4) spetnianie kryteriow dochodowych, o ktérych mowa w § 2 uchwaty,

5) zgoda dotychczasowego wynajmujgcego.

3. Wniosek o zamiane lokalu jest rozpatrywany na zasadach okreslonych w § 7 ust. 4 i 5 uchwaty.

Rozdziat 6

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem

socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 10. 1. Osoba ubiegajgca sie o najem lokalu wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta sktada

wniosek zgodny ze wzorem okreslonym zarzadzeniem Prezydenta.

2. W przypadku, gdy wniosek jest niekompletny wyznacza sie 14 dniowy termin do jego uzupetnienie.

Nieuzupetnienie wniosku w wyznaczonym terminie skutkuje pozostawieniem wniosku bez rozpoznania.
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3. Wnioskodawca zobowigzany jest do poinformowania wynajmujgcego o wszelkich zmianach danych
zawartych we wniosku oraz zatgczonych dokumentach, w szczegdlnosci o zmianie danych majgcych wplyw na
uzyskanie prawa do najmu lokalu, jak réwniez o zmianie adresu do korespondencji. Informacje nalezy
przekaza¢ najpdzniej w terminie 14 dni od wystgpienia okolicznosci powodujgcych zmiane danych zawartych

we wniosku.

4. Wnioski rozpatrywane sg w terminie 60 dni od daty wptywu.

5. Wnioskodawca otrzymuje pisemng informacje o sposobie rozpatrzenia wniosku wraz z uzasadnieniem.

6. Wnioskodawca umieszczany jest na lisScie os6b oczekujacych na zawarcie umowy najmu na czas
nieoznaczony lub najmu socjalnego lokalu na pozycji wynikajgcej z kwalifikacji punktowej, o ktérej mowa w §
5 ust. 4 uchwaty.

7. Listy os6b aktualizowane sg kazdorazowo po rozpatrzeniu ztozonych wnioskow.

8. Prezydent lub upowazniona przez niego osoba zatwierdza liste os6b uprawnionych do zawarcia umowy

najmu oraz liste oséb, ktdre nie zostaty zakwalifikowane do zawarcia umowy najmu.

9. Umieszczenie na liscie, o ktérej mowa w ust. 8, nie rodzi zobowigzania Miasta do zawarcia umowy najmu.

10. Wnioski oséb umieszczonych na liscie, o kiérej mowa w ust. 8 przed ziozeniem oferty najmu lokalu
podlegajg weryfikacji zgodnie z warunkami okreslonymi w § 2 i 5 uchwaty, przy czym przy obliczaniu dochodu

bierze sie pod uwage wysokos$¢ dochodu w dniu weryfikacji wniosku.

11. Wynajmujgcy przedstawia osobom umieszczonym na liscie oferte najmu lokalu zgodnie z kolejnoscig
wynikajgcg z listy, o ktérej mowa w ust. 8 z uwzglednieniem aktualnej, w dniu ztoZzenia oferty najmu, struktury

gospodarstwa domowego wnioskodawcy, dochodu oraz powierzchni lokalu.

12. Oferta, o ktérej mowa w ust. 11, przestaje wigza¢ Miasto, gdy nie zostanie przyjeta w terminie 7 dni od jej

otrzymania. W przypadku przyjecia oferty najmu zawiera sie umowe najmu lokalu.

§ 11. 1. W celu zapewnienia kontroli spotecznej trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali
zawierany na czas nieoznaczony inajem socjalny lokali podaje sie do publicznej wiadomosci, poprzez

umieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na stronie internetowej Urzedu i MZGK,:

1) liste os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu, ktéra zawiera:

a) nazwisko i imie wnioskodawcy,

b) liczbe os6b w gospodarstwie domowym,

¢) rodzaj umowy (umowa na czas nieokreslony lub najem socjalny lokalu),

d) liczbe punktéw przyznang wnioskodawcy,

e) date ztozenia wniosku.
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2) liste osob, ktdre nie zostaty zakwalifikowane do zawarcia umowy najmu, ktéra zawiera:

a) nazwisko i imie wnioskodawcy,

b) liczbe osdb w gospodarstwie domowym,

c) date ztozenia wniosku.

3) liste osob, ktdre zostaty zakwalifikowane do zamiany mieszkania, ktéra zawiera:

a) nazwisko i imie wnioskodawcy,

b) liczbe osdb w gospodarstwie domowym,

c) date ztozenia wniosku,

d) informacje czy zamiana nastgpita z inicjatywy wynajmujacego czy na wniosek najemcy zamieszkujgcego

w zasobach Miasta.

4) informacje na temat osoéb, ktére w danym miesigcu zawarty umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony oraz

umowe najmu socjalnego lokalu lub dokonaty zamiany lokalu.

2. Listy, o ktérych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu udostepnia sie rowniez poprzez wywieszenie na tablicy

ogtoszen w siedzibie MZGK oraz poprzez umieszczenie w mediach spotecznosciowych MZGK.

Rozdziat 7

Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub

w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po smierci najemcy

§ 12. 1. Umowa najmu lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego moze by¢ zawarta z osobg, ktora:

1) nie wstapita w stosunek najmu po $mierci najemcy, zgodnie z art. 691 Kodeksu cywilnego,

2) pozostata w lokalu po $mierci osoby zajmujgcej lokal bez tytutu prawnego,

3) pozostata w lokalu opuszczonym przez dotychczasowego najemce lub przez osobe zajmujgca dotychczas

lokal bez tytutu prawnego.

2. Umowa najmu lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego, z osobami o ktérych mowa w ust. 1 niniejszego

paragrafu, moze by¢ zawarta, jezeli wnioskodawca:

1) zamieszkiwat i nadal zamieszkuje w przedmiotowym lokalu,

2) korzysta z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem inie wykracza w sposob razgcy przeciwko porzgdkowi

domowemu,

3) spetnia kryteria dochodowe, o ktérych mowa w § 2 uchwaty,
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4) optaca biezgce naleznosci zwigzane z korzystaniem z lokalu,

5) posiadajgcy zadluzenie wobec wynajmujgcego, dokonat sptaty catosci zadtuzenia ztytutu uzywania
poprzednio lub obecnie zajmowanego lokalu, lub zawart ugode dotyczgcg sptaty zadtuzenia, ktéra jest

realizowana przez okres co najmniej 12 miesiecy.
Rozdziat 8

Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla osob niepelnosprawnych, z uwzglednieniem

rzeczywistych potrzeb wynikajgcych z rodzaju niepetnosprawnosci

§ 13. 1. Dla os6b z ograniczeniami ruchowymi, ktére uniemozliwiajg lub utrudniajg im poruszanie sie (ij.
poruszajgcych sie na wézkach, poruszajgcych sie o kulach, badz balkonikach rehabilitacyjnych), lokal powinien

posiadac:

1) wejscie do budynku, lokalu i przejscia pomiedzy pomieszczeniami bez zmiany poziomoéw lub zniwelowane
przy pomocy pochylni lub windy/platform, tak by umozliwi¢ samodzielne wejscie do budynku i poruszanie sie

w lokalu,
2) drzwi o szerokosci co najmniej 90 cm,
3) ciggi komunikacyjne w lokalu nie powinny byé¢ wezsze niz 120 cm,

4) pomieszczenie higieniczno-sanitarne wyposazone w przestrzen manewrowg o szerokosci minimum 150 cm
zapewniajgcg dostep do wszystkich urzgdzen przystosowanych do niepetnosprawnosci ruchowej (prysznic,

toaleta, umywalka) wraz z niezbednymi uchwytami,
5) wigczniki $wiatta i domofony na wysokosci od 80 do 110 cm od podiogi,
6) elektryczne gniazda wtykowe na wysokosci od 40 do 60 cm od podtogi,

7) klamki lub uchwyty otwierajgce okna na wysokosci od 80 do 120 cm od podiogi lub z mozliwoscig zdalnego

sterowania,

8) posadzki antyposlizgowe.

2. Dla oséb z dysfunkcjami wzroku, lokal powinien posiadac¢:

1) drzwi o szerokosci co najmniej 90 cm,

2) przejscia pomiedzy pomieszczeniami bez réznicy poziomow/progow,

3) uktad funkcjonalny pomieszczen umozliwiajgcy swobodne poruszanie sie,

4) posadzki antyposlizgowe.
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3. Dla os6b z pozostatymi dysfunkcjami lokal powinien uwzglednia¢ indywidualne, uzasadnione potrzeby

zwigzane z potozeniem lokalu i dostosowaniem jego struktury oraz uktadu funkcjonalnego pomieszczen.

4. Lokal niespetniajgcy wymogow okreslonych w ust. 1 - 3 moze by¢ wynajety osobie niepetnosprawnej pod

warunkiem, ze zaakceptuje propozycje najmu takiego lokalu i ztozy oswiadczenie w tym zakresie.

Rozdziat 9

Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan pomocy spolecznej oraz zwigzanych ze wspieraniem

rodziny i systemu pieczy zastepczej

§ 14. 1. Lokale z mieszkaniowego zasobu Miasta Mystowice mogg zosta¢ przeznaczone na wykonywanie
zadah jednostki samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i pieczy

zastepczej.

2. Lokale przeznaczone sg na cele, o ktérych mowa w ust. 1, na wniosek:

1) Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Mystowicach,

2) jednostki organizacyjnej pomocy spotecznej niebedacej jednostkg organizacyjng Miasta Mystowice,

3) organizacji pozarzgdowej wspotpracujgcej z Miastem w ramach przeciwdziatania wykluczeniu spotecznemu

0so6b i rodzin.

Rozdziat 10

Inne przypadki zawarcia umowy najmu

§ 15. 1. Wynajmujgcy moze zawrze¢ umowe najmu lokalu z bytym najemca:

1) z ktérym rozwigzano umowe z powodu zwitoki z zaptatg czynszu co najmniej za trzy petne okresy ptatnosci,

jezeli dokonat sptaty catosci zadtuzenia z tytutu uzywania lokalu,

2) wobec ktérego z powodu zadiluzenia orzeczona zostata eksmisja bez prawa do lokalu socjalnego, jezeli
dokonat spfaty catosci zadtuzenia z tytutu uzywania lokalu oraz uregulowat w catosci koszty postepowania

egzekucyjnego i sgdowego.

2. Umowa najmu lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego, z osobami o ktérych mowa w ust. 1 niniejszego

paragrafu, moze by¢ zawarta, jezeli wnioskodawca:

1) spetnia kryteria dochodowe, o ktérych mowa w § 2 uchwaty,

2) optaca biezace naleznosci zwigzane z korzystaniem z lokalu.
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3. W przypadku wzrostu dochodéw gospodarstwa domowego dotychczasowego najemcy ponad wysokos¢
uzasadniajgcg przedtuzenie umowy najmu socjalnego lokalu wynajmujgcy moze zawrze¢ umowe najmu na

czas nieokres$lony jezeli najemca spetnia warunki okreslone w ust. 2 niniejszego paragrafu.

4. W przypadku os6b posiadajgcych zadtuzenie za poprzednio lub aktualnie zajmowany lokal, umowe najmu
socjalnego lokalu mozna po uptywie oznaczonego w niej czasu przediuzy¢ na nastepny okres w przypadku
sptaty catosci zadluzenia lub zawarcia ugody dotyczgcej sptaty zadtuzenia, ktéra jest realizowana przez okres

€o najmniej 12 miesiecy przed dniem ztozenia wniosku o przedtuzenie umowy najmu lokalu.
Rozdziat 11

Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m? ktére nie zostaly
wynajete w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych oséb, ktérych wniosek o najem lokalu

z mieszkaniowego zasobu Miasta zostat przyjety do realizacji

§ 16. 1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m?, ktére nie zostaty wynajete w celu zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych oséb, ktérych wniosek o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Miasta zostat

przyjety do realizacji oddawane sg w najem osobom, ktore tgcznie spetniajg ponizsze warunki:

1) zamieszkujg z zamiarem statego pobytu na terenie Mystowic lub zamierzajg sie osiedli¢ na terenie Miasta co

zostanie wykazane poprzez przedstawienie odpowiednich dokumentéw,

2) posiadajg $redni miesieczny dochdd z okresu trzech miesiecy poprzedzajgcych ztozenie wniosku
w wysokosci od 175% do 400% przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej obowigzujgcego w dniu

ztozenia wniosku.

3) powierzchnia uzytkowa lokalu w przeliczeniu na liczbe czionkéw gospodarstwa domowego nie przekroczy:
a) 50 m2 - dla jednej osoby,

b) 25 m? - dla kazdej kolejnej osoby,

4) nie posiadajg zalegtosci z tytutu optat za korzystanie z bytego lub obecnie zajmowanego lokalu.

2. Osoba ubiegajgca sie o najem lokalu o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m? sktada wniosek zgodny

ze wzorem okre$lonym zarzgdzeniem Prezydenta.

3. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m? przystuguje

wnioskodawcy, ktérego dochéd jest najwyzszy.

4. W przypadku zbiegu dwéch lub wiecej wnioskow o tej samej wysokosci dochodu pierwszenstwo otrzyma

wniosek wczesniej ztozony (pod uwage bierze sie date wptywu wniosku).

5. Whniosek jest rozpatrywany w trybie okreslonym w § 10 uchwaty.
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6. Lista 0os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu oraz lista oséb, ktére nie zostaly zakwalifikowane do
zawarcia umowy najmu lokalu o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m? udostepniana jest do publicznej

wiadomosci na zasadach okre$lonych w § 11 uchwaly.

7. Zawarcie umowy najmu lokalu o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m? uzaleznione jest od wptacenia
przez najemce kaucji zabezpieczajgcej pokrycie naleznosci z tytutu umowy najmu oraz ewentualnych kosztow

egzekucji obowigzku oprdznienia lokalu w wysokosci szesciokrotnosci miesiecznego czynszu za dany lokal.
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