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1 Podstawa formalno-prawna i informacje ogdlne o przedmiocie
Zlecenia

1.1 Data opracowania oraz nazwa Zleceniodawcy

Data opracowania styczen 2023 r.

Nazwa Zleceniodawcy Miejski Zarzad Gospodarki Komunalnej w
Mystowicach

Adres ul. Partyzantow 21

41-400 Mystowice

1.2 Przedmiot opracowania
Przedmiotem opracowania budynek wielorodzinny w zwigzku z wystepowaniem
zawilgocen. Budynek znajduje sie w Mystowicach, przy ul. Dtugiej 67.

1.3 Cel opracowania

Celem opracowania jest sprawdzenie stopnia i miejsc wystepowania zawilgocen i
grzybdw oraz wskazanie sposobu zapobiezenie powstawania zawilgoceh w
przysztosci oraz wykonanie kosztorysu prac naprawczych

1.4 Zakres opracowania

Niniejsze opracowanie obejmuje sprawdzenie aktualnego stanu technicznego
budynku — ocena makroskopowa, sprawdzenie wentylacji pomieszczen, w tym
kontrola droznosci przewoddw wentylacyjnych, badania wilgotnosci przegréd oraz
powietrza, badanie termowizyjne.

1.5 Podstawy prawne
e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, Dz.U. 2020 poz. 1333
z pdzniejszymi zmianami.
e Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkdw technicznych, jokim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, Dz.U. 2019 poz. 1065 z pdzniejszymi zmianami;

1.6 Podstawy merytoryczne
e Normy istandardy budowlane
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2 Opis techniczny budynku

Budynek mieszkalny, wielorodzinny, wolnostojgcy o konstrukcji tradycyjnej. Sciany
murowane z cegty petne] na zaprawie cementowo- wapiennej oraz kamienne,
fundamenty zelbetowe, stropy drewniane oraz odcinkowe, dach o konstrukcji
drewnianej kryty blachg. Komunikacja w budynku odbywa sie poprzez jednqg klatke
schodowa.

3 Ocena stanu technicznego

W celu zbadania jakosci izolacji przeciwwilgociowej sprawdzono poziom
zawilgocenia scian wewnetrznych i zewnetrznych w piwnicach oraz lokalach
mieszkalnych na parterze i | pietrze za pomocq wilgotnosciomierza oraz kamery
termowizyjne;.

3.1 Ocena makroskopowa

W dniu wizji lokalnej zbadano makroskopowo $ciany wewnetrzne oraz zewnetrzne od
strony wewnetrznej. Stwierdzono, iz $ciany te sg jednowarstwowe, od strony
wewnetrznej wykonczone sg tynkami cementowo- wapiennymi, pokrytymi farbg
emulsyjng.

Badania makroskopowe polegaty na:

e Sprawdzeniu wilgotnosciomierzem poziomu zawilgocenia scian w catej
piwnicy oraz w udostepnionych lokalach. Pomiar wykonano ok 10 cm i 100cm
nad poziomem posadzki. Wyniki wskazujg na podwyzszone zawilgocenie
mMurow.

e Sprawdzeniu kamerqg termowizyjng scian wewnetrznych. Obraz z kamery
wykazat obnizong temperature $cian przy podtogach na parterze.

e Sprawdzeniu wentylacji pomieszczen. Stwierdzono niewtasciwg wentylacje.

e Sprawdzono wilgotnos¢ i temperature powietrza. Stwierdzono podwyzszong
wilgotno$¢ powietrza i stosunkowo niskg temperature w lokalach mieszkalnych
co moze powodowac wykraplanie sie wilgoci na przegrodzie (punkt rosy).
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3.2 Badanie wilgotnosci

W trakcie wizji wykonano pomiary wilgotnosci scian wewnetrznych i zewnetrznych od
strony wewnetrznej przy posadzce oraz na wysokosci ok 1m od posadzki. Badanie
wykonano miernikiem wilgotnosci EXTECH M055W. Pomiar wilgotnosci $cian
wykonano metodq inwazyjnag.

Miernik wilgotnosci EXTECH M0O55W

Lastosowano skale zgodnie z instrukcjg urzgdzenia:

Poziom zawilgocenia

Metoda inwazyjna

Metoda bezinwazyjna

Sciana sucha

0-16,9

0-16,9

Sciana $rednio- wilgotna

17,00-19,99

17,00-29,99

Sciana mokra

20,00-33,00

30,00-99,90

3.3 Badanie termowizyjne

Za pomocqg kamery termowizyjnej FLIR E4 wykonano badania jakosciowe oraz
iloSciowe Scian zewnetrznych i wewnetrznych (w tym pomiaru temperatury Sciany z
obydwu stron), ktérych wyniki przedstawione sq w raporcie termowizyjnym. Badanie
wykonano przy temperaturze wewnetrznej: od 9 do 25 °C (w zaleznosci od miejsca
wykonywania pomiaru), temperaturze zewnetrznej ©=9,0°C.

Kamera termowizyjna FLIR E4

Smart-Bud Marek Nowak
ul. M. Filipka 15, 41-811 Zabrze, tel. 692 439 761
e-mail: biuro@smart-bud.com.pl, www.smart-bud.com.pl Strona 5



Tytut: Opinia technczna- Mystowice, ul. Partyzantéow 74
Data: 13 stycznia 2023

3.4 Wentylacja pomieszczen

Podczas wizji wykonano pomiar przeptywu powietrza anemometrem ST-619 z sondqg
wiatraczkowq fi 70mm.

Anemometr ST-619 z sondg wiatraczkowq fi 70mm

Badanie wykonywano dwuetapowo: w pierwszym etapie przy oknach zamknietych
bez zastosowania funkcji rozszczelnienia (mikrowentylacji) — stan zastany, oraz w
drugim etapie kiedy okna uchylono. Dodatkowo sprawdzono aktualny protokdt z
okresowej kontroli rocznej przewoddw wentylacyjnych oraz zastosowanie
nawietrznikdw powietrza w oknach.

Zgodnie z protokotem nr 129/03/22 z 01.03.2022 roku z okresowej rocznej kontroli
przewoddw kominowych przewody kominowe sg drozne jednak nie wykonano
przeglgdu w lokalach nr 4, 6i7.

3.5 Pomiar wilgotnosci powietrza oraz temperatury wewngirz budynku
W udostepnionych lokalach mieszkalnych oraz piwnicach sprawdzono wilgotnos¢ i
temperature powietrza za pomocq higrometru Wintacat WT83B

Wilgotnosciomierz Wintacat WT83B
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4 Wyniki pomiaréw dla lokali i piwnic

Podczas przeprowadzonej wizji lokalnej wykonano pomiary w piwnicach oraz
lokalach na parterze nr 2 oraz na | pietrze nr 5 (pozostate lokale niedostepne)

Piwnice

Temperatura | Temperatura | Temperatura | Wilgotnos¢ | Wilgotnos¢ | Wentylacja

zewnetrzna | powietrza murdéw (°C) | powietrza $cian (%) (m/s)

€9 €9 (%)

9 11 11-16 65-70 14-33 Wentylacja
przez okna

Temperatura punktu rosy: 6°C

Uwagi:

Obraz z kamery termowizyjnej jednorodny co wyklucza punktowe
powstawanie zawilgocen

Lokal nr 2 (parter)

Temperatura | Temperatura | Temperatura | Wilgotno$¢ | Wilgotno$¢ | Wentylacja Wentylacja
zewnetrzna | powietrza muréw (°C) | powietrza | $cian (%) kuchnia- tazienka-
(°C) (°C) (%) zamkniete zamkniete
okno/ okno/
otwarte okno | otwarte
(m/s) okno (m/s)
9 19 12-18 74-83 22-33 0,36/1,23 Brak
wentylacji
Temperatura punktu rosy: 15°C- moze wystapi¢ kondensacja pary wodnej na przegrodzie
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15.8 1°C{£0.90

: 24.3[_
13.5

Uwagi:

Obraz z kamery termowizyjnej niejednorodny, wskazuje obnizong temperature
scian przy podtodze. Obraz z kamery pokrywa sie z pomiarem wilgotnosci
Scian (wyzsza wilgotnosc przy podtodze do wysokosci ok 30cm, powyzej
wilgotnosc scian w normie). Stwierdzono zawilgocenia wszystkich scian
zewnetrznych oraz §ciany wewnetrznej przy klatce schodowe.
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Lokal nr 5 (I pietro)

Tytut: Opinia technczna- Mystowice, ul. Partyzantéow 74
Data: 13 stycznia 2023

Temperatura | Temperatura | Temperatura | Wilgotno$¢ | Wilgotnos¢ | Wentylacja Wentylacja
zewngtrzna | powietrza muréw (°C) | powietrza | $cian (%) kuchnia- tazienka-
(°C) (°C) (%) zamkniete zamkniete
okno/ okno/
otwarte okno | otwarte
(m/s) okno (m/s)
9 13-30 15-24 53-66 5-14 0,16/0,72 0,72/0,23
Temperatura punktu rosy: 6-9°C

Uwagi:

Obraz z kamery termowizyjnej jednorodny co wyklucza punktowe
powstawanie zawilgocen. Stwierdzono zawilgocenia i zagrzybienia naroznika
potnocno- zachodniego (skrajny pokdj)- wynika to z braku ogrzewania tego

pokoju (odnotowana temperatura 13°C).

Szkice budynku z zaznaczonymi miejscami zawilgocen i zagrzybien scian.
Kolor czerwony- zawilgocenia Scian
Kolor niebieski- zawilgocenia i zagrzybienia scian.
Wszystkie zawilgocenia i zagrzybienia $cian wystepujqg przy podtodze na
wysokosci do 30cm od podtogi.

Parter:
lokal nr 2
niedostepne
niedostepne
kl.schod.
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| pietro

niedostepne
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niedostepne

kl.schod.

lokal nr5
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5 Wnioski

Po przeprowadzeniu wizji lokalnej wraz z pomiarami wilgotnosci murdw i powietrza
wewnatrz budynku oraz sprawdzeniu rozktadu temperatur wynika ze:

e izolacja scian piwnic jest catkowicie nieskuteczna o czym Swiadczg
zawilgocenia wszystkich zewnetrznych $cian piwnic na catej wysokosci
(jednorodny obraz z kamery termowizyjnej wyklucza punktowych miejsc gdzie
powstajg zawilgocenia) oraz zawilgocenia Scian parteru przy podtodze
(podcigganie kapilarne).

e odnotowano stosunkowo niskie temperatury wewnetrzne co powoduje niski

komfort termiczny oraz podniesienie wilgotnosci wewngtrz lokali co ma wptyw
na rozwoj grzybow i plesni

6 Zalecenia
W zwiqzku z powyzszymi wnioskami zaleca sie:

¢ Wykonanie termomodernizacji budynku wraz z odtworzeniem izolaciji
przeciwwilgociowej scian piwnic oraz osuszeniem scian jednak ze wzgledow
ekonomicznych takie rozwigzanie moze by¢ nieoptacalne.

Innymi metodami powodujgcymi zapobiegniecie zawilgoceniem sq:

¢ Wykonanie miejscowej izolacji przeciwwilgociowej w miejscach najbardziej
zawilgoconych (lokal nr 2) za pomocqg np. iniekcji, blachy chromowo- niklowe

¢ Wykonanie docieplenia stropu nad piwnicg co spowoduje podniesienie
temperatury w lokalach mieszkalnych lub docieplenie stropu pod
zamieszkatym lokalem nr 2.

¢ Docieplenie czesci scian- sciana szczytowa potudniowo- wschodnia i
frontfowa
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