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1 Podstawa opracowania
Umowa z dnia 07.11.2022r

Wizja lokalna w dni 15.11.2022r

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane, Dz. U. z 2021r., poz. 2351
z poZniejszymi zmianami

Rozporzqgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynkiiich usytuowanie

2 Cel opracowania

Celem opinii jest:

- okreslenie stanu technicznego nieuzytkowanych 5 budynkdw wraz z obiektami
dodatkowymi potozonymi w Mystowicach przy ulicy Ptasiej 27

e |
' - budynki objete przeglgdem.

- dodatkowe budowe objete przeglgdem
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3 Opis istniejgcych budynkéw

3.1 Budynek nr 1

Budynek dwukondygnacyjny, wybudowany w technologii tradycyjnej- fundamenty
zelbetowe, Sciany murowane, strop odcinkowy, konstrukcja dachu drewniana, brak
pokrycia dachowego.

3.2 Budynek nr 2

Budynek jednokondygnacyjny, wybudowany w technologii tradycyjnej- fundamenty
zelbetowe, Sciany murowane, konstrukcja dach- strop gestozebrowy, brak pokrycia
dachowego.

3.3 Budyneknr3

Budynek jednokondygnacyjny, wybudowany w technologii tradycyjnej- fundamenty
zelbetowe, sciany murowane, konstrukcja dach- strop zelbetowy, kryty papq.

3.4 Budyneknr 4

Budynek dwukondygnacyjny, wybudowany w technologii tradycyjnej- fundamenty
zelbetowe, Sciany murowane, strop zelbetowy, brak konstrukcii i pokrycia
dachowego.

3.5 Budynek nr5

Budynek dwukondygnacyjny, wybudowany w technologii tradycyjnej- fundamenty
zelbetowe, Sciany murowane, strop odcinkowy, konstrukcja dachu stropodach
zelbetowy, kryty papaq.

3.6 Budowla dodatkowa nr é
Resztki murdw z pustakdw na fundamencie zelbetowym, brak stropdw, konstrukcji i
pokrycia dachu.

3.7 Budowla dodatkowa nr 7
Wiata cze$ciowo obudowana scianami murowanymi, dach konstrukcji drewnianej z
petnym deskowaniem, brak pokrycia dachu.

4 Ocena elementéw konstrukcyjnych obiektu

4.1 Budyneknr 1

- fundamenty- brak oznak uszkodzen fundamentdw oraz ich nieréwnej pracy, jednak
ze wzgledu na wiek budynku oraz brak wykonywanych prac remontowych nalezy
przypuszczad, ze izolacja przeciwwilgociowa nie istnieje.

- Sciany no$ne- stan awaryjny- wystepujg zarysowania i ubytki §cian oraz ich
zawilgocenia spowodowane brakiem pokrycia dachowego. Ze wzgledu na bardzo
dtugi czas dziatania wody opadowej nalezy zatozye, ze zaprawa nie spetnia swojej
roli, co moze spowodowac katastrofe budowlang.
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- stfrop miedzykondygnacyjny- stan awaryjny- stwierdzono korozje oraz dziury w
stropie wynikajgce z kradziezy elementéw stropu. ze wzgledu na braki elementéw
stropu grozi on zawaleniem.

- konstrukcja dachu- stan awaryjny- konstrukcja kwalifikuje sie do pilnego rozebrania.
Wszystkie widoczne elementy sqg spalone.

- pokrycie dachu- stan awaryjny- pokrycie spalone.

- komin- stan awaryjny- widoczne wykruszenia zaprawy oraz przechylenie kwalifikujg
komin do rozbidrki.

- stolarka otworowa- nie wystepuje, rozkradzione.

- instalacje- nie wystepujq, rozkradzione.

4.2 Budynek nr 2

- fundamenty- brak oznak uszkodzen fundamentdw oraz ich nierbwnej pracy, jednak
ze wzgledu na wiek budynku oraz brak wykonywanych prac remontowych nalezy
przypuszczac, ze izolacja przeciwwilgociowa nie istnieje.

- Sciany nosne- stan awaryjny- wystepujg zarysowania i ubytki $cian oraz ich
zawilgocenia spowodowane brakiem pokrycia dachowego. Ze wzgledu na bardzo
dtugi czas dziatania wody opadowej nalezy zatozy¢, ze zaprawa nie spetnia swojej
roli, co moze spowodowac katastrofe budowlang.

- strop miedzykondygnacyjny- nie wystepuje.

- konstrukcja dachu- stan awaryjny- brak pokrycia dachowego spowodowat korozje
stalowych elementéw konstrukcyjnych.

- pokrycie dachu- stan awaryjny- brak pokrycia.
- komin- nie wystepuje.
- stolarka otworowa- w ztym stanie technicznym- brak szklenia, stolarka wypaczona

- instalacje- nie wystepujq, rozkradzione.

4.3 Budynek nr 3

- fundamenty- brak oznak uszkodzen fundamentdw oraz ich nieréwnej pracy, jednak
ze wzgledu na wiek budynku oraz brak wykonywanych prac remontowych nalezy
przypuszczad, ze izolacja przeciwwilgociowa nie istnieje.

- Sciany no$ne- stan awaryjny- wystepujg zarysowania i ubytki §cian oraz ich
zawilgocenia spowodowane brakiem pokrycia dachowego. Ze wzgledu na bardzo
dtugi czas dziatania wody opadowej nalezy zatozyC, ze zaprawa nie spetnia swojej
roli, co moze spowodowac katastrofe budowlang.
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- strop miedzykondygnacyjny- nie wystepuje.

- konstrukcja dachu- stan awaryjny- brak pokrycia dachowego spowodowat korozje
stalowych elementéw konstrukcyjnych.

- pokrycie dachu- stan awaryjny- zuzycie techniczne.
- komin- nie wystepuje.
- stolarka otworowa- w ztym stanie technicznym- brak szklenia, stolarka wypaczona

- instalacje- nie wystepujq, rozkradzione.

4.4 Budyneknr 4

- fundamenty- brak oznak uszkodzen fundamentdw oraz ich nierbwnej pracy, jednak
ze wzgledu na wiek budynku oraz brak wykonywanych prac remontowych nalezy
przypuszczac, ze izolacja przeciwwilgociowa nie istnieje.

- Sciany nosne- stan awaryjny- wystepujg zarysowania i ubytki §cian oraz ich
zawilgocenia spowodowane brakiem pokrycia dachowego. Ze wzgledu na bardzo
dtugi czas dziatania wody opadowej nalezy zatozyC, ze zaprawa nie spetnia swojej
roli, co moze spowodowac katastrofe budowlang.

- strop miedzykondygnacyjny- stan awaryjny- stwierdzono liczne zarysowania oraz
zawilgocenia stropu. Balkony w stanie awaryjnym.

- konstrukcja dachu- brak konstrukcji, rozkradziona.
- pokrycie dachu- brak pokrycia, rozkradzione

- komin- stan awaryjny- widoczne wykruszenia zaprawy oraz przechylenie kwalifikujg
komin do rozbidrki.

- stolarka otworowa- nie wystepuje, rozkradzione.

- instalacje- nie wystepujq, rozkradzione.

4.5 Budynek nr5

- fundamenty- brak oznak uszkodzen fundamentdw oraz ich nieréwnej pracy, jednak
ze wzgledu na wiek budynku oraz brak wykonywanych prac remontowych nalezy
przypuszczacd, ze izolacja przeciwwilgociowa nie istnieje.

- Sciany no$ne- stan awaryjny- wystepujg zarysowania i ubytki §cian oraz ich
zawilgocenia spowodowane brakiem pokrycia dachowego. Ze wzgledu na bardzo
dtugi czas dziatania wody opadowej nalezy zatozyC, ze zaprawa nie spetnia swojej
roli, co moze spowodowac katastrofe budowlang.
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- sfrop miedzykondygnacyjny- stan awaryjny- stwierdzono liczne zarysowania oraz
zawilgocenia stropu. Balkony w stanie awaryjnym.

- konstrukcja dachu- zty stan techniczny- liczne zawilgocenia spowodowane
nieszczelnym pokryciem.

- pokrycie dachu- stan awaryjny- zuzycie techniczne

- komin- stan awaryjny- widoczne wykruszenia zaprawy oraz przechylenie kwalifikujg
komin do rozbidrki.

- stolarka otworowa- nie wystepuje, rozkradzione.

- instalacje- nie wystepujq, rozkradzione.

4.6 Budowla dodatkowa nr 6

- fundamenty- brak oznak uszkodzen fundamentdw oraz ich nierbwnej pracy, jednak
ze wzgledu na wiek budynku oraz brak wykonywanych prac remontowych nalezy
przypuszczac, ze izolacja przeciwwilgociowa nie istnieje.

- Sciany nosne- stan awaryjny- wystepujqg zarysowania i ubytki $cian oraz ich
zawilgocenia spowodowane brakiem pokrycia dachowego. Ze wzgledu na bardzo
dtugi czas dziatania wody opadowej nalezy zatozyC, ze zaprawa nie spetnia swojej
roli, co moze spowodowac katastrofe budowlang. Pozostato czes¢ murdw, reszta
rozkradziona.

- strop miedzykondygnacyjny- nie wystepuje.

- konstrukcja dachu- nie wystepuje, rozkradzione.
- pokrycie dachu- nie wystepuje, rozkradzione.

- komin- nie wystepuje, rozkradzione.

- stolarka otworowa- nie wystepuje, rozkradzione.

- instalacje- nie wystepujq, rozkradzione.

4.7 Budowla dodatkowa nr 7

- fundamenty- brak oznak uszkodzen fundamentdw oraz ich nieréwnej pracy, jednak
ze wzgledu na wiek budynku oraz brak wykonywanych prac remontowych nalezy
przypuszczac, ze izolacja przeciwwilgociowa nie istnieje.

- Sciany no$ne- stan awaryjny- wystepujg zarysowania i ubytki §cian oraz ich
zawilgocenia spowodowane brakiem pokrycia dachowego. Ze wzgledu na bardzo
dtugi czas dziatania wody opadowej nalezy zatozyC, ze zaprawa nie spetnia swojej
roli, co moze spowodowac katastrofe budowlang.

- strop miedzykondygnacyjny- nie wystepuje.
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- konstrukcja dachu- stan awaryjny- stwierdzono znaczng korozje biologiczng
spowodowang oddziatywaniem wody opadowe;.

- pokrycie dachu- nie wystepuje, rozkradzione.
- komin- nie wystepuje, rozkradzione.
- stolarka otworowa- nie wystepuje, rozkradzione.

- instalacje- nie wystepujq, rozkradzione.

5 Orzeczenie koncowe

wszystkie budynki poddane przeglgdowi sg w awaryjnym stanie technicznym,
grozgca zawaleniem. Budynki nalezy niezwtocznie rozebrac. Kapitalny remont z
ekonomicznego punktu widzenia jest nieoptacalny. Dodatkowo stwierdzono na
terenie w poblizu budynku nr 4 otwor w ziemi- zabezpieczyC np. poprzez zasypanie.
W przypadku braku mozliwosci natychmiastowego rozebrania budynkow nalezy
zabezpieczy<¢ budynki przed dostepem osdb postronnych.

6 Whnioskii zalecenia

e Rozebrac¢ budynki oraz doprowadzi¢ teren przylegty do tadu oraz
zabezpieczy¢ przed dostepem osdb postronnych.

7 Dokumentacja zdjeciowa

7.1 Budnek nrl |
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