Branza: Architektura
[Projekt przebudowy wraz ze zmiang sposobu uzytkowania kamienicy przy ul. Grunwaldzkiej 9 w
Mystowicach]

Elewacje tylna: wschodnia, dwukondygnacjowa, kondygnacja gdérna wystepujgca w potowie
wysokosci. Osiem osi wyznaczajg otwory okienne i otwor drzwiowy. Cze$¢ pierwsza i sSrodkowa wtdrnie
pokryta ptytami azbestowo-cementowymi na drewnianej konstrukcji, w kolorze zéttym. Trzecia czesé
otynkowana, pomalowana w pierwszej kondygnacji na kolor z6tty, w drugiej na rézowy. Otwér wejsciowy
znajduje sie w czwartej osi, sytuowany jest na przestrzat w stosunku do gtéwnego wejscia od strony ulicy
Grunwaldzkiej. Drzwi zewnetrzne prostokatne, drewniane, dwuskrzydtowe, konstrukcji ramowo-
ptycinowej, w kolorze brgzowym, z przeszklonym naswietlem. W parterze czesci pierwszej nie ma okien,
w $rodkowej usytuowany jest jeden otwor okienny w pigtej osi, w ostatniej na parterze znajduje sie
witryna prostokatna i oddzielny otwér drzwiowy prowadzacy do lokalu ustugowego, przestoniete
metalowymi kratami. W drugiej kondygnaciji jest osiem prostokgtnych okien drewnianych, w wiekszos$ci ze
szprotami w formie krzyza tacinskiego, w kolorze biatym.

Dach: W czesci potnocnej i srodkowej dach dwuspadowy, naczotkowy o kalenicy réwnolegtej do
frontu budynku. Konstrukcja dachu drewniana, krokwiowa pokryta dachéwkg ceramiczng - karpiowka.
Widoczne (nie obudowane) elementy wiezby dachowej, poza czesScig przy $cianie szczytowej i
potudniowej, gdzie krokwie, jetki, oraz pfatwie zostaly nadpalone. Zamakanie sufitu w rejonie belek
koszowych lukarny wskazuje na mozliwo$¢ uszkodzenia elementdéw konstrukcji dachu. Nalezy doktadnie
sprawdzi¢ stan wszystkich elementéw konstrukcyjnych szczegdlnie elementéw lukarny i murtat w catym
dachu. W czesci potudniowej dach ptaski ze spadkiem w strone podwédrka, pokryty papa, obrdbki
blacharskie z blachy ocynkowane;.

Odwodnienie dachoéw poprzez rynny wiszgce, poza czescig srodkowg od frontu, gdzie za attykg
znajdujg sie rynny lezgce - w ztym stanie technicznym.

Doswietlenie poddasza w czesci strychowej przez cztery sSwietliki dachowe. W czesci srodkowej
wykonano doswietlenie przez trzyczesciowe okno lukarny (wymienione na okno o konstrukcji PCV) i
cztery okna o konstrukcji drewnianej w Scianie szczytowej od strony ptaskiego dachu nad czescig
potudniowa.

Kominy wymagajg przemurowania od poziomu pokrycia dachu. Po usunigciu tynkdw na kominach pod
poziomem pokrycia, nalezy sprawdzi¢ stan cegiet i zaprawy, usunaé wszystkie uszkodzone materiaty i
przemurowac korpusy komindw z cegty petnej na zaprawie cementowo-wapienne;.

Konstrukcja budynku
Sciany z cegly na zaprawie cementowo-piaskowej. Sciany piwnic ceglane na zaprawie cementowo-
piaskowej. Stropy parteru i pietra drewniane. W piwnicach sklepienia kolebkowe ceglane. Schody
drewniane do piwnic i na pietra. Wiezba dachowa drewniana ptatwiowo-krokwiowa

Gabaryty zewnetrzne : szerokos¢ — ér. 13,80m ; dlugosé — sr. 27,30m
Pow. zabudowy ~334,69 m?
Kubatura bud. -3430m3

Stan techniczny

Sciany i sklepienia kondygnacji piwnic sg zawilgocone. W $cianach wystepujg ubytki cegiet i zaprawy
w spoinach. Ubytki koncentrujg sie w pasmach scian o wysokosci 1m nad posadzkami piwnic. Stan
techniczny Scian piwnic jest sredni. Konieczne jest uzupetnienie ubytkdw cegiet i spoin w potgczeniu z
wykonaniem systemowych izolacji poziomych i pionowych $cian.

Sciany kondygnacji nadziemnych wymagajg remontu. Sciany szczytowe wymagajg cze$ciowego
przemurowania i uzupetnienia ubytkéw. Detale architektoniczne zniszczone wymagajg odtworzenia i
konserwaciji.

Wiezba dachowa wymaga wzmocnienia lub cze$ciowej wymiany. Pokrycie dachu w catosci wymaga
wymianie.

Opinia techniczna budynku zostata zawarta w tomie Il dokumentacji.

2. Funkcja projektowana

Projektuje sie wykorzystanie catosci obiektu na potrzeby funkcji ustugowo-handlowej z
pozostawieniem istniejgcego uktadu wejscia do obiektu.

W poziomie parteru zlokalizowano zespét toalet ogdlnodostepnych wraz z toaletg dla osob
niepetnosprawnych; sale konferencyjno-wystawowg dostepng ze strony istniejgcej strefy komunikaciji.
Wejscia do dwdch lokali ustugowych od strony ul. Grunwaldzkiej

Dostep do kondygnacji pozostatych umozliwia nowo projektowana zelbetowa klatka schodowa
petnigca rowniez funkcje ewakuacyjne.
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203 |KOTLOWNIA GAZOWA 10,52 MS CWSs WPW SGK
204 |BIURO 38,38 MS CWSs WPW SGK
205 |BIURO 51,69 MS CWSs WPW SGK
206 |[STRYCH 10,35 MS CWS WPW SGK

powierzchnia uzytkowa 90,07 90,07

powierzghnia ruchu + 38,02 38,02

pomocnicza

powierzchnia tacznie 128,09
OZNACZENIA
MS |MALOWANIE FARBA EMULSYJNA SP_ST |[SUFIT PODWIESZANY SYSTEMOWY
CR |PLYTKI CERAMICZNE SGK SUFIT z ptyt GKB (1) (F)
WP COKOL SYSTEMOWY DEDYKOWANY DO
W WYKELADZINA HOMOGENICZNA PODLOGOWA |CWS DANEGO TYPU WYKELADZINY,

WYOBLONY

Z uwagi na réznice w warstwach wykonczeniowych istniejagcych budynkéw jak i zabytkowy
charakter obiektu, wielko$ci powierzchni przyjeto jako powierzchnie posadzki i moga sie réznié
od literalnego zapisu. Nalezy przewidzie¢ to przy planowaniu prac budowlanych.

Niniejsze zestawienie moze stuzy¢ wytacznie do prowadzenia prac budowlanych.

4.2 Zestawienie powierzchni obiektu

*  Powierzchnia tgcznie — 766,31m2
uzytkowa: 456,59m2
ruchu i pomocnicza — 309,72m2

*  Pow. zabudowy ~334,69 m?
*  Kubatura bud. -3430m?

4.3 Rozwiazania konstrukcyjno-materialowe

Zestawienia warstw przegrod zgodnie z zestawieniami umieszczonymi na rysunkach
nr A-06, A-07, A-08.

4.4 Planowany ogolny zakres roboét (z zakresie opracowania)

Przed przystgpieniem do prac nalezy:

e wykona¢ dokumentacje fotograficzng obiektu oraz w trakcie - zwfaszcza przy pracach
zanikowych

e sprawdzi¢ czy znajdujgce sie na elewacji instalacje i urzgdzenia zewnetrzne sg pod napieciem;

o  Wszystkie instalacje zabezpieczy¢ zgodnie z wytycznymi wtasciciela i zarzgdcy infrastruktury.
Szczegolng uwage nalezy zwréci¢ na instalacje gazowg i skrzynki redukcyjno-pomiarowe. Prace
wykonywac zgodnie z przepisami BHP;

Przed przystapieniem do pozostatych prac w pierwszej kolejnosci nalezy dokona¢ demontazu ptyt

z azbestu na elewac;ji tylnej

Przed przystgpieniem do demontazu, pracownikom bezposrednio zatrudnionym przy pracach
rozbiérkowych z wyrobami zawierajgcymi azbest, nalezy przedstawi¢ plan pracy i zapoznaé ich z
wymogami dotyczgcymi BHP w czasie wykonywania tych prac. Pracownicy muszg zosta¢ wyposazeniu w
sprzet ochrony indywidualnej, taki jak: jednorazowe kombinezony ochronne, odpowiednie obuwie,
rekawice, maski przeciwpylowe zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki. Plyty zawierajace
azbest, przed ich usunieciem, powinny zosta¢ nawilzone wodg i utrzymywane w stanie wilgotnym przez
caly czas pracy (tzw. metoda ,na mokro”). Zastosowanie metody ,na mokro” powoduje, ze widkna
azbestu nie sg unoszone wraz z powietrzem i stezenie ich w $rodowisku jest nizsze.
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Podczas demontazu nalezy pobra¢ prébki powietrza w celu przeprowadzenia oceny higienicznej
stanowiska pracy zwigzanego z usuwaniem wyrobéw zawierajgcych azbest. Ptyty nalezy demontowac¢ w
catodci wszedzie tam, gdzie jest to technicznie mozliwe, bez ich uszkadzania. Do odspajania
ptyt, trwale zwigzanych z dachem, stosowaé narzedzia reczne lub narzedzia wolnoobrotowe,
wyposazone w miejscowe instalacje odciggajgce powietrze. Teren prac nalezy oczysci¢ z pozostatosci
ptyt poprzez zmiatanie na mokro resztek i pytdw z jednoczesnym spryskiwaniem zmiatanej powierzchni.
Zwiezione ptyty eternitowe powinny zostaé zapakowane w szczelne i mocne folie. Wyroby zawierajgce
azbest sg odpadami niebezpiecznymi. Odpady te, ze wzgledu na zakaz stosowania azbestu, nie mogag
by¢ poddawane odzyskowi czy innemu wykorzystaniu i muszg by¢é unieszkodliwiane w sposéb
bezpieczny dla zdrowia ludzi oraz Srodowiska. Po wykonaniu prac rozbiérkowych, nalezy pobrac¢ probki
powietrza dla oznaczenia stezenia widkien azbestu w powietrzu atmosferycznym i przeprowadzenia
oceny stanu zanieczyszczenia powietrza w rejonie prac zwigzanych z usuwaniem wyrobow
zawierajgcych azbest.

Ogolne prace wyburzeniowe:

Rozbidrki i demontaz istniejgcych urzgdzen i instalacji

Skucie tynkéw wewnetrznych

Demontaz stolarki okiennej i drzwiowej

Wyburzenia $cian wewnetrznych — zgodnie z projektem

Demontaz istniejgcych stropdw drewnianych i ceglanych miedzy parterem i pietrem |

ZAKRES UJETY W DOKUMENTACJI PROJEKTU ZAMIENNEGO REMONTU ELEWACJI
FRONTOWEJ i REMONTU DACHU wedtug odrebnego opracowania.
o Demontaz dachoéwki ceramicznej z dachu budynku

Podpiwniczenie

Nie projektuje sie zmian konstrukcyjnych scian fundamentowych, lecz jedynie ich remont w postaci,
oczyszczenia cegly, osuszenia $cian, wykonanie izolacji pionowej oraz czesciowej wymianie spoin
Posadzke w piwnicy nalezy sku¢ maksimum do poziomu fundamentéw i utozy¢ nowe warstwy

o Rozbidrka elementéw zgodnie z rysunkami planu rozbiérek; demontaz istniejgcych urzadzen i

instalacji:

Demontaz opaski i chodnika wokét obiektu ze wszystkich stron

Odcinkowe odkopanie fundamentéw wzdtuz Scian zewnetrznych

Skucie zagrzybiatych i zniszczonych tynkow

Otwarte spoiny fundamentéw zamkng¢ zaprawa tynkarskg REMMERS GRUNDPUTZ

Wykona¢ krzemionkowanie odpornym na siarczany preparatem REMMERS KIESOL

rozcienczonym wodg 1:1. W trakcie reakcji preparatu Kiesol nanosi sie pedzlem warstwe szepng

Sulfatexschlamme

o Wykonanie iniekcji cisnieniowe;j przeciw wilgoci podciggane;j
kapilarnie polegajg na wywierceniu otworéw i nasgczeniu muru preparatem wlewanym w otwory
lub wprowadzanym pod ci$nieniem. Iniekcje wykonaé jako co najmniej dwurzedowg po scianach
zewnetrznych i jednorzedowg dla sciany wewnetrznej Preparat iniekcyjny zmienia wia$ciwosci
nasgczanego materialu budowlanego, powodujgc jego strukturalng hydrofobizacije z
ewentualnym uszczelnieniem. W przypadku muréw o grubo$ci do 60 cm otwory nalezy wierci¢ z
jednej strony (od strony pomieszczenia lub z zewnatrz) i muszg sie one kohczy¢ ok. 5 cm przed
drugg strong muru. W murach o grubosci powyzej 60 cm otwory wierci sie z obydwu stron na
gtebokos$é réwng 2/3 grubosci muru: Srednica otworéw: 12 - 20 mm; Odstep miedzy otworami: 10
- 12 cm; Kat nachylenia: 0° - 20°; Cisnienie przy metodzie cisnieniowej - wypetnianie pustek: ok.
2 - 3 bar; - iniekcja: ok. 5 bar. Czas dziatania cisnienia: ok. 10 — 20 min; Ewentualne otwory w
cegle zasklepi¢ zaprawg renowacyjng barwiona w masie REMMERS RESTAURERMORTEL.
Fundamenty wyréwnac¢ szpachloéwkg Dichtspachtel



