UMOWA NAJMU
lokalu uzytkowego z dnia ................
zawarta W dniu ......coeovviiinina pomiedzy:

Muzeum Zamkowym w Malborku, ul. Staroscinska 1, 82-200 Malbork, NIP 579-10-02-043,
dziatajgcym na podstawie wpisu do Rejestru Narodowych Instytucji Kultury w Warszawie pod
numerem 13/92, reprezentowanym przez: Janusz Trupinde — Dyrektora,

zwanym dalej Wynajmujgcym;

zwanym dalej Najemca; dokumenty identyfikujgce Najemce stanowig Zatgcznik nr 1 do
umowy

§1
Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wiascicielem budynkéw znajdujgcych sie na
nieruchomosci potozonej w Malborku przy ulicy Staroscinskiej 1, oznaczonej jako dziatka
gruntu nr 154/2, obreb 11, dla ktérej Sad Rejonowy w Malborku Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg KW nr GD1M/00004592/3.

§2

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem lokal uzytkowy na nieruchomosci opisanej w § 1
sktadajgcy sie z trzech pomieszczen o tgcznej powierzchni 91,6 m® oraz piwnicy o
powierzchni 15 m? zlokalizowanych na terenie Zamku Sredniego.

2. Najemca oswiadcza, iz znany jest mu stan techniczny przedmiotu najmu i nie wnosi do
niego zastrzezen.

3. Przekazanie przedmiotu najmu nastgpi w formie protokotu zdawczo-odbiorczego, ktéry
stanowi¢ bedzie Zatacznik nr 2.

4. Przedmiot najmu bedzie wykorzystywany przez Najemce na prowadzenie:

5. Zmiana przeznaczenia przedmiotu najmu w cato$ci lub czesci moze nastgpi¢ wytgcznie
na podstawie odrebnej zgody Wynajmujgcego wyrazonej na pismie pod rygorem
niewaznosci.

6. Najemca dokona na witasny koszt wszelkich prac adaptacyjnych przedmiotu najmu na
potrzeby dziatalnosci opisanej w ust. 4, z zastrzezeniem postanowien § 3 ust. 5.

§3

1. Najemca ma obowigzek utrzymania przedmiotu najmu w stanie technicznym zgodnie z
wymogami Ustawy prawo budowlane.

2. W przypadku wystgpienia awarii w przedmiocie najmu Najemca zobowigzany jest
zaroéwno do usunigcia awarii oraz jej skutkdw, jak i przywrdcenia stanu poprzedniego w
terminie nie dtuzszym niz 7 dni od wystgpienia awarii, chyba ze warunki techniczne
usuniecia awarii i jej zakres bedg wymagaty ustalenia innego terminu. Jednakze Najemca
nie ponosi odpowiedzialnosci jesli wykaze, ze zrédto awarii tkwi poza przedmiotem najmu
lub wynika z okolicznosci, na ktére Najemca nie mogt mie¢ wptywu.

3. Niezaleznie od obowigzkdw, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 Najemca zobowigzany jest do

niezwtocznej naprawy wszelkich szkéd powstatych z jego winy w trakcie trwania umowy.

Najemca zobowigzuje sie do utrzymania czystosci i porzgdku w przedmiocie najmu.

Z uwagi na zabytkowy charakter przedmiotu najmu, wszystkie roboty budowlane i

adaptacyjne kazdorazowo wymagajg uprzedniej pisemnej akceptacji stuzb

konserwatorskich Wynajmujgcego.
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Wszelkie koszty zwigzane z pracami, o ktérych mowa w ust. 5 obcigzajg w catosci
Najemce i w zadnym przypadku nie podlegajg zwrotowi.

Wynajmujacy wskaze Najemcy pomieszczenie socjalne oraz toalete, z ktérych bedzie
mégt korzystac personel Najemcy.

§4

. Wszelkie dokumenty oraz oswiadczenia woli zwigzane z niniejsza umowg wymagajg

formy pisemnej i powinny by¢ doreczone za potwierdzeniem odbioru (osobiscie lub listem
poleconym) na adres wskazany w umowie lub podany przez Strone w zawiadomieniu o
zmianie adresu.

Adres do korespondencji Wynajmujgcego:

82-200 Malbork, ul. Staroscinska 1.

Adres do korespondencji Najemcy:
Strony oswiadczaja, ze w przypadku niepodjecia korespondencji wystanej na adresy
wskazane w niniejszej umowie lub w powiadomieniach o ich zmianie, takie nadestanie
bedzie uznawane przez Strony jako doreczenie korespondencji, a oswiadczenia w niej
zawarte za ztozone w terminie 7 dni od daty pierwszego awizowania korespondenciji.
Wynajmujgcemu przystuguje prawo nieograniczonego dostepu do przedmiotu najmu w
celu dokonania biezacej kontroli sposobu wykorzystywania przedmiotu najmu oraz
wykonywania przez Najemce obowigzkéw wynikajacych z niniejszej umowy.
Najemca zobowigzany jest posiada¢ umowe ubezpieczenia od odpowiedzialnosci
cywilnej z tytutu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w przedmiocie najmu przez caty
okres obowigzywania niniejszej umowy i przedstawi¢ jg Wynajmujgcemu na kazde jego
zgdanie.
Wynajmujacy ponosi optaty zwigzane z prawem wieczystego uzytkowania z
zastrzezeniem postanowien § 5 ust. 4 zdanie ostatnie.
Najemca zobowigzuje sie do rozpowszechniania i udostepniania w swoich punktach
handlowych materiatébw promujgcych Wynajmujacego.

§5
. Z tytutu najmu Najemca zaptaci Wynajmujgcemu miesieczny czynsz w wysokosci:
1) w okresie od 1 maja do 30 wrzesnia — w kwocie netto ............ PLN,
2) w okresie od 1 pazdziernika do 30 kwietnia - w kwocie netto .............. PLN.

Czynsz, o ktérym mowa w ust. 1 bedzie powiekszony o nalezny podatek VAT.

Czynsz, o ktérym mowa w ust. 1 bedzie ptatny przez Najemce na podstawie faktur VAT
wystawianych przez Wynajmujgcego do 10-go dnia kazdego kolejnego miesigca za dany
miesigc, w terminie 14 dni na rachunek w nich wskazany.

Niezaleznie od czynszu okreslonego w ust. 1 Najemca bedzie uiszczat miesieczng
zryczattowang opfate za:

a) wywozu nieczystosci statych — w kwocie 90,00 PLN netto,

oraz optaty z tytutu zuzycie energii elektrycznej — wedtug wskazan licznika.

Ponadto Najemca zobowigzany jest do zwrotu Wynajmujgcemu optaty z tytutu
uzytkowania wieczystego proporcjonalnie do powierzchni przedmiotu najmu na
podstawie wystawianych not ksiegowych.

Wynajmujacy bedzie wystawiac faktury na: ...,

Za dzien ptatnosci czynszu uwazany jest dzien wptywu $rodkdédw na rachunek
Wynajmujgcego.

W przypadku opéznienia w zaptacie, Wynajmujgcy moze naliczy¢ odsetki w wysokosci
ustawowej za okres opéznienia.

§6



1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony, poczawszy od dnia 01.05.2018r. do dnia
31.03.2020r. .

2. Umowa moze byC¢ rozwigzana przez kazda ze stron z zachowaniem 3-miesiecznego
okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

3. Wypowiedzenie umowy wymaga dla swej waznosci ztozenia oswiadczenia na pismie za
pisemnym potwierdzeniem odbioru lub listem poleconym.

4. Wypowiedzenie umowy jest skuteczne z dniem wskazanym w oswiadczeniu, o ktérym
mowa w ust. 3, badz z dniem zwrotu korespondencji przez Urzad Pocztowy (w razie
niepodjecia).

5. Po wypowiedzeniu umowy Najemca zobowigzany jest przekaza¢ Wynajmujgcemu
przedmiot najmu na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego w terminie 7 dni, liczac
od daty rozwigzania umowy.

6. Po uptywie okresu najmu Najemca zwréci przedmiot najmu Wynajmujgcemu w stanie
niepogorszonym ponad normalne zuzycie w trybie okreslonym w ust. 5.

7. Strony o$wiadczajg, iz niniejsza umowa moze ulec rozwigzaniu za porozumieniem stron w
kazdym czasie.

§ 7

Strony umowy zobowigzujg sie:

a) zachowa¢ w $cistej tajemnicy informacje dotyczgce umowy i jej tresci, wszelkie
informacje zwigzane z zawarciem i wykonywaniem umowy oraz informacje techniczne,
technologiczne, ekonomiczne, finansowe, handlowe, prawne i organizacyjne dotyczace
drugiej Strony, niezaleznie od formy przekazania tych informaciji i ich zrddta,

b) wykorzystaé wymienione informacje jedynie w celach okreslonych ustaleniami
dokonanymi przez Strony,

c) podja¢ wszelkie niezbedne kroki dla zapewnienia, aby zadna z 0s6b otrzymujacych
informacje, nie ujawnita tych informacji ani ich zrodta, zarbwno w catosci, jak i w czesci
osobom trzecim bez uzyskania uprzednio wyraznego upowaznienia na pismie od Strony,
ktérej informacja dotyczy,

d) przetrzymywaé i traktowa¢ dokumenty uzyskane od drugiej Strony w sposéb
zapewniajgcy ich poufnosé.

§ 8
Informacje, o ktérych mowa w § 7 podlegajg ochronie przez czas nieoznaczony,
nawet po rozwigzaniu lub wygasnieciu niniejszej umowy, bez wzgledu na sposob i przyczyne
rozwigzania lub wygasniecia niniejszej umowy.

§9
Najemca bedzie ponosit wszelkie koszty wynikajgce z natozonych na Wynajmujgcego
kar i mandatow, jezeli przyczyng takich optat bedzie naruszenie obowigzujacego prawa,
zaniedbanie i nieprawidtowe wykonanie zapis6w niniejszej umowy przez Najemce.

§10
Podnajem lub uzyczenie przedmiotu najmu w catosci lub czesci osobom trzecim
przez Najemce moze nastgpi¢ wytgcznie po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody
Wynajmujgcego.

§ 1
1. Wynajmujgcy moze zgda¢ od Najemcy zaptaty kary umownej za nie zwrécenie
przedmiotu najmu w terminie, o ktérym mowa w § 6 ust. 5 w wysokosci 500,00 PLN
(stownie: pieéset ztotych i 00/100) za kazdy dzien opdznienia.
2. Niezaleznie od kary okreslonej w ust. 1 Wynajmujgcemu przystuguje prawo dochodzenia
od Najemcy odszkodowania uzupetniajgcego, jezeli kary te nie pokrywajg powstatych
szkdd.



§12
Osobg odpowiedzialng za wykonanie umowy ze strony Wynajmujgcego jest lzabela
Paszkowska.

§13
Wszelkie zmiany warunkéw umowy, poza przypadkami wyraznie w niej okreslonymi
wymagajg formy pisemnego aneksu, pod rygorem ich niewaznosci.

§13
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie odpowiednie
przepisy Kodeksu cywilnego.
§14
Ewentualne spory powstate przy wykonywaniu niniejszej umowy bedg rozstrzygane
przez w sad powszechny wtasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

§15
Umowa zostata sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach.

§ 16
Wymienione w tresci zatgczniki, stanowig integralng cze$¢ umowy:

- Zatgcznik nr 1 - dokumenty identyfikujgce Najemce,
- Zatacznik nr 2 - Protoko6t zdawczo-odbiorczy.

WYNAJMUJACY NAJEMCA

Podpis osoby
sporzadzajgcej umowe



