Projekt Umowy
UMOWA NAJMU

zawartaw dniu ......... 2021r. w Krynicy- Zdroju

pomiedzy:

Uzdrowiskiem ,Krynica- Zegiestéw” S.A. z siedzibg przy ul. Nowotarskiego 9/4, 33-380
Krynica-Zdrdj, zarejestrowang w Rejestrze Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa- Srédmieécia Wydziat XII
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000056964, o kapitale
zaktadowym w wysokosci 51 680 000,00 zt- wptaconym w catosci, legitymujgca sie
numerem NIP 734-00-10-604 oraz REGON:491900275, reprezentowang przez:
Wiestawa Piéro

................................................................................ , Zwang/ym dalej ,,Najemca”

Niniejsza umowa zostata zawarta w wyniku wytonienia oferty Najemcy w ramach

przetarqu pisemnego rozstrzygnietego dnia..............

81.

1. Wynajmujacy oswiadcza, iz przystuguje mu prawo wiasnosci budynku ,Pijalni
Gtéwnej” w Krynicy Zdroju, usytuowanego na nieruchomosci gruntowej w
Krynicy Zdroju przy ul. Nowotarskiego 9/3, dla ktérej Sgd Rejonowy w Muszynie,
X Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg pod
numerem NS1M/00019923/0, w dalszej tresci niniejszej umowy zwanego
~Pijalnig Gtéwng".

2. Przedmiotem niniejszej umowy jest najem boksu handlowego nr 4 o pow.10 m2

usytuowanego na dolnej ptycie Pijalni Gtownej.

§2
1. Boks handlowy bedzie udostepniany Najemcy w godzinach otwarcia Pijalni
Gtownej, za wyjgtkiem okresow zamkniecia Pijalni Gtéwnej z powodu
odbywajacych sie w niej zamknietych imprez lub innych wydarzen.
2. Przekazanie przedmiotu najmu zostanie potwierdzone pisemnym protokotem

zdawczo-odbiorczym.



3. Boks, o ktorym mowa w 8 1 ust.2 bedzie wykorzystywany przez Najemce
wytgcznie do prowadzenia dziatalnosci polegajgcej na: Odziez i galanteria
skérzana,wyroby regionalne spozywcze,miody i produkty na bazie miodéw.

4. Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie z lokalizacjg oraz stanem technicznym
przedmiotu najmu i nie wnosi zastrzezen co do jego przydatnosci do uzytku, o
ktérym mowa w ust.3.

5. Najemca oswiadcza, ze prowadzona przez niego na terenie Pijalni Gtownej
dziatalnos$¢ jest zgodna z prawem i posiada na prowadzenie takiej dziatalnosci
wszystkie wymagane prawem zezwolenia.

6. Najemca zobowigzany jest powstrzymac sie od prowadzania na terenie Pijalni
Gtoéwnej dziatalnosci konkurencyjnej wobec dziatalnosci Wynajmujacego, tj. m.in.

sprzedazy wéd leczniczych oraz mineralnych, dziatalnosci gastronomiczne;j.

§3.

. Wynajmujacy zobowigzuje sie do wspétpracy z Najemca w zakresie niezbednym

dla realizacji uprawnien Najemcy, wynikajgcych z tresci niniejszej umowy.

2. Najemca zobowigzuje sie do:

1) utrzymywania przedmiotu najmu w nalezytym stanie technicznym,
sanitarnym oraz nie zagrazajgcym zyciu, zdrowiu i mieniu.

2) wykorzystywania przedmiotu najmu wytgcznie do uzytku, o ktérym mowa w §
2 ust. 3 umowy.

3) wykorzystywania przedmiotu najmu w sposob nieucigzliwy i nie zaktécajgcy
dziatalnosci Wynajmujacego i innych najemcéw, zgodnie z obowigzujgcym u
Wynajmujagcego porzadkiem korzystania z nieruchomosci okreslajgcym m.in.
godziny otwarcia Pijalni Gtéwnej oraz ograniczenia zwigzane z organizacja w
Pijalni Gtéwnej imprez oraz innych wydarzen.

4) przestrzegania przepisow prawa, w tym obowigzujgcych w strefie ,A”
Uzdrowiska oraz regulacji dotyczacych  ochrony  przeciwpozarowej,
bezpieczenstwa i higieny pracy,

5) dokonywania na swdj koszt napraw wynikajgcych z normalnej eksploatacji
przedmiotu najmu.

3. Najemcy nie wolno oddawad wynajmowanej powierzchni lub jej cze$¢ w
podnajem lub do bezptatnego uzywania osobom trzecim, bez pisemnej zgody
Wynajmujacego, pod rygorem rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania
okresu wypowiedzenia.

4. Strony wytgczajg mozliwos¢ poczynienia przez Najemce jakichkolwiek naktaddw

na przedmiot najmu.



5. Po zakonczeniu umowy Najemca zobowigzany jest odda¢ Wynajmujgcemu
przedmiot najmu w stanie niepogorszonym ponad normalne zuzycie. Zwrot

zostanie potwierdzony w formie pisemnego protokotu.

§4.

1. Najemca zobowigzany jest do zaptaty Wynajmujgcemu miesiecznego czynszu w
WYSOKOSCi ..eeuveneenennen netto oraz 23% stawki podatku VAT z tytutu najmu boksu, o
ktérej mowa w 8 4 ust.1 umowy. Niezaleznie od powyzszego Najemca
zobowigzany jest do zaptaty na rzecz Wynajmujgcego optat za media, w tym za:

a) centralne ogrzewanie w wysokosci 6,86 zt netto x 10 m2/miesiecznie,

b) energie elektryczng wedtug wskazan podlicznika.

c) wode w wysokosci 10,78 zt netto za 1 m3/m-c na jedna osobe zatrudniong

d) Smieci w wysokosci 100,00 zt netto/miesiecznie

Ceny Swiadczen za poszczegdlne media ulega¢ bedg zmianie zgodnie ze wzrostem
ich cen urzedowych.

2. Strony ustalajg, ze ptatno$¢ czynszu rozpocznie sie od miesigca, w ktérym
Wynajmujacy protokolarnie przekaze Najemcy w najem boks handlowy, z
uwzglednieniem proporcjonalnego obnizenia czynszu w przypadku przekazania
boksu w najem po pigtym dniu miesigca.

3. Naleznosci wskazane w 8 4 ust.1 ptatne bedg przez Najemce na podstawie
wystawianych przez Wynajmujgcego faktur VAT, w terminie 7dni, liczagc od dnia
ich  wystawienia, przelewem na rachunek Wynajmujgcego wskazany w
fakturach .

4. W przypadku opdznienia Najemcy w ptatnosciach czynszu oraz optat za media,
Wynajmujacy bedzie naliczat odsetki ustawowe.

5. Czynsz najmu bedzie waloryzowany raz do roku, zgodnie ze Sredniorocznym
wskaznikiem wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych GUS za rok
poprzedni, opublikowany przez Prezesa GUS w ,Monitorze Polskim”. W
przypadku braku takiego wskaznika zastgpi go inny, najbardziej zblizony
wskaznik wskazany przez Wynajmujgcego.

6. Waloryzacja bedzie dokonywana ze skutkiem na dzien 1 stycznia kazdego
kolejnego roku trwania okresu najmu. Zmiana wysokosci czynszu najmu
zwigzana z jego waloryzacjg nie stanowi zmiany umowy najmu i nie wymagajg
podpisania aneksu.

7. Najemca zobowigzany jest zaptaci¢ na rzecz Wynajmujgcemu kaucje na poczet
wszelkich roszczeh Wynajmujgcego z tytutu najmu boksu handlowego w

wysokosci trzykrotnosci miesiecznego czynszu. Kaucja zostanie zwr6cona na



wniosek Najemcy po wygasnieciu umowy oraz pomniejszona o ewentualne
roszczenia Wynajmujacego.
§ 5.

1. Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony, poczagwszy od dnia ...........
r.

2. Kazda ze Stron ma prawo wypowiedzie¢ niniejszg umowe z zachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia, bez koniecznosci wskazywania
przyczyny. Wypowiedzenia umowy nalezy dokona¢ w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

2. W przypadku naruszenia przez Najemce ktéregokolwiek z postanowiehh umowy,
w tym opdznieh w zaptacie czynszu, Wynajmujgcy ma prawo rozwigza¢ umowe
bez zachowania okresu wypowiedzenia.

3. W przypadku wygasniecia niniejszej umowy Najemca zobowigzany jest do

natychmiastowego opuszczenia przedmiotu najmu.

8§ 6.

Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 7.

1. Spory wynikte z realizacji niniejszej umowy bedg rozpatrywane przez Sad
miejscowo wiasciwy dla siedziby Wynajmujgcego.

2. W sprawach nie uregulowanych w niniejszej umowie majg zastosowanie
aktualne obowigzujgce przepisy prawa, a w szczegdlnosci przepisy Kodeksu
Cywilnego.

3. najemca ma prawo dokonywac przelewu wierzytelnosci na rzecz podmiotu

trzeciego wytgcznie po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujgcego.

§ 8.
Umowe sporzgdzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej

ze Stron.

NAJEMCA : WYNAJMUJACY :



