Zarządzenie Nr 183/10

WÓjta Gminy Jeleniewo

z dnia 12 maja 2010 r.

 w sprawie przygotowania projektów uchwał Rady Gminy.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym 
(Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
 poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806;  z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
 poz. 1568;  z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz.1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz.327, Nr 138, poz.974 i Nr 173, poz.1218, z 2008 r. Nr 180, poz.1111 i Nr 223, poz.1458 oraz z 2009 r. Nr 52, poz.420, Nr 157, poz.1241, Nr 52, poz.420 i Nr 157, poz.1241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz.142 i Nr 28, poz.146) zarządzam, co następuje:

§ 1. Przyjąć i przedłożyć pod obrady XXXIV sesji Rady Gminy projekty uchwał, stanowiące załączniki Nr 1 – 5 do zarządzenia, w sprawach:

- ustalenia planu sieci publicznych szkół podstawowych i gimnazjum oraz określenia granic ich obwodów,

- wprowadzenia zmian w Statucie Gminy Jeleniewo,

- ustalenia wysokości stawki procentowej opłaty adiacenckiej z tytułu wybudowania urządzeń infrastruktury technicznej,

· ustalenia wysokości stawki procentowej opłaty adiacenckiej z tytułu podziału nieruchomości,

· uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części wsi Jeleniewo, Wołownia, Leszczewo, Prudziszki, Rychtyn, Białorogi oraz wsi Suchodoły w Gminie Jeleniewo.

§ 2. Zarządzenie wchodzi w życie z dniem podjęcia.

WÓJT

Sławomir Adam Bielski

Załącznik Nr 1

do zarządzenia Nr 183/10 

Wójta Gminy Jeleniewo

z dnia 12 maja 2010 r.

PROJEKT

uchwała nr xXXIV/…/10

rady gminy jeleniewo

z dnia 21 maja 2010 r.

w sprawie ustalenia planu sieci publicznych szkół podstawowych i gimnazjum oraz określenia granic ich obwodów.

Na podstawie art. 17 ust.4 ustawy z dnia 7 września 1991 r. o systemie oświaty(Dz.U. z 2004 r. Nr 256, poz.2572; z 2005 r. Nr 17, poz.141, Nr 94, poz.788, Nr 122, poz.1020, Nr 249, poz. 2104, Nr 131, poz.1091 i Nr 167, poz.1400, z 2006 r. Nr 144, poz.1043, Nr 208, poz.1532 i Nr 227, poz. 1658, z 2007 r. Nr 42, poz.273, Nr 80, poz.542, Nr 120, poz.818, Nr 115, poz.791, Nr 180, poz.1280 i  Nr 181, poz.1292, z 2008 r. Nr 70, poz.416, Nr 145, poz.917 i Nr 216, poz.1370, z 2009 r. Nr 6, poz.33, Nr 31, poz.206, Nr 56, poz.458 i Nr 219, poz.1705 oraz z 2010 r. Nr 44, poz.250 i Nr 54, poz.320), art. 18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz.1271 i Nr 214, poz.1806; z 2003 r. Nr 80, poz.717 i Nr 162, poz.1568; z 2004 r. Nr 102, poz.1055 i Nr 116, poz.1203;  z 2005 r. Nr 172, poz.1441 i Nr 175, poz.1457, z 2006 r. Nr 17, poz.128 i Nr 181, poz.1337, z 2007 r. Nr 48, poz.327, Nr 138, poz.974 i Nr 173, poz.1218, z 2008 r. Nr 180, poz.1111 i Nr 223, poz.1458, z 2009 r. Nr 52, poz.420, Nr 157, poz.1241, Nr 52, poz.420 i Nr 157, poz.1241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz.142 i Nr 28, poz.146) Rada Gminy Jeleniewo uchwala, co następuje:

Ustala się plan sieci publicznych szkół podstawowych i gimnazjum wraz z granicami ich obwodów, prowadzonych przez gminę Jeleniewo, stanowiący załącznik do niniejszej uchwały.

Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy.

Traci moc uchwała Nr XXIII/142/09 Rady Gminy Jeleniewo z dnia 21 kwietnia 2009 roku w sprawie ustalenia planu sieci publicznych szkół podstawowych oraz określenia granic ich obwodów (Dz.Urz.Woj.Podl. Nr 107, poz.1209).

Uchwała wchodzi w życie z dniem 1 września 2010 r. i podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Podlaskiego.

Załącznik

do uchwały Nr XXXIV/…/10

Rady Gminy Jeleniewo

z dnia 21 maja 2010 r.

plan sieci publicznych szkół podstawowych i gimnazjum

1. Zespół Szkół w Jeleniewie, w skład którego wchodzą:

Szkoła Podstawowa w Jeleniewie ze stopniem organizacyjnym z klasami I-VI i oddziałem przedszkolnym.

Obwód Szkoły Podstawowej w Jeleniewie obejmuje miejscowości:

Bachanowo, Białorogi, Błaskowizna,  Czajewszczyzna, Czerwone Bagno, Gulbieniszki, Hultajewo, Ignatówka, Jeleniewo, Kazimierówka, Krzemianka, Leszczewo, Łopuchowo, Malesowizna, Okrągłe, Podwysokie Jeleniewskie, Prudziszki, Rutka, Rychtyn, Sidorówka, Suchodoły, Sumowo, Sidory, Sidory Zapolne, Szeszupka, Szurpiły, Ścibowo, Udryn, Udziejek, Wodziłki, Wołownia, Zarzecze Jeleniewskie, Żywa Woda.

Gimnazjum w Jeleniewie ze stopniem organizacyjnym z klasami I-III.

Obwód Gimnazjum w Jeleniewie obejmuje miejscowości:

Bachanowo, Białorogi, Błaskowizna,  Czajewszczyzna, Czerwone Bagno, Gulbieniszki, Hultajewo, Ignatówka, Jeleniewo, Kazimierówka, Krzemianka, Leszczewo, Łopuchowo, Malesowizna, Okrągłe, Podwysokie Jeleniewskie, Prudziszki, Rutka, Rychtyn, Sidorówka, Suchodoły, Sumowo, Sidory, Sidory Zapolne, Szeszupka, Szurpiły, Ścibowo, Udryn, Udziejek, Wodziłki, Wołownia, Zarzecze Jeleniewskie, Żywa Woda.

Załącznik Nr 2

do zarządzenia Nr 183/10 

Wójta Gminy Jeleniewo

z dnia 12 maja 2010 r.

PROJEKT

Uchwała Nr XXXIV/.../10

Rady Gminy Jeleniewo

z dnia 21 maja 2010 r.

w sprawie wprowadzenia zmian w Statucie Gminy Jeleniewo.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz.1271 i Nr 214, poz.1806; z 2003 r. Nr 80, poz.717, Nr 162, poz.1568 z 2004 r. Nr 102, poz.1055 i Nr 116, poz.1203, z 2005 r. Nr 172, poz.1441, z 2006 r. Nr 17, poz.128 i Nr 181, poz.1337, z 2007 r. Nr 48, poz.327, Nr 138, poz.974 i Nr 173, poz.1218 oraz z 2008 r. Nr 180, poz.1111 i Nr 223, poz.1458, z 2009 r. Nr 52, poz.420, Nr 157, poz.1241, Nr 52, poz.420 i Nr 157, poz.1241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz.142 i Nr 28, poz.146) Rada Gminy uchwala, co następuje:

§ 1. Zmienia się załącznik Nr 2 do Statutu Gminy Jeleniewo, stanowiący załącznik do uchwały Nr VII/37/03 Rady Gminy Jeleniewo z dnia 24 kwietnia 2003 r. ( Dz.Urz.Woj.Podl. Nr 54, poz.1133, Nr 105, poz. 1933 i Nr 114, poz. 2144; z 2004 r. Nr 99, poz.1436 i Nr 172, poz.2283, z 2005 r. Nr 31, poz.471 i Nr 120, poz.1474, z 2007 r. Nr 21, poz.200 i Nr 115, poz.1048, z 2008 r. Nr 208, poz.2097 oraz z 2009 r. Nr 107, poz.1210), który otrzymuje brzmienie:

„ JEDNOSTKI ORGANIZACYJNE GMINY JELENIEWO

Zakład Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Jelemiewie;

Gminny Ośrodek Pomocy Społecznej w Jeleniewie;

Biblioteka Publiczna w Jeleniewie;

Zespół Szkół w Jeleniewie, w skład którego wchodzą:

a) Gimnazjum w Jeleniewie;

b) Szkoła Podstawowa w Jeleniewie”.

§ 2. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi.

§ 3. Uchwała wchodzi w życie z dniem 1 września 2010 r. i podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Podlaskiego.

Załącznik Nr 3

do zarządzenia Nr 183/10

Wójta Gminy Jeleniewo

z dnia 12 maja 2010 r.

PROJEKT

UCHWAŁA NR XXXIV/…/10
RADY GMINY JELENIEWO
z dnia 21 maja 2010 r.

w sprawie ustalenia wysokości stawki procentowej opłaty adiacenckiej z tytułu wybudowania urządzeń infrastruktury technicznej.
Na podstawie art. 146 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (tekst jednolity Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603; Nr 281, poz. 2782 z 2005 r. Nr 130, poz. 1087) oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568 z 2004 r. Nr 102, poz. 1055; Nr 116, poz. 1203)

RADA GMINY JELENIEWO
uchwala, co następuje:
§ 1

Ustala się stawkę opłaty adiacenckiej w wysokości 10 % różnicy między wartością jaką nieruchomość miała przed wybudowaniem urządzeń infrastruktury technicznej a wartością nieruchomości po ich wybudowaniu.

§ 2

Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Jeleniewo.

§ 3

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty ogłoszenia jej w Dzienniku Urzędowym Województwa Podlaskiego.

Załącznik Nr 4

do zarządzenia Nr 183/10

Wójta Gminy Jeleniewo

z dnia 12 maja 2010 r.

PROJEKT

UCHWAŁA  NR XXXIV/…/10

RADY GMINY JELENIEWO

z dnia 21 maja 2010 r. 

w sprawie ustalenia wysokości stawki procentowej opłaty adiacenckiej z tytułu podziału nieruchomości.


Na podstawie art. 98 a ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami  (tekst jedn. Dz. U. z 2004 r., Nr 261, poz. 2603, z późn. zm.)  oraz  art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2001 r.,  Nr 142, poz.1591, z późn. zm.) 

RADA GMINY JELENIEWO

uchwala, co następuje:

§ 1

Ustala wysokość stawki procentowej opłaty adiacenckiej z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w wyniku podziału,  w wysokości 10 %  wzrostu wartości nieruchomości.

§ 2

Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Jeleniewo.

§ 3

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty ogłoszenia jej w Dzienniku Urzędowym Województwa Podlaskiego.

Załącznik Nr 5

do zarządzenia Nr 183/10

Wójta Gminy Jeleniewo

z dnia 12 maja 2010 r.

PROJEKT

UCHWAŁA  NR ……………..                             

RADY  GMINY  JELENIEWO

z  dnia ……………………….

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części wsi Jeleniewo, Wołownia, Leszczewo, Prudziszki, Rychtyn, Białorogi oraz wsi Suchodoły w  Gminie Jeleniewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591, z 2002 r. Nr.23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz.1271, Nr 214, poz.1806, z 2003 r. Nr 80 poz.717, Nr 162, poz.1568, z 2004 r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005r. Nr 172, poz.1441, Nr 175 , poz.1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz.1337, z 2007 r. Nr 48, poz.327, Nr 138, poz.974, Nr 173, poz.1218; z 2008r. Nr 180, poz 1111, Nr 223, poz1458; z 2009r., Nr 52,poz. 420 i Nr 157, poz. 1241),  oraz art. 14 ust. 1, 2 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.  z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,  poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45,poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413) w związku z uchwałami: Nr X/60/07 z dnia 12 grudnia 2007r. Rady Gminy Jeleniewo w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części wsi: Jeleniewo, Wołownia, Leszczewo, Prudziszki, Rychtyn, Białorogi oraz wsi Suchodoły w Gminie Jeleniewo oraz uchwał zmieniających Nr XVI/96/08 z dnia 06 sierpnia 2008r. oraz  Nr XXI/130/09 z  dnia 19 lutego 2009r.,  Rada Gminy Jeleniewo uchwala,  co następuje: 
Rozdział 1

Przepisy ogólne

§ 1. Po stwierdzeniu zgodności ze „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Jeleniewo” uchwalonym uchwałą Nr XXV/160/2000 z dnia 13 października 2000r., uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego części wsi Jeleniewo, Wołownia, Leszczewo, Suchodoły, Białorogi, Rychtyn, Prudziszki w Gminie Jeleniewo,  zwany dalej „planem”.  

1. Granicami opracowania planu objęto południowo-wschodnią część Gminy Jeleniewo o łącznej powierzchni około 1450 ha.  

2. Plan składa się z następujących elementów podlegających uchwaleniu i opublikowaniu:

Ustaleń stanowiących treść niniejszej Uchwały; 

Rysunków planu, zwanych dalej „załącznikami graficznymi”, w skali 1:2000, przedstawiających granice opracowania planu:

Nr 1 – Jednostka strukturalna A - część wsi Jeleniewo;

Nr 2 – Jednostka strukturalna B - część wsi Wołownia;

Nr 3 – Jednostka strukturalna C - część wsi Leszczewo;

Nr 4 – Jednostka strukturalna D - część wsi Suchodoły;

Nr 5 – Jednostka strukturalna E - części wsi Białorogi;

Nr 6 – Jednostka strukturalna F - część wsi Prudziszki.

Załącznika Nr 7 zawierającego:

- Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

- Sposób realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasad ich finansowania.

§ 2. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenów oraz form ochrony z zachowaniem warunków określonych przepisami odrębnymi;

Rozwój ekonomiczny gminy poprzez umożliwienie inwestowania w odtwarzalne źródła energii;

Rozwój turystyki, usług i mieszkalnictwa;

Zapewnienie zrównoważonego rozwoju terenów wsi objętych opracowaniem;

Uwzględnienie zadań publicznych, w szczególności wynikających z uzbrojenia terenów i komunikacji publicznej;

Ograniczenie konfliktów przestrzennych.

§ 3. Nie ustala się w planie zakresu określonego w art.15 ust. 3 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

§ 4.1. Na załącznikach graficznych do niniejszej Uchwały ponumerowanych od Nr 1 do Nr 6 obowiązującymi ustaleniami planu są:

Granica opracowania planu;

Linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania, wyznaczone symbolem cyfrowo –literowym;

Obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy;

Granice skupionej zabudowy wsi.

2. Ustala się, że:

Granice gminy, granice opracowania planu i granice obrębów geodezyjnych stanowią  równocześnie ściśle określoną linię rozgraniczającą;

Linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania – ściśle określone – jeżeli nie biegną po istniejących granicach geodezyjnych, oznaczają dopuszczalną tolerancję w stosunku do linii wyznaczonych na załącznikach graficznych w granicach do 2m w każdą stronę, bez potrzeby zmiany niniejszego planu;

Linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania -orientacyjne- oznaczają zgodę na wzajemne przenikanie się sposobów użytkowania terenu, a tym samym na korygowanie ich przebiegu w zależności od zastosowanych rozwiązań technicznych i funkcjonalnych, pod warunkiem, że teren ten nie będzie wymagał zgody na wyłączenie gruntów z produkcji rolnej lub leśnej na podstawie przepisów odrębnych; dopuszczalne linie przebiegu orientacyjnych linii rozgraniczających określa się w ustaleniach szczegółowych niniejszej uchwały;

Linie rozgraniczające terenu o tym samym przeznaczeniu – zasady podziału na działki budowlane – wskazują możliwość oraz zasadę podziału na działki i nie są obligatoryjne; zasady dopuszczalnych zmian okresla się w ustaleniach szczegółowych niniejszej Uchwały; 

Na terenach objętych granicami skupionej zabudowy wsi możliwość realizacji zabudowy zagrodowej na działkach budowlanych o powierzchni nie mniejszych niż 3000m2;

Oznaczenia liniowe projektowanych sieciowych urządzeń infrastruktury technicznej określają ich orientacyjny przebieg – do uściślenia na etapie projektów budowlanych. 

§ 5. Uchwala się następujące definicje pojęć używanych w planie:

Przeznaczenie podstawowe – przeznaczenie, które przeważa na danym obszarze wyznaczone liniami rozgraniczającymi, główny sposób zagospodarowania terenu, któremu muszą być podporządkowane inne funkcje;

Przeznaczenie dopuszczalne – inne przeznaczenie niż podstawowe, które jest dopuszczone na danym terenie;

Funkcja uzupełniająca – należy przez to rozumieć obiekty budowlane stanowiące uzupełnienie i wzbogacenie przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego terenu;

Elektrownia wiatrowa – budowla techniczna wraz z niezbędnymi urządzeniami technicznymi oraz towarzyszącą im infrastrukturą techniczną, stanowiąca techniczne urządzenie prądotwórcze, przetwarzające energię mechaniczną wiatru na energię elektryczną, umieszczona na wieży stalowej o konstrukcji rurowej, pełnościennej;

Park elektrowni wiatrowych – połączone współpracujące ze sobą elektrownie wiatrowe stanowiące wraz z niezbędnymi urządzeniami budowlanymi i infrstrukturą techniczną całościowy zespół techniczny służący produkcji energii elektrycznej;

Działka budowlana – nieruchomość gruntowa (składająca się z jednej lub więcej działek gruntu) stanowiąca integralną część przestrzenną, której wielkość, cechy geometryczne, dostęp do drogi publicznej oraz wyposażenie w urządzenia infrastruktury technicznej spełniają wymogi realizacji obiektów budowlanych wynikające z przepisów odrębnych;

Udział powierzchni zabudowy działki – należy przez to rozumieć wyrażony procentowo maksymalny stosunek powierzchni obiektów budowlanych położonych w obrębie działki , liczony po obrysie zewnętrznym murów do całkowitej powierzchni działki budowlanej;

Udział powierzchni biologicznie czynnej – należy przez to rozumieć wyrażony procentowo minimalny stosunek powierzchni biologicznie czynnej do całkowitej powierzchni działki budowlanej;  

Obowiązująca linia zabudowy – linia, na której lokalizuje się frontową ścianę budynku przeznaczenia podstawowego (nie dotyczy budynków gospodarczych);

Nieprzekraczalna linia zabudowy – linia, której nie może przekroczyć ściana budynku lub związane z gruntem elementy konstrukcyje obiektu budowlanego (dotyczy zabudowy mieszkaniowej, usługowej, produkcyjnej), dopuszcza się wysunięcie przed linię zabudowy na odległość max. 1,5m części budynku stanowiącą schody zewnętrzne, podesty, zejścia i zjazdy do piwnic i garaży wbudowanych;

Zabudowa regionalna:

a) Formy reginalne budynków mieszkalnych:

- Budynki parterowe niepodpiwniczone, dachy wysokie z ewentualnymi naczółkami, kryte dachówką, gontem, wiórem lub blachą malowaną w kolorach niekontrastujących z otoczeniem, okapy dachów o wysięgu nie mniej niż 50 cm. Wysokość do okapu max. 3,0m z możliwością wykonania wystawki w osi symetrii budynku, powiązanej z głównym wejściem do budynku. Proporcja dachu do elewacji kondygnacji co najmniej 2:1. Elewacje wykonane z cegły licówki, tynkowane lub szalowania drewniane. Okna o wykroju prostokąta stojącego z podziałem symetrycznym, obramione opaską;

- Budynki dwukondygnacyjne (w tym druga kondygnacja w poddaszu użytkowym), typ podmiejski, ewentualne podpiwniczenia, poziom posadowienia parteru do 60cm (liczony przy wejściu głównym do budynku), dachy dwuspadowe, symetryczne z ewentualnymi naczółkami, lukarnami, wykuszami, kąt nachylenia połaci dachowych 350-450, okapy o wysięgu ponad 40 cm. Rzut głównej bryły budynku oparty na prostokącie z dopuszczeniem wysuniętego przedsionka, werandy lub parterowej przybudówki. Elewacje wykonane z cegły licówki, tynkowane lub szalowania drewniane. Okna o wykroju prostokąta stojącego z podziałem symetrycznym, okna połaciowe;

a) Formy regionalne zabudowy gospodarczej:

- budynki oparte na rzucie prostokąta,

- wysokość do okapu do 4,0m od poziomu terenu,

- dachy dwuspadowe, symetryczne z ewentualnymi naczółkami, 

- materiał pokryciowy oraz kolorystyka nawiązująca do zabudowy mieszkaniowej;

Wysokość zabudowy – wysokość mierzona od naturalnej warstwicy terenu w najniższym punkcie obrysu obiektu budowlanego do kalenicy budynku lub najwyższego punktu obiektu budowlanego, chyba, że ustalenia szczegółowe stanowią inaczej, nie dotyczy masztów odgromnikowych, anten lub kominów budynku;

Uciążliwość dla otoczenia – należy przez to rozumieć negatywne oddziaływanie na otoczenie wynikające z przekroczenia standardów środowiskowych określonych przepisami prawa, powodowane np. emisją pyłów i gazów, odorów, hałasu, promieniowania itp.; a także wynikającą ze wzmożonego ruchu pojazdów, związanego z funkcjonowaniem obiektów i urządzeń, ze składowaniem odpadów na otwartej przestrzeni lub w inny widoczny i oczywisty sposób pogarszająca warunki życia sąsiadów w najbliższym otoczeniu;

Usługi nieuciążliwe – należy przez to rozumieć usługi rzemieślnicze, zakłady drobnej wytwórczości i usługi podstawowe, których eksploatacja nie powoduje przekroczenia standardów jakości środowiska poza granicami terenu do którego inwestor posiada tytuł prawny oraz nie są zaliczane do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko oraz takich, dla których obowiązek sporządzenia raportu może być wymagany w rozumieniu przepisów o ochronie środowiska;

Usługi podstawowe towarzyszące zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej – usługi typu  krawieckie, naprawy artykułów użytku osobistego i domowego, pośrednictwa finansowego, prawne, fotograficzne, stomatologiczne, fryzjerskie, kosmetyczne lub inne o podobnym zakresie uciążliwości – świadczone w lokalach użytkowych o powierzchni całkowitej nieprzekraczającej 30% powierzchni całkowitej budynku mieszkalnego;

Zabudowa mieszkaniowo- pensjonatowa – obiekt posiadający co najmniej 7 pokoi gościnnych, świadczący dla swoich klientów codzienne wyżywienie, zapewniający możliwość zamieszkania dla właściciela lub pracowników pensjonatu;

Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej – budynki letniskowe do okresowego wypoczynku rodzinnego wraz z terenem rekreacji i wypoczynku;

Usługi sportowe – sportowe obiekty budowlane stanowiące elementy sieci usługowej wsi;

Zabudowa rezydencjonalna – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, o powierzchni zabudowy powyżej 200m2, o podwyższonych standardach wykończenia budynków w otoczeniu bogatego zagospodarowania ogrodowego realizowana na działkach o powierzchni min. 3000m2; 

Teren zabudowy zagrodowej – gospodarstwo rolne prowadzone przez rolnika indywidualnego, którego definicja zawarta jest w ustawie z dnia 11 kwietnia 2003r. o kształtowaniu ustroju rolnego (Dz. U. Nr 64, poz. 592); 
Gospodarstwo rolne – należy przez to rozumieć grunty rolne oraz inne grunty, o areale nie mniejszym niż 1 ha użytków rolnych, które stanowią zorganizowaną całość wraz z budynkami mieszkalnymi, budynkami gospodarstw rolniczych, inwentarzem żywym lub martwym, zasobami siły roboczej i pociągowej, zapasami oraz prawami i obowiązkami związanymi z prowadzeniem działalności rolniczej;

Uzgodnienie z zarządcą drogi – należy przez to rozumieć procedury związane z budową lub przebudową zjazdów z dróg publicznych realizowane na podstawie przepisów odrębnych.

rozdział II

przepisy dotyczące całego obszaru objętego planem   

§ 6.1. Przedmiotem ustaleń planu są: 

- MP- tereny zabudowy  pensjonatowej,

- MN – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- MNU – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami,

- MNR– tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami rzemieślniczymi,

- ML – tereny zabudowy rekreacji indywidualnej,

- RM – tereny zabudowy zagrodowej,

- U- tereny zabudowy usługowej,

- UT – tereny usług turystycznych,

- US – tereny usług sportowo - wypoczynkowych,

- P – tereny zabudowy produkcyjnej,

- W – teren urządzeń infrastruktury technicznej (ujęcie wody),

- EW – tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych,

- R – tereny rolnicze oraz rolnicze z zakazem zabudowy,

- ZI – tereny zieleni izolacyjnej,

- ZL- tereny lasów i dolesień,

- WS – tereny wód powierzchniowych,

- WZ – teren podmokły z zadrzewieniami,

- KP – teren komunikacji publicznej,

- KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D tereny dróg publicznych,

- KDW, KDWE – tereny dróg wewnętrznych,

- CP – tereny ciągów pieszych,

- ER, E – tereny urządzeń elektroenergetycznych na terenach rolnych,

- Pś – tereny urządzeń sanitarnych (kanalizacyjnych).

2. Na terenach, o których mowa w ust.1 ustala się przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach określa się przeznaczenie dopuszczalne z warunkami jego dopuszczenia oraz przeznaczenie wykluczone.

3. Przeznaczenie podstawowe odnosi się do wszystkich elementów zagospodarowania niezbędnych do pełnienia ustalonej funkcji. Plan dopuszcza wprowadzenie funkcji uzupełniających dla przeznaczenia podstawowego, zgodnie z zasadami określonymi w Rozdziale III Uchwały, pod warunkiem nie powodowania zmiany charakteru zagospodarowania podstawowego.

4. Pozostałe oznaczenia graficzne występujące na załącznikach graficznych:

- Granice Obszaru Chronionego Krajobrazu „Pojezierze Północnej Suwalszczyzny”,

- Granica Obszaru Natura 2000,

- Strefa sanitarna ujęcia wody,

- Przebieg „Bocianiego szlaku rowerowego”,

- Przebieg „Szlaku Rowerowego Polski Wschodniej”,

- Przebieg planowanej ścieżki rowerowej,

- Przebieg istniejącej i projektowanej infrastruktury technicznej,

- Stanowiska archeologiczne.

§ 7. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

1. Zakłada się rozwój terenów zabudowy w dostosowaniu do wykształconych układów przestrzennych wsi, zachowanie wymogów ładu przestrzennego oraz uwarunkowań wynikających z lokalizacji elektrowni wiatrowych.

2. Utworzenie czytelnego układu komunikacyjnego ulic i dróg oraz funkcji poszczególnych terenów zgodnie z określonymi na załącznikach graficznych liniami rozgraniczającymi.

3. Podstawowe zasady kształtowania ładu przestrzennego zostały określone w ustaleniach szczegółowych poprzez ustalenie linii zabudowy, parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania, ustalone dla każdego z wydzielonych terenów.  

4. W projektach budowlanych należy uwzględniać:

Zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszarów wyodrębnionych liniami rozgraniczającymi, zapisanymi w ustaleniach szczegółowych;

Ustalenia ogólne podane w §8, § 9, §11, §12, §, 13 i §15 niniejszej Uchwały;

Przepisy odrębne.

§ 8. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Ustala się następujące zasady ochrony środowiska:

Prowadzona działalność gospodarcza  i związana z nią uciążliwość winny zamykać się w granicach terenu, do którego inwestor posiada tytuł prawny, a emisje  nie przekraczały obowiązujących standardów jakości środowiska;

W stosunku do realizacji inwestycji mogących znacząco oddziaływać na środowisko wymagane jest uzyskanie decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizację przedsięwzięcia, do którego wydania może być wymagane przeprowadzenie postępowania w sprawie oceny oddziaływania na środowisko, w tym sporządzenia raportu o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko -zgodnie z przepisami odrębnymi;

W celu ograniczenia oddziaływania elektrowni wiatrowych na środowisko ustala się:

a) zastosowanie proekologicznej technologii prac budowlanych:

- wywożenie urobku z wykopow pod fundamenty oraz transport materiałow budowlanych i elementów konstrukcyjnych elektrowni w jak największym stopniu z ominięciem terenów  zabudowanych wsi i poza godzinami nocnymi (22 – 6),

- prowadzenie prac budowlanych poza godzinami nocnymi (22 – 6),

- przywrocenie stanu środowiska terenów przekształconych w trakcie prac budowlanych do pierwotnego stanu, w tym zabezpieczenie wierzchniej warstwy gleby z wykopów budowlanych i po zakończeniu budowy wykorzystanie jej do rekultywacji terenu,

- wykorzystanie urobku z wykopów pod fundamenty elektrowni do rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych i innych terenów zdewastowanych w gm. Jeleniewo,

b) dobór parametrów technicznych projektowanych elektrowni wiatrowych:

- zastosowaniu podobnego typu elektrowni, tak aby nie roźnicować wewnętrznej  struktury zespołu i ograniczyć jego oddziaływanie na krajobraz,

- nieumieszczaniu na konstrukcji elektrowni reklam, w celu ograniczenia ich oddziaływania na krajobraz 

- zastosowanie do malowania konstrukcji elektrowni koloru matowej bieli na przejściu do jasnoszarego w górnych partiach konstrukcji (kolor ten w największym stopniu powoduje zanik elektrowni w krajobrazie, zwłaszcza w warunkach pogody pochmurnej) oraz odcieni zieleni u podstawy wieży (zabieg ten zmniejszy kontrast elektrowni na tle roślinności;

c) odbiór i utylizację odpadów zakwalifikowanych do niebezpiecznych (oleje z przekładni wirnikowych) z wywozem przez specjalistyczne służby, zgodnie z warunkami wynikającymi z ustawy o odpadach,

d) po oddaniu elektrowni do eksploatacji przeprowadzanie monitoringu w zakresie:

- pomiaru poziomu hałasu,

- kontroli ewentualnego wpływu na zachowanie i śmiertelność ptaków,

- kontroli ewentualnego wpływu na nietoperze.

Właściciel parku elektrowni wiatrowych po zakończeniu funkcjonowania i ostatecznym demontażu elektowni wiatrowych zobowiązany jest do rekultywacji i przywrócenia stanu rolniczego terenów z wyjątkiem terenów dróg wewnętrznych w przypadku zgody właściciela gruntu;

W celu minimalizacji wpływu zainwestowania osadniczego na środowisko ustala się:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych ścieków do gruntu i wód powierzchniowych oraz ochronę środowiska gruntowo – wodnego przed zanieczyszczeniami pochodzącymi z prowadzonej gospodarki rolnej,

b) maksymalne ograniczenie rozmiarów placów budów w celu ograniczenia przekształceń wierzchniej warstwy litosfery w trakcie prac budowlanych,

c) zdjęcie aktywnej biologicznie warstwy gleby w miejscach wykopów budowlanych i wykorzystanie jej do kształtowania terenów zieleni,

d) ochrona atmosfery poprzez stosowanie paliw ekologicznych w procesach grzewczych i gospodarczych,

e) nakaz bezwłocznego podłączenia budynków, odprowadzających ścieki bytowe, do wiejskiej sieci kanalizacji sanitranej po jej zrealizowaniu;

Zakaz wydobywania kopalin pospolitych na skalę przemysłową;

Obowiązek ochrony terenów z urządzeniami i systemami melioracyjnymi poprzez dokonanie, przed realizacją wyznaczonej  planem zabudowy, odpowiednich zabezpieczeń lub przebudowy w uzgodnieniu z właścicielem terenu lub użytkownikiem tych urządzeń i sytemów.

2. Ustala się następujące zasady ochrony przyrody:

Ochronę istniejących terenów leśnych i innej zieleni drzewiastej poprzez ograniczenie wycinki drzew do niezbędnego minimum wynikającego z potrzeb inwestycyjnych;

Kształtowanie nowych i wzbogacanie istniejących terenów zieleni drzewiastej;

W granicach opracowania planu występują tereny chronione ustanowione na podstawie ustawy  o ochronie  przyrody; zasady zagospodarowania tych terenów zostały określone w § 11 ust. 1 i 2 niniejszej uchwały;

Zasady zachowania równowagi przyrodniczej oraz prawidłowych warunków życia zostały określone poprzez zasady zagospodarowania terenu określone w ustaleniach szczegółowych dla poszczególnych terenów, w tym udział powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej oraz poprzez kompleksowe rozwiązanie systemów infrastruktury technicznej.

3. Ustala się następujące zasady ochrony krajobrazu kulturowego:

Dostosowanie architektury nowych oraz rozbudowywanych budynków do skali i formy istniejących obiektów charakterystycznych dla architektury krajobrazu wiejskiego i lokalnych tradycji budowlanych;

Zagospodarowanie działek budowlanych, w szczególności od strony dróg, zielenią ozdobną pełniącą jednocześnie funkcję izolacyjną.

§ 9. Ustalenia dotyczące zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

1. Teren objęty planem miejscowym nie jest objęty ochroną konserwatorską.

2. W granicach opracowania planu nie występują zabytki budownictwa wpisane do wojewódzkiej ewidencji zabytków.

3. Na obszarze objętym planem nie występują zabytki nieruchome ujęte w gminnej ewidencji zabytków.

4. Na terenach objętych granicami planu występują:

Udokumentowane stanowiska archeologiczne oznaczone  symbolami:

- A-ar I – w. Roiska – cmentarzysko kurhanowe – st.nr 16,

- B-ar II – śl. osadnictwa pradziejowy st. nr 23,

- D-ar III – cmentarzysko kurhanowe kult.sudawskiej z VI-VIIw. – st. nr 9,

- D-ar IV – osada, wczesna epoka żelaza, okres lateńsko-rzymski – st. nr 10,

- D-ar V – osada osadn. z epoki kam. – st. nr 11,

- D-ar VI- ślad osad, z okresu późnorzymskiego i czasów nowożytnych – st. nr 12,

- D-ar VII – śl. osadn. z okresu późnorzymskiego – st. nr 13,

- E-ar VIII – śl. osadn. neolit – st. nr 15,

- E-ar IX – cmentarzysko kurhanowe – st. nr 14,

- F- ar X - cmentarzysko kurhanowe kult.sudawskiej z V-VIIw. – st. nr 5,

- F – ar XI –śl. osadn. z epoki kam. – st. nr 7,

-  F –ar XII - śl. osadn. z epoki kam. – st. nr 8;

2) Lokalizacja stanowisk archeologicznych na załączniku graficznym została pokazana jako orientacyjna, do uściśleniu po przeprowadzeniu rozpoznania powierzchniowego terenu;

3)W obrębie udokumentowanych stanowisk archeologicznych zakazuje się prowadzenia wszelkich robót ziemnych bez zgody służb konserwatorskich. 

5. W przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia robót budowlanych lub ziemnych na przedmiot, co do którego istnieje przypuszczenie, iż jest on zabytkiem, należy:

a)wstrzymać wszelkie prace mogące uszkodzić lub zniszczyć odkryty przedmiot,

b ) zabezpieczyć ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

c)niezwłocznie zawiadomić o tym fakcie Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków Delegatura w Suwałkach lub wójta gminy.

§ 10. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych:

1. Na obszarach objętych planem nie przewiduje się większych przestrzeni publicznych za wyjątkiem dróg publicznych, terenu komunikacji publicznej (F34KP) i wyznaczonych pasów zieleni izolacyjnej (ZI).

2. Szczegółowe warunki zagospodarowania terenów przestrzeni publicznych, w tym nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenie w zagospodarowaniu terenów określono w ustaleniach szczegółowych niniejszej uchwały. 

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie przepisów odrębnych.

1. Na obszarze opracowania występują tereny położone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu „Północnej Suwalszczyzny” ustanowione na podstawie rozporządzenia Nr 20/05 Wojewody Podlaskiego z dnia 25 lutego 2005r. (Dz.Urz.Woj. Podlaskiego Nr 54, poz.733 ze zmianami Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 63/05 z dnia 21 lipca 2005r.), na których ustala się następujące wymagania ochrony przyrody:

1) Zakaz zabijania dziko występujących zwierząt, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronień i miejsc rozrodu oraz tarlisk, złożonej ikry, z wyjątkiem amatorskiego połowu ryb oraz wykonywania czynności związanych z racjonalną gospodarką rolną, leśną, rybacką i łowiecką;

2) Zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewień śródpolnych, przydrożnych i nadwodnych, jeżeli nie wynikają one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczeństwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontów lub naprawy urządzeń wodnych;

3) Zakaz wydobywania do celów gospodarczych skał, w tym torfu oraz skamieniałości, w tym kopalnych szczątków roślin i zwierząt a także minerałów;

4) Zakaz wykonywania prac ziemnych trwale zniekształcających rzeźbę terenu, z wyjątkiem prac związanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budową, odbudową, naprawą lub remontem urządzeń wodnych;

5) Zakaz dokonywania zmian stosunków wodnych, jeżeli służą innym celom niż ochrona przyrody lub zrównoważone wykorzystanie użytków rolnych i leśnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

6) Zakaz likwidowania naturalnych zbiorników wodnych, starorzeczy i obszarów wodno-błotnych;

7) Zakaz lokalizowania obiektów budowlanych w pasie 100 m od linii brzegów rzek, jezior i innych zbiorników wodnych, z wyjątkiem urządzeń wodnych oraz obiektów służących prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, leśnej lub rybackiej.

2. Północny skraj wsi Wołownia (w tym tereny oznaczone symbolami B1RM, B9KDW, B10MN, B11MP, B14KDW) położony jest w obrębie projektowanego specjalnego obszaru ochrony siedlisk „Jeleniewo” (umieszczonego na liście rządowej przesłanej do Komisji Europejskiej 30 października 2009r.). Obszar ten obejmuje tereny potencjalnych żerowisk nietoperzy, które mają kolonię w kościele w Jeleniewie. Na w/w obszarze zabrania się podejmowania działań mogących, osobno lub w połączeniu z innymi działaniami, znacząco negatywnie oddziaływać na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczególności:

1) Pogorszyć stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunków roślin i zwierząt, dla których ochrony wyznaczono obszar Natura 2000, lub

2) Wpływać negatywnie na gatunki, dla których ochrony został wyznaczony obszar Natura 2000, lub

3) Pogorszyć integralność obszaru Natura 2000 lub jego powiązania z innymi obszarami.

3. Na obszarze objętym planem nie występują tereny, poza terenami ujętymi w ust. 1 i 2, lub obiekty podlegające ochronie ustalone na podstawie przepisów odrębnych: tj.: tereny górnicze, a także narażone na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożone osuwaniem się mas ziemnych.

4. Ustalenia w zakresie obrony cywilnej:

1) W budynkach zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej: jednorodzinnej, jednorodzinnej z usługami lub usługami rzemieślniczymi itp. przewidzieć ukrycia typu II wykonane przez użytkowników obiektów;  

2) W budynkach przeznaczonych na pobyt powyżej 15 osób, produkcyjnych o zatrudnieniu powyżej 15 pracowników przewidzieć możliwość wykonania ukryć w okresie podwyższonej gotowości obronnej RP, a dokumentację budowlaną uzgodnić z Szefem Obrony Cywilnej Województwa;

3) Bez względu na typ zabudowy zarezerwować tereny pod budowę awaryjnych studni wody pitnej (przyjmując normę wynoszącą 7,5 l na osobę/dobę) odległość studni od budynków nie powinna przekraczać 800m;

4) Stacje transformatorowe dostosować do systemu wygaszania oświetlenia zewnętrznego; 

5) Układ projektowanych i modernizowanych dróg powinien spełniać następujące warunki:

a) odpowiednią szerokość uniemożliwiającą ewentualne zagruzowanie,

b) połączenie z traktami przelotowymi zapewniające sprawną ewakuację ludności w okresie zagrożenia,

c) wyznaczenie bezpiecznych tras przejazdu dla pojazdów z niebezpiecznymi środkami chemicznymi.

5. Ustalenia w zakresie ochrony przeciwpożarowej:

1) Istniejąca i projektowana komunikacja powinna umożliwiać dojazd i dostęp dla jednostek     ratowniczo – gaśniczych straży pożarnej;

2) Projektowaną zabudowę należy realizować zgodnie z obowiązującymi warunkami technicznymi jakimi powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie;

3) Infrastruktura wodociągowa winna zapewniać zaopatrzenie w wodę na cele przeciwpożarowe. 

§ 12. Ustalenia dotyczące szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości:

1. Nowe działki budowlane mogą stanowić tylko te części terenu, których wielkość, cechy geometryczne, dostęp do drogi publicznej i wyposażenie w urządzenia infrastruktury technicznej spełniają wymogi realizacji obiektów budowlanych, wynikających z niniejszego planu i przepisów odrębnych.

2. Ustala się następujące parametry działek budowlanych, o ile ustalenia szczegółowe dla poszczególnych obszarów zawarte w rozdziale III Uchwały nie stanowią inaczej:

1) Zabudowa mieszkaniowa: jednorodzinna wolnostojąca, jednorodzinna z usługami, jednorodzinna z usługami rzemieślniczymi:

a) minimalna powierzchnia działki – 1500m2,

b) minimalna szerokość frontu działki – 30,0m,

2) Zabudowa pensjonatowa:

a) minimalna powierzchnia działki – 3000m2,

a) minimalna szerokość frontu działki – 30,0m,

3) Zabudowa rekreacji indywidualnej:

a) minimalna powierzchnia działki – 3000m2,

b) minimalna szerokość frontu działki – 30,0m,

4) W zabudowie usług turystycznych i usług sportowo-wypoczynkowych:

a) minimalna powierzchnia działki - 3500m2,

c) minimalna szerokość frontu działki – 50m. 

5) W wypadku sytuowania działki na zakończeniu sięgacza lub na zewnętrznym łuku drogi szerokość działki należy przyjmować na linii zabudowy. 

3. Dopuszcza się łączenie działek budowlanych przez jednego inwestora oraz inny podział na działki budowlane w obrębie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczającymi przy zastrzeżeniu że: każda z wydzielonych działek będzie posiadała dostęp do drogi publicznej oraz minimalną powierzchnię zgodną z ustaleniami ust.2. 

§ 13. Ustalenia dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej.

1. W zakresie zaopatrzenia w wodę:

1) Adaptuje się istniejącą sieć wodociągową pochodzącą z ujęcia wody w Białorogach i Jeleniewie z możliwością jej rozbudowy;

2) Pobór wody do potrzeb socjalno-bytowych, przeciwpożarowych, przygotowania posiłków i technologicznych projektuje się z lokalnej sieci wodociągowej z podłączeniem do istniejących i projektowanych urządzeń wodociągu gminnego;

3) Projektowane rurociągi wodociągowe należy lokalizować w liniach rozgraniczających dróg lub terenach do nich przyległych;

4) Do czasu realizacji pełnego uzbrojenia w sieć wodociągową dopuszcza się zaopatrzenie w wodę z indywidualnych studni.

2. W zakresie gospodarki ściekami sanitarnymi:

1) Docelowo ustala się odprowadzenie ścieków sanitarnych do oczyszczalni ścieków w Suwałkach poprzez projektowaną tranzytową sieć kanalizacji sanitarnej z miejscowości Jeleniewo i Szelment. Na terenie opracowania planu projektuje się kanalizację ciśnieniową, do której będą podłączane, poprzez przepompownie ścieków, odcinki kanalizacji grawitacyjnej z terenów o zwartej zabudowie lub korzystnym ukształtowaniu terenu; zakłada się, że rurociągi budowane będą w liniach rozgraniczających dróg lub na terenach do nich przyległych;

2) Z pozostałych obszarów nie objętych gminną kanalizacją sieciową unieszkodliwianie ścieków należy rozwiązywać w oparciu o zagrodowe, zbiorcze lub wiejskie oczyszczalnie ścieków z odprowadzeniem oczyszczonych ścieków do gruntu bądź cieków powierzchniowych przy spełnieniu wymagań  ich jakości  określonych w przepisach odrębnych;

3) W indywidualnych przypadkach dopuszcza się gromadzenie ścieków  w szczelnych, zamkniętych zbiornikach bezodpływowych  o pojemności do 10,0m3 lub przydomowych oczyszczalniach ścieków z wywozem nieczystości przez koncesjonowanego  przewoźnika do punktu zlewnego oczyszczalni;  

4) Gromadzenie płynnych odchodów pochodzenia zwierzęcego w szczelnych, bezodpływowych zbiornikach dostosowanych do systemów technologicznych utrzymywania zwierząt  z zagospodarowaniem  gnojówki i gnojowicy na warunkach podanych w ustawie prawo wodne i ustawie o nawozach i nawożeniu.

3. W zakresie wód opadowych:

1) Ustala się, że wody opadowe z terenów budowanych odprowadzane będą do gruntu bezpośrednio na użytkowanych działkach z zastosowaniem ułatwiających rozwiązań technicznych np. powierzchni przepuszczalnych lub terenów zielonych;

2) Właściciel lub użytkownik terenu jest zobowiązany do zachowania powierzchni przepuszczalnych w stopniu umożliwiającym zapewnienie przesiąkania wód deszczowych na użytkowanym terenie oraz do zapewnienia takiego ukształtowania terenu i zastosowania takich rozwiązań  technicznych aby uniemożliwić spływ wód na grunty sąsiednie;

3) Odprowadzanie ścieków deszczowych z nawierzchni ciągów i terenów komunikacyjnych przewiduje się w oparciu o urządzenia odwadniające w pasach drogowych z odprowadzeniem do lokalnego systemu melioracyjnego.

4. W zakresie energetyki:

1) Zaopatrzenie w energię elektryczną planowanych terenów budowlanych realizować w oparciu o istniejące i projektowane linie średniego i niskiego napięcia oraz o istniejące i projektowane stacje transformatorowe SN/nn (20/0,4 kV); 

2) Zaopatrzenie elektrowni wiatrowych w energię elektryczną dla potrzeb własnych przewiduje się z projektowanej lub istniejącej sieci SN zgodnie z warunkami przyłączenia zarządcy sieci elektroenergetycznej; odbiór energii elektrycznej wytworzonej przez poszczególne elektrownie wiatrowe odbywać się będzie projektowanymi liniami kablowymi średniego napięcia; 

3) Sieć powiązań kablowych SN wyprowadzającą energię z planowanych obiektów farmy wiatrowej prowadzić po terenach elektrowni wiatrowych, ciągach komunikacyjnych oraz po terenach rolniczych; dokładne trasy przebiegu linii kablowych ustalić w projektach budowlanych zgodnie z przepisami szczególymi;

4) Ustala się dla projektowanej dwutorowej linii napowietrznej wysokiego napięcia 400 kV Ełk – Alytus pas technologiczny, w którym zakazuje się budowy obiektów przeznaczonych na stały pobyt ludzi i zwierząt, wynoszący 50 m od osi linii (pas szerokości 100m); w indywidualnych przypadkach Właściciel linii może odstąpić od zakazu na warunkach przez siebie określonych;

a) trasę planowanej linii wysokiego napięcia wyznacza się orientacyjnie, dokładny jej przebieg należy ustalić w projektach budowlanych, zgodnie z przepisami szczególnymi,

b) sposób zagospodarowania terenu w obrębie pasa technologicznego linii 400 kV powinien być zaopiniowany przez właściciela sieci,

c) teren w obrębie pasa technologicznego linii 400 kV nie może być kwalifikowany jako teren pod zabudowę mieszkaniową oraz zagrodową ani jako teren zwiazany z działalnością gospodarczą (przesyłową) Właściciela linii,

d) pod linią WN 400 kV nie należy sadzić roślinności wysokiej, zalesienia terenów w pasie technologicznym linii mogą być przeprowadzone wyłącznie w uzgodnieniu z właścicielem linii, który określi maksymalną wysokość sadzonych drzew i krzewów,

e) dopuszcza się budowę linii napowietrznej wysokiego napięcia jako wielotorowej i wielonapięciowej;

5) Ustala się pas techniczny szerokości 25 m wzdłuż trasy linii napowietrznych średniego napięcia SN 20 kV, w którym w dowolnym stanie pracy siłowni wiatrowej nie może znaleźć się jakikolwiek element elektrowni wiatrowej (w szczególności łopaty elektrowni), przy czym oś symetrii pasa technicznego powinny wyznaczać słupy linii 20 kV;

6) Lokalizację projektowanych stacji transformatorowych SN/nn należy traktować jako orientacyjną; dokładna lokalizacja, ilość i typ stacji wynikną z potrzeb odbiorców;

7) Stacje transformatorowe kontenerowe lokalizować na wydzielonych działkach; 

8) Zaleca się, aby wszystkie obiekty były podłączone do sieci elektroenergetycznej 
i posiadały przyłącze elektroenergetyczne umożliwiające pobór energii elektrycznej 
w stopniu wystarczającym dla obsługi funkcji i sposobu zagospodarowania;

9) Poszczególne obiekty zasilić zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez administratora sieci;

10) Przewiduje się oświetlenie dróg publicznych obsługujących tereny zabudowane; w pasach drogowych przewidzieć rezerwę terenu pod linie niskiego napięcia i oświetleniowe;

11) Przebieg i usytuowanie sieci i urządzeń infrastruktury technicznej należy  ustalić w projekcie budowlanym, zgodnie z przepisami szczególnymi; proponowane trasy uzbrojenia przedstawione na załączniku graficznym należy traktować jako postulowane, które mogą ulec zmianie na etapie projektów budowlanych; dopuszcza się sytuowanie sieci i urządzeń infrastruktury technicznej na wszystkich terenach objętych granicami planu;

12) W przypadku kolizji projektowanych obiektów z urządzeniami elektroenergetycznymi należy dostosować je do projektowanego zagospodarowania przestrzennego terenu, zgodnie z przepisami szczególnymi i warunkami przebudowy podanymi przez administratora sieci; przewiduje się przebudowę linii napowietrznych SN 20 kV w Prudziszkach i Jeleniewie;

13) Dopuszcza się przebudowę i modernizację istniejących urządzeń elektroenergetycznych wynikającą z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w należytym stanie techniczno-użytkowym oraz zastosowania nowych technologii i form usprawniających przesył;

14) Dopuszcza się budowę i eksploatację innych sieci nie wymienionych w tekście uchwały pod warunkiem spełnienia wymagań zawartych w przepisach szczególnych i ustaleń niniejszego planu.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepło: 

1) Zaopatrzenie w ciepło przewiduje się z wykorzystaniem indywidualnych źródeł ciepła, spełniających wymagania przepisów szczególnych w zakresie emisji zanieczyszczeń do powietrza;

2) Zaleca się stosowanie kotłowni  na olej opałowy, drewno, energię elektryczną, kolektory słoneczne. 

6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:

 1) Tereny objęte opracowaniem należy podłączyć do istniejących sieci telekomunikacyjnych;  

2) Dopuszcza się modernizację i rozbudowę istniejących urządzeń i sieci telekomunikacyjnych wynikających z potrzeb odbiorców, zastosowania nowych technologii i form usprawniających przesył;

3) Sieci telekomunikacyjne należy prowadzić jako podziemne w granicach ciągów komunikacyjnych, terenach rolnych, budowlanych, po zawarciu umowy pomiędzy inwestorem a właścicielem terenu;

4) Dopuszcza się możliwość realizacji sieci przez innych operatorów na warunkach podanych w pkt.3. 

7. Ustalenia w zakresie gospodarki odpadami:

1) Odpady komunalne należy gromadzić w pojemnikach sytuowanych na terenie działek budowlanych, w miejscu do tego przeznaczonym. Odpady należy wywozić na składowisko odpadów zgodnie z przepisami lokalnymi;

2) Gospodarowanie innymi odpadami zgodnie z przepisami ustawy o odpadach.

§ 14. Ustalenia dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji.

1. Jako podstawowe założenia rozbudowy układu komunikacyjnego przyjęto:

1) Powiązania zewnętrzne komunikacyjne są realizowane poprzez drogę wojewódzką nr 655 w klasie drogi zbiorczej, dróg powiatowych nr 1138B, 1139B w klasie dróg zbiorczych, dróg powiatowych 1140B, 1141B, nr 1134B w klasie dróg lokalnych;

2) Droga wojewódzka nr 655 jest ogólnodostępna z ograniczeniami: powiązania istniejących i projektowanych terenów poprzez układ dróg dojazdowych – miejsca wjazdów na drogę wskazano na załącznikach graficznych Nr1 i Nr 6, szczegółowe warunki techniczne zjazdu należy uzgodnić z zarządcą drogi na etapie projektu budowlanego;

3) Pozostałe wydzielone drogi publiczne są ogólnodostępne, służą obsłudze komunikacyjnej przyległych do nich terenów zabudowy, dopuszcza się bezpośrednie zjazdy na działki budowlane. Szczegółowe warunki techniczne nowych lub przebudowywanych zjazdów na drogę publiczną należy uzgodnić z zarządcą drogi na etapie projektu budowlanego;

4) Projektowane drogi wewnętrzne oraz ciągi piesze służą połączeniu projektowanych terenów budowlanych z istniejącym układem lokalnym i zewnętrznym oraz obsłudze komunikacyjnej parku elektrowni wiatrowych;

5) Obsługa komunikacyjna istniejących i projektowanych terenów zabudowy zagrodowej w terenach rolniczych z dróg gospodarczych w terenach rolniczych;

6) Dla sieci dróg lokalnych, dojazdowych oraz wewnętrznych zaleca się aby geometria przebiegu tras, parametry przekroju poprzecznego oraz zasady organizacji ruchu podporządkowane zostały wymogom ruchu uspokojonego;

7) Ustalenia szczegółowe  dla terenów komunikacyjnych podano w rozdziale III.

2. Ilość miejsc parkingowych należy programować wg poniższych wskaźników:

1) Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej – minimum 1-3 miejsca parkingowe na terenie działki lub w garażu przy uwzględnieniu miejsc garażowych;

2) Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami – minimum 5 miejsc parkingowch na terenie działki - łącznie z miejscami w garażu;

3) Dla zabudowy rekreacji indywidualnej – minimum 2 miejsca na 1 domek;

 4) Dla pensjonatów i usług turystycznych przewidujących wynajem pomieszczeń noclegowych, należy zapewnić 1 miejsce parkingowe na 3 miejsca noclegowe;

5) Dla funkcji usługowych, poza wymienionymi wyżej, należy zapewnić minimum 3 miejca parkingowe na 100 zatrudnionych lub użytkowników, w zależności od specyfiki usług.

§ 15. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Dla terenów znajdujących się w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu „Pojezierza Północnej Suwalszczyzny” obowiązują warunki i ograniczenia wynikające z ochrony przyrodniczej – szczegółowe uwarunkowania zawarto w § 11 ust. 1.

2. Ustala się zakaz zabudowy obiektów budowlanych:

1) Na terenach rolnych oznaczonych symbolem R i szarą kratką - stanowiących strefę uciązliwości akustycznej o równoważnym poziomie dźwięku 45dB (pora nocy);

2) Na terenach leśnych i projektowanych dolesieniach;

3) W technicznej strefie  linii wysokiego napięcia;

4) W pasie ochronnym Jeziora Szelment Wielki z wyjątkiem obiektów służących; prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, leśnej lub rybackiej.

§ 16. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów.

1) Nie ustala się terminów rozpoczęcia robót budowlanych na poszczególnych terenach określonych liniami rozgraniczającymi na załącznikach graficznych;

2) Tereny, dla których niniejszy plan ustala inne przeznaczenie mogą być wykorzystywane w sposób dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z ustaleniami planu;

3) Na terenach przewidzianych na poszerzenie i realizację dróg nie należy sadzić drzew i zakładać upraw wieloletnich. 

rozdział iii

ustalenia szczegółowe

Jednostka strukturalna A – wieś Jeleniewo

§ 17. Ustala się tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na załączniku graficznym symbolem A1MN, A2MN, A4MN, A5MN, A6MN, A8MN o łącznej powierzchni 3,89ha:

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojąca;

2) Funkcja uzupełniająca: wolnostojący budynek gospodarczy lub garaż lub budynek o funkcjach łączonych, mała architektura ogrodowa;

3) Przeznaczenie dopuszczalne: możliwość usług podstawowych towarzyszących zabudowie mieszkaniowej. 

2. Ustala się następujące warunki zagospodarowania terenu:

1) Budynki mieszkalne należy lokalizować z zachowaniem linii zabudowy:

a) nieprzekraczalnej w odległości 20m od linii rozgraniczającej drogi wojewódzkiej dla terenów A1MN, A4MN, A5MN, A6MN oraz w odległości 15m dla terenu A8MN,

b) nieprzekraczalną linię zabudowy dla działek nr geod. 39/1 i 355 wyznacza się zgodnie z załącznikiem graficznym, 

c) dla terenu A2MN obowiązująca linia zabudowy w odległości 20,0m od linii rozgraniczającej drogi wojewódzkiej;

2) Udział powierzchni zabudowy działki  20%;

3) Udział powierzchni biologicznie czynnej 60%;

4) Wskaźnik intensywaności zabudowy max. 0,3;

5) Zagospodarowanie zielenią ozdobną, pełniącą jednocześnie funkcję izolacyjną, niezabudowanych i nieutwardzonych części działek budowlanych przyległych do dróg; 

6) W zagospodarowaniu terenu uwzględnić przebieg istniejących sieci i urządzeń infrastruktury technicznej;

7) Zakaz realizacji ogrodzeń pełnych na rzecz ogrodzeń lekkich, ażurowych, wysokość ogrodzenia od strony drogi max.1,50m;

8) Na wydzielonej działce budowlanej obowiązuje sytuowanie jednego budynku mieszkalnego lokalizowanego przy frontowej granicy działki oraz jednego wolnostojącego budynku o funkcji uzupełniającej lokalizowanego w głębi działki.

3. Ustala się następujące warunki kształtowania zabudowy:

1) Gabaryty obiektów budowalnych: 

a) rzut poziomy głównej bryły budynku oparty na prostokącie z możliwością dobudowy ganków, werand, wiatrołapu, garażu; budynek usytuowany dłuższą elewacją w kierunku drogi publicznej,

b) budynki podpiwniczone w zależności od potrzeb inwestorów oraz warunków gruntowych, piwnice wyniesione nie wyżej niż 60cm w odniesieniu do najwyższego punktu projektowanego terenu na linii elewacji frontowej projektowanego budynku,

c) wysokość zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu użytkowym, wysokość ściany frontowej do 4,0m przyjęta od najwyższego punktu terenu na linii elewacji frontowej; 

d) geometria dachu: dachy dwu lub wielospadowe, kąt nachylenia głównych połaci dachu 30°-45°, kalenicowe ustawienie względem drogi wojewódzkiej,

e) w przypadku doświetlenia poddaszy użytkowych – lukarny, wykusze, okna połaciowe,

f) zakaz dachów mansardowych, niesymetrycznych oraz  stosowania pokryć w kolorach kontrastujących z otoczeniem;

2) Gabaryty zabudowy funkcji uzupełniającej: budynki parterowe, wysokość kalenicy do 5,0m, dachy dwuspadowe, symetryczne o kącie nachylenia głównych połaci dachu 30°-45°.

4. Ustalenia ust.3 nie odnoszą się do działek budowlanych zabudowanych i zagospodarowanych przed wejściem planu w życie.

5. Ustalenia dotyczące komunikacji:

1) W ramach działki należy zabezpieczyć miejsca parkingowe ustalone na podstawie wskaźników podanych w § 14 ust. 2; 

2) Obsługa komunikacyjna: adaptuje się istniejące zjazdy z drogi wojewódzkiej, szczegółowe warunki techniczne nowych lub przebudowywanych zjazdów na drogę publiczną należy uzgodnić z zarządcą drogi na etapie projektu budowlanego

§ 18. Ustala się teren zabudowy, oznaczony na załączniku graficznym symbolem A3P:

1. Przeznaczenie terenu: 

1) Przeznaczenie podstawowe: teren istniejącej zabudowy produkcyjnej służącej przetwórstwu spożywczemu;

2) Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa usługowa, magazyny i składy, służące wyłącznie produkcji rolniczej i przetwórstwu rolno-spożywczemu nie wymagające ustalenia strefy sanitarnej.

2. Ustala się następujące warunki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Linia zabudowy – nie ustala się, lokalizacja budynków zgodnie z rozporządzeniem w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie;

2) Udział powierzchni zabudowy działki 60%;

3) Udział powierzchni biologicznie czynnej 20%;

4) Gabaryty budynków – budynki jednokondygnacyjne, nie reguluje się geometrii dachu; 

5) W zagospodarowaniu terenu uwzględnić przebieg istniejących sieci i urządzeń infrastruktury technicznej.

§ 19. Ustala się tereny zabudowy, oznaczone na załączniku graficznym symbolem A7MNU, A10MNU, A11MNU o łącznej powierzchni 3,27ha.

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami nieuciążliwymi;

2) Funkcja uzupełniająca: wolnostojący budynek gospodarczo- garażowy lub magazynowo-składowy służący funkcji usługowej. 

2. Ustala się następujące warunki zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalne i obowiązujące linie zabudowy w odległości 15m od linii rozgraniczającej drogi wojewódzkiej – zgodnie z załącznikiem graficznym Nr 1; 

2) Zakaz zmiany ukształtowania terenu ponad niezbędne minimum;

3) Udział powierzchni zabudowy działki 30%;

4) Udział powierzchni biologicznie czynnej 50%;

5) Wskaźnik intensywaności zabudowy max. 0,2;

6) W zagospodarowaniu terenu uwzględnić przebieg istniejących sieci i urządzeń infrastruktury technicznej;

7) Na części terenu występują złożone warunki gruntowe, w przypadku sytuowania budynku w tej części terenu, na etapie projektu budowlanego należy ustalić wykonanie dokumentacji geotechnicznej lub geologiczno-geotechnicznej zgodnie z przepisami odrębnymi;

 8) Na jednej działce budowlanej obowiązuje sytuowanie jednego budynku mieszkalnego z usługami zlokalizowanego przy frontowej granicy działki (od strony drogi wojewódzkiej)  oraz jednego budynku o funkcji uzupełniającej zlokalizowanego w głębi działki;

9) Dopuszcza się łączenie działek przy zagospodarowaniu terenu zgodnie z pkt. 8;

10) Dopuszcza się wydzielania nieruchomości dla lokalizacji sieci i urządzeń infrastruktury technicznej.

3. Ustala się następujące warunki kształtowania zabudowy:

Gabaryty budynków mieszkalnych z usługami:

 a) rzut poziomy głównej bryły budynku oparty na prostokącie; wysokość zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu użytkowym i maksymalnej wysokości do 10,0m,

b) geometria dachu: ustala się wymóg realizacji głównych połaci dachu jako dach dwuspadowy, symetryczny; kąt nachylenia głównych połaci dachu 35° - 45°, kalenicowe ustawienie względem drogi wojewódzkiej;

2) Gabaryty zabudowy funkcji uzupełniającej: budynki jednokondygnacyjne, wysokość ściany frontowej do 4,0m przyjęta od najwyższego punktu terenu na linii elewacji frontowej, dachy dwuspadowe, symetryczne; kąt nachylenia głównych połaci dachu 30°  - 45°.

4. Ustalenia dotyczące komunikacji:

1) W ramach działki należy zabezpieczyć miejsca parkingowe ustalone na podstawie wskaźników podanych w § 14 ust. 2; 

2) Szczegółowe warunki techniczne nowych lub przebudowywanych zjazdów na drogę publiczną należy uzgodnić z zarządcą drogi na etapie projektu budowlanego.

§ 20. Ustala się tereny zabudowy, oznaczony na załączniku graficznym symbolem A9RM.

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych;

2) Funkcja uzupełniająca:  budynki gospodarcze, inwentarskie, garaże, budowle i urządzenia związane z prowadzeniem działalności rolniczej;

3) Przeznaczenie dopuszczalne: działalność agroturystyczna w istniejących gospodarstwach rolnych.

2. Ustala się następujące warunki zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalne linie zabudowy w odległościach wrysowanych na załączniku graficznym Nr 1 do niniejszej Uchwały;

2) Linie rozgraniczające terenu – orientacyjne, mogą być korygowane wg potrzeb dla obiektów budowlanych związanych z obsługą gospodarstwa rolniczego z wyłączeniem budynków mieszkalnych i przeznaczonych na stały pobyt ludzi.

3. Ustala się następujace warunki kształtowania zabudowy:

1) Dopuszcza się wymianę i rozbudowę istniejących budynków mieszkalnych celem polepszenia ich standardu technicznego, użytkowego i estetycznego; 

Budynki wymienione w pkt. 1 winne nawiązywać formą i gabarytami do zabudowy regionalnej – określonej w §5 pkt.11 oraz;  

a) poziom posadowienia partetu do 60 cm, przyjęty przy wejściu głównym do budynku, 

b) wysokość zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu użytkowym, wysokość ściany frontowej do 3,0m przyjęta od najwyższego punktu terenu na linii elewacji frontowej, wysokość ścianki kolankowej max. 0,90m, 
c) geometria dachu - ustala się wymóg realizacji głównych połaci dachu jako dach dwuspadowy, kąt nachylenia głównych połaci dachu 35° - 45°; 

3) Gabaryty zabudowy funkcji uzupełniającej – budynki jednokondygnacyjne, wysokość zabudowy do 8,0m, geometria dachu: ustala się wymóg realizacji głównych połaci dachu jako dach dwuspadowy, kąt nachylenia głównych połaci dachu 25°  - 45°;

4) Dopuszcza się lokalizację budowli rolniczych i urządzeń budowlanych z nimi związanych niezbędnych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego, gabarytów nie ustala się.

4. Na terenach objętych granicami chronionego krajobrazu obowiązują ustalenia ujęte w §11 ust.1.

5. Chów lub hodowla zwierząt w pojedynczej zabudowie zagrodowej winna uwzględniać warunek podany w § 8 ust.1 pkt.2.

6. Ustalenia dotyczące komunikacji:

1) Szczegółowe warunki techniczne nowych lub przebudowywanych zjazdów na drogę publiczną należy uzgodnić z zarządcą drogi na etapie projektu budowlanego.

2) Adaptuje się istniejące i dopuszcza się drogi gospodarcze (dojazdowe) na terenach rolnych.

§ 21. Ustala się tereny zabudowy, oznaczone na załączniku graficznym symbolem A12MN, A13MN, A14MN o łącznej powierzchni 9,51ha.

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna;

2) Funkcja uzupełniająca: usługi podstawowe wbudowane w partery budynków mieszkalnych,  budynki gospodarcze, garaże dla potrzeb własnych, budowle i urządzenia infrastruktury technicznej,

2. Ustala się następujące warunki zagospodarowania terenu:

1) Budynki mieszkalne należy lokalizować z zachowaniem linii zabudowy:

a) dla działek sąsiadujących z drogą wojewódzką obowiązuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odległości 20m od linii rozgraniczającej drogi; dla pozostałych działek ustala się nieprzekraczalną linię zabudowy w odległości 5,0m  od linii rozgraniczających dróg,

b) zakaz wjazdów na działki z drogi wojewódzkiej,

2) Zakaz zmiany ukształtowania terenu ponad niezbędne minimum;

3) Udział powierzchni zabudowy działki 15%;

4) Udział powierzchni biologicznie czynnej 70%;

5) Wskaźnik intensywaności zabudowy max. 0,2;

6) Zagospodarowanie zielenią ozdobną, pełniącą jednocześnie funkcję izolacyjną, niezabudowanych i nieutwardzonych części działek budowlanych przyległych do dróg; 

7) W zagospodarowaniu terenu uwzględnić przebieg istniejących sieci i urządzeń infrastruktury technicznej;

8) Na wydzielonej działce budowlanej obowiązuje sytuowanie jednego budynku mieszkalnego lokalizowanego przy frontowej granicy działki oraz jednego wolnostojącego budynku o funkcji uzupełniającej lokalizowanego w głębi działki;

9) Zakaz realizacji ogrodzeń pełnych na rzecz ogrodzeń lekkich, ażurowych, wysokość ogrodzenia od strony drogi max.1,50m;

10) Dopuszcza się łączenie działek przy zagospodarowaniu terenu zgodnie z pkt. 8,

11) Dopuszcza się wydzielenia nieruchomości dla lokalizacji sieci i urządzeń infrastruktury technicznej.

12) Na działkach budowlanych graniczących z drogą wojewódzką budynki mieszkalne należy sytuować kalenicowo wzdłuż  tej drogi natomiast budynki o funkcji usupełniającej od strony drogi wewnętrznej.

3. Ustala się następujące warunki kształtowania zabudowy:

1) Gabaryty budynków mieszkalnych: 

a) rzut poziomy głównej bryły budynku oparty na prostokącie z możliwością dobudowy ganków, werand, wiatrołapu, garażu,

b) budynki podpiwniczone w zależności od potrzeb inwestorów oraz warunków gruntowych, piwnice wyniesione nie wyżej niż 60cm w odniesieniu do najwyższego punktu projektowanego terenu na linii elewacji frontowej projektowanego budynku,

c) wysokość zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu użytkowym, wysokość ściany frontowej do 4,0m przyjęta od najwyższego punktu terenu na linii elewacji frontowej,  

d) geometria dachu: dachy dwu lub wielospadowe, kąt nachylenia głównych połaci dachu 35°-45°, kalenicowe ustawienie względem drogi dojazdowej,  dla działek przyległych do drogi wojewódzkiej kalenicowe ustawienie wzdłuż tej drogi;

e) w przypadku doświetlenia poddaszy użytkowych – lukarny, wykusze, okna połaciowe;

f) zakaz dachów mansardowych, niesymetrycznych oraz  stosowania pokryć w kolorach kontrastujących z otoczeniem.

2) Gabaryty zabudowy funkcji uzupełniającej: budynki jednokondygnacyjne, wysokość zabudowy do  5,0m, ustala się wymóg realizacji głównych połaci dachu jako dach dwuspadowy, kąt nachylenia głównych połaci dachu 30°-45°.

4. Ustalenia dotyczące komunikacji:

1) W ramach działki należy zabezpieczyć miejsca parkingowe ustalone na podstawie wskaźników podanych w § 14 ust. 2; 

2) Obsługa komunikacyjna: projektowane zjazdy z gminnej drogi publicznej i dróg wewnętrznych; zakaz zjazdów z drogi wojewódzkiej. 

5. Tereny położone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu „Pojezierze Północnej Suwalszczyzny” – obowiązują ustalenia §11 ust.1 niniejszej Uchwały.

§ 22. Ustala się tereny zabudowy, oznaczone na załączniku graficznym symbolem A15MP, A16MP, A17MP o łącznej powierzchni 3,46ha.

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa pensjonatowa;

2) Funkcja uzupełniająca: budynki gospodarcze, garaże dla potrzeb własnych, altany, zadaszenia i  wiaty spełniające funkcje rekreacyjno-wypoczynkowe, ogrody zimowe, budowle i urządzenia infrastruktury technicznej;

3) Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowo- pensjonatowa lub zabudowa rezydencjonalna.

2. Ustala się następujące warunki zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odległości 5m od linii rozgraniczających dróg wewnętrznych;

2) Minimalna powierzchnia działki – zgodnie z  § 12 ust.2 pk 2;

3) Udział powierzchni zabudowy działki do 15%;

4) Udział powierzchni biologicznie czynnej 70%, w tym ½ powierzchni działki przeznaczona pod zadrzewienie i zalesienie;

5) Zakaz realizacji ogrodzeń pełnych na rzecz ogrodzeń lekkich, ażurowych, wysokość ogrodzenia od strony drogi max.1,50m;

6) Działki budowlane oznaczone symbolem MP położone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu „Pojezierze Północnej Suwalszczyzny”, dla którego dodatkowo należy uwzględnić zasady zagospodarowania terenu podane w § 11 ust.1;

7) Zakaz zmian ukształtowania terenu ponad niezbędne minimum.

3. Ustala się następujące warunki kształtowania zabudowy:

Gabaryty zabudowy przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego: 

a) rzut poziomy głównej bryły budynku oparty na prostokącie bądź złożonych prostokątów w kształcie litery U lub L, 

b) wysokość zabudowy: do dwóch kondygnacji nadziemnych, w tym jedna w poddaszu użytkowym i maksymalnej wysokości do 10,0m,

c) poziom posadowienia parteru nie wyżej niż 60cm w odniesieniu do najwyższego punktu projektowanego terenu na linii elewacji frontowej projektowanego budynku,

d) geometria dachu: dwu lub wielospadowe o kącie nachylenia połaci 35° - 45°, kalenicowe ustawienie budynków względem drogi, z której przewiduje się wjazd na działkę, w przypadku dachu wielospadowego kierunek kalenicy obowiązuje dla dominującej części budynku,

2) Gabaryty zabudowy funkcji uzupełniającej – budynki lub budowle parterowe, wysokość zabudowy: do 3,0m, geometria dachu: dachy dwu lub wielospadowe o kącie  nachylenia  połaci dachu 30°  - 45°;

3) Zabrania się powstawania tymczasowych obiektów budowlanych niespełniających wymogów pkt 1 i 2.

4. Ustalenia dotyczące komunikacji:

1) W ramach działki należy zabezpieczyć miejsca parkingowe ustalone na podstawie wskaźników podanych w § 14 ust. 2; 

2) Obsługa komunikacyjna działek budowlanych  z drogi wewnętrznej onaczonej symbolem A8KDW i gminnej drogi publicznej.

§ 23. Ustala się tereny zabudowy, oznaczone na załączniku graficznym symbolem A18MNU, A19MNU o łącznej powierzchni 3,28ha.

 1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy jednorodzinnej z usługami nieuciążliwymi;

2) Funkcja uzupełniająca: wolnostojący budynek gospodarczo- garażowy lub magazynowo-składowy służący funkcji usługowej;

3) Przeznaczenie dopuszczalne dla terenu 19MNU: dopuszcza się zajazd turystyczny oraz usługi handlowo-gastronomiczne. 

2. Ustala się następujące warunki zagospodarowania terenu:

1) Usługi należy realizować w jednej bryle z funkcją mieszkaniową lub jako budynek wolnostojący;   

2) Nieprzekraczalne linie zabudowy w odległości 10m od linii rozgraniczającej drogi A12 KDW i 5,0m od pozostałych dróg; 

3) Zakaz zmiany ukształtowania terenu ponad niezbędne minimum;

4) Udział powierzchni zabudowy działki 40%;

5) Udział powierzchni biologicznie czynnej 40%;

6) Wskaźnik intensywaności zabudowy max. 0,2;

7) W zagospodarowaniu terenu uwzględnić przebieg istniejących sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, sieci infrastruktury technicznej kolidujące z przyszłym zagospodarowaniem działki należy przenieść za zgodą ich zarządcy;

8) Na jednej działce budowlanej obowiązuje sytuowanie jednego budynku miezkalnego bądź usługowego zlokalizowanego przy frontowej granicy działki oraz jednego budynku o funkcji uzupełniającej zlokalizowanego w głębi działki;

90 Zakaz realizacji ogrodzeń pełnych na rzecz ogrodzeń lekkich, ażurowych, wysokość ogrodzenia od strony drogi max. 1,50m; 

 10) Dopuszcza się łączenie działek oraz wydzielanie nieruchomości dla lokalizacji sieci i urządzeń infrastruktury technicznej oraz dróg wewnętrznych

11) Uciążliwość usługi nie może wykraczać poza granice terenu, do którego inwestor ma tytuł prawny.

3. Ustala się następujące warunki kształtowania zabudowy:

Gabaryty budynków mieszkalnych z usługami:

 a) rzut budynku głównej bryły budynku prostokątny bądź złożonych prostokątów,  wysokość zabudowy: do dwóch kondygnacji nadziemnych, w tym jedna w poddaszu użytkowym i maksymalnej wysokości do 10,0m,

b) geometria dachu: ustala się wymóg realizacji głównych połaci dachu jako dach dwuspadowy, kąt nachylenia głównych połaci dachu 35° - 45°, kalenicowe ustawienie budynków względem drogi, z której przewiduje się wjazd na działkę;

2) Gabaryty zabudowy przeznaczenia dopuszczalnego: wysokość zabudowy - budynki jednokondygnacyjne, do 3,0m,  ustala się wymóg realizacji głównych połaci dachu jako dach dwuspadowy, kąt nachylenia głównych połaci dachu 30°  - 45°.

4. Ustalenia dotyczące komunikacji:

1) W ramach działki należy zabezpieczyć miejsca parkingowe ustalone na podstawie wskaźników podanych w § 14 ust. 2; 

2) Obsługa komunikacyjna działek budowlanych  z przyległych dróg wewnętrznych.

5. Tereny oznaczone symbolem A18MNU i A19MNU położone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu „Pojezierze Północnej Suwalszczyzny”, dla którego dodatkowo należy uwzględnić zasady zagospodarowania terenu podane w § 11 ust.1.

§ 24. Ustala się tereny, oznaczone na załączniku graficznym symbolem A20ZL

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny istniejących lasów i projektowanych dolesień. 

2. Ustala się następujące warunki zagospodarowania terenu:

1) Drzewostany na stromych zboczach spełniających funkcje glebochronne wspomagające stateczność zboczy, podlegają ochronie i należy je bezwzględnie zachować;

2) Zakaz tworzenia barier dla swobodnego odpływu wód;

3) Na terenach, o których mowa w ust. 1 wprowadza się nakaz utrzymywania zieleni w formie uporządkowanej poprzez stosowanie niezbędnych cięć i wyrębów pielęgnacyjnych oraz prowadzenie nasadzeń.

4) W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala się funkcję gospodarczą lasów; wyznaczone obszary winny tworzyć kompleksy wielogatunkowej zieleni, w celu ochrony i wzbogacenia krajobrazu.

5) Do projektowanych dolesień mogą być przeznaczone:

a) nieużytki, 

b) grunty rolne nieprzydatne do produkcji rolnej,
c) grunty rolne nieużytkowane rolniczo,
 d) strome stoki, zbocza, urwiska i zapadliska.

§ 25. Ustala się tereny rolne, oznaczone na załączniku graficznym symbolem A21R:

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny upraw polowych, użytków zielonych, stawów, zieleni śródpolnej, nieużytków, sadów, oczek wodnych oraz dojazdów gospodarczych i technicznych; 

2) Przeznaczenie dopuszczalne - nowa zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych. 

2. Ustala się następujące warunki zagospodarowania terenu:

1) Zakaz zabudowy na gruntach organicznych, strefach zboczowych o nachyleniu powyżej 120;

Dopuszcza się nową zabudowę zagrodową na warunkach:

 a) jeżeli areał gospodarstwa rolnego spełnia warunek podany w § 5 pkt. 21,

 b) działka posiada dostęp do drogi publicznej,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odległości 20,0m od linii rozgraniczającej drogi wojewódzkiej  i  10,0m od pozostałych dróg;

2) W zagospodarowaniu terenu uwzględnić przebieg infrastruktury technicznej oraz zagospodarowania w obszarze stanowiska archeologicznego (A-ar I) wyszczególnionego w §9 ust. 4 pkt 1;

3) Dopuszcza się wydzielania nieruchomości dla lokalizacji sieci i urządzeń infrastruktury technicznej oraz dróg wewnętrznych;

4) Dla terenów położonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu „Północnej Suwalszczyzny” należy uwzględnić zasady zagospodarowania terenów określone w § 11 ust.1.

3. Ustala się następujące warunki kształtowania zabudowy:

1) Gabaryty budynków winny spełniać wymagania zabudowy regionalnej podane w §5pkt. 11; 

2) Budynki gospodarcze, inwentarskie i techniczne winne pod względem architektury, kształtu dachu i użytych materiałów nawiązywać do obiektów mieszkalnych; wielkość i wysokość budynków winna wynikać z potrzeb prowadzonego gospodarstwa rolnego;

3) Dopuszcza się lokalizację budowli rolniczych i urządzeń budowlanych z nimi związanych niezbędnych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego, gabarytów nie ustala się.

4. Ustalenia dotyczące komunikacji:

1) Szczegółowe warunki techniczne nowych lub przebudowywanych zjazdów na drogę publiczną należy uzgodnić z zarządcą drogi na etapie projektu budowlanego.

§ 26. Ustala się teren,  oznaczony na załączniku graficznym symbolem A22 R.  

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny polowych, użytków zielonych, zieleni śródpolnej, nieużytków, zadrzewień oraz dojazdów gospodarczych i technicznych znajdujące się w strefie oddziaływania elektrowni wiatrowych;

2) Przeznaczenie dopuszczalne – dojazdy gospodarcze oraz projektowane urządzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) Przeznaczenie wykluczone – wszelkie obiekty budowlane. 

§ 27. Ustala się tereny, oznaczone na załączniku graficznym symbolem 23WS

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny zagłębień z wodą powierzchniową;

2) Przeznaczenie dopuszczalne: możliwość wykorzystania gospodarczego obszarów WS w celu prowadzenia racjonalnej gospodarki rolnej, leśnej lub rybackiej,

2. Ustala się następujące warunki zagospodarowania terenu:

1) Zakaz tworzenia barier dla swobodnego odpływu wód;

2) Zakaz penetracji i dewastacji istniejących siedlisk flory i fauny. 

§ 28. Ustala się teren, oznaczony na załączniku graficznym symbolem A24E, o powierzchni 0,01ha.

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe: teren urządzeń elektroenergetycznych;

2) Przeznaczenie dopuszczalne: teren może być włączony do działek budowlanych w przypadku nie wykorzystania terenu pod stację elektroenergetyczną.

2. Ustala się następujące warunki zagospodarowania terenu:

1) Wyznacza się teren o wymiarach min. 10,0x 10,0m pod lokalizację stacji

§ 29. Ustala się tereny, oznaczone na załączniku graficznym symbolem A25Pś. 

1) Przeznaczenie podstawowe: teren urządzeń kanalizacyjnych (przepompownie ścieków);

2) Przeznaczenie dopuszczalne: teren niewykorzystany pod przeznaczenie podstawowe może być włączony do działki budowlanej lub zieleń izolacyjną. 

§ 30. Ustala się teren,  oznaczony na załączniku graficznym symbolem A26 ZI.  

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe: zieleń izolacyjna; 

2) Przeznaczenie dopuszczalne: teren publiczny,  z dopuszczeniem umieszczania reklam oraz przebiegu sieci i urządzeń infrastruktury technicznej.

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) Szerokość pasa zieleni izolacyjnej – 10,0m;

2) Nasadzenia zieleni rodzimych gatunków roślin wzdłuż dróg i ulic;

3) Możliwość lokalizacji zatoczek parkingowych do 5 stanowisk samochodowych przedzielonych pasami zieleni, małej architektury takiej jak: ławeczki, kwietniki, tablice reklamowo-informacyjne itp. oraz infrastruktury technicznej;

4) Udział powierzchni biologicznie czynnej 90%;

5) Zakaz budowy wszelkich obiektów budowlanych;

6) Zakaz zjazdu na drogę wojewódzką poza wyznaczonymi skrzyżowaniami oznaczonymi na załączniku graficznym.

§ 31. Ustala się teren, oznaczony na załączniku graficznym symbolem A1KD-G o powierzchni 4,86ha.

1) Przeznaczenie terenu: komunikacja publiczna – droga wojewódzka;

2) Klasyfikacja funkcjonalno-techniczna - droga zbiorcza;

Parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego:

a) szerokość drogi w liniach rozgraniczających – min. 20,0m, zgodnie z załącznikiem graficznym,

b) jedna jezdnia o dwóch pasach ruchu,

c) dopuszca się lokalizację przystanków komunikacji zbiorowej w zatokach autobusowych z wiatami dla oczekujących podróżnych oraz urządzonej ścieżki rowerowej,

d) zakaz sytuowania w liniach rozgraniczających nowych sieci inżynieryjnego uzbrojenia terenu, za wyjątkiem sieci i urządzeń infrastruktury technicznej związanej z drogą;

4) Zasady organizacji ruchu, parkowania w pasie drogowym:

- droga o ograniczonym dostępie, zakaz bezpośrednich zjazdów na działki budowlane poza dopuszczonymi w ustaleniach szczegółowych,

- nowe skrzyżowania drogi wojewódzkiej z drogami niższego rzędu realizowane na podstawie przepisów odrębnych,

- zakaz parkowania w pasie drogowym.

§ 32. Ustala się teren, oznaczony na załączniku graficznym symbolem A2KD-L o powierzchni 0,13ha:

1) Przeznaczenie terenu: komunikacja publiczna – droga powiatowa;

2) Klasyfikacja funkcjonalno - techniczna: droga lokalna;

3) Parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego:

a) szerokość w liniach rozgraniczających: min. 12,0m, zjazd na drogę wojewódzką pod kątem prostym do osi jezdni z kątami widoczności 10,0 x 10,0m,

b) dostępność do drogi nieograniczona,

c) jedna jezdnia o dwóch pasach ruchu,

4) Zasady organizacji ruchu, parkowania w pasie drogowym:

- dopuszcza się łączenie ruchu samochodowego, pieszego i rowerowego.

§ 34. Ustala się teren, oznaczony na załączniku graficznym symbolem A3KD-D o powierzchni 0,49ha.

1) Przeznaczenie terenu: komunikacja publiczna – droga gminna;

2) Klasyfikacja funkcjonalno przestrzenna: droga dojazdowa;

30 Parametry i zagospodarowanie pasa drogowego:

- szerokość pasa drogowego: minimum 10,0m,

- jedna jezdnia o dwóch pasach ruchu;

4) Zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie drogowym:

rozwiązania geometrii trasy oraz zasady organizacji ruchu wymuszające uspokojenia ruchu,

- dostępność do drogi nieograniczona,

- dopuszcza się w zależności od potrzeb lokalizację zatok postojowych do parkowania równoległego do osi jezdni.

§ 35. Ustala się teren, oznaczony na załączniku graficznym symbolem A4KD-D o powierzchni 0,07ha.

1) Przeznaczenie terenu: komunikacja publiczna – droga gminna;

2) Klasyfikacja funkcjonalno -przestrzenna: droga dojazdowa;

3) Parametry i zagospodarowanie pasa drogowego:

- szerokość pasa drogowego: minimum 10,0m,

- jedna jezdnia o dwóch pasach ruchu,

4) Zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie drogowym:

- rozwiązania geometrii trasy oraz zasady organizacji ruchu wymuszające uspokojenia ruchu,

- dostępność do drogi nieograniczona.

§ 36. Ustala się tereny, oznaczone na załączniku graficznym symbolem A5KDW, A6KDW, A7KDW o łącznej powierzchni 0,40ha. 

1) Przeznaczenie terenu: drogi wewnętrzne dojazdowe;

2) Klasyfikacja funkcjonalno - techniczna: droga pieszo-jezdna;

Parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego:

a) szerokość pasa drogowego: 5,0 – 7,0m, 

b) jedna jezdnia, 

4) Zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie drogowym:

- dostępność do drogi nieograniczona.

§ 37. Ustala się tereny, oznaczone na załączniku graficznym symbolem A8KDW, A/F9KDW, A10KDW, A11KDW, A12KDW, o łącznej powierzchni 1,41ha.

1) Przeznaczenie terenu: komunikacja wewnętrzna – ulice dojazdowe;

2) Klasyfikacja funkcjonalno - techniczna: droga pieszo-jezdna;

Parametry i zagospodarowanie pasa drogowego:

a) szerokość pasa drogowego: min.10,0m,

b) jedna jezdnia, wydzielone pasy dla pieszych,

Zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie drogowym:

a) rozwiązania geometrii trasy oraz zasady organizacji ruchu wymuszające uspokojenia ruchu,

b) dostępność do drogi nieograniczona.

Jednostka strukturalna B – wieś Wołownia.

§ 38. Ustala się tereny zabudowy, oznaczone na załączniku graficznym Nr 2 symbolem B1RM:

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych;

2) Funkcja uzupełniająca:  budynki gospodarcze, inwentarskie, garaże, budowle i urządzenia związane z prowadzeniem działalności rolniczej;

3) Przeznaczenie dopuszczalne: działalność agroturystyczna w istniejących gospodarstwach rolnych.

2. Ustala się następujące warunki zagospodarowania terenu:

1) Linie rozgraniczające terenu – orientacyjne, mogą być korygowane wg potrzeb dla obiektów budowlanych związanych z prowadzeniem działalności rolniczej z wyłączeniem budynków mieszkalnych i przeznaczonych na stały pobyt ludzi;

Nieprzekraczalna linia zabudowy w odległości  10 lub 20m od linii rozgraniczającej dróg powiatowych, zgodnie z załącznikiem graficznym i min. 5,0m od linii rozgraniczającej dróg wewnętrznych;

a) w przypadku rozbudowy istniejących budynków zlokalizowanych w odległości mniejszej niż 5,0m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej przyjmuje się linię zabudowy wyznaczoną istniejącą elewacją frontową budynku,

b) budynek mieszkalny należy realizować przy frontowej granicy działki przyległej do drogi publicznej, w głębi natomiast zabudowę gospodarczą.

3) Dopuszcza się łączenia działek oraz wydzielenia nieruchomości dla lokalizacji sieci i urządzeń infrastruktury technicznej oraz dróg wewnętrznych;

4) Zakaz realizacji ogrodzeń pełnych na rzecz ogrodzeń lekkich, ażurowych, wysokość ogrodzenia od strony dróg max.1,50m;

3. Ustala się następujące warunki kształtowania nowej zabudowy:

1) Adaptuje się istniejącą zabudowę i funkcje z możliwością jej rozbudowy i przebudowy oraz zmiany sposobu użytkowania w tym na cele agroturystyczne;

2) Dopuszcza się wymianę lub rozbudowę istniejących budynków dostosowując je do warunków podanych w pkt 3 i 4;

Gabaryty nowych budynków mieszkalnych: 

a) rzut poziomy głównej bryły budynku oparty na prostokącie  z możliwością dobudowy ganków, werandy, garaży, przedsionków; budynki w zależności od potrzeb inwestorów podpiwniczone; poziom parteru wyniesiony do 60cm ponad poziom terenu liczony przy wejściu głównym do budynku; wysokość zabudowy: do dwóch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu użytkowym; wysokość kondygnacji do 3,0m, wysokość ścianki kolankowej max. 90cm; 

b) geometria dachu - ustala się wymóg realizacji głównych połaci dachu jako dach dwuspadowy, symetryczny z możliwością naczółków, wykuszy, lukarn nakrytych dwuspadowymi daszkami; kąt nachylenia głównych połaci dachu 35° - 45°; kalenicowe ustawienie budynku względem drogi, z której przewidziano wjazd na działkę;  

3) Garaże na maszyny rolnicze, budynki inwentarskie max 1,5 kondygnacji nadziemnej i wysokości do 7,0m; pozostała zabudowa o funkcji uzupełniającej: parterowa, bez poddaszy użytkowych o wysokości całkowitej do 5,0m; dachy dwuspadowe o kącie nachylenia połaci 20°  - 45°; dopuszcza się dachy jednospadowe;

4) Dopuszcza się lokalizację budowli rolniczych i urządzeń budowlanych z nimi związanych niezbędnych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego- gabarytów nie ustala się.

4. Na terenach objętych granicami chronionego krajobrazu obowiązują ustalenia ujęte w §11 ust.1 niniejszej uchwały.

5. Dla zabudowy zagrodowej, na części działek nr geod. 359/2, 362/2, położonej w granicach obszaru Natura 2000 obowiązują ustalenia zagospodarowania terenu określone w § 11 ust.2 niniejszej uchwały

6. Chów lub hodowla zwierząt w pojedynczej zabudowie zagrodowej winna uwzględniać warunek podany w § 8 ust.1 pkt.2.

7. Obsługa komunikacyjna z dróg publicznych powiatowych, dróg wewnętrznych i gospodarczych w terenach rolnych.

§ 38. Ustala się tereny zabudowy, oznaczone na załączniku graficznym symbolem B2MN, B3MN o łącznej powierzchni 2,82ha:

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) Funkcja uzupełniająca:  budynek gospodarczy lub garażowy (możliwość funkcji łączonej); 

3) Przeznaczenie dopuszczalne: możliwość usług podstawowych towarzyszących zabudowie mieszkaniowej. 

2. Ustala się następujące zasady zagospodarowania terenu:

1) Niezabudowane i nieutwardzone części działek od strony dróg publicznych należy zagospodarować zielenią ozdobną, pełniącą jednocześnie funkcję izolacyjną od dróg;

2) Obowiązuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odległości 10m od linii rozgraniczającej drogi powiatowej i minimum 5,0m od linii rozgraniczającej pozostałych dróg; 

3) Dla działek budowlanych położonych  na Obszarze Chronionego Krajobrazu „Pojezierze Północnej Suwalszczyzny” obowiązują ustalenia  zagospodarowania terenów określone w § 11 ust.1. niniejszej Uchwały;

4) Udział powierzchni zabudowy działki do 15%;

5) Udział powierzchni biologicznie czynnej 60%; 

6) Wskaźnik intensywaności zabudowy max. 0,2;

7) W zagospodarowaniu terenu uwzględnić przebieg istniejących sieci i urządzeń infrastruktury technicznej;

8) Na wydzielonej działce budowlanej obowiązuje sytuowanie jednego budynku mieszkalnego lokalizowanego przy frontowej granicy działki oraz jednego  budynku o funkcji uzupełniającej lokalizowanego w głębi działki.

3. Ustala się następujące warunki kształtowania zabudowy:

1) Zachowanie właściwej skali i charakteru zabudowy z uwzględnieniem tradycyjnej zabudowy występującej w regionie;

Gabaryty budynków mieszkalnych: 

a) rzut głównej bryły budynku oparty na prostokącie z możliwością dobudowy ganków, werand, wiatrołapu, garażu,

b) usługi podstawowe towarzyszące zabudowie mieszkaniowej winne być wbudowane w partery budynków mieszkalnych,

c) budynki podpiwniczone w zależności od potrzeb inwestorów oraz warunków gruntowych, piwnice wyniesione nie wyżej niż 60cm w odniesieniu do najwyższego punktu projektowanego terenu na linii elewacji frontowej projektowanego budynku,

d) wysokość zabudowy: do dwóch kondygnacji nadziemnych, w tym jedna w poddaszu użytkowym, wysokość ściany frontowej do 4,20m przyjęta od najwyższego punktu terenu na linii elewacji frontowej,  

e) geometria dachu: dachy dwu lub wielospadowe, kąt nachylenia głównych połaci dachu 35°-45°, kalenicowe ustawienie względem drogi, z której odbywa się wjazd na działkę, dla działek przyległych do drogi powiatowej kalenicowe ustawienie wzdłuż tej drogi,

f) w przypadku doświetlenia poddaszy użytkowych – lukarny, wykusze, okna połaciowe,

g) zakaz dachów mansardowych, niesymetrycznych oraz  stosowania pokryć w kolorach kontrastujących z otoczeniem;

3) Gabaryty zabudowy funkcji uzupełniającej: budynki jednokondygnacyjne, wysokość zaubdowy do 5,0m, ustala się wymóg realizacji głównych połaci dachu jako dach dwuspadowy, kąt nachylenia głównych połaci dachu 30°-45°; dopuszcza się lokalizowanie budynków na granicy działki na warunkach podanych w przepisach szczególnych; 

4) Zabrania się powstawania tymczasowych obiektów budowlanych niespełniających wymogów pkt.1 i 2.

4. Ustalenia dotyczące komunikacji:

1) Obsługa komunikacyjna działek budowlanych z drogi publicznej B2KD-Z oraz drogi wewnętrznej B15KDW;

2) W ramach działki budowlanej należy zabezpieczyć miejsca parkingowe zgodnie z §14ust.2.

§ 39. Ustala się teren zabudowy, oznaczony na załączniku graficznym symbolem B4MNU o powierzchni 3,69ha.

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami  nieuciążliwymi;

2) Funkcja uzupełniająca: wolnostojący budynek gospodarczy, garażowy, magazynowo-składowy służący funkcji usługowej. 

2. Ustala się następujące warunki zagospodarowania terenu:

1) Obowiązuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odległości 10m od linii rozgraniczającej drogi powiatowej;

2) Udział powierzchni zabudowy działki 20%;

3) Udział powierzchni biologicznie czynnej 60%;

4) Wskaźnik intensywaności zabudowy max. 0,1;

5) W zagospodarowaniu terenu uwzględnić przebieg istniejących sieci i urządzeń infrastruktury technicznej;

6) Zakaz realizacji ogrodzeń pełnych na rzecz ogrodzeń lekkich, ażurowych, wysokość ogrodzenia od strony drogi max.1,50m;

7) Na części terenu występują złożone warunki gruntowe, w przypadku sytuowania budynku w tej części terenu, na etapie projektu budowlanego należy ustalić wykonanie dokumentacji geotechnicznej lub geologiczno-geotechnicznej zgodnie z przepisami odrębnymi;

 8) Na jednej działce budowlanej obowiązuje sytuowanie budynku mieszkalnego z usługami lokalizowanego przy frontowej granicy działki zgodnie z zasadą podaną na załączniku graficznym Nr 2 oraz jednego budynku o funkcji uzupełniającej lokalizowanego w głębi działki. 

3. Ustala się następujące warunki kształtowania zabudowy:

1) Zabudowa usługowa może być realizowana jako wolnostojąca lub dobudowana  do budynku mieszkalnego lub budynku o funkcji uzupełniającej;

2) Gabaryty budynku mieszkalnego z usługami:

 a) rzut poziomy głównej bryły budynku oparty na prostokącie lub złożonych prostokatów w postaci litery U, T lub L; wysokość zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu użytkowym i maksymalnej wysokości do 11,0m,

b) geometria dachu: dwuspadowy lub wielospadowy, kąt nachylenia głównych połaci dachu 30° - 45°, kalenica główna budynku skierowana prostopadle do granic bocznych działki – zgodnie z załącznikiem graficznym;

3) Gabaryty zabudowy funkcji uzupełniającej: wysokość zabudowy - budynek jednokondygnacyjny, ustala się wymóg realizacji głównych połaci dachu jako dach dwuspadowy, symetryczny  kąt nachylenia głównych połaci dachu 30°  - 45°.

4. Ustalenia dotyczące  komunikacji:

1) W ramach działki należy zabezpieczyć miejsca parkingowe ustalone na podstawie wskaźników podanych w § 14 ust. 2; 

2) Obsługa komunikacyjna działek budowlanych z drogi publicznej powiatowej.

§ 40. Ustala się teren zabudowy, oznaczony na załączniku graficznym symbolem B5MNU o powierzchni 0,33ha.

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy jednorodzinnej z usługami nieuciążliwymi typu handel, mała gastronomia;

2) Funkcja uzupełniająca: wolnostojący budynek: gospodarczy, garażowy lub gospodarczo – garażowy;

3) Przeznaczenie dopuszczalne – teren zabudowy usługowej.

2. Ustala się następujące warunki zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odległości 10m od linii rozgraniczającej drogi powiatowej;

2) Na jednej działce budowlanej obowiązuje sytuowanie budynku mieszkalnego z usługami lokalizowanego przy frontowej granicy działki oraz jednego budynku o funkcji uzupełniającej lokalizowanego w głębi działki;

3) Udział powierzchni zabudowy działki 20%;

4) Udział powierzchni biologicznie czynnej 60%;

5) Wskaźnik intensywaności zabudowy max. 0,1;

6) Zakaz realizacji ogrodzeń pełnych na rzecz ogrodzeń lekkich, ażurowych, wysokość ogrodzenia od strony drogi max.1,50m;

7) W zagospodarowaniu terenu uwzględnić przebieg istniejących sieci i urządzeń infrastruktury technicznej;

8) Teren oznaczony symbolem B5MNU położony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu „Pojezierze Północnej Suwalszczyzny”, dla którego dodatkowo należy uwzględnić zasady zagospodarowania terenu podane w § 11 ust.1;

3. Ustala się następujące warunki kształtowania zabudowy:

Gabaryty zabudowy przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego: 

a) rzut poziomy głównej bryły budynku oparty na prostokącie lub złożonych prostokątów  w kształcie litery L;

b) możliwość podpiwniczenia budynku, poziom posadowienia parteru do 60 cm liczony przy wejściu głównym do budynku,

c) wysokość zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu użytkowym; wysokość ściany frontowej do 4,20m przyjęta od najwyższego punktu terenu na linii elewacji frontowej,

d) geometria dachu: dwuspadowy lub wielospadowy, kąt nachylenia głównych połaci dachu 35° - 45°, kalenicowe ustawienie budynku wzdłuż drogi B3KD-Z, 

2) Gabaryty zabudowy funkcji uzupełniającej: wysokość zabudowy – budynek jednokondygnacyjny, ustala się wymóg realizacji głównych połaci dachu jako dach dwuspadowy, kąt nachylenia głównych połaci dachu 35°  - 45°;

4. Ustalenia dotyczące komunikacji:

1) Obsługa komunikacyjna działki budowlanej z drogi publicznej powiatowej; 

2) W ramach działki należy zabezpieczyć miejsca parkingowe ustalone na podstawie wskaźników podanych w § 14 ust. 2.

§ 41. Ustala się tereny usług w ramach Lokalnego Centrum Usługowo-Turystycznego, oznaczone na załączniku graficznym symbolem B6UT (3,35ha) i B8UT (0,71ha)  o łącznej powierzchni 4,06ha.

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe: teren usług turystycznych;

2) W ramach przeznaczenia podstawowego możliwość realizacji obiektów hotelowych do 50 miejsc noclegowych z towarzyszącym programem usługowym, uwzględniającym funkcje rekreacyjno - wypoczynkowe, rehabilitacyjne lub szkoleniowo – dydaktyczne wraz z  infrastrukturą towarzyszącą oraz mieszkaniem służbowym;

3) Funkcje uzupełniające: budynki gospodarcze, garażowe;  

4) Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowo-pensjonatowa, motel.  

2. Ustala się następujące warunki zagospodarowania terenu:

1) Obowiązuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odległości 10m od linii rozgraniczającej drogi powiatowej i min. 8,0m od drogi wewnętrznej oznaczonej symbolem B13 KDW;

2) Udział powierzchni zabudowy 15%;

3) Udział powierzchni bilogicznie czynnej 70 %, w skład której powinny wchodzić trawiaste boiska i place zabaw, zieleń urządzona niska i wysoka;

4) Zieleń towarzysząca wraz z urządzeniami i budowlami terenowymi winna stanowić integralną część zagospodarowania terenu i łączyć się w jeden kompleks z zielenią na obszarach sąsiednich;

5) Ustala się zakaz lokalizacji budynków o funkcji uzupełniającej przy frontowej granicy działki przyległej do drogi publicznej;

6) Zakaz realizacji ogrodzeń pełnych na rzecz ogrodzeń lekkich, ażurowych, wysokość ogrodzenia od strony drogi max.1,50m;

7) Tereny oznaczone symbolem B6UT i 8UT położone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu „Pojezierze Północnej Suwalszczyzny”, dla którego dodatkowo należy uwzględnić zasady zagospodarowania terenu podane w § 11 ust.1.

3. Ustala się następujące warunki kształtowania zabudowy: 

Gabaryty budynków hotelowych lub mieszkaniowo-pensjonatowych:

a) nakazuje się rozwiązania o wysokich walorach architektoniczno- przestrzennych, bez ograniczeń w zakresie materiałów konstrukcyjnych, przy zastosowaniu tradycyjnych materiałów wykończeniowych:  jak tynki gładkie w jasnych barwach, piaskowe i beże, szalowania drewniane,

b) nakazuje się, aby główna bryła budynku rozwiązana była na rzucie prostokąta, bądź złożonych prostokątów w kształcie litery U lub L,

c) elewacje od strony drogi publicznej B3KD-Z traktować należy jako uprzywilejowane,

d) wysokość zabudowy: do dwóch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu użytkowym lub:

- w sytuacji kiedy różnica poziomów terenu w obrębie obrysu budynku wynosi 2,0m i więcej, od strony niższej (dotyczy poziomu terenu) należy sytuować w przyziemiu dodatkową kondygnację użytkową tzn. dopuszcza się trzecią kondygnację nadziemną łącznie z poddaszem użytkowym,

- wysokość kondygnacji nadziemnych przeznaczonych na pobyt ludzi do 3m, wysokość ścianki kolankowej max. do 90cm, 

- wysokość kondygnacji nie dotyczy pomieszczeń o warunkach uciążliwych jak: kuchnia, zmywalnia naczyń itp. określonych przepisami odrębnymi,

· podpiwniczenia w zależności od potrzeb inwestorów,

a) geometria dachu: dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, bez przesunięć w pionie i poziomie, 

b) kąt nachylenia głównych połaci dachu 35° - 45°, dopuszczalne naczółki, okapy wysunięte minimum 60 cm,

c) w przypadku doświetlenia poddasza – lukarny, wykusze nakryte dwuspadowymi daszkami, okna typu „wole oczka”, okna połaciowe, niedopuszczalne otwieranie połaci dachu na przestrzeni większej niż ½ długości elewacji kalenicowej,

d) pokrycia dachowe – w miarę możliwości budynków drewnianych gontem lub wiórem, murowanych materiałem barwionym strukturalnie lub powlekanym fabrycznie w kolorach ciemnoczerwonym, brązowym lub grafitowym; zakazuje się stosowania pokryć dachowych z niepowlekanej blachy stalowej, w tym ocynkowanej; 

2) Gabaryty zabudowy funkcji uzupełniającej: - budynki jednokondygnacyjne ewentualne podpiwniczenia, ustala się wymóg realizacji głównych połaci dachu jako dach dwuspadowy, kąt nachylenia głównych połaci dachu 35°  - 45°, wysokość zabudowy do 6,0m;

3) Nakazuje się ujednolicenie pokryć dachowych budynków w obrębie działki.

4. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) Dojazd do poszczególnych działek budowlanych z drogi publicznej oznaczonej na załączniku graficznym symbolem B3KD-Z i dogi wewnętrznej oznaczonej symbolem B13 KDW;

2) Program parkingowy lokalizować należy w obrębie działki, w dostosowaniu do ilości użytkowników na podstawie ustaleń przyjętych w § 14 ust.2.

§ 42. Ustala się tereny usług w ramach Lokalnego Centrum Usługowo-Turystycznego, oznaczone na załączniku graficznym symbolem B7US o powierzchni 2,26ha.

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny projektowanych usług sportowo-wypoczynkowych; 

2) Funkcje uzupełniająca: możliwość realizacji budynku administracyjno – mieszkalnego dla właściciela.

2. W ramach Lokalnego Centrum Usługowo-Turystycznego  przewiduje się:

a) organizowanie imprez masowych w powiązaniu z funkcją terenu lub obiektu,

b) zespół sportowy: obejmujący  obiekty budowlane z funkcją sportową lub rehabilitacyjną takich jak: korty tenisowe, mała pływalnia sportowa, fitness club, wypożyczalnia sprzętu turystycznego i sportowego, ujeżdżalnia, hangary ujeżdżalni połączone ze stajnią przeznaczoną na około 20 koni itp,

c) funkcja wypoczynkowa obejmująca: obiekt budowlane z pomieszczeniami odnowy biologicznej, małej gastronomi typu bar, kawiarenka itp., stawy do wędkowania, boiska do gier małych, ścieżki piesze itp.  

3. Ustala się następujące warunki  zagospodarowania terenu:  

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odległości 10m od linii rozgraniczającej drogi powiatowej; 

2) Ustala się konieczność zachowania min 70 % powierzchni biologicznie czynnej poszczególnych działek, w skład której powinny wchodzić trawiaste boiska i place zabaw, stawy, oczka wodne, zieleń urządzona niska i wysoka;

3) Zieleń towarzysząca wraz z urządzeniami i budowlami terenowymi winna stanowić integralną część zagospodarowania terenu i łączyć się w jeden kompleks z zielenią na obszarach sąsiednich;

4) Zakaz zmiany ukształtowania terenu ponad niezbędne minimum;

5) Na części terenu występują złożone warunki gruntowe, w przypadku sytuowania budynku w tej części terenu, na etapie projektu budowlanego należy ustalić wykonanie dokumentacji geotechnicznej lub geologiczno-geotechnicznej zgodnie z przepisami odrębnymi;

6) Ogrodzenie o wysokości do 1,50m, ażurowe, z materiałów harmonizujących z architektura budynków;

7) Tereny oznaczone symbolem B7US położone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu „Pojezierze Północnej Suwalszczyzny”, dla którego dodatkowo należy uwzględnić zasady zagospodarowania terenu podane w § 11 ust.1.

4. Ustala się następujące warunki kształtowania zabudowy: 

Gabaryty obiektów budowlanych:

a) nakazuje się rozwiązania o wysokich walorach architektoniczno- przestrzennych, bez ograniczeń w zakresie materiałów konstrukcyjnych, przy zastosowaniu tradycyjnych materiałów wykończeniowych:  jak tynki gładkie w jasnych barwach, piaskowe i beże, szalowania drewniane,

b) główna bryła budynku rozwiązana  na rzucie prostokąta bądź złożonych prostokątów w kształcie litery U lub L,

c) elewacje od strony drogi publicznej B3KD-Z traktować należy jako uprzywilejowane,

d) wysokość zabudowy: parterowa lub dwukondygnacyjna, w tym druga kondygnacja w poddaszu użytkowym lub:

- w sytuacji kiedy różnica poziomów terenu w obrębie obrysu budynku wynosi 2,0m i więcej, od strony niższej (dotyczy poziomu terenu) należy sytuować w przyziemiu dodatkową kondygnację użytkową tzn. dopuszcza się trzecią kondygnację nadziemną łącznie z poddaszem użytkowym,

-wysokość kondygnacji nadziemnych przeznaczonych na pobyt ludzi do 3m, wysokość ścianki kolankowej max. do 90cm, 

-podpiwniczenia w zależności od potrzeb inwestorów,

a) geometria dachu: dwu- lub wielospadowe, symetryczne, bez przesunięć w pionie i poziomie, 

b) kąt nachylenia głównych połaci dachu 30° - 45°, dopuszczalne naczółki, okapy wysunięte minimum 60 cm,

c) w przypadku doświetlenia poddasza – lukarny, wykusze nakryte dwuspadowymi daszkami, okna typu „wole oczka”, okna połaciowe, niedopuszczalne otwieranie połaci dachu na przestrzeni większej niż ½ długości elewacji kalenicowej,

d) pokrycia dachowe – w miarę możliwości budynków drewnianych gontem lub wiórem, murowanych materiałem barwionym  strukturalnie lub powlekanym fabrycznie w kolorach ciemnoczerwonym, brązowym lub grafitowym; zakazuje się stosowania pokryć dachowych z niepowlekanej blachy stalowej, w tym ocynkowanej. 

Gabaryty zabudowy funkcji uzupełniającej: 

a) rzut poziomy głównej bryły budynku oparty na prostokącie z możliwością dobudowy ganków, werand, wiatrołapu, garażu itp.; .

b) budynek podpiwniczony w zależności od potrzeb inwestorów oraz warunków gruntowych, piwnice wyniesione nie wyżej niż 60cm w odniesieniu do najwyższego punktu projektowanego terenu na linii elewacji frontowej projektowanego budynku,

c) wysokość zabudowy: do dwóch kondygnacji nadziemnych, w tym jedna w poddaszu użytkowym, wysokość ściany frontowej do 4,0m przyjęta od najwyższego punktu terenu na linii elewacji frontowej,  

d) geometria dachu: dach dwu lub wielospadowy, kąt nachylenia głównych połaci dachu 35°-45°, w przypadku doswietlenia poddaszy użytkowych – lukarny, wykusze, okna połaciowe,

e) zakaz dachów mansardowych, niesymetrycznych oraz  stosowania pokryć w kolorach kontrastujących z otoczeniem.

3) Nakazuje się ujednolicenie pokrycia dachowego budynków w obrębie działki;

5. Ustalenia dotyczące komunikacji:

1) Dojazd do poszczególnych działek budowlanych z drogi publicznej oznaczonej na załączniku graficznym symbolem B3KD-Z i dogi wewnętrznej oznaczonej symbolem B13 KDW;

2) Program parkingowy lokalizować należy w obrębie działki, w dostosowaniu do ilości użytkowników na podstawie ustaleń przyjętych w § 14 ust.2;

§ 43. Ustala się teren zabudowy, oznaczony na załączniku graficznym symbolem          B 9ML o łącznej powierzchni 0,52 ha.

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualnej;

2) Funkcje uzupełniające: altany, pergole i zadaszenia o funkcji wypoczynkowo-rekreacyjnych;

3) W zagospodarowaniu terenu uwzględnić przebieg infrastruktury technicznej.

2. Ustala się następujące warunki zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odległości 10m od linii rozgraniczającej drogi powiatowej;

 2) Udział powierzchni zabudowy działki 8%;

3) Udział powierzchni biologicznie czynnej 85%, w tym 2/3 powierzchni działki przewidzieć pod zadrzewienie lub zalesienie;

4) Wskaźnik intensywaności zabudowy max. 0,1;

5) Zakaz realizacji ogrodzeń pełnych na rzecz ogrodzeń lekkich, ażurowych, wysokość ogrodzenia od strony drogi max.1,50m;

6) Dopuszcza się łączenia działek oraz wydzielenia nieruchomości dla lokalizacji sieci i urządzeń infrastruktury technicznej. 

7) Teren oznaczony symbolem B9ML położony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu „Pojezierze Północnej Suwalszczyzny”, dla którego dodatkowo należy uwzględnić zasady zagospodarowania terenu podane w § 11 ust.1.

3. Ustala się następujące warunki kształtowania zabudowy:

1) Formę budynku rekreacji indywiduwalnej należy kształtować z uwzględnieniem następujących zasad: w nawiązaniu do architektury regionalnej, bez ograniczeń w zakresie materiałów konstrukcyjnych, dach dwuspadowy, symetryczny z możliwością naczółków, lukarn, wykuszy - nakrytych dwuspadowymi daszkami, okna połaciowe,

2) Gabaryty budynku rekreacji indywiduwalnej: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze użytkowe, rzut głównej bryły budynku oparty na prostokącie, wysokość zabudowy do 8,0m,

3) Gabaryty zabudowy funkcji uzupełniającej: wysokość zabudowy max.5,0m, geometrii dachu – nie ustala się. 

4. Ustalenia dotyczące  komunikacji:

1) W ramach działki należy zabezpieczyć miejsca parkingowe ustalone na podstawie wskaźników podanych w § 14 ust. 2; 

2) Obsługa komunikacyjna działek budowlanych  z terenów drogi publicznej powiatowej lub wydzielenie dróg wewnętrznych na terenach B9ML.

§ 44. Ustala się teren  zabudowy, oznaczony na załączniku graficznym symbolem B9.1MN o łącznej powierzchni 0,64ha.

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) Funkcja uzupełniająca:  budynek gospodarczy lub garażowy (możliwość funkcji łączonej); 

3) Przeznaczenie dopuszczalne: możliwość usług podstawowych towarzyszących zabudowie mieszkaniowej. 

2. Ustala się następujące zasady zagospodarowania terenu:

1) Niezabudowane i nieutwardzone części działek należy zagospodarować zielenią ozdobną, pełniącą jednocześnie funkcję izolacyjną od dróg;

2) Zachowanie właściwej skali i charakteru zabudowy z uwzględnieniem tradycyjnej zabudowy występującej w regionie;

3) Obowiązuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odległości 10m od linii rozgraniczającej drogi powiatowej; 

4) Dla działek budowlanych położonych  na Obszarze Chronionego Krajobrazu „Pojezierze Północnej Suwalszczyzny” obowiązują ustalenia  zagospodarowania terenów określone w § 11 ust.1. niniejszej Uchwały;

5) Udział powierzchni zabudowy działki do 10%;

6) Udział powierzchni biologicznie czynnej 85%; 

7) Wskaźnik intensywaności zabudowy max. 0,1;

8) W zagospodarowaniu terenu uwzględnić przebieg istniejących sieci i urządzeń infrastruktury technicznej;

9) Na wydzielonej działce budowlanej obowiązuje sytuowanie jednego budynku mieszkalnego lokalizowanego przy frontowej granicy działki oraz jednego  budynku o funkcji uzupełniającej lokalizowanego w głębi działki.

3. Ustalenia dotyczące kształtowania zabudowy określone w § 37 ust. 3 stosować odpowiednio.

 4. Ustalenia dotyczące komunikacji:

1) Dostęp komunikacyjny z drogi publicznej powiatowej B3KD-Z.

2) W ramach działki należy przewidziec miejsca parkingowe ustalone na podstawie wskaźników podanych w § 14 ust. 2.

§ 45. Ustala się teren  zabudowy, oznaczony na załączniku graficznym symbolem B10MN o łącznej powierzchni 1,70 ha.

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) Funkcja uzupełniająca:  budynek gospodarczy lub garażowy (możliwość funkcji łączonej); 

3) Przeznaczenie dopuszczalne: możliwość usług podstawowych towarzyszących zabudowie mieszkaniowej. 

2. Ustalenia dotyczące kształtowania zabudowy i zasady zagospodarowania terenu określone w § 38 ust. 2 i 3 stosować odpowiednio.

3. Teren oznaczony symbolem B10MN położony w granicach obszaru Natura 2000, dla którego dodatkowo należy uwzględnić zasady zagospodarowania terenu podane w § 11 ust. 2.

4. Ustalenia dotyczące komunikacji:

1) Dostęp komunikacyjny z drogi publicznej powiatowej B2KD-Z oraz drogi wewnętrznej B14KDW.

2) W ramach działki należy przewidzieć miejsca parkingowe ustalone na podstawie wskaźników podanych w § 14 ust. 2.

§ 46. Ustala się teren zabudowy, oznaczony na załączniku graficznym symbolem B11MP o powierzchni 3,19ha.

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa pensjonatowa; 

2) Funkcje uzupełniające: budynki o funkcji gospodarczej, garażowej, wiaty, deszczochrony, zadaszenia wypoczynkowo-rekreacyjne, mała architektura ogrodowa;

3) Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa rezydencjonalna, mieszkaniowa jednorodzinna z pokojami gościnnymi i funkcją uzupełniającą.

2. Ustala się następujące warunki  zagospodarowania terenu:  

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odległości 10,0m od linii rozgraniczającej drogi publicznej powiatowej i  5,0m od linii rozgraniczającej drogi wewnętrznej B9KDW z uwzględnieniem strefy ochronnej Jeziora Szelment Wielki – zgodnie z rysunkiem planu;

2) Na pojedynczej działce budowlanej ustala się lokalizację jednego budynku w zabudowie przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego oraz  do dwóch budynków o funkcji uzupełniającej; 

3) Udział powierzchni zabudowy działki 10%;

4) Udział powierzchni biologicznie czynnej 80%, w tym ½ powierzchni przeznaczona pod zadrzewienia i zakrzewienia;

5) Wskaźnik intensywaności zabudy max. 0,1;

6) Zakaz realizacji ogrodzeń pełnych na rzecz ogrodzeń lekkich, ażurowych, wysokość ogrodzenia od strony drogi max.1,50m;

7)Stoki o nachyleniu powyżej 20% należy zagospodarować trwałą zielenią;

8) Teren oznaczony symbolem B11MP położony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu „Pojezierze Północnej Suwalszczyzny”, częściowo w strefie ochronnej Jeziora Szelment Wielki oraz w granicach obszaru Natura 2000, dla którego dodatkowo należy uwzględnić zasady zagospodarowania terenu podane w § 11 ust.1 i ust. 2;

3. Ustala się następujace warunki kształtowania zabudowy:

Gabaryty zabudowy przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego:

a) rzut poziomy głównej bryły budynku oparty na prostokącie z możliwością dobudowy ganków, werand, wiatrołapu, garażu itp. usytuaowany dłuższą elewacją w kierunku drogi dojazdowej do działki,

b) budynek podpiwniczony w zależności od potrzeb inwestorów oraz warunków gruntowych, piwnice wyniesione nie wyżej niż 60cm w odniesieniu do najwyższego punktu projektowanego terenu na linii elewacji frontowej projektowanego budynku,

c) wysokość zabudowy: do dwóch kondygnacji nadziemnych, w tym jedna w poddaszu użytkowym, wysokość ściany frontowej do 4,50m przyjęta od najwyższego punktu terenu na linii elewacji frontowej,  

d) geometria dachu: dach dwu lub wielospadowy, kąt nachylenia głównych połaci dachu 35°-45° bez przesunięć w pionie i poziomie, w przypadku doswietlenia poddaszy użytkowych – lukarny, wykusze nakryte dwuspadowymi daszkami,  okna połaciowe,

e) zakaz dachów mansardowych, niesymetrycznych oraz  stosowania pokryć w kolorach kontrastujących z otoczeniem,

f) pokrycia dachowe – w miarę możliwości budynków drewnianych gontem lub wiórem, murowanych materiałem barwionym  strukturalnie lub powlekanym fabrycznie w kolorach ciemnoczerwonym, brązowym lub grafitowym; zakazuje się stosowania pokryć dachowych z niepowlekanej blachy stalowej, w tym ocynkowanej;

2) Gabaryty zabudowy funkcji uzupełniającej – budynki jednokondygnacyjne, wysokość zabudowy: do 3,0m, geometria dachu: ustala się wymóg realizacji głównych połaci dachu jako dach dwuspadowy, kąt nachylenia  połaci dachu 35°  - 45°.

4. Ustalenia dotyczące komunikacji:

1) W ramach działki należy zabezpieczyć miejsca parkingowe ustalone na podstawie wskaźników podanych w § 14 ust. 2; 

2) Obsługa komunikacyjna działek budowlanych  z drogi publicznej B3KD-Z i wewnętrznej B9KDW.

§ 47. Ustala się tereny, oznaczone na załączniku graficznym Nr 2 symbolem B12EW1, B12EW2, B12EW3, B 12EW4, B 12EW5, B12EW6 o łącznej powierzchni 5,18ha.

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych; 

2) Funkcje uzupełniające: lokalizacja urządzeń i sieci infrastruktury technicznej, dróg wewnętrznych, tereny rolnicze.

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:  

1) Powierzchnia zabudowy pojedynczego terenu EW- maksymalnie 30%, pozostały teren niezabudowany i nieutwardzony winien być użytkowany rolniczo;

2) Maksymalna moc nominalna parku elektrowni wiatrowych wg. warunków przyłączenia do sieci;

3) Moc akustyczna elektrowni na poziomie, który nie spowoduje przekroczeń dopuszczalnego poziomu hałasu na granicy obszarów przeznaczonych w planie pod zabudowę mieszkaniową w zabudowie zagrodowej;

4) Maksymalna wysokość elektrowni wiatrowej w stanie wzniesionego śmigła do 150,0m ponad poziom terenu;

5) Elekrownie wiatrowe będą pracowały bezobsługowo, w związku z tym nie jest wymagany pełen zakres sieci infrastruktury technicznej;

6) Dostęp komunikacyjny – projektowanymi drogami wewnętrznymi;

7) Eletrownie wiatrowe stanowią przeszkody lotnicze, ustala się wymóg przeszkodowego oznakowania oraz właściwego zgłoszenia przeszkód zgodnie z przepisami szczególnymi: 

a) zewnętrzne końce śmigieł pomalowane w 5 pasów o jednakowej szerokości, prostopadłych do dłuższego wymiaru łopaty śmigła, pokrywających 1/3 długości łopaty śmigła – 3 koloru czerwonego lub pomarańczowego i 2 białego, pasy skrajne nie mogą być koloru białego,  

b) światła przeszkodowe winny być umieszczone na najwyższym miejscu gondoli;

8) Ustala się wymóg zastosowania zbliżonej kolorystyki i wyglądu sylwety elektrowni wiatrowych w parku elektrowni wiatrowych oraz zakaz umieszczania reklam za wyjątkiem oznaczeń (logo) producenta lub inwestora bądź właściciela urządzeń;

9) Dopuszcza się oświetlenie ochronne oraz ogrodzenie terenu;

10) W celu minimalizacji negatynego oddziaływania elektrowni wiatrowych na środowisko obowiązują ustalenia zawarte w § 8 ust.1 pkt 3;

11) Dopuszcza się wydzielenie z terenu EW działki związanej z budową i funkcjonowaniem elektrowni wiatrowej.

§ 48. Ustala się tereny, oznaczone na załączniku graficznym symbolem B 13R:

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny upraw polowych, użytków zielonych, stawów, zieleni śródpolnej, nieużytków, sadów, oczek wodnych oraz dojazdów gospodarczych i technicznych;

2) Przeznaczenie dopuszczalne - nowa zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych.

2. Ustala się następujące zasady zagospodarowania terenów:

1) Na terenach rolnych utrzymuje się istniejący przebieg: sieci infrastruktury technicznej oraz dróg gospodarczych doprowadzających do istniejących siedlisk rolniczych, terenów rolnych i leśnych;

2) W zagospodarowaniu terenu uwzględnić przebieg infrastruktury technicznej oraz zagospodarowania w obszarze stanowiska archeologicznego (B-ar II) wyszczególnionego w §9 ust. 4 pkt 1;

3) Dopuszcza się wydzielania nieruchomości dla lokalizacji sieci i urządzeń infrastruktury technicznej oraz dróg wewnętrznych;

4) Zakaz zabudowy na gruntach organicznych, strefach zboczowych o nachyleniu powyżej 120;

5) Dla terenów położonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu „Północnej Suwalszczyzny” należy uwzględnić zasady zagospodarowania terenów określone w § 11 ust.1;

6) Dopuszcza się nową zabudowę zagrodową pod warunkiem:

 a) jeżeli areał gospodarstwa rolnego spełnia warunek podany w § 5 pkt. 21,

 b) działka posiada dostęp do drogi publicznej,

c) zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy wynoszącej 20,0m od linii rozgraniczającej drogi powiatowej  i  15,0m od linii rozgraniczającej pozostałych dróg publicznych,

d) zaopatrzenie w media na podstawie §13,

e) chów i hodowla inwentarza na zasadach określonych w § 8 ust.1 pkt2;

7) Dopuszcza się urządzenie tymczasowych, nieprzewidzianych w planie wewnętrznych dróg dojazdowych do terenów poszczególnych elektrowni wiatrowych niezbędnych dla prawidłowego procesu budowy, eksploatacji i demontażu elektrowni wiatrowych. 

3. Ustala się następujace warunki kształtowania zabudowy:

1) Gabaryty budynków mieszkalnych winny spełniać wymagania zabudowy regionalnej podane w § 5 pkt. 11; 

2) Budynki gospodarcze, inwentarskie, techniczne i produkcyjne winne pod względem architektury, kształtu dachu i użytych materiałów nawiązywać do obiektów mieszkalnych; wielkość i wysokość budynków winna wynikać z potrzeb prowadzonego gospodarstwa rolnego;

3) Dopuszcza się lokalizację budowli rolniczych i urządzeń budowlanych z nim związanych niezbędnych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego, gabarytów nie ustala się.

§ 49. Ustala się tereny, oznaczone na załączniku graficznym symbolem B 14R:

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny upraw polowych, użytków zielonych, zieleni śródpolnej, nieużytków, zadrzewień oraz dojazdów gospodarczych i technicznych znajdujące się w strefie oddziaływania elektrowni wiatrowych;

2) Przeznaczenie dopuszczalne – dojazdy gospodarcze oraz projektowane urządzenia i sieci infrastruktury technicznej;

Przeznaczenie wykluczone – wszelkie obiekty budowlane. 

§ 50. Ustala się teren oznaczony na załączniku graficznym symbolem B15WS.

Przeznaczenie terenu:

a) Przeznaczenie podstawowe: teren zagłębień z wodą powierzchniową;

b) Przeznaczenie dopuszczalne: możliwość wykorzystania gospodarczego obszarów WS w celu prowadzenia racjonalnej gospodarki rolnej, leśnej lub rybackiej.

§ 51. Ustala się tereny oznaczone na załączniku nr 2 symbolem B 16ZL.

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny istniejących lasów i projektowanych dolesień. 

2. Ustala się następujące warunki zagospodarowania terenu:

1) Drzewostany na stromych zboczach spełniających funkcje glebochronne wspomagające stateczność zboczy, podlegają ochronie i należy je bezwzględnie zachować;

2) Zakaz tworzenia barier dla swobodnego odpływu wód;

3) Na terenach, o których mowa w ust. 1 wprowadza się nakaz utrzymywania zieleni w formie uporządkowanej poprzez stosowanie niezbędnych cięć i wyrębów pielęgnacyjnych oraz prowadzenie nasadzeń.

4) W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala się funkcję gospodarczą lasów; wyznaczone obszary winny tworzyć kompleksy wielogatunkowej zieleni, w celu ochrony i wzbogacenia krajobrazu.

5) Do projektowanych dolesień mogą być przeznaczone:

a) nieużytki, 

b) grunty rolne nieprzydatne do produkcji rolnej, 
c) grunty rolne nieużytkowane rolniczo,
 d) strome stoki, zbocza, urwiska i zapadliska.

§ 52. Ustala się tereny, oznaczone na załączniku graficznym symbolem B24Pś. 

1) Przeznaczenie podstawowe: teren urządzeń kanalizacyjnych (przepompownie ścieków);

2) Przeznaczenie dopuszczalne: teren niewykorzystany pod przeznaczenie podstawowe może być włączony do działki budowlanej. 

§ 53. Ustala się teren, oznaczony na załączniku graficznym symbolem B1KD-L o powierzchni 2,84ha. 

1) Przeznaczenie terenu: komunikacja publiczna – droga powiatowa;

2) Klasyfikacja funkcjonalno-techniczna : droga lokalna;

3) Parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego:

a) szerokość drogi w liniach rozgraniczajacych wg. wydzieleń geodezyjnych pasa drogowego – jak na załączniku graficznym (zał. Nr 2 do ninieszej Uchwały), 

b) dostępność do drogi nieograniczona,

c) jedna jezdnia o dwóch pasach ruchu;

4) Zasady organizacji ruchu, parkowania w pasie drogowym:

a) dopuszcza się łączenie ruchu samochodowego, pieszego i rowerowego,

b) dopuszcza się w zależności od potrzeb lokalizację zatok postojowych do parkowania równoległego do osi jezdni.

§ 54. Ustala się tereny, oznaczone na załączniku graficznym symbolem B2KD-Z, B3KD-Z o łącznej powierzchni 2,49ha:

1) Przeznaczenie terenu: komunikacja publiczna – drogi powiatowe;

2) Klasyfikacja funkcjonalno-techniczna : drogi zbiorcze;

3) Parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego:

a) szerokość drogi w liniach rozgraniczajacych wg. wydzieleń geodezyjnych pasa drogowego – jak na załączniku graficznym (zał. Nr 2 do ninieszej Uchwały), 

b) dostępność do drogi nieograniczona,

c) jedna jezdnia o dwóch pasach ruchu,

4) Zasady organizacji ruchu, parkowania w pasie drogowym:

a) dopuszcza się łączenie ruchu samochodowego, pieszego i rowerowego,

b) dopuszcza się w zależności od potrzeb lokalizację zatok postojowych do parkowania równoległego do osi jezdni.

§ 55. Ustala się teren, oznaczony na załączniku graficznym symbolem B4KD-D o powierzchni 1,45ha:

1) Przeznaczenie terenu: komunikacja publiczna – droga gminna;

2) Klasyfikacja funkcjonalno przestrzenna: droga dojazdowa;

3) Parametry i zagospodarowanie pasa drogowego:

- szerokość pasa drogowego: minimum 10,0m,

- jedna jezdnia o dwóch pasach ruchu;

4) Zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie drogowym:

- rozwiązania geometrii trasy oraz zasady organizacji ruchu wymuszające uspokojenia ruchu,

- dostępność do drogi nieograniczona.

§ 56. Ustala się tereny, oznaczone na załączniku graficznym symbolem B5KDW, B6KDW, B7KDW, B8KDW, B/F9KDW, B10KDW, B11KDW, B12KDW, B13KDW, B14KDW, B15KDW o łącznej powierzchni 2,69ha:

1) Przeznaczenie terenu: drogi wewnętrzne dojazdowe,

2) Klasyfikacja funkcjonalno przestrzenna: drogi pieszo-jezdne,

3) Parametry i zagospodarowanie pasa drogowego:

a) szerokość pasa drogowego: 5,0 – 10,0m zgodnie z załącznikiem graficznym, 

b) drogi wewnętrzne oznaczone na załączniku graficznym symbolem B14KDW i B15KDW  dojazdowe zakończone placykiem nawrotowym,

- zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie drogowym - dostępność do drogi nieograniczona.

§ 57. Ustala się tereny, oznaczone na załączniku graficznym symbolem B1KDWE, B2KDWE, B3KDWE, B4KDWE, B5KDWE, B6KDWE, B7KDWE, o łącznej powierzchni 2,58ha.

Przeznaczenie terenu:

a) drogi wewnętrzne związane z funkcjonowaniem parku elektrowni wiatrowych, 

b) przeznaczenie dopuszczalne: tereny niewykorzystane pod planowane ciągi komunikacyjne mogą być użytkowane rolniczo, bez prawa zabudowy;

Klasyfikacja funkcjonalno przestrzenna: ciąg pieszo-jezdny,

a) parametry i zagospodarowanie pasa drogowego:

- szerokość pasa drogowego:  7,0 -10,0m z poszerzonymi zjazdami uwzględniającymi przejazd pojazdów wielkogabarytowych,

b) zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie drogowym:

- dostępność do drogi nieograniczona;

3) W przypadku niedogodnych warunków gruntowych dopuszcza się przesunięcie do 7,0m (w każdą stronę) linii rozgraniczających (orientacyjnych), dróg wewnętrznych za wyjątkiem terenów leśnych oraz dróg oznaczonych symbolem B6KDWE i B12KDWE, których linie rozgraniczające (orientacyjne) mogą być przesunięte do 15m w każdą stronę. 

Jednostka strukturalna C – wieś Leszczewo

§ 58. Ustala się tereny zabudowy, oznaczone na załączniku graficznym Nr 3 symbolem C1ML, C2ML, C3ML o łącznej powierzchni 1,30ha.

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualnej (zabudowa letniskowa);

2) Funkcja uzupełniająca: altany, pergole, deszczochrony - spełniające funkcje ogrodowo-wypoczynkowe.

2. Ustala się następujące warunki zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy: 

- terenu C1ML- w odległości 20,0m od linii rozgraniczającej drogi powiatowej i 100-metrowej strefy ochronnej jeziora,

- terenu C2ML – w odległości 5,0m od linii rozgraniczającej drogi wewnętrznej,

- terenu C3ML - w odległości 10,0m od linii rozgraniczającej drogi powiatowej i 100-metrowej strefy ochronnej jeziora,

2) Udział powierzchni zabudowy działki:

- do 8% dla terenu oznaczonego symbolem C1ML,

- do 12 % dla terenu oznaczonego symbolem C2ML,

- do 10% dla terenu oznaczonego symbolem C3ML,

3) Udział powierzchni biologicznie czynnej 80%, w tym 2/3 powierzchni działki przewidzieć pod zadrzewienie lub zalesienie;

4) Wkaźnik intensywaności zabudy:

- max 0,2 dla terenu oznaczonego symbolem C1ML,

- max 0,4 dla terenu oznaczonego symbolem C2ML,

- max 0,2 dla terenu oznaczonego symbolem C3ML,

5) Dla terenu istniejących działek zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczonych symbolem C2ML, preferuje się zwiększenie ich powierzchni wydzielonych z terenu działek nr geod. 11/27, 11/28, 11/29;

6) Zakaz realizacji ogrodzeń pełnych na rzecz ogrodzeń lekkich, ażurowych, wysokość ogrodzenia od strony dróg max.1,50m;

7) Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej położone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu „Pojezierze Północnej Suwalszczyzny”, winny uwzględniać zasady zagospodarowania terenu podane w § 11 ust.1.

3. Ustala się następujace warunki kształtowania zabudowy:

1) Formę budynku rekreacji indywiduwalnej należy kształtować z uwzględnieniem następujących zasad: w nawiązaniu do architektury regionalnej, bez ograniczeń w zakresie materiałów konstrukcyjnych, dach dwuspadowy, symetryczny z możliwością naczółków, lukarn nakrytych dwuspadowymi daszkami, okna połaciowe typu „wole oczka”, 

2) Gabaryty budynku rekreacji indywiduwalnej: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze użytkowe, rzut poziomy głównej bryły budynku oparty na prostokącie; wysokość zabudowy do 8,0m, pokrycia dachowe – w miarę możliwości budynków drewnianych gontem lub wiórem, murowanych materiałem barwionym  strukturalnie lub powlekanym fabrycznie w kolorach ciemnoczerwonym, brązowym lub grafitowym; zakazuje się stosowania pokryć dachowych z niepowlekanej blachy stalowej, w tym ocynkowanej;

3) Gabaryty zabudowy funkcji uzupełniającej: wysokość zabudowy max.4,0m, geometrii dachu – nie ustala się.

4. Ustalenia dotyczące komunikacji:

1) Obsługa komunikacyjna dla terenu oznaczonego C1ML z drogi powiatowej, natomiast dla terenów C2ML i C3ML z drogi wewnętrznej doprowadzającej do drogi publicznej;

2) W ramach działki należy zabezpieczyć miejsca parkingowe ustalone na podstawie wskaźników podanych w § 14 ust. 2.

§ 59. Ustala się tereny zabudowy, oznaczone na załączniku graficznym symbolem C4MN, C5MN, C5.1MN o łącznej powierzchni 3,76ha.

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) Funkcja uzupełniająca: wolnostojące budynki gospodarcze, garaże lub o funkcjach łączonych,

3) Przeznaczenie dopuszczalne: możliwość usług podstawowych towarzyszących zabudowie mieszkaniowej. 

2. Ustala się następujące warunki zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odległości 10m od linii rozgraniczającej drogi powiatowej i min. 5,0m od pozostałych dróg;

2) Na jednej działce budowlanej obowiązuje sytuowanie budynku mieszkalnego lokalizowanego przy frontowej granicy działki oraz jednego budynku o funkcji uzupełniającej lokalizowanego w głębi działki;

3) Udział powierzchni zabudowy działki do 30%;

4) Udział powierzchni biologicznie czynnej 50%;

5) Wkaźnik intensywaności zabudy max. 0,2;

6) W zagospodarowaniu terenu uwzględnić przebieg istniejących sieci i urządzeń infrastruktury technicznej;

7) Zakaz realizacji ogrodzeń pełnych na rzecz ogrodzeń lekkich, ażurowych, wysokość ogrodzenia od strony dróg max.1,50m;

8) Tereny działek budowlanych położone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu „Pojezierze Północnej Suwalszczyzny”, dla którego dodatkowo należy uwzględnić zasady zagospodarowania terenu podane w § 11 ust.1.

3. Ustala się następujące warunki kształtowania zabudowy:

Gabaryty budynków mieszkalnych:

a) rzut poziomy głównej bryły budynku oparty na prostokącie z możliwością dobudowy ganków, werand, wiatrołapu, garażu,

b) budynki podpiwniczone w zależności od potrzeb inwestorów oraz warunków gruntowych, piwnice wyniesione nie wyżej niż 60cm w odniesieniu do najwyższego punktu projektowanego terenu na linii elewacji frontowej projektowanego budynku,

c) wysokość zabudowy: do dwóch kondygnacji nadziemnych, w tym jedna w poddaszu użytkowym, wysokość ściany frontowej do 4,20m przyjęta od najwyższego punktu terenu na linii elewacji frontowej,  

d) geometria dachu: dachy dwu lub wielospadowy, kąt nachylenia głównych połaci dachu 35°-45°, kalenicowe ustawienie względem drogi, z której odbywa się wjazd na działkę, dla działek przyległych do drogi powiatowej kalenicowe ustawienie wzdłuż tej drogi,

e) w przypadku doświetlenia poddaszy użytkowych – lukarny, wykusze, okna połaciowe,

f) zakaz dachów mansardowych, niesymetrycznych oraz  stosowania pokryć w kolorach kontrastujących z otoczeniem;

2) Gabaryty zabudowy funkcji uzupełniającej: budynki jednokondygnacyjne o powierzchni zabudowy do 50m2, wysokość zabudowy do  5,0m, ustala się wymóg realizacji głównych połaci dachu jako dach dwuspadowy, kąt nachylenia głównych połaci dachu 30°-45°; dopuszcza się lokalizowanie budynków na granicy działki na warunkach określonych przepisami szczególnymi; 

3) Zabrania się powstawania tymczasowych obiektów budowlanych niespełniających wymogów pkt.1 i 2.

4. Ustalenia dotyczące komunikacji:

1) Obsługa komunikacyjna działek budowlanych z dróg publicznych i drogi wewnętrznej;

2) W ramach działki należy zabezpieczyć miejsca parkingowe ustalone na podstawie wskaźników podanych w § 14 ust. 2.

§ 60 Ustala się tereny zabudowy, oznaczone na załączniku graficznym symbolem C6RM:

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych;

2) Funkcja uzupełniająca:  budynki gospodarcze, inwentarskie, garaże, budowle i urządzenia związane z prowadzeniem działalności rolniczej;

3) Przeznaczenie dopuszczalne: działalność agroturystyczna w istniejących gospodarstwach rolnych.

2. Ustala się następujące warunki zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalne linie zabudowy w odległościach spełniających warunki ustaw odrębnych; 

2) Linie rozgraniczające terenu – orientacyjne, mogą być korygowane wg potrzeb dla obiektów budowlanych związanych z obsługą gospodarstwa rolniczego z wyłączeniem budynków mieszkalnych i przeznaczonych na stały pobyt ludzi;

3) Adaptuje się istniejące drogi gospodarcze (dojazdowe ) na terenach rolnych.

3. Ustala się następujace warunki kształtowania zabudowy:

4) Adaptuje się istniejącą zabudowę i funkcje z możliwością jej rozbudowy i przebudowy oraz zmiany sposobu użytkowania w tym na cele agroturystyczne;

5) Dopuszcza się wymianę i rozbudowę istniejących budynków mieszkalnych celem polepszenia ich standardu technicznego, użytkowego i estetycznego; 

6) Budynki wymienione w pkt. 1 i 2 winne nawiązywać formą i gabarytami do zabudowy regionalnej – określonej w §5 pkt.11 oraz:  

a) wysokość ścianki kolankowej rozbudowywanego budynku nie wyższa niż 90 cm od poziomu posadzki drugiej kondygnacji;

b) geometria dachu : dachy dwuspadowe, symetryczne, kąt nachylenia głównych połaci dachu 35° - 45°; 

c) pokrycia dachów w kolorach niekontrastujących z otoczeniem;

7) Adaptuje się istniejącą zabudowę gospodarczą, dopuszcza się ich rozbudowę, wymianę oraz budowę nowych budynków gospodarczych, inwentarskich;  kształty dachów i użytych materiałów w nawiązaniu do obiektów mieszkalnych; wielkość i wysokość budynków winna wynikać z potrzeb prowadzonego gospodarstwa rolnego;

8) Dopuszcza się lokalizację budowli rolniczych i urządzeń budowlanych z nim związanych niezbędnych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego, gabarytów nie ustala się;

4. Na terenach objętych granicami chronionego krajobrazu obowiązują ustalenia ujęte w §11 ust.1.

5. Chów lub hodowla zwierząt w pojedynczej zabudowie zagrodowej winna uwzględniać warunek podany w § 8 ust.1 pkt.2.

6. Ustalenia w zakresie komunikacji: istniejące drogi wewnętrzne i gospodarcze na terenach rolnych. 

§ 61. Ustala się tereny, oznaczone symbolem C7ZL.

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny istniejących lasów i projektowanych dolesień. 

2. Ustala się następujące warunki zagospodarowania terenu:

1) Drzewostany na stromych zboczach spełniających funkcje glebochronne wspomagające stateczność zboczy, podlegają ochronie i należy je bezwzględnie zachować;

2) Zakaz tworzenia barier dla swobodnego odpływu wód;

3) Na terenach, o których mowa w ust. 1 wprowadza się nakaz utrzymywania zieleni w formie uporządkowanej poprzez stosowanie niezbędnych cięć i wyrębów pielęgnacyjnych oraz prowadzenie nasadzeń.

4) W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala się funkcję gospodarczą lasów; wyznaczone obszary winny tworzyć kompleksy wielogatunkowej zieleni, w celu ochrony i wzbogacenia krajobrazu.

5) Do projektowanych dolesień mogą być przeznaczone:

a) nieużytki, 

b) grunty rolne nieprzydatne do produkcji rolnej,
c) grunty rolne nieużytkowane rolniczo,
 d) strome stoki, zbocza, urwiska i zapadliska.

§ 62. Ustala się tereny rolne, oznaczone na załączniku graficznym symbolem C8R:

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny upraw polowych, użytków zielonych, stawów, zieleni śródpolnej, nieużytków, sadów, oczek wodnych, zadrzewień oraz dojazdów gospodarczych i technicznych;

2) Przeznaczenie dopuszczalne - nowa zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych.

2. Ustala się następujące warunki zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy nowej zabudowy w odległości min. 20,0m od linii rozgraniczającej drogi powiatowej (C1KD-Z), w odległości min. 15,0m od linii rozgraniczającej drogi gminnej (C2KD-D) oraz min 5,0m od linii rozgraniczających pozostałych dróg;

2) Na terenach rolnych utrzymuje się istniejący przebieg: sieci infrastruktury technicznej oraz dróg gospodarczych doprowadzających do istniejących siedlisk rolniczych, terenów rolnych i leśnych;

3) Dopuszcza się możliwość prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej, urządzeń melioracji wodnych, dróg wewnętrznych;

4) Zakaz zabudowy na gruntach organicznych, strefach zboczowych o nachyleniu powyżej 120;

5) Dla terenów położonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu „Północnej Suwalszczyzny” należy uwzględnić zasady zagospodarowania terenów określone w § 11 ust.1;

6) Dopuszcza się nową zabudowę zagrodową pod warunkami: 

 a) jeżeli areał gospodarstwa rolnego spełnia warunek podany w § 5 pkt. 21,

 b) działka posiada dostęp do drogi publicznej,

c) chów i hodowla inwentarza na zasadach określonych w § 8 ust.1 pkt2.

3. Ustala się następujace warunki kształtowania zabudowy:

1) Gabaryty budynków mieszkalnych winny spełniać wymagania zabudowy regionalnej podane w § 5 pkt. 11; 

Gabaryty zabudowy funkcji uzupełniającej:

a) garaże na maszyny rolnicze, budynki inwentarskie - wysokość zabudowy max. 7,0m, maksymalnie 1,5 kondygnacji nadziemnej, geometria dachu: ustala się wymóg realizacji głównych połaci dachu jako dach dwuspadowy, kąt nachylenia głównych połaci dachu 25°  - 45°, 

b) budynki gospodarcze – parterowe, bez poddasza użytkowego o wysokości całkowitej do 5,0m z dachami dwuspadowymi o kącie nachylenia połaci 30°  - 45°;

3) Dopuszcza się lokalizację budowli rolniczych i urządzeń budowlanych z nimi związanych niezbędnych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego, gabarytów nie ustala się.

§ 63. Ustala się tereny, oznaczone na załączniku graficznym symbolem C9R:

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny upraw polowych, użytków zielonych, zieleni śródpolnej, nieużytków, zadrzewień oraz dojazdów gospodarczych i technicznych znajdujące się w strefie oddziaływania elektrowni wiatrowych;

2) Przeznaczenie dopuszczalne – dojazdy gospodarcze oraz projektowane urządzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) Przeznaczenie wykluczone – wszelkie obiekty budowlane. 

§ 64. Ustala się tereny, oznaczone na załączniku graficznym symbolem C10Pś. 

1) Przeznaczenie podstawowe: teren urządzeń kanalizacyjnych (przepompownie ścieków);

2) Przeznaczenie dopuszczalne: teren niewykorzystany pod przeznaczenie podstawowe może być włączony do terenu dolesienia. 

§ 65. Ustala się teren, oznaczony na załączniku graficznym symbolem C1KD-Z o powierzchni 0,54ha:

1) Przeznaczenie terenu:  komunikacja publiczna – droga powiatowa;

2) Klasyfikacja funkcjonalno-techniczna : droga zbiorcza;

Parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego:

a) szerokość drogi w liniach rozgraniczających wg. wydzieleń geodezyjnych pasa drogowego – jak na załączniku graficznym (zał. Nr 3 do ninieszej Uchwały), 

b) dostępność do drogi nieograniczona,

c) jedna jezdnia o dwóch pasach ruchu,

Zasady organizacji ruchu, parkowania w pasie drogowym:

a) dopuszcza się łączenie ruchu samochodowego, pieszego i rowerowego,

b) dopuszcza się w zależności od potrzeb lokalizację zatok postojowych do parkowania równoległego do osi jezdni.

§ 66. Ustala się teren, oznaczony na załączniku graficznym symbolem C2KD-D o powierzchni 0,78ha.

1) Przeznaczenie terenu: komunikacja publiczna – droga gminna;

2) Klasyfikacja funkcjonalno przestrzenna: droga dojazdowa;

Parametry i zagospodarowanie pasa drogowego:

a) szerokość pasa drogowego: minimum 10,0m,

b) jedna jezdnia o dwóch pasach ruchu;

Zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie drogowym:

a) rozwiązania geometrii trasy oraz zasady organizacji ruchu wymuszające uspokojenia ruchu,

b) dopuszca się łączenie ruchu samochodowego, pieszego i rowerowego,

c) dostępność do drogi nieograniczona.

§ 67. Ustala się tereny, oznaczone na załączniku graficznym symbolem C3KDW, C4KDW, C5KDW o łącznej powierzchni 0,95ha:

Przeznaczenie terenu: 

a) drogi wewnętrzne dojazdowe obsługujące tereny budowlane, umożliwiające dostęp do drógi publicznej lub dojazdy do działek rolych,  

b) przeznaczenie dopuszczalne: tereny nie wykorzystane pod planowane ciągi komunikacyjne mogą być użytkowane rolniczo, bez prawa zabudowy;

2) Klasyfikacja funkcjonalno przestrzenna: drogi pieszo-jezdne;

3) Parametry i zagospodarowanie pasa drogowego:

a) szerokość pasa drogowego: 5,0 – 10,0m zgodnie z załącznikiem graficznym, 

b) jedna jezdnia utwardzona;

4) Zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie drogowym:

   - dostępność do drogi nieograniczona.

§ 68. Ustala się teren, oznaczony na załączniku graficznym symbolem C6CP.

1) Przeznaczenie terenu: ciąg pieszy;

Parametry i zagospodarowanie terenu:

a) szerokość w liniach do 4,0m,

b) dopuszcza się wykonanie schodów terenowych, zieleni parkowej,

c) przebieg infrastruktury technicznej wraz z oświetleniem parkowym.

Jednostka strukturalna D – wieś Suchodoły

§ 69. Ustala się tereny zabudowy, oznaczone na załączniku graficznym symbolem D1RM:

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych;

2) Funkcja uzupełniająca:  budynki gospodarcze, inwentarskie, garaże, budowle i urządzenia związane z prowadzeniem działalności rolniczej;

3) Przeznaczenie dopuszczalne: działalność agroturystyczna w istniejących gospodarstwach rolnych;

4) Przeznaczenie dopuszczalne: usługi dla rolnictwa. 

2. Ustala się następujące warunki zagospodarowania terenu:

1) Dla nowych budynków mieszkalnych obowiązuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odległości 10,0m od linii rozgraniczających dróg; 

2) Budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej graniczącej z drogą powiatową należy realizować przy frontowej granicy działki;

3) Zakaz realizacji ogrodzeń pełnych na rzecz ogrodzeń lekkich, ażurowych, wysokość ogrodzenia od strony dróg publicznych max.1,50m;

4) Linie rozgraniczające terenu – orientacyjne, mogą być korygowane wg potrzeb dla obiektów budowlanych związanych z obsługą gospodarstwa rolniczego z wyłączeniem budynków mieszkalnych i przeznaczonych na stały pobyt ludzi.

3. Ustala się następujące warunki kształtowania zabudowy:

1) Dopuszcza się wymianę i rozbudowę istniejących budynków mieszkalnych celem polepszenia ich standardu technicznego, użytkowego i estetycznego w nawiązaniu do ustaleń zawartych w  pkt 5;

2) Dopuszcza się rozbudowę istniejących budynków gospodarczo-inwentarskich na potrzeby prowadzonego gospodarstwa rolnego na warunkach podanych w pkt.6;  

3) W zagospodarowaniu terenu uwzględnić przebieg istniejących i projektowanych sieci i urządzeń infrastruktury technicznej; sieci infrastruktury technicznej kolidujace z zagospodarowaniem działki należy przenieść za zgodą ich zarządcy;

4) Gabaryty budynków mieszkalnych:

a) rzut poziomy głównej bryły budynku oparty na prostokącie, piwnice wyniesione nie wyżej niż 60cm w odniesieniu do najwyższego punktu projektowanego terenu na linii elewacji frontowej projektowanego budynku, dopuszcza się dobudowy parterowych ganków, werand, garaży, zadaszonych tarasów,

b) wysokość zabudowy: do dwóch kondygnacji nadziemnych, w tym jedna w poddaszu użytkowym, maksymalna wysokość ścianki kolankowej do 90cm,  

c) geometria dachu- dachy dwu lub wielospadowe, ewentualne naczółki, lukarny lub wykusze przykryte dwuspadowymi daszkami, kąt nachylenia głównych połaci dachu 35° - 45°,

d) kalenicowe ustawienie względem dróg publicznych (dotyczy działek graniczących z drogami publicznymi);  

Gabaryty zabudowy przeznaczenia dopuszczalnej i funkcji uzupełniającej: 

a)  wysokość zabudowy – budynki parterowe z możliwością zagospodarowania poddasza, geometria dachu: dachy dwuspadowe, symeyryczne, kąt nachylenia głównych połaci dachu 25°  - 45°, dopuszcza się dachy jednospadowe,

b) dopuszcza się lokalizację budowli rolniczych i urządzeń budowlanych z nim związanych niezbędnych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego, gabarytów nie ustala się.

4. Chów lub hodowla zwierząt w pojedynczej zabudowie zagrodowej winna uwzględniać warunek podany w § 8 ust.1 pkt.2;

5. Ustalenia dotyczące komunikacji:

1) Obsługa komunikacyjna działek budowlanych  z przyległych dróg: powiatowych, wewnętrznych i gospodarczych w terenach rolnych;

2) W ramach działek zapewnić dojazd do terenów rolnych.

§ 70. Ustala się tereny zabudowy, oznaczone na załączniku graficznym symbolem  D2MN, D2.1MN, D7MN, D8MN, o powierzchni całkowitej, o powierzchni całkowitej 4,06ha.

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) Funkcja uzupełniająca: usługi wbudowane w partery budynków mieszkalnych, garaże, budynki gospodarcze lub o funkcjach łączonych; 

3) Przeznaczenie dopuszczalne: możliwość usług podstawowych towarzyszących zabudowie mieszkaniowej. 

2. Ustala się następujące zagospodarowanie terenu:

1) Obowiązująca linia zabudowy w odległości 10,0m od dróg powiatowych oznaczonych symbolem D1KD-L i D2KD-L oraz nieprzekraczalna linia zabudowy 5,0m od linii rozgraniczającej drogi oznaczone D3KD-D;

2) Na wydzielonej działce budowlanej obowiązuje sytuowanie budynku mieszkalnego lokalizowanego przy frontowej granicy działki oraz jednego wolnostojącego budynku o funkcji uzupełniającej lokalizowanego w głębi działki;

3) Udział powierzchni zabudowy działki 20%;

4) Udział powierzchni biologicznie czynnej 70%;

5) Wkaźnik intensywaności zabudy:

- max 0,2 dla terenu oznaczonego symbolem D2MN,

- max 0,1 dla terenu oznaczonego symbolem D2.1MN,

- max 0,1 dla terenu oznaczonego symbolem D7MN,

- max 0,2 dla terenu oznaczonego symbolem D8MN;

6) Zagospodarowanie zielenią ozdobną, pełniącą jednocześnie funkcję izolacyjną, niezabudowanych i nieutwardzonych części działek budowlanych przyległych do dróg;

 7) Zakaz realizacji ogrodzeń pełnych na rzecz ogrodzeń lekkich, ażurowych, wysokość ogrodzenia od strony dróg publicznych max.1,50m.;

8) W zagospodarowaniu działki uwzględnić przebieg istniejących i projektowanych sieci i urządzeń infrastruktury technicznej;

9) W zagospodarowaniu działki nr geod. 1/3 uwzględnić zapisy §9 ust. 4 pkt 1 niniejszej uchwały dotyczące stanowiska archeologicznego (D-ar IV).

3. Ustala się następujące warunki kształtowania zabudowy:

Gabaryty zabudowy mieszkaniowej: 

a) rzut poziomy głównej bryły budynku oparty na prostokącie z możliwością dobudowy parterowych ganków, werand, wiatrołapów, zadaszonych tarasów,

b) wysokość zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu użytkowym; 

c) podpiwniczenia w zależności od potrzeb inwestorów, poziom posadowienia parteru do 60cm powyżej  najwyższego poziomu terenu przyległego do budynku, 

d) wysokość kondygnacji do 3,0m, wysokość ścianki kolankowej do 60cm od poziomu stropu,  

e) geometria dachu: dwu lub wielospadowe, z możliwością naczółków, lukarn lub wykuszy przykrytych dwuspadowymi daszkami, dopuszcza się okna typu „wole oczka”, okna połaciowe,

f) kąt nachylenia głównych połaci dachu 35° - 45°, kalenicowe ustawienie względem dróg publicznych.  

Gabaryty zabudowy funkcji uzupełniającej: 

a) Wysokość zabudowy: budynki jednokondygnacyjne, nie przekraczające wysokości 5,0m,

b) zaleca się łączenie zabudowy na granicy działek, 

c) dachy budynków wolnostojących - dwuspadowe,  kąt nachylenia głównych połaci dachu 30°- 45°, dachy budynków sytuowanych na granicy winne uwzględniać spływ wód gruntowych na tereny ich właścicieli.

4. Ustalenia dotyczące komunikacji:

1) Dostęp komunikacyjny z dróg publicznych oznaczonych symbolem D1KD-L, D2KD-L i D3KD-D;

2) W ramach działki należy zabezpieczyć miejsca parkingowe ustalone na podstawie wskaźników podanych w § 14 ust. 2.

§ 71. Ustala się tereny zabudowy, oznaczone na załączniku graficznym symbolem D3MNR, D4MNR, D4.1MNR o łącznej powierzchni 1,75ha. 0,8    

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z usługami rzemieślniczymi;

2) Funkcja uzupełniająca: garaż, budynek  gospodarczy lub o funkcjach łączonych;

3) Przeznaczenie dopuszczalne: usługi rzemieślnicze.

2. Ustala się następujące warunki zagospodarowania terenu:

1) Dla terenu oznaczonego symbolem D3MNR obowiązująca linia zabudowy w odległości 10m od linii rozgraniczającej drogi D1KD-L;

2) Dla terenów oznaczonych symbolami D4MNR, D4.1MNR ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczającej dróg w odległościach: 10m od drogi powiatowej i 5,0m od pozostałych dróg; 

3) Na jednej działce budowlanej można zrealizować tylko jeden budynek mieszkalny z usługami bądź budynek usługowy oraz jeden budynek o funkcji uzupełniającej. 

4) Udział powierzchni zabudowy działki 30%;

5) Udział powierzchni biologicznie czynnej 50%;

6) Wskaźnik intensywności zabudowy  max 0,2.

7) Zakaz realizacji ogrodzeń pełnych na rzecz ogrodzeń lekkich, ażurowych, wysokość ogrodzenia od strony dróg publicznych max.1,50m;

8) W zagospodarowaniu działki uwzględnić przebieg istniejących i projektowanych sieci i urządzeń infrastruktury technicznej.

3. Ustala się następujące kształtowanie zabudowy:

Gabaryty zabudowyprzeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego:

a) budynki podpiwniczone w zależności od potrzeb inwestorów oraz warunków gruntowych, poziom posadowienia parteru do 60cm powyżej  najwyższego poziomu terenu przyległego do budynku, 

b) wysokość zabudowy: do dwóch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze użytkowe i max. wysokości 4,0m, 

c) dachy budynków dwuspadowe, kalenicowe ustawienie budynków  względem dróg publicznych, dopuszcza się dachy z naczółkami, lukarnami, wykuszami;

d) kąt nachylenia połaci dachowych 300 – 450,

2) Budynek o funkcji uzupełniającej: parterowy, wysokość zabudowy do 5,0m od poziomu terenu, dach budynku dwuspadowy 300-450;

3) Pokrycia dachów ujednolicone w obrębie działki. 

4. Ustalenia dotyczące komunikacji:

1) Dostęp komunikacyjny terenu D3MNR z drogi publicznej  D1KD-L, dla terenu oznaczonego D4MNR z drogi  gminnej D3KD-D;

2) W ramach działki należy zabezpieczyć miejsca parkingowe ustalone na podstawie wskaźników podanych w § 14 ust. 2.

§ 72. Ustala się teren zabudowy, oznaczony na na załączniku graficznym symbolem D5P o powierzchni 0,82ha.

1. Przeznaczenie terenu: 

1) Przeznaczenie podstawowe: teren istniejącej zabudowy produkcyjnej;

2) Funkcja dopuszczalna: zabudowa usługowa, magazyny i składy nie wymagające ustalenia strefy sanitarnej.

2. Ustala się następujące warunki kształtowania i zagospodarowania terenu:   

1) Linia zabudowy – w odległości 10,0m od linii rozgraniczającej drogi powiatowej;

2) Gabaryty budynków – budynki jednokondygnacyjne, adaptuje się istniejącą zabudowę, nie ustala się geometrii dachu; 

3) Udział powierzchni zabudowy działki 70%;

4) W zagospodarowaniu dztałki uwzględnić przebieg istniejących sieci i urządzeń infrastruktury technicznej.

§ 73. Ustala się teren, oznaczony na załączniku graficznym symbolem D6U, o łącznej powierzchni 0,17ha.

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe:  usługi kultury;   

2) Funkcja uzupełniająca: budynek gospodarczy;

3) Przeznaczenie dopuszczalne: usługi o charakterze społecznym lub usługi nieuciążliwe.

2. Ustala się następujące warunki zagospodarowania terenu:

1) Adaptuje się istniejącą linię zabudowy budynku zlokalizowanego na dziełce nr geod. 1/2, dla nowej zabudowy nieprzekraczalna linia zabudowy w odległości 5,0m od linii rozgraniczającej drogi gminnej;

2) Dopuszcza się zagospodarowania terenu urządzeniami sportowo-wypoczynkowymi oraz zielenią parkową;

3) Udział powierzchni zabudowy działki 50%; 

4) Udział powierzchni biologicznie czynnej 40%. 

Ustala się następujące warunki kształtowania zabudowy:

a) w przypadku odbudowy, rozbudowy istniejącego budynku ustala się: wysokość maksymalnie do dwóch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze użytkowe; dach budynku dwuspadowy lub wielospadowy, kalenicowe ustawienie względem drogi, w przypadku doświetlenia poddasza – lukarny, wykusze nakryte dwuspadowymi daszkami, okna połaciowe,

b) budynek o funkcji uzupełniającej: parterowy, wysokość zabudowy do 5,0m od poziomu terenu, dach budynku dwuspadowy 300-450.

§ 74. Ustala się tereny, oznaczone na załączniku graficznym  symbolem D9EW8, D9EW9 o łącznej powierzchni 1,59ha.

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z niezbędnymi urządzeniami budowlanymi; 

2) Funkcje dopuszczalne: lokalizacja urządzeń i sieci infrastruktury technicznej, dróg wewnętrznych, tereny rolnicze.

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu określone w § 47 ust.2 należy stosować odpowiednio.

§ 75. Ustala się tereny, oznaczone na załączniku graficznym symbolem D10 ZL.

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny istniejących lasów i projektowanych dolesień. 

2. Ustala się następujące warunki zagospodarowania terenu:

1) Drzewostany na stromych zboczach spełniających funkcje glebochronne wspomagające stateczność zboczy, podlegają ochronie i należy je bezwzględnie zachować;

2) Zakaz tworzenia barier dla swobodnego odpływu wód;

3) Na terenach, o których mowa w ust. 1 wprowadza się nakaz utrzymywania zieleni w formie uporządkowanej poprzez stosowanie niezbędnych cięć i wyrębów pielęgnacyjnych oraz prowadzenie nasadzeń.

4) W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala się funkcję gospodarczą lasów; wyznaczone obszary winny tworzyć kompleksy wielogatunkowej zieleni, w celu ochrony i wzbogacenia krajobrazu.

Do projektowanych dolesień mogą być przeznaczone:

a) nieużytki, 

b) grunty rolne nieprzydatne do produkcji rolnej,
c) grunty rolne nieużytkowane rolniczo,
 d) strome stoki, zbocza, urwiska i zapadliska.

§ 76. Ustala się tereny rolne, oznaczone na załączniku graficznym symbolem D11R:

1) Przeznaczenie podstawowe oraz dopuszczalne terenu określone w §62 ust.1 należy stosować odpowiednio; 

2) W zagospodarowaniu terenu uwzględnić przebieg infrastruktury technicznej oraz zagospodarowania w obszarze stanowisk archeologicznych (D–arIII, D–arV, D–arVI,      D-arVII)  wyszczególnionych w §9 ust. 4 pkt 1;

3) Ustalenia dotyczące warunków zagospodarowania terenów oraz kształtowania zabudowy określone w § 62 ust.2 i 3 należy stosować odpowiednio; 

4) Dopuszcza się urządzenie tymczasowych, nieprzewidzianych w planie wewnętrznych dróg dojazdowych do terenów poszczególnych elektrowni wiatrowych niezbędnych dla prawidłowego procesu budowy, eksploatacji i demontażu elektrowni wiatrowych.

§ 77. Ustala się tereny, oznaczone na załączniku graficznym symbolem D12R.

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny upraw polowych, użytków zielonych, zieleni śródpolnej, nieużytków, zadrzewień oraz dojazdów gospodarczych i technicznych znajdujące się w strefie oddziaływania elektrowni wiatrowych;

2) Przeznaczenie dopuszczalne – dojazdy gospodarcze oraz projektowane urządzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) Przeznaczenie wykluczone – wszelkie obiekty budowlane. 

§ 78. Ustala się tereny, oznaczone na załączniku graficznym symbolem D13Pś. 

1) Przeznaczenie podstawowe: teren urządzeń kanalizacyjnych (przepompownie ścieków);

2) Przeznaczenie dopuszczalne: teren niewykorzystany pod przeznaczenie podstawowe może być włączony do terenów rolnych. 

§ 79. Ustala się tereny, oznaczone na załączniku graficznym symbolem D14WS:

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny zagłębień z wodą powierzchniową;

2) Przeznaczenie dopuszczalne: możliwość wykorzystania gospodarczego obszarów WS w celu prowadzenia racjonalnej gospodarki rolnej, retencyjnej, leśnej lub rybackiej. 

2. Ustala się następujące warunki zagospodarowania terenu:

1) Zakaz tworzenia barier dla swobodnego odpływu wód;

2) Dopuszcza się sytuowanie nowych zbiorników, stawów ustalonych na podstawie ustaw odrębnych. 

§ 80. Ustala się tereny, oznaczone na załączniku graficznym symbolem D1KD-L, D2KD-L o łącznej powierzchni 2,99ha.

1) Przeznaczenie terenu: komunikacja publiczna – drogi powiatowe;

2) Klasyfikacja funkcjonalno-techniczna : drogi lokalne;

3) Parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego:

a) szerokość drogi w liniach rozgraniczajacych wg. wydzieleń geodezyjnych pasa drogowego – zgodnie z załącznikiem graficznym (zał. Nr 4 do ninieszej Uchwały), 

b) dostępność do drogi nieograniczona,

c) jedna jezdnia o dwóch pasach ruchu;

Zasady organizacji ruchu, parkowania w pasie drogowym:

a) dopuszcza się łączenie ruchu samochodowego, pieszego i rowerowego,

b) dopuszcza się w zależności od potrzeb lokalizację zatok postojowych do parkowania równoległego do osi jezdni.

§ 81. Ustala się teren, oznaczony na załączniku graficznym symbolem D3KD-D o powierzchni całkowitej 1,18ha.

1) Przeznaczenie terenu: komunikacja publiczna – droga gminna;

2) Klasyfikacja funkcjonalno przestrzenna: droga dojazdowa;

3) Parametry i zagospodarowanie pasa drogowego:

- szerokość pasa drogowego: minimum 10,0m,

- jedna jezdnia o dwóch pasach ruchu;

4) Zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie drogowym:

- rozwiązania geometrii trasy oraz zasady organizacji ruchu wymuszające uspokojenia ruchu,

- dostępność do drogi nieograniczona.

§ 82. Ustala się tereny, oznaczone na załączniku graficznym symbolem D4KDW, D5KDW, D6KDW, D7KDW o łącznej powierzchni 1,11ha:

1) Przeznaczenie terenu: drogi wewnętrzne dojazdowe;

2) Klasyfikacja funkcjonalno przestrzenna: drogi pieszo-jezdne;

3) Parametry i zagospodarowanie pasa drogowego:

- szerokość pasa drogowego: 5,0 – 10,0m zgodnie z załącznikiem graficznym, 

- jedna jezdnia, 

4) Zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie drogowym:

- dostępność do drogi nieograniczona.

§ 83. Ustala się tereny, oznaczone na załączniku graficznym symbolem D1KDWE, D2KDWE o łącznej powierzchni 1,70ha.

Przeznaczenie terenu:

a) drogi wewnętrzne związane z funkcjonowaniem parku elektrowni wiatrowych, 

b) przeznaczenie dopuszczalne:tereny niewykorzystane pod planowane ciągi komunikacyjne mogą być użytkowane rolniczo, bez prawa zabudowy;

2) Klasyfikacja funkcjonalno przestrzenna: ciąg pieszo-jezdny;

3) Parametry i zagospodarowanie pasa drogowego:

- szerokość pasa drogowego:  7,0 -10,0m,

4) Zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie drogowym:

- dostępność do drogi nieograniczona.

5) W przypadku niedogodnych warunków gruntowych dopuszcza się przesunięcie do 7,0m (w każdą stronę) linii rozgraniczających dróg wewnętrznych orientacyjnych, za wyjątkiem terenów leśnych. 

Jednostka strukturalna E – część wsi: Białorogi, Rychtyn 

§ 84. Ustala się tereny zabudowy, oznaczone na załączniku graficznym symbolem E1MN, E2MN, E5MN, E7MN, E8MN, E9MN, E10MN, o łącznej powierzchni 5,02 ha.

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) Funkcja uzupełniająca:  budynek gospodarczy lub garażowy (możliwość funkcji łączonej); 

3) Przeznaczenie dopuszczalne: możliwość usług podstawowych towarzyszących zabudowie mieszkaniowej. 

2. Ustala się następujące warunki zagospodarowania terenu: 

1) Nowe  budynki mieszkalne należy realizować zgodnie z  nieprzekraczalną linią zabudowy- oznaczoną na załączniku graficznym; 

2) Na jednej działce budowlanej obowiązuje sytuowanie budynku mieszkalnego lokalizowanego przy frontowej granicy działki oraz jednego budynku o funkcji uzupełniającej lokalizowanego w głębi działki. 

3) Udział powierzchni zabudowy działki 25%;

4) Udział powierzchni biologicznie czynnej 60%;

5) Wkaźnik intensywaności zabudy max. 0,2;

6) W zagospodarowaniu działek uwzględnić przebieg istniejących sieci i urządzeń infrastruktury technicznej;

7) Ujednolicone kolory i materiały pokryciowe dachów budynków lokalizowanych na działce budowlanej; 

8) Wzdłuż granic frontowych działki budowlanej zaleca się wprowadzenie zieleni ozdobnej;

9) Zakaz realizacji ogrodzeń pełnych na rzecz ogrodzeń lekkich, ażurowych, wysokość ogrodzenia od strony drogi publicznej max.1,50m.

3. Ustala się następujące warunki kształtowania zabudowy:

Gabaryty budynków mieszkalnych:

a) rzut poziomy głównej bryły budynku oparty na prostokącie z możliwością dobudowy parterowych ganków, werand, wiatrołapu, garażu,

b) usługi podstawowe towarzyszące zabudowie mieszkaniowej mogą być wbudowane w partery budynków mieszkalnych,

c) budynki podpiwniczone w zależności od potrzeb inwestorów oraz warunków gruntowych, piwnice wyniesione nie wyżej niż 60cm w odniesieniu do najwyższego punktu projektowanego terenu na linii elewacji frontowej projektowanego budynku,

d) wysokość zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu użytkowym, wysokość ściany frontowej do 4,00m przyjęta od najwyższego punktu terenu na linii elewacji frontowej,  

e) geometria dachu: dachy dwu lub wielospadowe, kąt nachylenia głównych połaci dachu 35°-45°, kalenicowe ustawienie względem drogi, z której odbywa się wjazd na działkę, dla działek przyległych do drogi powiatowej kalenicowe ustawienie wzdłuż tej drogi,

f) w przypadku doświetlenia poddaszy użytkowych – lukarny, wykusze, okna połaciowe,

g) zakaz dachów mansardowych, niesymetrycznych oraz  stosowania pokryć w kolorach kontrastujących z otoczeniem;

Gabaryty zabudowy funkcji uzupełniającej: 

a) budynki jednokondygnacyjne, 

b) wysokość zabudowy do 5,0m, dachy dwuspadowe, symetryczne. kąt nachylenia głównych połaci dachu 30°-45°; 

c) zaleca się łączenie zabudowy na granicy działek. 

 3) Zabrania się powstawania tymczasowych obiektów budowlanych niespełniających wymogów pkt.1 i 2.

4. Ustalenia dotyczące komunikacji:

1) Dostęp komunikacyjny terenu z drogi publicznej  E1KD-L, 

2) W ramach działki należy zabezpieczyć miejsca parkingowe ustalone na podstawie wskaźników podanych w § 14 ust. 2.

§ 85. Ustala się teren, oznaczony na załączniku graficznym symbolem E3W o powierzchni całkowitej 0,09ha: 

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej (ujęcie wody) wraz ze strefą sanitarną;

2) Przeznaczenie dopuszczalne: powiększenie terenu E3W wg. potrzeb, w celu wykonania urządzeń i obiektów służących przeznaczeniu podstawowemu, dopuszcza się wykonanie studni zastępczej lub awaryjnej.

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:  

1) Urządzenia do poboru wody, magazynowania i przekazywania wody winne być eksploatowane zgodnie z przepisami odrębnymi,

Na wyznaczonym terenie ustalona została strefa ochrony bezpośredniej wynosząca 9,0m, w której zabrania się: 

a) wszelkiej działalności gospodarczej,

b) użytkowania niezgodnego z przeznaczeniem.

§ 86. Ustala się teren, oznaczony na załączniku graficznym symbolem E4U o powierzchni całkowitej 0,09ha. 

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe: teren usług;

2) W ramach przeznaczenia podstawowego zaleca się usługi typu: handlu detalicznego, mała gastronomia itp. usług nieuciążliwych służących zaspokajaniu potrzeb bytowych mieszkańców wsi.

2. Ustala się następujące warunki zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odległości 5,0m od linii rozgraniczajacej drogi;

2) Na wydzielonej działce może być zlokalizowany jeden budynek usługowy;

3) Udział powierzchni zabudowy działki 60%; 

4) Udział powierzchni biologicznie czynnej 15%; 

5) Nie zaleca się grodzenia terenu od strony drogi publicznej.

6) W zagospodarowaniu działki uwzględnić przebieg istniejących i projektowanych sieci i urządzeń infrastruktury technicznej.

3. Ustala się następujące warunki kształtowania zabudowy:

1) Zabudowa parterowa, o wysokości całkowitej do 7,0m, 

2) Dach budynku- wysoki, symetryczny, kąt nachylenia głównych połaci dachu 30° - 45°, kalenicowe ustawienie względem drogi powiatowej.

4. Ustalenia dotyczące komunikacji:

1) Dostęp komunikacyjny terenu z drogi publicznej  E1KD-L, 

2) W ramach działki należy zabezpieczyć miejsca parkingowe ustalone na podstawie wskaźników podanych w § 14 ust. 2.

§ 87. Ustala się tereny zabudowy, oznaczone na załączniku graficznym symbolem E6RM: 

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych;

2) Funkcja uzupełniająca:  budynki gospodarcze, inwentarskie, garaże, budowle i urządzenia związane z prowadzeniem działalności rolniczej;

3) Przeznaczenie dopuszczalne: działalność agroturystyczna w istniejących gospodarstwach rolnych.

2. Ustala się następujące warunki zagospodarowania terenu:

1) Linie rozgraniczające terenu – orientacyjne, mogą być korygowane wg potrzeb dla obiektów budowlanych związanych z obsługą gospodarstwa rolniczego z wyłączeniem budynków mieszkalnych i przeznaczonych na stały pobyt ludzi;

2) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odległości 5,0m od linii rozgraniczającej drogi publicznej;

 3) W przypadku rozbudowy istniejących budynków zlokalizowanych w odległości mniejszej niż 5,0m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej przyjmuje się linię zabudowy wyznaczoną istniejącą elewacją frontową budynku; 

4) W ramach działki należy zapewnić dojazd do terenów rolnych;

5) Zakaz realizacji ogrodzeń pełnych na rzecz ogrodzeń lekkich, ażurowych, wysokość ogrodzenia od strony drogi publicznej max.1,50m.

3. Ustala się następujące warunki kształtowania zabudowy:

1) Adaptuje się istniejącą zabudowę i funkcje z możliwością ich przebudowy i zmiany sposobu użytkowania, kształtowanie zabudowy należy dostosować do ustaleń wymienionych w pkt.2; 

Gabaryty budynków mieszkalnych: 

a) rzut poziomy głównej bryły budynku oparty na prostokącie z możliwością dobudowy parterowych ganków, werandy, garaży, przedsionków, zadaszonych tarasów,

b) wysokość zabudowy do dwóch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu użytkowym,

c) możliwość podpiwniczenia budynków, partery budynków - do 60cm nad poziom przyległego terenu elewacji frontowej,

d) wysokość kondygnacji 2,50 – 3,0m, wysokość ścianki kolankowej max. 90cm,

e) w przypadku doświetlenia poddasza – lukarny, wykusze, okna połaciowe,

f) geometria dachu – dwu lub wielospadowy, z możliwością naczółków, wykuszy, lukarn; kąt nachylenia głównych połaci dachu 30° - 45° ; kalenicowe ustawienie względem drogi, z której przewidziano wjazd na działkę; 

Gabaryty zabudowy funkcji uzupełniającej:

a) adaptuje się istniejącą zabudowę gospodarczą i inwentarską, dopuszcza się jej rozbudowę, 

b) wielkość i wysokość budynków wg. potrzeb prowadzonego gospodarstwa rolnego,  

c) nowe budynki winne posiadać dachy dwuspadowe, o kącie nachylenia połaci dostosowanej do konstrukcji i pokrycia dachu, dopuszcza się dachy jednospadowe;

4) Dopuszcza się lokalizację budowli rolniczych i urządzeń budowlanych z nimi związanych niezbędnych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego- gabarytów nie ustala się.

4. Chów lub hodowla zwierząt w pojedynczej zabudowie zagrodowej winna uwzględniać warunek podany w § 8 ust.1 pkt.2.

5. Dostęp komunikacyjny z drogi publicznej i dróg wewnętrznych. 

§ 88. Ustala się teren, oznaczony symbolem E11EW10 (zał. Nr 5) o powierzchni 0,89ha: 

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe: teren lokalizacji elektrowni wiatrowej wraz z niezbędnymi urządzeniami budowlanymi; 

2) Funkcje dopuszczalne: lokalizacja urządzeń i sieci infrastruktury technicznej, dróg wewnętrznych, tereny rolnicze.

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu określone w § 47 ust.2 należy stosować odpowiednio.

§ 89. Ustala się tereny, oznaczone na załączniku graficznym symbolem E12R:

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny upraw polowych, użytków zielonych, stawów, zieleni śródpolnej, nieużytków, sadów, oczek wodnych, zadrzewień oraz dojazdów gospodarczych i technicznych;

2) Przeznaczenie dopuszczalne - nowa zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,

2. Ustala się następujące warunki zagospodarowania terenu:

1) Dopuszcza się nową zabudowę zagrodową dla gospodarstw rolnych spełniajacych warunek określony w § 5 pkt.21;

2) Ustalenia dotyczące warunków zagospodarowania terenów oraz kształtowania zabudowy określone w§ 62 ust.2 i 3 należy stosować odpowiednio;

 3) W zagospodarowaniu terenu uwzględnić zapisy §9 ust. 4 pkt 1 niniejszej uchwały dotyczące zagospodarowania w obszarze stanowiska archeologicznego (E-ar VIII);

4) Dopuszcza się urządzenie tymczasowych, nieprzewidzianych w planie wewnętrznych dróg dojazdowych do terenów poszczególnych elektrowni wiatrowych niezbędnych dla prawidłowego procesu budowy, eksploatacji i demontażu elektrowni wiatrowych;

§ 90. Ustala się tereny, oznaczone na załączniku graficznym symbolem E13R.

Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny upraw polowych, użytków zielonych, zieleni śródpolnej, nieużytków, zadrzewień oraz dojazdów gospodarczych i technicznych znajdujące się w strefie oddziaływania elektrowni wiatrowych,

b) przeznaczenie dopuszczalne – dojazdy gospodarcze oraz projektowane urządzenia i sieci infrastruktury technicznej,

c) przeznaczenie wykluczone – wszelka zabudowa kubaturowa. 

2. Ustala się następujące warunki zagospodarowania terenu:

1) W zagospodarowaniu terenu uwzględnić zapisy §9 ust. 4 pkt 1 niniejszej uchwały dotyczące zagospodarowania w obszarze stanowiska archeologicznego (E-ar IX);

§ 91. Ustala się tereny, oznaczone na załączniku graficznym symbolem E14Pś. 

1) Przeznaczenie podstawowe: teren urządzeń kanalizacyjnych (przepompownie ścieków);

2) Przeznaczenie dopuszczalne: teren niewykorzystany pod przeznaczenie podstawowe może być włączony do terenów rolnych. 

§ 92. Ustala się tereny, oznaczone na załączniku graficznym symbolem E15ZL.

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny istniejących lasów i projektowanych dolesień. 

2. Ustala się następujące warunki zagospodarowania terenu:

1) Drzewostany na stromych zboczach spełniających funkcje glebochronne wspomagające stateczność zboczy, podlegają ochronie i należy je bezwzględnie zachować;

2) Zakaz tworzenia barier dla swobodnego odpływu wód;

3) Na terenach, o których mowa w ust. 1 wprowadza się nakaz utrzymywania zieleni w formie uporządkowanej poprzez stosowanie niezbędnych cięć i wyrębów pielęgnacyjnych oraz prowadzenie nasadzeń.

4) W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala się funkcję gospodarczą lasów; wyznaczone obszary winny tworzyć kompleksy wielogatunkowej zieleni, w celu ochrony i wzbogacenia krajobrazu.

5) Do projektowanych dolesień mogą być przeznaczone:

a) nieużytki, 

b) grunty rolne nieprzydatne do produkcji rolnej,
c) grunty rolne nieużytkowane rolniczo,
 d) strome stoki, zbocza, urwiska i zapadliska.

§ 93. Ustala się teren, oznaczony na załączniku graficznym symbolem E1KD-L o powierzchni 1,70ha:

1) Przeznaczenie terenu: komunikacja publiczna – droga powiatowa;

2) Klasyfikacja funkcjonalno-techniczna: droga lokalna;

3) Parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego:

a) szerokość drogi w liniach rozgraniczajacych wg. wydzieleń geodezyjnych pasa drogowego – jak na załączniku graficznym (zał. Nr 5 do ninieszej Uchwały), 

b) dostępność do drogi nieograniczona,

c) jedna jezdnia o dwóch pasach ruchu,

4) Zasady organizacji ruchu, parkowania w pasie drogowym:

a) dopuszca się łączenie ruchu samochodowego, pieszego i rowerowego,

b) dopuszcza się w zależności od potrzeb lokalizację zatok postojowych do parkowania równoległego do osi jezdni.

§ 94. Ustala się tereny, oznaczone na załączniku graficznym symbolem E2KDW, E3KDW, E4KDW, E5KDW o łącznej powierzchni 0,94ha:

1) Przeznaczenie terenu: drogi wewnętrzne dojazdowe;

2) Klasyfikacja funkcjonalno przestrzenna: drogi pieszo-jezdne;

3) Parametry i zagospodarowanie pasa drogowego:

- szerokość pasa drogowego: 5,0 – 10,0m zgodnie z załącznikiem graficznym, 

- jedna jezdnia; 

4) Zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie drogowym:

dostępność do drogi nieograniczona.

Jednostka strukturalna F – część wsi: Prudziszki 

§ 95. Ustala się teren zabudowy, oznaczony na załączniku graficznym symbolem F1MP, o łącznej powierzchni 1,24 ha.

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa pensjonatowa;

2) Funkcja uzupełniająca: budynki gospodarcze, garaże dla potrzeb własnych oraz altany, zadaszenia i  wiaty spełniające funkcje rekreacyjno-wypoczynkowe, budowle i urządzenia infrastruktury technicznej;

3) Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowo – pensjonatowa, zabudowa rezydencjonalna.

2. Ustala się następujące warunki zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odległości 5m od linii rozgraniczającej drogi, zgodnie z załącznikiem graficznym Nr 6;

2) W powierzchnię działki o przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym możliwość włączenia terenu lasu z zakazem jego zabudowy;

3) Na pojedynczej działce budowlanej ustala się lokalizację budynku w zabudowie przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego oraz  do dwóch budynków o funkcji uzupełniającej; 

4) Udział powierzchni zabudowy działki 10%,

5) Udział powierzchni biologicznie czynnej 80%, w tym ½ tej powierzchni przeznaczona pod zadrzewienia i zakrzewienia;

6) Stoki o kącie nachylenia zboczy powyżej 200  należy zagospodarować trwałą zielenią skutecznie stabilizującą osuwanie się mas ziemi;

7) Zakaz realizacji ogrodzeń pełnych na rzecz ogrodzeń lekkich, ażurowych, wysokość ogrodzenia od strony drogi max.1,50m;

8) Tereny oznaczone symbolem F1MP położone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu „Pojezierze Północnej Suwalszczyzny”, dla którego dodatkowo należy uwzględnić zasady zagospodarowania terenu podane w § 11 ust.1;

9) Wkaźnik intensywaności zabudowy max 0,1.

3. Ustala się następujace warunki kształtowania zabudowy:

1) Gabaryty budynku w zabudowie przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego:

a) rzut poziomy głównej bryły budynku oparty na prostokącie lub złożonych prostokątów z możliwością dobudowy ganków, werand, wiatrołapu, garażu itp. usytuaowany dłuższą elewacją w kierunku drogi dojazdowej do działki,

b) budynek podpiwniczony w zależności od potrzeb inwestorów oraz warunków gruntowych, piwnice wyniesione nie wyżej niż 60cm w odniesieniu do najwyższego punktu projektowanego terenu na linii elewacji frontowej projektowanego budynku,

c) wysokość zabudowy: do dwóch kondygnacji nadziemnych, w tym jedna w poddaszu użytkowym, wysokość ściany frontowej do 4,30m , przyjęta od najwyższego punktu terenu na linii elewacji frontowej,  

d) geometria dachu: dwu lub wielospadowy, kąt nachylenia głównych połaci dachu 35°-45° bez przesunięć w pionie i poziomie, w przypadku doświetlenia poddaszy użytkowych – lukarny, wykusze nakryte dwuspadowymi daszkami,  okna połaciowe, okna typu „wole oczka”,

e) zakaz dachów mansardowych, niesymetrycznych oraz  stosowania pokryć w kolorach kontrastujących z otoczeniem,

f) pokrycia dachowe – w miarę możliwości budynków drewnianych gontem lub wiórem, murowanych materiałem barwionym  strukturalnie lub powlekanym fabrycznie w kolorach ciemnoczerwonym, brązowym lub grafitowym; zakazuje się stosowania pokryć dachowych z niepowlekanej blachy stalowej, w tym ocynkowanej, papy, eternitu;

2) Gabaryty zabudowy funkcji uzupełniającej – budynki jednokondygnacyjne, wysokość zabudowy: do 3,0m, geometria dachu: ustala się wymóg realizacji głównych połaci dachu jako dach dwuspadowy, kąt nachylenia  połaci dachu 30°  - 45°.

4. Ustalenia dotyczące  komunikacji:

1) W ramach działki należy zabezpieczyć miejsca parkingowe ustalone na podstawie wskaźników podanych w § 14 ust. 2;

2) Obsługa komunikacyjna działek budowlanych  z przyległych dróg wewnętrznych.

§ 96. Ustala się tereny zabudowy, oznaczone na załączniku graficznym symbolem F2MN, F4MN, F5MN, F6MN, F7MN, F8MN, F9MN, o łącznej powierzchni 18,53ha.

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

Funkcja uzupełniająca:  budynek gospodarczy lub garażowy (możliwość funkcji łączonej); 

2) Przeznaczenie dopuszczalne: możliwość usług podstawowych towarzyszących zabudowie mieszkaniowej. 

2. Ustala się następujące warunki zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odległości 5m od linii rozgraniczającej drogi, zgodnie z załącznikiem graficznym Nr 6;

2) Niezabudowane i nieutwardzone części działek należy zagospodarować zielenią ozdobną, pełniącą jednocześnie funkcję izolacyjną od dróg;

3) Zachowanie właściwej skali i charakteru zabudowy z uwzględnieniem tradycyjnej zabudowy występującej w regionie;

4) Na jednej działce budowlanej obowiązuje sytuowanie budynku mieszkalnego lokalizowanego przy frontowej granicy działki oraz jednego budynku o funkcji uzupełniającej lokalizowanego w głębi działki. 

5) Zakaz zmiany ukształtowania terenu ponad niezbędne minimum;

6) Udział powierzchni zabudowy działki 15%;

7) Udział powierzchni biologicznie czynnej 75%  należy przeznaczyć pod zadrzewienie;

8) Wskaźnik intenywności zabudowy max 0,2;

9) Zakaz realizacji ogrodzeń pełnych na rzecz ogrodzeń lekkich, ażurowych, wysokość ogrodzenia od strony drogi max.1,50m;

10) Tereny objęte zabudową mieszkaniową jednorodzinną położone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu „Pojezierze Północnej Suwalszczyzny” ustalenia § 11 ust.1 należy stosować odpowiednio.

3. Ustala się następujące warunki kształtowania zabudowy:

Gabaryty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) budynki podpiwniczone w zależności od potrzeb inwestorów oraz warunków gruntowych, poziom posadowienia parteru do 60 cm w stosunku do poziomu terenu na linii elewacji frontowej budynku, 

b) rzut poziomy głównej bryły budynku oparty na prostokącie z możliwością umieszczania parterowych ganków, werand, zadaszonych tarasów,

c) wysokość zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu użytkowym i maksymalnej wysokości do 4,0m do okapu dachu mierzona od poziomu terenu,

d) geometria dachu - ustala się wymóg realizacji głównych połaci dachu jako dachy wysokie, symetryczne, dwuspadowe z ewentualnymi naczółkami, lukarnami, wykuszami, nakrytymi dwuspadowymi daszkami, kąt nachylenia głównych połaci dachu 35° - 45°;

Gabaryty zabudowy funkcji uzupełniającej:

 a) budynki jednokondygnacyjne, bez poddasza użytkowego,

b) wysokość zabudowy: do 4,0m, 

c) geometria dachu: dwuspadowy, kąt nachylenia głównych połaci dachu 30°  - 45°,

d) zaleca się łączenie zabudowy na granicach działek na warunkach przepisów odrębnych,

4. Ustalenia dotyczące komunikacji:

1) W ramach działki należy zabezpieczyć miejsca parkingowe ustalone na podstawie wskaźników podanych w § 14 ust. 2;

2) Obsługa komunikacyjna działek budowlanych  z przyległych dróg wewnętrznych.

§ 97. Ustala się tereny zabudowy, oznaczone na załączniku graficznym symbolem F3MNU, F10MNU, F11MNU, o łącznej powierzchni 7,70ha.

3. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna z usługami nieuciążliwymi;

Funkcja uzupełniająca: wolnostojący budynek gospodarczy, garażowy, gospodarczo-garażowy;

2) Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z funkcją uzupełniającą.

2. Ustala się następujące warunki zagospodarowania terenu: 

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odległości 10m od linii rozgraniczającej drogi F8KDW i F10KDW oraz min. 5,0m od pozostałych dróg – zgodnie z załącznikiem graficznym; 

2) Udział powierzchni zabudowy działki 25%;

3) Udział powierzchni biologicznie czynnej 60%, w tym ½ tej powierzchni działki przeznaczona pod zadrzewienie i zakrzaczenia;

4) Na jednej działce budowlanej obowiązuje sytuowanie budynku mieszkalnego z usługami lokalizowanego przy frontowej granicy działki oraz jednego budynku o funkcji uzupełniającej lokalizowanego w głębi działki. 

5) Zakaz realizacji ogrodzeń pełnych na rzecz ogrodzeń lekkich, ażurowych, wysokość ogrodzenia od strony drogi max.1,50m;

6) Tereny objęte zabudową mieszkaniową jednorodzinną z usługami położone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu „Pojezierze Północnej Suwalszczyzny” ustalenia § 11 ust.1 należy stosować odpowiednio.

3. Ustala się następujące warunki kształtowania zabudowy:

1) Gabaryty budynków w zabudowie przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego:

a) budynki podpiwniczone w zależności od potrzeb inwestorów oraz warunków gruntowych, poziom posadowienia parteru max. do 60cm w stosunku do śreniego poziomu terenu elewacji frontowej budynku,

b) rzut poziomy głównej bryły budynku oparty na prostokącie z możliwością ganków i werand; wysokość zabudowy: do dwóch kondygnacji nadziemnych, w tym jedna w poddaszu użytkowym i maksymalnej wysokości do 10,0m,

c) geometria dachu: ustala się wymóg realizacji głównych połaci dachu jako dach dwuspadowy, kąt nachylenia głównych połaci dachu 35° - 45°, kalenicowe ustawienie względem drogi dojazdowej do działki;

2) Gabaryty zabudowy funkcji uzupełniajacej: wysokość zabudowy - budynki jednokondygnacyjne o wysokości nie przekraczającej 4,0m do okapu dachu, ustala się wymóg realizacji głównych połaci dachu jako dach dwuspadowy, kąt nachylenia głównych połaci dachu 30°  - 45°.

4. Ustalenia dotyczące komunikacji:

1) W ramach działki należy zabezpieczyć miejsca parkingowe ustalone na podstawie wskaźników podanych w § 14 ust. 2;

2) Obsługa komunikacyjna działek z drogi publicznej i dróg wewnętrznych dochodzących do drogi publicznej.  

§ 98. Ustala się tereny zabudowy, oznaczone na załączniku graficznym symbolem F12MN, F13MN, F14MN, F15MN, F17MN, F17.1MN, F17.2MN, F18MN, F19MN, F21MN o łącznej powierzchni 6,21ha: 

4. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

Funkcja uzupełniająca:  budynek gospodarczy lub garażowy (możliwość funkcji łączonej); 

2) Przeznaczenie dopuszczalne: możliwość usług podstawowych towarzyszących zabudowie mieszkaniowej. 

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu określone w § 96 ust.2 i 3 należy stosować odpowiednio;

3. Adaptuje się istniejacą zabudowę, dopuszcza się wymianę lub rozbudowę istniejących budynków; budynki mieszkalne winne formą i gabarytami nawiązywać do zabudowy regionalnej ustalonych parametrów określonych w ust.3 pkt.1; zakaz zwiększania, powierzchni zabudowy i kubatury budynków o funkcji uzupełniajacej, ponad parametry określone w niniejszej Uchwale.

4. Tereny objęte zabudową mieszkaniową jednorodzinną położone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu „Pojezierze Północnej Suwalszczyzny” ustalenia § 11 ust.1 należy stosować odpowiednio.

5. Ustalenia dotyczące komunikacji:

1) W ramach działki należy zabezpieczyć miejsca parkingowe ustalone na podstawie wskaźników podanych w § 14 ust. 2; 

2) Obsługa komunikacyjna działek z dróg publicznych i dróg wewnętrznych.  

§ 99. Ustala się teren istniejących usług, oznaczony na załączniku graficznym symbolem F16U o łącznej powierzchni 0,55ha.

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe: teren istniejących usług oświaty; 

2) Funkcja uzupełniająca: możliwość realizacji budynków i budowli pomocniczych związanych z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym takich jak: budynki i urządzenia sportowe, urządzenia techniczne, budynki gospodarcze, budynki garażowe;

3) Przeznaczenie dopuszczalna: usługi o charakterze społecznym lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zamieszkania zbiorowego.  

2. Ustala się następujace warunki zagospodarowania terenu: 

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odległości 10,0m od linii rozgraniczającej drogi wojewódzkiej;

2) Możliwość zagospodarowania terenu urządzeniami sportowo-wypoczynkowymi oraz zielenią parkową;

3) Udział powierzchni zabudowy działki 40%;

4) Udział powierzchni biologicznie czynnej 30%. 

Ustala się następujące warunki kształtowania zabudowy:

a) adaptuje się istniejący budynek, z możliwością jego rozbudowy przy zachowaniu warunków określonych przepisami prawa budowlanego i dostosowaniu wystroju zewnętrznego oraz układu dachu i architektury istniejącego budynku,

b) wysokość zabudowy do dwóch kondygnacji nadziemnych z możliwością dobudowy parterowych ganków, werad, zadaszonych tarasów.

3. Ustalenia dotyczące komunikacji:

1) W ramach działki należy zabezpieczyć miejsca parkingowe ustalone na podstawie wskaźników podanych w § 14 ust. 2; 

2) Obsługa komunikacyjna działki  z drogi publicznej wojewódzkiej. 

§ 100. Ustala się tereny, oznaczone na załączniku graficznym symbolem F20RM:

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych;

2) Funkcja uzupełniająca:  budynki gospodarcze, inwentarskie, garaże, budowle i urządzenia związane z prowadzeniem działalności rolniczej;

3) Przeznaczenie dopuszczalne: działalność agroturystyczna w istniejących gospodarstwach rolnych.

2. Ustala się następujące warunki zagospodarowania terenu:

1) Linie rozgraniczające terenu – orientacyjne, mogą być korygowane wg potrzeb dla obiektów budowlanych związanych z obsługą gospodarstwa rolniczego z wyłączeniem budynków mieszkalnych i przeznaczonych na stały pobyt ludzi;

2) Nieprzekraczalna linia zabudowy odległości 5,0 -10,0m od linii rozgraniczającej drogi wojewódzkiej - zgodnie z załącznikiem graficznym (zał. Nr 6); w przypadku rozbudowy istniejących budynków zlokalizowanych w odległości mniejszej niż 5,0m od linii rozgraniczającej drogi publicznej przyjmuje się linię zabudowy wyznaczoną istniejącą elewacją frontową budynku; 

3) Dopuszcza się nową zabudowę zagrodową dla gospodarstw rolnych spełniających warunek określony w § 5 pkt.21;

4) Dopuszcza się lokalizacje dróg wewnętrznych i dojazdów technicznych, niezbędnych do prowadzenia gospodarki rolnej lub leśnej;

5) Dopuszcza się łączenie działek.

3. Ustala się następujące warunki kształtowania zabudowy:

1) Adaptuje się istniejącą zabudowę z możliwością jej rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu użytkowania; 

2) Dopuszcza się wymianę lub rozbudowę istniejących budynków mieszkalnych z  zachowaniem właściwej skali i charakteru zabudowy z uwzględnieniem tradycyjnej zabudowy wiejskiej;  

Gabaryty nowych budynków mieszkalnych: 

a) rzut poziomy głównej bryły budynku oparty na prostokącie z możliwością dobudowy ganków, werandy, garaży, przedsionków; budynki w zależności od potrzeb inwestorów podpiwniczone; poziom parteru wyniesiony do 60cm ponad poziom terenu liczony przy wejściu głównym do budynku; wysokość zabudowy: do dwóch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu użytkowym; maksymalna wysokość całkowita budynku do 10,0m,

b) geometria dachu - ustala się wymóg realizacji głównych połaci dachu jako dach dwuspadowy, równopołaciowy z możliwością naczółków, wykuszy, lukarn nakrytych dwuspadowymi daszkami; kąt nachylenia głównych połaci dachu 35° - 45°; kalenicowe ustawienie budynków względem drogi, z której przewiduje się wjazd na działkę;

Gabaryty zabudowy funkcji uzupełniającej:

 a) wysokość zabudowy - maksymalnie 1,5 kondygnacji nadziemnej, 

b) geometria dachu: ustala się wymóg realizacji głównych połaci dachu jako dach dwuspadowy, kąt nachylenia głównych połaci dachu 30° - 45°, dopuszcza się dachy jednospadowe;

4. Na terenach objętych granicami chronionego krajobrazu obowiązują ustalenia ujęte w §11 ust.1.

5. Chów lub hodowla zwierząt w pojedynczej zabudowie zagrodowej winna uwzględniać warunek podany w § 8 ust.1 pkt.2.

6. Ustalenia dotyczące komunikacji:

1) Obsługa komunikacyjna – adaptuje się istniejące drogi gospodarcze w terenach rolnych, dopuszcza się dojazdy do nowych terenów zabudowy poprzez dostęp z dróg publicznych i wewnętrznych;

2) Szczegółowe warunki techniczne nowych lub przebudowywanych zjazdów na drogę publiczną należy uzgodnić z zarządcą drogi na etapie projektu budowlanego.

§ 101. Ustala się tereny zabudowy, oznaczone na załączniku graficznym symbolem F22MNU, F23MNU, o łącznej powierzchni 0,83ha. 

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy jednorodzinnej z usługami nieuciążliwymi;

2) Funkcja uzupełniająca: wolnostojący budynek gospodarczy, garażowy, gospodarczo-garażowy;

3) Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala się następujące warunki zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem F22MNU w odległości 10m, a dla terenu F23MNU w odległości min. 5,0m  od linii rozgraniczającej drogi wojewódzkiej- zgodnie z załącznikiem graficznym; 

2) Udział powierzchni zabudowy działki 35%;

3) Udział powierzchni biologicznie czynnej 60%;

4) Wskaźnik intensywności zabudowy max 0,1;

5) Zakaz realizacji ogrodzeń pełnych na rzecz ogrodzeń lekkich, ażurowych, wysokość ogrodzenia od strony drogi max.1,50m;  

6) Na pojedynczej działce budowlanej można zrealizować tylko jeden budynek w zabudowie przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego oraz jeden budynek o funkcji uzupełniającej 

3. Warunki kształtowania zabudowy określono w § 97 ust.3 stosować odpowiednio. 

4. Adaptuje się istniejący budynek mieszkalno-usługowy na działce nr geod.182/1.

5. Ustalenia dotyczące komunikacji:

1) W ramach działki należy zabezpieczyć miejsca parkingowe ustalone na podstawie wskaźników podanych w § 14 ust. 2; 

2) Obsługa komunikacyjna działek  z drogi wojewódzkiej;

3) Szczegółowe warunki techniczne nowych lub przebudowywanych zjazdów na drogę publiczną należy uzgodnić z zarządcą drogi na etapie projektu budowlanego. 

§ 102. Ustala się tereny zabudowy, oznaczone na załączniku graficznym symbolem F24MN, F25MN, F26MN, F27MN, o łącznej powierzchni 3,34ha.

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) Funkcja uzupełniająca:  budynek gospodarczy lub garażowy (możliwość funkcji łączonej); 

3) Przeznaczenie dopuszczalne: możliwość usług podstawowych towarzyszących zabudowie mieszkaniowej. 

2. Ustala się następujące warunki zagospodarowania terenu:

Nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczających drogi powiatowej: 

a) dla terenów oznaczonych symbolem F24MN i F25MN w odległości 5,0m,

b) dla terenów oznaczonych symbolem F26MN i F27MN w odległości 8,0m;

2) Niezabudowane i nieutwardzone części działek przyległych do dróg należy zagospodarować zielenią ozdobną, pełniącą jednocześnie funkcję izolacyjną;

3) Na pojedynczej działce budowlanej możliwość lokalizacji budynku mieszkalnego i jednego budynku o funkcji uzupełniającej;

4) Ogrodzenie od strony drogi publicznej ażurowe o wysokości do 1,50m, zakaz stosowania ogrodzeń pełnych i elementów prefabrykowanych;

5) Udział powierzchni zabudowy działki 15%;

6) Udział powierzchni biologicznie czynnej 75%;

7) Wskaźnik intenywności zabudowy max 0,3;

8) Dopuszcza się łączenie działek.

3. Ustala się następujące warunki kształtowania zabudowy:

Gabaryty budynków mieszkalnych:

a) adaptuje się istniejące budynki, dopuszcza się ich rozbudowę przy respektowaniu poniższych ustaleń,

b) podpiwniczone w zależności od potrzeb inwestorów oraz warunków gruntowych, poziom posadowienia parteru do 60 cm, przyjęty dla ściany frontowej budynku,

c) rzut poziomy głównej bryły oparty na prostokącie z możliwością dobudowy parterowych ganków, werand, zabudowanych tarasów,

d) wysokość zabudowy:  do dwóch kondygnacji nadziemnych, w tym jedna w poddaszu użytkowym i maksymalnej wysokości okapu do 4,0m mierzona od poziomu terenu,

e) geometria dachu - ustala się wymóg realizacji głównych połaci dachu jako dwuspadowy z ewentualnymi naczółkami, lukarnami, wykuszami, w kształcie „wolich oczek”, kalenicowe ustawienie względem drogi publicznej, 

f) kąt nachylenia głównych połaci dachu 30° - 45°, 

g) zaleca się pokrycie budynków: drewnianych – gontem, wiórem lub trzciną, murowanych – blachą powlekaną,  dachówką ceramiczną, cementową  lub bitumiczną.

2) Gabaryty zabudowy funkcji uzupełniającej – budynki jednokondygnacyjne, wysokość zabudowy: do 4,0m liczona od poziomu terenu do okapu, geometria dachu: dwuspadowe o kącie nachylenia głównych połaci dachu 30°  - 45°.

4. Ustalenia dotyczące komunikacji:

1) W ramach działki należy zabezpieczyć miejsca parkingowe ustalone na podstawie wskaźników podanych w § 14 ust. 2; 

2) Obsługa komunikacyjna działek  z drogi publicznej powiatowej. 

§ 103. Ustala się tereny, oznaczone na załączniku graficznym symbolem F28ZL.

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny istniejących lasów i projektowanych dolesień. 

2. Ustala się następujące warunki zagospodarowania terenu:

1) Drzewostany na stromych zboczach spełniających funkcje glebochronne wspomagające stateczność zboczy, podlegają ochronie i należy je bezwzględnie zachować;

2) Zakaz tworzenia barier dla swobodnego odpływu wód;

3) Na terenach, o których mowa w ust. 1 wprowadza się nakaz utrzymywania zieleni w formie uporządkowanej poprzez stosowanie niezbędnych cięć i wyrębów pielęgnacyjnych oraz prowadzenie nasadzeń.

4) W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala się funkcję gospodarczą lasów; wyznaczone obszary winny tworzyć kompleksy wielogatunkowej zieleni, w celu ochrony i wzbogacenia krajobrazu.

Do projektowanych dolesień mogą być przeznaczone:

a) nieużytki, 

b) grunty rolne nieprzydatne do produkcji rolnej,
c) grunty rolne nieużytkowane rolniczo,
 d) strome stoki, zbocza, urwiska i zapadliska.

§ 104. Ustala się tereny rolne, oznaczone na załączniku graficznym symbolem F29R.

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny upraw polowych, użytków zielonych, zieleni śródpolnej, nieużytków, sadów, zadrzewień oraz dojazdów gospodarczych i technicznych;

2) Przeznaczenie dopuszczalne - nowa zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych.

2. Dopuszcza się nową zabudowę zagrodową pod warunkiem:

 a) jeżeli areał gospodarstwa rolnego spełnia warunek podany w § 5 pkt. 21,

 b) działka posiada dostęp do drogi publicznej,

c) zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy wynoszącej 20,0m od linii rozgraniczającej dróg publicznych i 10,0m od pozostałych dróg,

d) chów i hodowla inwentarza na zasadach określonych w § 8 ust.1 pkt2.

3. Ustala się następujące warunki zagospodarowania terenu:

1) Linie rozgraniczające tereny- orientacyjne- istniejącej zabudowy zagrodowej mogą być korygowane dla obiektów gospodarczych i technicznych związanych z obsługą gospodarstwa rolnego z wyłączeniem budynków mieszkalnych; 

2) Zakaz zabudowy na gruntach organicznych, strefach zboczowych o nachyleniu powyżej 120;

3) W zagospodarowaniu terenu uwzględnić przebieg infrastruktury technicznej oraz zagospodarowania w obszarze stanowisk archeologicznych (F-ar X, F-ar XI, F-ar-XII)  wyszczególnionych w §9 ust. 4 pkt 1;

4) Dopuszcza się możliwość prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej, urządzeń melioracji wodnych, dróg wewnętrznych, zalesiania terenów nieużytkowanych rolniczo na podstawie przepisów odbębnych;

5) W zagospodarowaniu terenu uwzględnić przebieg infrastruktury technicznej.

4. Ustala się następujace warunki kształtowania zabudowy:

Gabaryty budynków mieszkalnych winny spełniać wymagania zabudowy regionalnej podane w § 5 pkt. 11 oraz:

a) rzut poziomy opart na prostokącie z możliwością umieszczania ganków lub werand; wysokość zabudowy- do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze użytkowe i wysokości ściany frontowej do 4,0m przyjęta od najwyższego punktu terenu na linii elewacji frontowej,

b) dachy budynków dwuspadowe, symetryczne, o kącie nachylenia połaci dachowych 35° - 45°, w przypadku potrzeby doświetlenia poddaszy –lukarny, wykusze nakryte daszkami dwuspadowymi lub w kształcie tzw. „wolich oczek”, okna połaciowe;

2) Gabaryty zabudowy funkcji uzupełniającej - wysokość zabudowy max. 7,0m, maksymalnie 1,5 kondygnacji nadziemnej, geometria dachu: ustala się wymóg realizacji głównych połaci dachu jako dach dwuspadowy, kąt nachylenia głównych połaci dachu 25°  - 45°;

3) Dopuszcza się lokalizację budowli rolniczych i urządzeń budowlanych z nimi związanych niezbędnych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego, gabarytów nie ustala się;

§ 105. Ustala się teren,  oznaczony na załączniku graficznym symbolem F30 R.  

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny upraw polowych, użytków zielonych, zieleni śródpolnej, nieużytków, zadrzewień oraz dojazdów gospodarczych i technicznych znajdujące się w strefie oddziaływania elektrowni wiatrowych;

2) Przeznaczenie dopuszczalne – dojazdy gospodarcze oraz projektowane urządzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) Przeznaczenie wykluczone – wszelkie obiekty budowlane. 

§ 106. Ustala się teren, oznaczony na załączniku graficznym symbolem F31WZ

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe - teren podmokły z zadrzewieniami;

2) Przeznaczenie wykluczone – wszelkie obiekty budowlane. 

§ 107. Ustala się teren, oznaczony na załączniku graficznym symbolem F32E, o powierzchni 0,01ha.

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe: teren urządzeń elektroenergetycznych;

2) Przeznaczenie dopuszczalne: teren może być włączony do działek budowlanych w przypadku nie wykorzystania terenu pod stację elektroenergetyczną.

2. Ustala się następujące warunki zagospodarowania terenu:

1) Wyznacza się teren o wymiarach min. 10,0x 10,0m pod lokalizację stacji.

§ 108. Ustala się tereny, oznaczone na załączniku graficznym symbolem F33Pś. 

1) Przeznaczenie podstawowe: teren urządzeń kanalizacyjnych (przepompownie ścieków);

2) Przeznaczenie dopuszczalne: teren niewykorzystany pod przeznaczenie podstawowe może być włączony do działki budowlanej lub zieleni izolacyjnej. 

§ 109. Ustala się teren, oznaczony na załączniku graficznym symbolem F34KP, o powierzchni 0,94ha

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji publicznej;

2) Przeznaczenie dopuszczalne: parking samochodów osobowych do 20 stanowisk, sieci infrastruktury technicznej. 

2. Ustala się nastepujące warunki zagospodarowania terenu:

1) W ramach przeznaczenia podstawowego urządzenie ustwardzonego placu wraz z zatoczką autobusową i wiatą przystankową;

2) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odległości 12,0m od linii rozgraniczającej drogi wojewódzkiej;

3) Zjazd z publicznej drogi wojewódzkiej szerokości min. 6,50m;

4) Odprowadzenie wód opadowych na warunkach podanych w §13 ust.3 pkt.3;

5) Udział powierzchni bilologicznie czynnej min. 30%;

6) Tereny niezabudowane i nieutwardzone należy zagospodarować zielenią ozdobną i małą architekturą typu : ławeczki, kwietniki, tablice informacji turystycznej, itp.

§ 110. Ustala się teren,  oznaczony na załączniku graficznym symbolem F35 ZI.  

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe: zieleń izolacyjna; 

2) Przeznaczenie dopuszczalne: teren publiczny, z dopuszczeniem umieszczania reklam oraz przebiegu infrastruktury technicznej;

3) Przeznaczenie wykluczone – wszelkie obiekty budowlane. 

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) Szerokość pasa zieleni izolacyjnej – 10,0m;

2) Nasadzenia zieleni rodzimych gatunków roślin wzdłuż dróg i ulic;

3) Możliwość budowy obiektów małej architektury takiej jak: ławeczki, kwietniki, tablice reklamowo-informacyjne itp. oraz infrastruktury technicznej;

4) Udział powierzchni biologicznie czynnej 90%;

5) Zakaz zjazdu na drogę wojewódzką poza wyznaczonymi skrzyżowaniami oznaczonymi na załączniku graficznym.

§ 111. Ustala się teren komunikacyjny, oznaczony na załączniku graficznym symbolem F1KD-G, o powierzchni 4,47.

1) Przeznaczenie terenu: komunikacja publiczna – droga wojewódzka;

2) Klasyfikacja funkcjonalno-techniczna - droga zbiorcza;

3) Parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego - ustalenia jak dla drogi ujęte w § 31 niniejszej Uchwały.

§ 112. Ustala się teren komunikacyjny, oznaczony na załączniku graficznym symbolem F2KD-L o powierzchni 0,96ha. 

1) Przeznaczenie terenu: komunikacja publiczna – droga powiatowa;

2) Klasyfikacja funkcjonalno - techniczna: droga lokalna;

3) Parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego:

a) szerokość w liniach rozgraniczających: min. 12,0m, zjazd na drogę wojewódzką zgodnie z załącznikiem graficznym,  

b) dostępność do drogi nieograniczona,

c) jedna jezdnia o dwóch pasach ruchu;

4) Zasady organizacji ruchu, parkowania w pasie drogowym:

- dopuszcza się łączenie ruchu samochodowego, pieszego i rowerowego.

§ 113. Ustala się tereny komunikacyjne, oznaczone na załączniku graficznym symbolem F3KD-D, F4KD-D, F5KD-D, F6KD-D, F7KD-D o łącznej powierzchni 3,82ha.

Przeznaczenie terenu: komunikacja publiczna – droga gminna,

a) klasyfikacja funkcjonalno przestrzenna: droga dojazdowa,

b) parametry i zagospodarowanie pasa drogowego:

- szerokość pasa drogowego:  7,0 - 10,0m,

- jedna jezdnia o dwóch pasach ruchu,

c) zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie drogowym:

- rozwiązania geometrii trasy oraz zasady organizacji ruchu wymuszające uspokojenia ruchu,

dostępność do drogi nieograniczona,

- dopuszcza się w zależności od potrzeb lokalizację zatok postojowych do parkowania równoległego do osi jezdni.

§ 114. Ustala się tereny komunikacyjne, oznaczone na załączniku graficznym symbolem F8KDW, F9KDW, F10KDW, F11KDW, F12KDW, F13KDW, F14KDW, F15KDW, F16KDW, F17KDW, F18KDW, F19KDW, F20KDW, o łącznej powierzchni 3,95ha.

1) Przeznaczenie terenu: komunikacja wewnętrzna – drogi dojazdowe;

2) Klasyfikacja funkcjonalno - techniczna: drogi pieszo-jezdne;

3) Parametry i zagospodarowanie pasa drogowego:

a) szerokość pasa drogowego: 5,0 - 10,0m, zgodnie z załącznikiem graficznym Nr 6 do niniejszej Uchwały,

b) jedna jezdnia utwardzona;

4) Zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie drogowym:

a) rozwiązania geometrii trasy oraz zasady organizacji ruchu wymuszające uspokojenia ruchu,

b) dostępność do drogi nieograniczona.

§ 115. Ustala się teren komunikacyjny, oznaczony na załączniku graficznym symbolem F1KDWE, o powierzchni 0,92ha.

1) Przeznaczenie terenu: droga wewnętrzna związana z funkcjonowaniem parku elektrowni wiatrowych, 

2) Klasyfikacja funkcjonalno przestrzenna: ciąg pieszo-jezdny,

3) Parametry i zagospodarowanie pasa drogowego:

- szerokość pasa drogowego:  8,0 - 12,0m z poszerzonym zjazdem na drogę publiczną

- spełniającym przejazd pojazdów wielkogabarytowych 

4) Zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie drogowym:

- dostępność do drogi nieograniczona.

5) W przypadku niedogodnych warunków gruntowych dopuszcza się przesunięcie do 5,0m (w każdą stronę) linii rozgraniczających dróg wewnętrznych orientacyjnych, za wyjątkiem terenów leśnych. 

§ 116. Ustala się teren, oznaczony na załączniku graficznym symbolem F21CP.

1) Przeznaczenie terenu: ciąg pieszy;

2) Parametry i zagospodarowanie terenu:

a) szerokość w liniach do 4,5m,

b) dopuszcza się wykonanie schodów terenowych, zieleni parkowej,

c) przebieg infrastruktury technicznej.

rozdział iv

ustalenia  końcowe 

§ 117. Zgodnie z art.36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala się wysokość stawki procentowej służącej naliczeniu jednorazowej opłaty od wzrostu wartości nieruchomości spowodowanej uchwaleniem planu:

1) 15% (słownie: piętnaście %) dla terenów oznaczonych symbolem : ML, EW.

2) 12% (słownie: dwanaście %) dla terenów oznaczonych symbolem: MN, MNU, P.

3) 10% (słownie  dziesięć % ): dla terenów oznaczonych symbolem: MNU, MNR, U, UT,US.

4) Stwierdza się, że na pozostałych terenach objętych planem nie będzie miał wzrost wartości nieruchomości spowodowany uchwaleniem planu, a więc nie zachodzą okoliczności wymagające naliczenia opłaty.

§ 118. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczętych przed dniem wejścia w życie niniejszego planu a nie zakończonych decyzją ostateczną stosuje się ustalenia niniejszego planu.

§ 119. Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Podlaskiego.










