Uchwała nR XXIII/141/05

rady gminy jeleniewo

z dnia 28 lutego 2005 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, zm. z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214  poz. 1806, z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004 r. Nr 102 poz. 1055 i Nr 116 poz.1203) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733, z 2002 r. Nr 113 poz. 984, Nr 168 poz. 1383, z 2003 r. Nr 113, poz. 1069, z 2004 r. Nr 116 poz. 1203) uchwala się co następuje:
Uchwala się zasady wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy, stanowiące załącznik do niniejszej uchwały.
Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Jeleniewo.

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Podlaskiego.
PRZEWODNICZĄCY RADY

Henryk Waszkiewicz

 Załącznik

do uchwały Nr XXIII/141/05

Rady Gminy Jeleniewo

z dnia 28 lutego 2005 r.

zasady wynajmowania lokali wychodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy Jeleniewo

przepisy ogólne

§ 1. Na warunkach określonych w niniejszych zasadach wynajmuje się lokale mieszkalne wchodzące w skład mieszkaniowego zasobu gminy.
§ 2. Ilekroć w dalszej treści mowa jest o:

1) ustawie - należy przez to rozumieć ustawę z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;
2) dochodzie – należy przez to rozumieć dochód w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 71, poz. 734, z późn.zm.);
3) wynajmującym – należy przez to rozumieć Wójta Gminy Jeleniewo.

zasady wynajmowania lokali

§ 3. 1. Za osoby spełniające warunki do oddania w najem na czas nieoznaczony lokalu mieszkalnego z zasobów Gminy Jeleniewo poza osobami wymienionymi w ustawie uważa się:

1) osoby, których średmi miesięczny dochód na jednego członka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesięcy poprzedzających datę rozpatrywania wniosku o wynajęcie lokalu nie przekracza 150% najniższej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 100% w gospodarstwie wieloosobowym;

2) osoby, które zamieszkują w lokalach, w których powierzchnia mieszkania przypadająca na jednego członka gospodarstwa domowego nie przekracza 5m2, w przypadku gospodarstwa jednoosobowego mniej niż 10m2 tej powierzchni ;

3) osoby zamieszkujące na terenie Gminy Jeleniewo co najmniej 10 lat przed złożeniem wniosku.

2. Warunki wymienione w ust. 1 muszą być spełnione łącznie.

3. Za osoby spełniające kryteria wymienione w ust. 1 uważa się:

1) Wychowanków domów dziecka, rodzin zastępczych i innych placówek opiekuńczych w ciągu 3 lat od ich opuszczenia, jeżeli nie mają możliwości powrotu do poprzedniego miejsca zamieszkania;

2) Repatriantów otrzymujących od gminy lokale mieszkalne w oparciu o przpisy ustawy z dnia 9 listopada 2000 roku o repatriacji (t.j. z 2004 Dz. U. Nr 53, poz. 532).

4. Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego z zasobów Gminy Jeleniewo jest wpłacenie przez najemcę kaucji zabezpieczającej pokrycie należności z tytułu najmu lokalu przysługującej wynajmującemu w dniu opróżnienia lokalu w wysokości określonej w art. 6 ustawy.

5. Z obowiązku wpłacenia kaucji, oprócz osób zwolnionych ustawowo, zwolnione są:

1) Osoby dokonujące remontu lokalu mieszkalnego na własny koszt;

2) Osoby dokonujące adaptacji na cele mieszkalne pomieszczeń niemieszkalnych stanowiących własność Gminy Jeleniewo;

3) Osoby wymienione w ust. 3 pkt 1 i 2.

6. Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego o powierzchni użytkowej przekraczającej 80 m2 uprawnieni są wnioskodawcy spełniający kryteria zawarte w pkt 1, których rodzina składa się z co najmniej 7 osób.

7. Przy wyliczaniu dochodów przypadających na jednego członka gospodarstwa domowego określonego w § 3 ust. 1 pkt 1 i 2 stosuje się zasady obowiązujące przy obliczaniu dochodu osób ubiegających się o dodatek mieszkaniowy – ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. Nr 71 poz.734 z późn. zm).

zasady postępowania w stosunku do osób, które pozostały w lokalu opuszczonym przez najemcę lub w lokalu, w którego najem nie wstąpiły po śmierci najemcy

§ 4. 1. Osoby, które nie wstąpiły w stosunek najmu po śmierci najemcy lub które pozostały w lokalu opuszczonym przez najemcę powinny opuścić lokal w ciągu 3 miesięcy.
2. Po upływie okresu, o którym mowa w ust. 1, wynajmujący może wystąpić do  sądu o nakazanie opróżnienia lokalu.
3. Wynajmujący powinien zawrzeć umowę najmu lokalu mieszkalnego stanowiącego mieszkaniowy zasób gminy z osobami, które nie wstąpiły w stosunek najmu po śmierci najemcy, jeżeli zamieszkiwał z nim przez okres 10 lat i spełniają kryteria dochodowe.

Kryteria wyboru osób, którym przysługuje pierwszeństwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego
§ 5. Pierwszeństwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego przysługuje w kolejności:

1) osobom dotkniętym wypadkami losowymi, nie posiadającym tutułu prawnego do innego lokalu;

2) osobom niezbędnym dla gminy ze względu na rodzaj wykonywanej pracy zawodowej lub posiadane kwalifikacj;

3) wobec których sąd w wyroku orzekł o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego;

4) pozostałym osobom, spełniającym warunki wymienione w § 3 pkt 1.

Warunki zamiany lokali
§ 6. Najemcy lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy mogą dokonywać wzajemnej zamiany, po uzyskaniu pisemnej zgody wynajmującego.
§ 7. Na wniosek najemcy lokalu należącego do mieszkaniowego zasobu gminy wynajmujący może wyrazić zgodę na zamianę zajmowanego lokalu mieszkalnego na inny wolny lokal mieszkalny należący do mieszkaniowego zasobu gminy, o ile przemawiają za tym względy racjonalnej gospodarki mieszkaniowej tym zasobem oraz względy społeczne, w takim przypadku § 15 stosuje się odpowiednio.
§ 8. Najemcy lokali należących do mieszkaniowego zasobu gminy mogą dokonywać zamiany z najemcami lokali należących do innych zasobów, za zgodą wynajmującego i dysponenta lokalu z innego zasobu.
§ 9. Wynajmujący odmówi zgody na dokonanie zamiany lokali jeżeli:

1) w wyniku zamiany powierzchnia mieszkalna przypadająca na jedną osobę uprawnioną do wspólnego zamieszkiwania byłaby mniejsza niż 5 m2 łącznej powierzchni pokoi, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego mniejsza niż 10 m2;
2) najemca nie reguluje w terminie czynszu i innych opłat należnych za używanie lokalu, wykracza przeciwko porządkowi domowemu lub dewastuje lokal.
§ 10. Koszty związane z dokonywaniem zamiany lokali na wniosek najemcy, ponoszą najemcy uczestniczący w zamianie lokali.
§ 11. Wynajmujący może zaproponować najemcy zamianę zajmowanego lokalu na inny wolny lokal należący do mieszkaniowego zasobu gminy, o ile jest to konieczne dla prawidłowej realizacji gospodarki zasobem mieszkaniowym gminy.
Tryb rozpatrywania i załatwiania wniosków o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposób poddania tych spraw kontroli społecznej
§ 12. 1. Pisemne wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu składa się w Urzędzie Gminy Jeleniewo. Do wniosku należy dołączyć dokumenty potwierdzające spełnienie warunków określonych w niniejszych zasadach.
2. Wnioski podlegają rejestracji według kolejności wpływu.

§ 13. 1. Wnioski o najem lokali rozpatruje wynajmujący w przypadku uzyskania wolnego lokalu, sporządzając projekt listy osób zakwalifikowanych do zawarcia umów najmu.

2. Projekt listy, o której mowa w ust.1 wywiesza się na tablicy ogłoszeń urzędu gminy, na okres nie krótszy niż 30 dni.
3. Do projektu listy, w okresie jego ogłoszenia można wnosić uwagi, skargi i zastrzeżenia, które wynajmujący rozpatruje w ciągu 7 dni po upływie okresu, o którym mowa w ust. 2.
§ 14. 1. Ostateczną listę osób zakwalifikowanych do najmu lokali ustala wynajmujący, po rozpatrzeniu wniesionych uwag, skarg i zastrzeżeń .
2. Listę, o której mowa w ust. 1 podaje się do publicznej wiadomości poprzez wywieszenie jej na tablicy ogłoszeń urzędu gminy, na okres nie krótszy niż 7 dni.
§ 15. Wynajmujący może postanowić o zawarciu umowy lokalu bez obowiązku zachowania wymogów i procedur określonych w niniejszych zasadach w stosunku do osób:
1) które utraciły mieszkanie wskutek zdarzeń losowych;

2) którym przysługuje uprawnienie do lokalu zamiennego, stosownie do art. 32 ustawy.

§ 16. Wynajmujący podpisuje umowę z najemcą na podstawie ostatecznej listy w terminie 
7 dni od jej otrzymania.

Zasady wynajmowania lokali, których najem związany jest ze stosunkiem pracy

§ 17. Uprawnienia do wynajmu lokalu mieszkalnego związanego ze stosunkiem pracy przysługują osobom, które ze względu na rodzaj wykonywanej pracy zawodowej lub posiadane kwalifikacje są niezbędne dla gminy, w tym w szczególności zatrudnionym w oświacie.
§ 18. Umowy najmu lokalu mieszkalnego związanego ze stosunkiem pracy wynajmujący zawiera na czas trwania stosunku pracy.
Postanowienia końcowe

§ 19. W sprawach nieuregulowanych niniejszymi zasadami zastosowanie mają obowiązujące przepisy ustawy oraz Kodeksu Cywilnego.
