Uchwała Nr xix/109/04

Rady Gminy Jeleniewo

z dnia 31 sierpnia 2004 r.

w sprawie określenia zasad nabywania, zbywania  nieruchomości gruntowych oraz ich wydzierżawiania lub najmu na okres dłuższy niż trzy lata.


Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a) ustawy z dnia 8 marca 1999 r. o samorządzie gminnym (Dz.U z 2001 r. Nr 142, poz.1591; z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz.1271 i Nr 214, poz.1806; z 2003 r. Nr 80, poz.717, Nr 162, poz.1568 oraz z 2004 r. Nr 102, poz.1055 i Nr 116, poz.1203) oraz art. 13 ust. 1, art. 25, art. 34, art. 35, art. 37, art. 67, art. 68, art. 70 ust. 2 i 3, art. 71 ust. 3, art. 74 i art. 84 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz.U. z 2000 r. Nr 46, poz.543; z 2001 r. Nr 129, poz.1447 i Nr 154, poz.1800; z 2002 r. Nr 25, poz.253, Nr 74, poz.676, Nr 113, poz.984, Nr 126, poz.1070, Nr 130, poz.1112, Nr 153, poz.1271, Nr 200, poz.1682 i Nr 240, poz.2058; z 2003 r. Nr 1, poz.15, Nr 80, poz.717, 720 i 721, Nr 96, poz.874, Nr 124, poz.1152, Nr 162, poz.1568, Nr 203, poz.1966 i Nr 217, poz.2124 oraz z 2004 r. Nr 6, poz.39, Nr 19, poz.177, Nr 91, poz.870 i Nr 92, poz.880) Rada Gminy uchwala, co następuje:

Zasady ogólne

§ 1. Uchwała określa zasady nabywania, zbywania, obciążania i zamiany nieruchomości gruntowych, a także ich wydzierżawiania i najmu na okres dłuższy niż trzy lata.

§ 2. Ilekroć w uchwale jest mowa o:

1) ustawie – należy przez to rozumieć ustawę z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz.U. z 2000 r. Nr 46, poz.543; z 2001 r. Nr 129, poz.1447 i Nr 154, poz.1800; z 2002 r. Nr 25, poz.253, Nr 74, poz.676, Nr 113, poz.984, Nr 126, poz.1070, Nr 130, poz.1112, Nr 153, poz.1271, Nr 200, poz.1682 i Nr 240, poz.2058; z 2003 r. Nr 1, poz.15, Nr 80, poz.717, 720 i 721, Nr 96, poz.874, Nr 124, poz.1152, Nr 162, poz.1568, Nr 203, poz.1966 i Nr 217, poz.2124 oraz z 2004 r. Nr 6, poz.39, Nr 19, poz.177, Nr 91, poz.870 i Nr 92, poz.880),

2) gminie – należy przez to rozumieć Gminę Jeleniewo,

3) Wójcie – należy przez to rozumieć Wójta Gminy Jeleniewo,

4) Radzie – należy przez to rozumieć Radę Gminy Jeleniewo,

5) nieruchomości – należy przez to rozumieć nieruchomość gruntową w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomościami,

6) zbyciu – należy przez to rozumieć sprzedaż i oddanie w użytkowanie wieczyste.

7) Nieruchomości przeznaczane są do zbycia, oddania w najem lub dzierżawę zarządzeniem Wójta. 

8) Załącznikiem do zarządzenia, o którym mowa w ust. 1 jest wykaz nieruchomości przeznaczonych do zbycia, oddania w najem lub dzierżawę sporządzany i podawany do publicznej wiadomości zgodnie z art. 35 ust. 1 i 2 ustawy.

9) Zbywanie nieruchomości oraz oddawanie ich w najem lub dzierżawę odbywa się z zachowaniem pierwszeństwa określonego przepisami ustawy i niniejszej uchwały.

§ 3. Nabywanie nieruchomości i lokali

1) Nabywania nieruchomości i lokali dokonuje się w wypadkach uzasadnionych interesami Gminy, a w szczególności w związku z:

a) zamierzeniami i potrzebami inwestycyjnymi gminy;

b) tworzeniem gminnego zasobu nieruchomości na realizację budownictwa mieszkaniowego oraz związanych z tym budownictwem urządzeń infrastruktury technicznej;

c) realizacją zadań własnych i zleconych Gminy;

d) realizacją obowiązków Gminy wynikających z przepisów szczególnych;

e) scalaniem nieruchomości i ich ponownym podziałem;

f) realizacją innych celów publicznych.

2) Podstawą nabycia nieruchomości jest protokół uzgodnień, zawierający istotne postanowienia przyszłej umowy, w szczególności zaś: opis nieruchomości z uwzględnieniem jego stanu prawnego, dane dotyczące właściciela, informacje o przeznaczeniu nieruchomości w planie zagospodarowania przestrzennego, proponowaną cenę oraz warunki jej zapłaty.

§ 4. Zbywanie nieruchomości 

1) Nieruchomości zbywane są w trybie przetargowym. 

2) W trybie bezprzetargowym nieruchomości i lokale mogą być zbywane w wypadkach określonych ustawą i przepisami szczególnymi.

3) Zwalnia się z obowiązku zbycia w drodze przetargu nieruchomości:

a) przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe lub na realizację urządzeń infrastruktury technicznej oraz innych celów publicznych, jeżeli cele te będą realizowane przez podmioty, dla których są to cele statutowe i których dochody przeznacza się w całości na działalność statutową;

b) zbywane za rzecz osoby, która dzierżawi nieruchomość na podstawie umowy zawartej na co najmniej 10 lat, jeżeli nieruchomość ta została zabudowana na podstawie zezwolenia na budowę.

4) Przepisu ust. 1 nie stosuje się w przypadku, gdy o nabycie nieruchomości ubiega się więcej niż jeden podmiot spełniający określone w nim warunki.

§ 5. Przy sprzedaży nieruchomości w drodze przetargu stosuje się następujące zasady ustalania cen:

1) cenę wywoławczą w pierwszym przetargu ustala się w wysokości nie niższej niż wartość nieruchomości, określona przez rzeczoznawcę majątkowego nie wcześniej niż rok przed podjęciem zarządzenia o ogłoszeniu przetargu na zbycie nieruchomości;

2) cenę wywoławczą w drugim przetargu można obniżyć do 50 % wartości nieruchomości, ustalonej zgodnie z pkt 1);

3) do wartości nieruchomości, stanowiącej podstawę określenia ceny wywoławczej dolicza się koszty poniesione przez Gminę na przygotowanie jej do zbycia;

4) nieruchomości nie zbyte w drugim przetargu mogą być zbyte w trybie bezprzetargowym w drodze rokowań za cenę ustaloną w tych rokowaniach.

§ 6. W trybie bezprzetargowym nieruchomości zbywa się za cenę ustaloną w wyniku rokowań, jednakże nie niższą niż jej wartość ustalona przez rzeczoznawcę majątkowego, chyba że zastosowano bonifikatę przewidzianą ustawą lub niniejszą uchwałą.

1) Wójt może udzielać bonifikaty od ceny, jeżeli nieruchomość jest sprzedawana w trybie bezprzetargowym:

a) pod budownictwo mieszkaniowe, na realizację urządzeń infrastruktury technicznej oraz innych celów publicznych – w wysokości do 70 %, 

b) osobom fizycznym i osobom prawnym, które prowadzą działalność charytatywną, opiekuńczą, kulturalną, leczniczą, oświatową, naukową, badawczo-rozwojową, wychowawczą lub sportowo-turystyczną, na cele nie związane z działalnością zarobkową – w wysokości do 80 %,

c) poprzedniemu właścicielowi lub jego spadkobiercy, jeżeli nieruchomość została od niego przejęta przed dniem 5 grudnia 1990 r. – w wysokości do 
70 %,

d) na rzecz Skarbu Państwa albo na rzecz jednostki samorządu terytorialnego – w wysokości do 70 %,

e) jako lokal mieszkalny – w wysokości do 70 %,

f) w wyniku uwzględnienia roszczeń, o których mowa w art. 209a ust. 1 i ust. 2 ustawy – w wysokości do 70 %, 

g) spółdzielniom mieszkaniowym w związku z ustanowieniem na rzecz członków spółdzielni odrębnej własności lokali lub z przeniesieniem na członków spółdzielni własności lokali lub domów jednorodzinnych – w wysokości do 
70 %. 

2) W innych niż wymienione w ust. 1 przypadkach sprzedaży nieruchomości, określonych w art. 68 ust. 1 ustawy, Wójt może udzielić bonifikaty tylko za zgodą Rady Gminy. 

3) W razie zbiegu praw do bonifikat z tytułów wymienionych w ust. 1 i 2 stosuje się bonifikatę korzystniejszą dla nabywcy.

§ 7. Zamiana nieruchomości 

1) Zamiana nieruchomości może być dokonana w przypadkach określonych w § 3 ust. 1 uchwały.

2) Zamiany nieruchomości i lokali dokonuje się po przeprowadzeniu rokowań i sporządzeniu protokołu uzgodnień, w którym zamieszcza się istotne postanowienia przyszłej umowy.

3) Przy zamianie bierze się pod uwagę wartość zamienianych nieruchomości lub lokali według wyceny rzeczoznawcy majątkowego.

§ 8. Dzierżawa i najem nieruchomości

1) Najemców i dzierżawców nieruchomości wyłania się w drodze przetargu, z zastrzeżeniem ust. 2.

2) Bez przetargu wydzierżawia się i wynajmuje nieruchomości:

a) przeznaczone na potrzeby administracji samorządowej i publicznej;

b) przeznaczone na potrzeby gminnych jednostek organizacyjnych;

c) przeznaczone na potrzeby osób wykonujących zawody specjalistyczne, w szczególności lekarzy;

d) przeznaczone na cele nie związane z działalnością zarobkową osób i jednostek wymienionych w art. 68 ust. 1 pkt 1 i 5 ustawy;

e) objęte przepisami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2001 r. Nr 71, poz. 733; z 2002 r. Nr 113, poz.984 i Nr 168, poz.1383; z 2003 r. Nr 113, poz.1069 oraz z 2004 r. Nr 116, poz.1203),

f) w szczególnych przypadkach uzasadnionych interesami gminy.

§ 9.  Przedmiotem przetargu na najem lub dzierżawę nieruchomości jest roczna lub miesięczna stawka czynszu za 1 m2 oraz spełnienie dodatkowych wymogów określonych w warunkach przetargu.

§ 10. Do przeprowadzenia przetargu na dzierżawę lub najem nieruchomości stosuje się odpowiednio zasady i procedury wynikające z obowiązujących przepisów prawa dotyczących przetargów na zbycie nieruchomości stanowiących własność gminy.

1) Dotychczasowemu dzierżawcy lub najemcy przysługuje pierwszeństwo zawarcia umowy na dalszy okres, jeżeli na miesiąc przez jej wygaśnięciem złoży pisemną ofertę.

2) Przepis ust. 1 stosuje się pod warunkiem, że dotychczasowy dzierżawca wywiązał się z postanowień umowy, a jego prawo pierwszeństwa nie koliduje z interesami Gminy.

3) Pierwszeństwo, o którym mowa w ust. 1 nie obowiązuje w przypadku przeznaczenia nieruchomości do zbycia. 

§ 11. Obciążanie nieruchomości 

1) Obciążanie nieruchomości gruntowych następować będzie według zasad określonych przepisami Kodeksu Cywilnego i ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o księgach wieczystych i hipotece (Dz.U z 2001 r. Nr 124, poz.1361 i Nr 125, poz.1368; z 2002 r. Nr 169, poz.1387 oraz z 2003 r. Nr 42, poz.363).

§ 12. Postanowienia końcowe

1) Podejmowanie przez Wójta działań nie uregulowanych niniejszą uchwałą wymaga zgody Rady Gminy.

2) Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi.

3) Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Podlaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Henryk Waszkiewicz

