UCHWALA NR XXVI1.154.2021
RADY GMINY JELENIEWO
z dnia 21 czerwca 2021 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebéw geodezyjnych Rychtyn, Leszczewo, Okragle i Czerwone

Bagno, w gminie Jeleniewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 713 i poz. 1378) oraz art. 14 ust. 1, 2 i 4 oraz art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741,

poz. 784) Rada Gminy Jeleniewo uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebow geodezyjnych Rychtyn, Leszczewo, Okragle i Czerwone Bagno, w gminie

Jeleniewo, zwanego dalej ,,planem”.

§ 2. Granice obszaru objetego planem obejmuja tereny potozone w otoczeniu istniejagcych

elektrowni wiatrowych w obr. geod. Rychtyn i obr. geod. Okragte, w gminie Jeleniewo.

§ 3. Integralng czgscig uchwaly sa zalagczniki graficzne: zalacznik nr 1, zalgcznik nr 2

1 zatgcznik nr 3, przedstawiajace granice obszaru objetego planem.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jeleniewo.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY JELENIEWO
Jan Bielecki



Zatgcznik nr 1
do Uchwaty nr XXVI1.154.2021
Rady Gminy Jeleniewo

z dnia 21 czerwca 2021 r.

OBR. GEOD. RYCHTYN, GMINA JELENIEWO
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Zatgcznik nr 2
do Uchwaty nr XXVI1.154.2021
Rady Gminy Jeleniewo

z dnia 21 czerwca 2021 r.

OBR. GEOD. LESZCZEWO, GMINA JELENIEWO
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Zatgcznik nr 3
do Uchwaty nr XXVI1.154.2021
Rady Gminy Jeleniewo

z dnia 21 czerwca 2021 r.

OBR. GEOD. OKRAGLE | CZERWONE BAGNO, GMINA JELENIEWO
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UZASADNIENIE
do uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebéw geodezyjnych Rychtyn, Leszczewo, Okragte i Czerwone Bagno
w gminie Jeleniewo

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebow
geodezyjnych Rychtyn, Leszczewo, Okragte i Czerwone Bagno, w gminie Jeleniewo ma na celu
umozliwienie realizacji inwestycji powigzanych z funkcjg rekreacji i zamieszkania oraz agroturystyczna.

Tereny wskazane na zatgcznikach graficznych do uchwaly znajdujg sie w sgsiedztwie istniejgcych
elektrowni wiatrowych: elektrowni potozonej w obr. geod. Rychtyn (dz. nr geod. 63/1, moc 0,75MW,
wiasciciel prywatny) i potozonej w obr. geod. Okragte (dz. nr 52/1, moc. 2,3MW, wtasciciel Dipol s.c I.S.
Gosciniak).

Tereny wskazane na zatgcznikach do uchwaty znajdujg sie w sgsiedztwie elektrowni wiatrowych w
odlegtosci mniejszej niz 10-krotna ich wysokos$¢, w zwigzku z tym ma tu zastosowanie przepis Ustawy
z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (T.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 981;
zm.: Dz. U. z 2020 r. poz. 1378.), ktéra weszta w zycie 16 lipca 2016 r. (Art. 15 ust. 8. ,W ciggu 72
miesiecy od dnia wejscia w zycie ustawy dopuszcza sie uchwalanie planéw miejscowych
przewidujgcych lokalizacje budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w skfad ktorej
wchodzi funkcja mieszkaniowa, na podstawie przepiséw dotychczasowych” —tj. do 16 lipca 2022 r.).
Whioski ztozone przez wiascicieli gruntéw oraz w czesci istniejgce ich zainwestowanie wskazujg na
potrzebe uchwalenia plan miejscowego dla tego terenu.

Dla przedmiotowych terenéw nie ma obecnie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Zasadne jest skorzystanie z przepisow przejsciowych i opracowanie planu miejscowego, ktéry umozliwi
zagospodarowanie ww. terenéw. Szczegoétowe funkcje i sposéb zagospodarowania bedzie musiat by¢
dostosowany do innych obowigzujgcych przepiséw, w tym aktéw planowania lokalnego, strategii i
polityki przestrzennej i finansowej prowadzonej przez gmine oraz szeregu przepiséw odrebnych.

Jako ze w ciggu 72 miesiecy od dnia wejscia w zycie ustawy ustalajgcej minimalne odlegtosci zabudowy
od elektrowni tj. do 16 lipca 2022 r., dopuszcza sie uchwalanie planéw miejscowych przewidujgcych
lokalizacje budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja
mieszkaniowa, na podstawie przepiséw dotychczasowych, czyli w odlegtosci mniejszej niz 10-krotna
odlegtos¢ od elektrowni — zasadne jest opracowanie nowego planu miejscowego w okresie
przejsciowym.

Szczegdlne istotne ze wzgledu na ochrone interesu spotecznosci samorzagdu gminnej jest
uwzglednienie dtugoterminowych mozliwych skutkéw, z ktdrych najwazniejsze to:

- dbato$¢ o to, aby ewentualnie opracowywany nowy plan miejscowy nie narazat budzetu gminy na
wydatki zwigzane z pokryciem finansowych zgdan podmiotéw majgcych negatywne skutki wywotane na
nieruchomosciach lub wystepujgcych o odszkodowanie za poniesiong rzeczywistg szkode (art. 36
u.p.z.p.)

- unikanie powodowania roszczenh finansowych zwigzanych z podjeciem uchwaty przez Rade Gminy,
ktére mogg pochodzi¢ od oséb prywatnych oraz przedsiebiorcéw a ich wysokos¢ nie jest mozliwa
obecnie do oszacowania.

- opracowanie nowego planu miejscowego dodatkowo nie powinno powodowac¢ konfliktéw spotecznych
(obecnie i w przysztosci).

Zasadne jest opracowanie planu dla terenéw poza obowigzujgcymi mpzp dla terenéw, co do ktérych
wiasciciele gruntdow zgtaszali zainteresowanie takim dokumentem i jedyng mozliwoscig spetnienia
oczekiwan lokalnej spotecznosci jest wykorzystanie okresu przejsciowego stosowana przepisow.

Opracowanie planu miejscowego nastgpi z inicjatywy Waojta Gminy Jeleniewo.
Zasadne jest przyjecie uchwaly intencyjnej, ktéra umozliwi rozpoczecie procedury okreslonej
ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



