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Czes¢3. KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY JELENIEWO

Rozdziat 1

KIERUNKI ZMIAN W STRUKRURZE PRZESTRZENNEJ GMINY

ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU
KRAJOBRAZOWEGO

(UWZGLEDNIAJACE BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE)

STRATEGIA ROZWOJU GMINY JELENIEWO DO 2030 ROKU, przyjeta Uchwatg Nr XIV.79.2016
Rady Gminy Jeleniewo z dnia 15 marca 2016r. okre$lita wizje, misje i cele strategiczne rozwoju gminy.

Przyjeto nastepujacg WIZJE GMINY JELENIEWO:
~,GMINA PRZYJAZNA MIESZKANCOWM, PRZEDSIEBIORCOM | TURYSTOM, JAKO MIEJSCE
ZAMIESZKALNIA, ODPOCZYNKU, PRACY | WSZEHSTRONNEGO ROZWOQJU”

Przyjeto nastepujgcag MISJE GMINY JELENIEWO:
LOTWARTA, AKTYWNA | NOWOCZESNA GMINA EFEKTYWNIE WYKORZYSTUJACA LOKALNY
POTENCJAL W CELU ZAPEWNIENAI WIELOFUNKCYJNEGO | ZROWNOWAZONEGO
ROZWOJU GOSPODARCZEGO | SPOLECZNEGO”

Misja odnosi sie do lokalnego potencjatu gminy, ktéry obejmuje miedzy innymi nieprzecietne walory
Srodowiska naturalnego, ktérego wykorzystanie w sposob zréwnowazony pozwoli na podniesienie
atrakcyjnosci terenu gmin przyjaznej mieszkancom, przedsiebiorcom i turystom, jako miejsce
zamieszkania, odpoczynku, pracy i wszechstronnego rozwoju.

Tak sformutowang wizje i misje uznano za trafne. Interpretacje przestrzenng wizji i misji sformutowano
w KIERUNKACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY JELENIEWO.

Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015r. 0 zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu, wprowadzita obowigzek sporzgdzania, nie rzadziej niz raz na 20 lat , audytu
krajobrazowego dla obszaru wojewddztwa. Obowigzek ten spoczywa na zarzadzie wojewoddztwa. W
chwili _sporzgdzania niniejszego dokumentu, wojewddztwo podlaskie nie posiada audytu
krajobrazowego.

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy Jeleniewo

Planowana struktura przestrzenna gminy Jeleniewo wynika z uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego, opisanych i zilustrowanych w Czesci 2. UWARUNKOWANIA
| KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY JELENIEWO zawierajgcych
informacje o:
1) istniejgcych opracowaniach planistycznych;
2) prowadzonej procedurze planistycznej sporzgdzania STUDIUM,;
3) potozeniu geograficznym gminy;
4) dotychczasowym przeznaczeniu, zagospodarowaniu i uzbrojeniu terenu;
5) stanie tadu przestrzennego i wymogach jego ochrony;
6) stanie Srodowiska, w tym stanie rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielko$ci i
jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w
tym krajobrazu kulturowego;
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7) stanie dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

8) audycie krajobrazowym wojewddztwa podlaskiego

9) warunkach i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochronie ich zdrowia;

10) zagrozeniach bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

11) potrzebach i mozliwosciach rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegélnosci:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne;

b) prognozy demograficzne;

c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej a takze infrastruktury spotecznej , stuzgcych realizacji zadan witasnych
gminy;

d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

12) stanie prawnym gruntow;

13) wystepowaniu obiektow i terendw chronionych na podstawie przepisow odrebnych;

14) wystepowaniu obszar6w naturalnych zagrozen geologicznych;

15) wystepowaniu udokumentowanych z6z kopalin oraz zasob6w wéd podziemnych;

16) wystepowaniu terenéw gérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych;

17) stanie systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopniu uporzadkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

18) zadaniach stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

19) wymaganiach dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowej.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw gminy Jeleniewo
uwzgledniajg bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Kierunki zmian zagospodarowania przestrzennego gminy Jeleniewo odnoszg sie do planowanej
struktury przestrzennej wskazanej na rysunku pt. ,KIERUNKI”, okreslonej w trzech poziomach:
» strefy funkcjonalno - przestrzenne”, ,obszary”, ,tereny”.

Pierwszy poziom struktury nazywany jest ,strefami funkcjonalno — przestrzennymi”.
W wyodrebnionych strefach funkcjonalno — przestrzennych okreslono docelowy kierunek zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym oraz dopuszczalny zakres tych zmian w przeznaczeniu i
zagospodarowaniu terenow.
W zagospodarowaniu i w zabudowie terenéw w wydzielonych strefach, wszelkie podejmowane
dziatania muszg by¢ zgodne z zasadami ochrony wynikajgcymi z potozenia w obrebie bgdz w
sgsiedztwie obszaréw chronionych - ochrony przyrody, krajobrazu i zasob6w kulturowych.
Na strukture przestrzenng gminy Jeleniewo skladajg sie nastepujgce ,strefy funkcjonalno —
przestrzenne”:
Strefy intensywnego zagospodarowania — wielofunkcyjne struktury osadnicze, osrodki ustugowe:
StrefaJ — JELENIEWO
Strefa B  — BLASKOWIZNA - BACHANOWO
Strefal - LESZCZEWO
Strefa P — PODMIEJSKA

Strefy ekstensywnego zagospodarowania:
Strefa T — TURYSTYCZNA
Strefa SPK  — TURYSTYCZNA - SUWALSKI PARK KRAJOBRAZOWY
Strefa R-T  — ROLNICZO - TURYSTYCZNA
Strefa R-E — ROLNICZO - PRODUKCYJNA

Drugi poziom struktury nazwany jest ,obszarami, kto rym przypisano r6 zne podstawowe
przeznaczenia terenéw”.

Trzeci poziom struktury nazwany jest ,terenami, kt6 rym przypisano jedno podstawowe
przeznaczenie”.
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2. Kierunki okre slajace dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian
w strukturze przestrzennej gminy

W granicach gminy Jeleniewo, na rysunku ,KIERUNKI",
wyznaczono nast epujace ,strefy funkcjonalno — przestrzenne”:

Strefa J — JELENIEWO, obejmujgca zwartg, wielofunkcyjng strukture funkcjonalno -

przestrzenng wsi Jeleniewo i Kazimieréwka, na obszarze ktorej przewiduje sie dalsze intensywne

zainwestowanie na potrzeby zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowe;j

wielorodzinnej, zabudowy ustugowej wielobranzowej, zabudowy produkcyjno — magazynowej a

takze na wszelkie potrzeby zwigzane z funkcjonowaniem osrodka gminnego i osrodka ustug

turystycznych. Strefa obejmuje réwniez obszary wskazane do zagospodarowania rekreacyjnego i

turystycznego

W granicach strefy obowigzujg przepisy prawa dotyczace ochrony przyrody, regulujgce zasady

wykonywania ochrony przyrody w otulinach parkéw krajobrazowych, w obszarach Natura 2000 i

w obszarach chronionego krajobrazu.

W strefie J wprowadza sie nastepujgce zasady w rozwoju struktur funkcjonalno — przestrzennych:

= zachowanie historycznego ukfadu urbanistycznego Jeleniewa wraz z zabytkami;

= zachowanie istniejgcej zwartej struktury funkcjonalno — przestrzennej wsi Jeleniewo i
Kazimieréwka z mozliwoscig jej rozwoju;

= koncentracja zabudowy wielofunkcyjnej, zwigzanej z funkcjg osrodka gminnego;

= koncentracja zabudowy ustugowej w branzy turystycznej, sportowej, rekreacyjne;j,

= dominacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej z udzialem
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

= rozwo0j zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego na wskazanych obszarach;

= wskazuje sie obszary rolnicze do rozwoju rozproszonej struktury osadniczej.

= wskazuje sie obszary rolnicze do rozwoju rozproszonej zabudowy wielofunkcyjne;j.

Obszary zwartych struktur funkcjonalno - przestrzennych nalezy zagospodarowaé zgodnie z
zasadami okreslonymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zagospodarowanie rekreacyjne i turystyczne nalezy realizowa¢ zgodnie z zasadami okreslonymi
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w ktérych nalezy stosowaé
wskazniki urbanistyczne okreslone dla obszar6w zagospodarowania rekreacyjnego i
turystycznego.

Zagospodarowanie obszaréw rolniczych wskazanych do rozwoju rozproszonej struktury
osadniczej, nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy rekreacji indywidualnej lub
zabudowy ustugowej nieucigzliwej, na obszarach rolniczych wskazanych do rozwoju
rozproszonej struktury osadniczej, jest mozliwe, pod warunkiem sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w ktérym:
= dla zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy rekreacji
indywidualnej nalezy stosowac¢ wskazniki urbanistyczne okreslone dla obszaréw
rolniczych wskazanych do rozwoju rozproszonej struktury osadniczej.
= dla zabudowy ustugowej nalezy stosowa¢ wskazniki urbanistyczne okreslone dla
obszaréw zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej.

Obszary rolnicze wskazane do rozwoju rozproszonej zabudowy wielofunkcyjnej nalezy
zagospodarowac zgodnie z zasadami okreslonymi w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, stosownie do wymogéw funkcjonalnych planowanej inwestycji, zgodnie z
przepisami dotyczgcymi ochrony srodowiska.

Gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ w sposob pozwalajacy na zachowanie istniejgcych, w
duzym stopniu naturalnych krajobrazéw lesnych oraz waloréw przyrodniczych.

W strefie J ogranicza sie gospodarke rolng i hodowlang na korzys¢ teren6w zurbanizowanych
zwigzanych z funkcjg osrodka gminnego ora zagospodarowania rekreacyjno — turystycznego.
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Obsada inwentarza w zabudowie zagrodowej wystepujgcej lub planowanej na wskazanych
obszarach rozwoju zwartej struktury funkcjonalno - przestrzennej, nie moze przekracza¢ 10DJP.
Obsada inwentarza w zabudowie zagrodowej wystepujgcej lub planowanej na obszarach
rolniczych wskazanych do rozwoju rozproszonej struktury osadniczej, nie moze przekraczaé
40DJP.

Obsada inwentarza w zabudowie zagrodowej wystepujgcej lub planowanej na obszarach
rolniczych wskazanych do rozwoju rozproszonej zabudowy wielofunkcyjnej, nie moze
przekracza¢ 60DJP.

Strefa B — BLASKOWIZNA — BACHANOWO, obejmujgca zwartg, wielofunkcyjng

strukture funkcjonalno - przestrzenng wsi Btaskowizna i Bachanowo wraz z obszarami

wskazanymi do dalszego rozwoju na potrzeby zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, zabudowy rekreacji indywidualnej, zabudowy zamieszkania zbiorowego, a takze

na wszelkie potrzeby zwigzane z funkcjonowaniem osrodka ustug podstawowych i osrodka ustug

turystycznych, w tym rowniez obszary zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego nad

jeziorem Hancza.

W granicach strefy obowigzujg przepisy prawa dotyczgce ochrony przyrody, regulujgce zasady

wykonywania ochrony przyrody w parkach krajobrazowych i w obszarach Natura 2000.

W strefie B wprowadza sie nastepujgce zasady w rozwoju struktur funkcjonalno- przestrzennych:

= koncentracja zabudowy wielofunkcyjnej, a w szczegdlnosci zabudowy ustugowej (w branzy
turystycznej, sportowej, rekreacyjnej), z udzialem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy zagrodowej;

= zachowanie istniejgcej zwartej struktury funkcjonalno - przestrzennej z mozliwoscig jej

uzupetniania wzdtuz drég publicznych;

wskazuje sie obszary rolnicze do rozwoju rozproszonej struktury osadniczej.

rozwoj zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego na wskazanych obszarach;

promowanie gospodarstw ekologicznych i agroturystycznych;

dopuszczenie punktowo rozmieszczonych obiektow ustug turystycznych.

Obszar zwartej struktury funkcjonalno - przestrzennej, nalezy zagospodarowaé zgodnie z
zasadami okreslonymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zagospodarowanie rekreacyjne i turystyczne nalezy realizowaé¢ zgodnie z zasadami okreslonymi
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w ktérych nalezy stosowac
wskazniki urbanistyczne okreslone dla obszar6w zagospodarowania rekreacyjnego i
turystycznego.
Zagospodarowanie obszaréw rolniczych wskazanych do rozwoju rozproszonej struktury
osadniczej, nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy rekreacji indywidualnej lub
zabudowy ustugowej turystycznej , na obszarach rolniczych wskazanych do rozwoju rozproszonej
struktury osadniczej, jest mozliwe, pod warunkiem sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w ktérym:
= dla zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zabudowy rekreacji
indywidualnej nalezy stosowa¢ wskazniki urbanistyczne okreslone dla obszaréw
rolniczych wskazanych do rozwoju rozproszonej struktury osadniczej.
= dla zabudowy ustugowej turystycznej nalezy stosowa¢ wskazniki urbanistyczne

okreslone dla obszaréw zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego.
Gospodarke lesng nalezy prowadzic w sposOb pozwalajgcy na zachowanie istniejgcych, w
duzym stopniu naturalnych krajobrazéw lesnych oraz waloréw przyrodniczych.
Nalezy prowadzi¢ racjonalng gospodarke rolng i hodowlang, zgodnie z przepisami dotyczgcymi
ochrony $rodowiska i ochrony przyrody.
W strefie B ogranicza sie gospodarke rolng i hodowlang na korzys¢ terenéw zurbanizowanych i
zagospodarowania rekreacyjno - turystycznego.
Obsada inwentarza w zabudowie zagrodowej wystepujgcej lub planowanej na wskazanych
obszarach zwartej struktury funkcjonalno - przestrzennej, nie moze przekracza¢ 10DJP.
Obsada inwentarza w zabudowie zagrodowej wystepujgcej lub planowanej na obszarach
rolniczych wskazanych do rozwoju rozproszonej struktury osadniczej, nie moze przekraczaé
40DJP.
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StrefaL — LESZCZEWO obejmujgca zwarte struktury funkcjonalno — przestrzenne wsi
Leszczewo i czesci wsi Wolownia wraz z obszarami wskazanymi do dalszego rozwoju na
potrzeby zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy rekreacji
indywidualnej, zabudowy zamieszkania zbiorowego, a takze na wszelkie potrzeby zwigzane z
funkcjonowaniem osrodka ustug podstawowych i osrodka ustug turystycznych, w tym réwniez
obszary zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego.

W granicach strefy obowigzujg przepisy prawa dotyczgce ochrony przyrody, regulujgce zasady

wykonywania ochrony przyrody w obszarach Natura 2000 i w obszarach chronionego

krajobrazu.

W strefie L wprowadza sie nastepujgce zasady w rozwoju struktur funkcjonalno- przestrzennych:

= koncentracja zabudowy wielofunkcyjnej, a w szczegdélnosci zabudowy ustugowej (w branzy
turystycznej, sportowej, rekreacyjnej), z udzialem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy zagrodowej;

= zachowanie istniejgcej zwartej struktury funkcjonalno - przestrzennej z mozliwoscig jej

uzupetniania wzdtuz drég publicznych;

wskazuje sie obszary rolnicze do rozwoju rozproszonej struktury osadniczej.

rozwoj zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego na wskazanych obszarach;

promowanie gospodarstw ekologicznych i agroturystycznych;

dopuszczenie punktowo rozmieszczonych obiektow ustug turystycznych.

Obszary zwartych struktur funkcjonalno - przestrzennych, nalezy zagospodarowac¢ zgodnie z
ustaleniami okreslonymi w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, a poza
planami — zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zagospodarowanie obszaréw rolniczych wskazanych do rozwoju rozproszonej struktury
osadniczej, nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Zagospodarowanie rekreacyjne i turystyczne nalezy realizowa¢ zgodnie z zasadami okreslonymi
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w ktérych nalezy stosowac
wskazniki urbanistyczne okreslone dla obszar6w zagospodarowania rekreacyjnego i
turystycznego.

Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy rekreacji indywidualnej lub
zabudowy ustugowej nieucigzliwej, na obszarach rolniczych wskazanych do rozwoju
rozproszonej struktury osadniczej, jest mozliwe, pod warunkiem sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w ktérym:
= dla zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zabudowy rekreacji
indywidualnej nalezy stosowac¢ wskazniki urbanistyczne okreslone dla obszaréw
rolniczych wskazanych do rozwoju rozproszonej struktury osadniczej.
= dla zabudowy ustugowej turystycznej nalezy stosowaé wskazniki urbanistyczne
okreslone dla obszar6w zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego.
Gospodarke lesng nalezy prowadzi¢é w sposob pozwalajgcy na zachowanie istniejgcych, w
duzym stopniu naturalnych krajobrazéw lesnych oraz waloréw przyrodniczych.
Nalezy prowadzi¢ racjonalng gospodarke rolng i hodowlang, zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony srodowiska i ochrony przyrody.
W strefie L ogranicza sie gospodarke rolng i hodowlang na korzys¢ teren6w zagospodarowania
rekreacyjno - turystycznego.
Obsada inwentarza w zabudowie zagrodowej wystepujgcej lub planowanej na wskazanych
obszarach zwartej struktury funkcjonalno - przestrzennej, nie moze przekracza¢ 10DJP.
Obsada inwentarza w zabudowie zagrodowej wystepujgcej lub planowanej na obszarach
rolniczych wskazanych do rozwoju rozproszonej struktury osadniczej, nie moze przekraczac
40DJP.

Strefa P — PODMIEJSKA, obejmujgca obszar potozony w obrgbach: Jeleniewo,
Krzemianka, Prudziszki, Suchodoty, Leszczewo, Rychtyn, Biatorogi i Wolownia, potozony w
potudniowej czesci gminy Jeleniewo, stykajgcy sie z granicami miasta Suwatki, bedacy
atrakcyjnym miejscem zamieszkiwania dla ludnosci nierolniczej. Strefa P - podmiejska obejmuje
tereny rolne, lesne, wody, obszary rolnicze wskazane do rozwoju rozproszonej struktury
osadniczej oraz obszary zwartych struktur funkcjonalno- przestrzennych, obszary rozmieszczenia
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inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
W granicach strefy obowigzujg przepisy prawa dotyczgce ochrony przyrody, regulujgce zasady
wykonywania ochrony przyrody w obszarach chronionego krajobrazu.

W strefie P wprowadza sie nastepujgce zasady w rozwoju struktur funkcjonalno- przestrzennych:

= koncentracja podmiejskiej zabudowy wielofunkcyjnej, z dominacjg zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

= utrzymanie korytarzy technologicznych dla istniejgcych planowanych inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

= zachowanie istniejgcych zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych w Prudziszkach,
Suchodotach i Wolowni ze wskazaniem obszarow ich rozwoju;

= wskazuje sie obszary rolnicze do rozwoju rozproszonej struktury osadniczej.

Obszary zwartych struktur funkcjonalno - przestrzennych, nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z
ustaleniami okreslonymi w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, a poza
planami — zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
Zagospodarowanie obszaréw rolniczych wskazanych do rozwoju rozproszonej struktury
osadniczej, nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy rekreacji indywidualnej lub
zabudowy ustugowej nieucigzliwej, na obszarach rolniczych wskazanych do rozwoju
rozproszonej struktury osadniczej, jest mozliwe, pod warunkiem sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w ktérym:
= dla zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy rekreacji
indywidualnej nalezy stosowa¢ wskazniki urbanistyczne okreslone dla obszaréw
rolniczych wskazanych do rozwoju rozproszonej struktury osadniczej.
= dla zabudowy ustugowej nalezy stosowa¢ wskazniki urbanistyczne okreslone dla

obszaréw zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej.
Gospodarke lesng nalezy prowadzi¢c w sposOb pozwalajgcy na zachowanie istniejgcych, w
duzym stopniu naturalnych krajobrazéw lesnych oraz waloréw przyrodniczych.
W strefie P ogranicza sie gospodarke rolng i hodowlang na korzy$¢ podmiejskich terenéw
zurbanizowanych.

Obsada inwentarza w zabudowie zagrodowej wystepujgcej lub planowanej na wskazanych
obszarach zwartej struktury funkcjonalno - przestrzennej, nie moze przekracza¢ 10DJP.

Obsada inwentarza w zabudowie zagrodowej wystepujgcej lub planowanej na obszarach
rolniczych wskazanych do rozwoju rozproszonej struktury osadniczej, nie moze przekraczaé
60DJP.

Fermy hodowlane o obsadzie wiekszej niz 60DJP mozna lokalizowa¢ w odlegtosci nie mniejszej
niz 200m od wskazanych obszaréw zwartej struktury funkcjonalno - przestrzennej oraz
wskazanych obszaréw zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego.

Strefa T — TURYSTYCZNA, obejmujgca rozproszong strukture osadniczg wsi Wotownia,
Udryn i Hultajewo. Stefa obejmuje obszary zagospodarowania turystycznego i rekreacyjnego nad
jeziorem Szelment Wielki oraz orientacyjne rozmieszczenie obiektow ustug turystycznych.

W granicach strefy obowigzujg przepisy prawa dotyczgce ochrony przyrody, regulujgce zasady
wykonywania ochrony przyrody w obszarach Natura 2000 i w obszarach chronionego
krajobrazu.

W strefie T wprowadza sie nastepujgce zasady w rozwoju struktur funkcjonalno —przestrzennych:

= zachowanie rozproszonej struktury osadniczej w celu ochrony krajobrazu kulturowego;

= wskazuje sie obszary rolnicze do rozwoju rozproszonej struktury osadniczej wzdtuz drég
publicznych;

= rozwo0j zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego na wskazanych obszarach;

= dopuszczenie punktowo rozmieszczonych obiektéw ustug turystycznych;

= promowanie gospodarstw rolnych ekologicznych i agroturystycznych.

Zagospodarowanie rekreacyjne i turystyczne, ustugi turystyczne oraz nowe struktury osadnicze
nalezy realizowa¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w miejscowych planach zagospodarowania
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przestrzennego w ktérych nalezy stosowa¢ wskazniki urbanistyczne okreslone dla obszaréw
zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego.
Zagospodarowanie obszaréw rolniczych wskazanych do rozwoju rozproszonej struktury
osadniczej, nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy rekreacji indywidualnej lub
zabudowy ustugowej turystycznej, na obszarach rolniczych wskazanych do rozwoju rozproszonej
struktury osadniczej, jest mozliwe, pod warunkiem sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w ktérym:
= dla zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy rekreacji
indywidualnej nalezy stosowac¢ wskazniki urbanistyczne okreslone dla obszaréw
rolniczych wskazanych do rozwoju rozproszonej struktury osadniczej;
= dla zabudowy ustugowej turystycznej nalezy stosowaé wskazniki urbanistyczne
okreslone dla obszar6w zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego.
Gospodarke lesng nalezy prowadzic w sposOb pozwalajgcy na zachowanie istniejgcych, w
duzym stopniu naturalnych krajobrazéw lesnych oraz waloréw przyrodniczych.
Nalezy prowadzi¢ racjonalng gospodarke rolng i hodowlang, zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony srodowiska i ochrony przyrody.
W strefie T ogranicza sie gospodarke rolng i hodowlang na korzys¢ zagospodarowania
rekreacyjnego - turystycznego.
Obsada inwentarza w zabudowie zagrodowej wystepujacej lub planowanej w strefie T nie moze
przekracza¢ 40DJP.
Fermy hodowlane o obsadzie wigkszej niz 40DJP mozna lokalizowa¢ w odlegtosci nie mniejszej
niz 200m od wskazanych obszar6w zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego.

Strefa SPK - TURYSTYCZNA - SUWALSKI PARK KRAJOBRAZOWY,
obejmujgca obszar potozony granicach Suwalskiego Parku Krajobrazowego, w obrebach:
Malesowizna, Bachanowo, Blaskowizna, topuchowo, Udziejek, Sidory, Gulbieniszki,
Czajewszczyzna, Jeleniewo, Kazimieréwka, Szurpity, Wodzitki, Rutka, Szeszupka.

Strefa SPK obejmuje tereny rolne, lesne, wody, obszary rozproszonej struktury osadnicze;.

W granicach strefy obowigzujg przepisy prawa dotyczgce ochrony przyrody, regulujgce zasady
wykonywania ochrony przyrody na terenie rezerwatow, w parkach krajobrazowych i w obszarach
Natura 2000.

W strefie SPK wprowadza sie ograniczenia w rozwoju struktur funkcjonalno - przestrzennych

polegajace na:

= zachowanie istniejgcej zwartej struktury funkcjonalno - przestrzennej w Szurpitach z
mozliwoscig jej uzupetniania wzdtuz drég publicznych;

= zachowanie istniejgcej rozproszonej struktury osadniczej w celu zachowania krajobrazu
kulturowego i przyrodniczego, ze wskazaniem terendw jej rozwoju;

» dopuszczenie punktowo rozmieszczonych obiektéw ustug turystycznych na obszarach
zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego;

= preferowaniu historycznych, tradycyjnych form architektonicznych;

= zachowaniu cennych obszaréw archeologicznych;

= promowanie gospodarstw rolnych ekologicznych i agroturystycznych.

Zagospodarowanie rekreacyjne i turystyczne oraz ustugi turystyczne. nalezy realizowa¢ zgodnie
z zasadami okreslonymi w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w ktérych
nalezy stosowa¢ wskazniki urbanistyczne okreslone dla obszaréw zagospodarowania
rekreacyjnego i turystycznego.

Zagospodarowanie obszarow rolniczych z rozproszong zabudowg zagrodowag i obszarow
zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych, nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zasadniczym celem gospodarki lesnej jest zachowanie istniejacych, w duzym stopniu
naturalnych krajobrazéw lesnych oraz waloréw przyrodniczych, rekreacyjnych i turystycznych;
funkcjonowanie laséw ochronnych jest okreslone przepisami odrebnymi.

Nalezy prowadzi¢ ekologiczng gospodarke rolng, wynikajacg z dokumentéw sporzgdzanych na
podstawie przepiséw ustawy o ochronie przyrody.

W strefie SPK ogranicza sie gospodarke rolng i hodowlang na korzy$¢ zagospodarowania
rekreacyjnego - turystycznego.
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Obsada inwentarza w zabudowie zagrodowej wystepujgcej lub planowanej w strefie SPK nie
moze przekraczac¢ 40DJP.

Strefa R-T — ROLNICZO — TURYSTYCZNA, obejmujgca obszar rozciggajacy sie wokot
Suwalskiego Parku Krajobrazowego, (rozdzielony strefg J — JELENIEWO), potozony w obrebach:
Malesowizna, Rutka, Szurpity, Kazimieréwka, Jeleniewo, Krzemianka, Czerwone Bagno, Zywa
Woda, Prudziszki oraz w obrebach: Wotownia, Jeleniewo, Udyn, Kazimieréwka, Sidoréwka,
Gulbieniszki, Sidory, Sidory Zapolne, Sumowo, Ignatéwka, Hultajewo, Scibowo.

Strefa R-T obejmuje tereny rolne, lesne, wody, obszary rolnicze wskazane do rozwoju
rozproszonej struktury osadniczej Wskazuje sie orientacyjne rozmieszczenie obiektéw ustug
turystycznych na obszarach zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego.

W granicach strefy obowigzujg przepisy prawa dotyczgce ochrony przyrody, regulujgce zasady
wykonywania ochrony przyrody w otulinach parkéw krajobrazowych, w obszarach Natura 2000 i
w obszarach chronionego krajobrazu.

W strefie R-T wprowadza sie nastepujgce zasady w rozwoju struktur funkcjonalno-
przestrzennych:
= zachowanie istniejgcej zwartej struktury funkcjonalno - przestrzennej w Szurpitach z
mozliwoscig jej uzupetniania wzdtuz drég publicznych;
= zachowanie istniejgcej rozproszonej struktury osadniczej ze wskazaniem terendw jej rozwoju;
= dopuszczenie punktowo rozmieszczonych obiektdw ustug turystycznych na obszarach
zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego;
= promowanie gospodarstw rolnych ekologicznych i agroturystycznych;
» dopuszczenie obiektéw ustugowo — produkcyjnych, wymagajacych peryferyjnej lokalizacji.
Zagospodarowanie obszaréw rolniczych wskazanych do rozwoju rozproszonej struktury
osadniczej, nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy rekreacji indywidualnej lub
zabudowy ustugowej nieucigzliwej, na obszarach rolniczych wskazanych do rozwoju
rozproszonej struktury osadniczej, jest mozliwe, pod warunkiem sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w ktérym:
= dla zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zabudowy rekreacji
indywidualnej nalezy stosowa¢ wskazniki urbanistyczne okreslone dla obszaréw
rolniczych wskazanych do rozwoju rozproszonej struktury osadniczej.
= dla zabudowy ustugowej nalezy stosowacC wskazniki urbanistyczne okreslone dla
obszaréw zwartej struktury funkcjonalno-przestrzenne;j.
Gospodarke lesng nalezy prowadzi¢é w sposob pozwalajacy na zachowanie istniejgcych, w
duzym stopniu naturalnych krajobrazéw lesnych oraz waloréw przyrodniczych.
Gospodarke rolng i hodowlang nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony
srodowiska i ochrony przyrody.

Strefa R-E — ROLNICZO — PRODUKCYJNA, obejmujgca obszar potozony w obrebach:

Prudziszki, Zywa Woda, Okragte, Zarzecze Jeleniewskie, Malesowizna, Podwysokie

Jeleniewskie,

Strefa R-E obejmuje tereny rolne, lesne, wody, obszary rolnicze wskazane do rozwoju

rozproszonej struktury osadniczej. W strefie R-E wskazano obszary rolnicze, na ktérych moga

by¢é rozmieszczone urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet energii o mocy

przekraczajgcej 100kW, wraz ze strefami ochronnymi, ktorych zasieg zostat ustalony w

obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W granicach strefy obowigzujg przepisy prawa dotyczgce ochrony przyrody, regulujgce zasady

wykonywania ochrony przyrody w otulinach parkéw krajobrazowych, w obszarach Natura 2000 i

w obszarach chronionego krajobrazu.

W  strefie R-E wprowadza sie nastepujgce zasady w rozwoju struktur funkcjonalno-

przestrzennych:

= zachowaniu istniejgcej rozproszonej struktury osadniczej ze wskazaniem terendw jej rozwoju;

= wskazuje sie obszary rolnicze, na ktérych mogg by¢ rozmieszczone urzadzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych zrédet energii o0 mocy przekraczajgcej 100kW wraz z ich strefami
ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenow;

= ograniczenia rozwoju zabudowy na terenach rolniczych, na ktérych moga by¢ rozmieszczone
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urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrddet energii o mocy przekraczajgcej
100kW ustalajg obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

= dopuszczenie punktowo rozmieszczonych obiektdw ustug turystycznych na obszarach
zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego.

Urzadzenia wytwarzajgce energie ze zrodet odnawialnych (elektrownie wiatrowe), inng zabudowe
produkcyjng i ustugi nalezy realizowa¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Rozw¢j zabudowy na terenach objetych ustaleniami obowigzujgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego regulujg ustalenia tych planéw.

Zagospodarowanie obszaréw rolniczych nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ w sposob pozwalajagcy na zachowanie istniejgcych, w
duzym stopniu naturalnych krajobrazéw lesnych oraz waloréw przyrodniczych.

Nalezy prowadzi¢ racjonalng gospodarke rolng i hodowlang, zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony srodowiska i ochrony przyrody.

3. Kierunki okre slajace dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian
W przeznaczeniu terenow.

W granicach gminy Jeleniewo, na rysunku ,KIERUNKI", wyznaczono nast epujace
Lobszary, ktérym przypisano r6 _zne podstawowe przeznaczenia terenow’:

Na obszarach le $nych moga wystgpi¢ nastepujgce podstawowe przeznaczenia terendéw: tereny
drég publicznych i towarzyszace $ciezki rowerowe, tereny drég wewnetrznych, tereny lasow,
tereny wod powierzchniowych, tereny obiektdw infrastruktury techniczne;j.

Na obszarach rolniczej przestrzeni produkcyinej mogg wystgpi¢ nastepujgce podstawowe
przeznaczenia terenéw: drogi publiczne i towarzyszace $ciezki rowerowe, drogi wewnetrzne,
tereny laséw, tereny wod powierzchniowych, tereny rolne z rozproszong zabudowg zagrodowsa,
tereny obiektéw infrastruktury techniczne;j.

Dopuszczalne przeznaczenia: orientacyjnie wskazane lokalizacje obiektow ustug turystycznych i
obiektow ustugowo — produkcyjnych wymagajgcych peryferyjnej lokalizaciji.

Na obszarach rolniczych wskazanych do rozwoju rozpr oszonej struktury osadnicze]  moga
wystapi¢ nastepujgce podstawowe przeznaczenia terendw: drogi publiczne i towarzyszace
Sciezki rowerowe, drogi wewnetrzne, tereny laséw, tereny woéd powierzchniowych tereny rolne,
rozproszona zabudowa zagrodowa, tereny obiektow infrastruktury technicznej.

Dopuszczalne przeznaczenia: rozproszone tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, tereny ustug podstawowych itp.

Na obszarach zwartej struktury funkcjonalno- przest rzennej moga wystgpi¢ nastepujace
podstawowe przeznaczenia terendw: drogi publiczne i towarzyszace $ciezki rowerowe, drogi
wewnetrzne, tereny zabudowy zagrodowej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustlugami towarzyszgcymi, tereny zabudowy
ustugowo — mieszkalnej, tereny obiektdw infrastruktury technicznej.

Dopuszczalne przeznaczenia: tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, tereny usitug
handlowych, rzemieslniczych, turystycznych, rekreacyjnych, sportowych, zdrowotnych,
administracyjnych, kultury, o$wiaty i wychowania itp.

Na obszarach rolniczych wskazanych do rozwoju rozpr oszonej zabudowy wielofunkcyjnej
moga wystgpi¢ nastepujgce podstawowe przeznaczenia terenéw: drogi publiczne i towarzyszace
Sciezki rowerowe, drogi wewnetrzne, tereny laséw, tereny wod powierzchniowych, tereny rolne,
rozproszona zabudowa zagrodowa, tereny obiektéw infrastruktury technicznej.

Dopuszczalne przeznaczenia: tereny ustug handlowych i rzemieslniczych, tereny obiektow
produkcyjnych, magazynowych, administracyjnych, urzgadzen technicznych i innych funkcji
pomocniczych itp.
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Na obszarach zagospodarowania rekreacyjnego i turys tyczneqo mogg wystgpi¢ nastepujgce
podstawowe przeznaczenia terenéw: drogi publiczne i towarzyszace s$ciezki rowerowe, drogi
wewnetrzne, tereny laséw, tereny wéd powierzchniowych, tereny rolne z rozproszong zabudowg
zagrodowsg, tereny ustug turystycznych i sportowych, rekreacyjnych, ekspozycyjnych, tereny
obiektéw infrastruktury technicznej.

Dopuszczalne przeznaczenia: rozproszone tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — do
2 doméw mieszkalnych jednorodzinnych / 1lha; rozproszone tereny zabudowy rekreacji
indywidualnej — do 5 domow rekreacyjnych / 1ha.

Na obszarach  obj etych  ustaleniami  obowi gzujacych  miejscowych  planow
zagospodarowania_przestrzennego  mogg wystgpi¢ nastepujgce podstawowe przeznaczenia
terenéw: tereny drég publicznych i towarzyszace Sciezki rowerowe, tereny drég wewnetrznych,
tereny rolne, tereny lesne, tereny zabudowy zagrodowej, tereny zabudowy produkcyjnej
(elektrownie wiatrowe), tereny obiektow infrastruktury technicznej.

Na obszarach rolniczych, na ktérych mog g by¢é rozmieszczone urz_gdzenia wytwarzaj ace
energi e z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczaj acej 100kW, wraz ze strefami
ochronnymi__moga wystapi¢ nastepujgce podstawowe przeznaczenia terendw: drogi publiczne i
towarzyszace sciezki rowerowe, drogi wewnetrzne, tereny wéd powierzchniowych, tereny laséw,
tereny rolne niezabudowane, tereny zabudowy produkcyjnej, tereny obiektéw infrastruktury
technicznej o ile ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie stanowig inacze;j.

Na obszarze pasa technologicznego linii 400kV i gaz  ociggu wysokieqgo ci_$nienia moga
wystapi¢ nastepujgce podstawowe przeznaczenia terenow: drogi publiczne i towarzyszace
sciezki rowerowe, drogi wewnetrzne, tereny rolne niezabudowane, tereny wdéd
powierzchniowych, tereny obiektéw infrastruktury technicznej.

Dopuszczalne jest + gczenie wymienionych przeznacze n terenu stosownie do potrzeb oraz
ustalanie innych przeznaczen terenu niewymienionych powyzej, o ile obowigzujgce przepisy
prawa nie sprzeciwiajg sie temu . Parkingi i drogi wewnetrzne mogag stanowi¢ funkcje
towarzyszaca dla kazdego rodzaju przeznaczenia, stosownie do zapotrzebowania.

W granicach gminy Jeleniewo, na rysunku ,KIERUNKI", wskazano:
orientcyjne rozmieszczenie obiektéow ustug turystycznych wymagajgcych peryferyjnej
lokalizacji, w ramach obszaréw zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego;

e orientcyjne rozmieszczenie obiektéw ustugowo — produkcyjnych wymagajgcych peryferyjnej

lokalizaciji.

Lokalizacja ww. obiektéw moze ulec zmianie zgodnie z zasadami zagospodarowania
okreslonymi dla poszczegolnych ,stref funkcjonalno — przestrzennych” , ,obszaréw” i
~erenow”.

Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dotycz ace kierunkdw zmian w przeznaczeniu terendéw
oraz okre slajace dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian.

W granicach gminy Jeleniewo, mog g wyst gpié
Jtereny, ktérym przypisano jedno podstawowe przezna czenie”:

Tereny drég publicznych ~ w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 maja 1985r. o drogach
publicznych — wojewodzkie, powiatowe i gminne - ktére znajdujg sie w pasach drogowych,
stanowigcych tereny drog publicznych. ,Pas drogowy”, to wydzielony liniami granicznymi grunt
wraz z przestrzenig nad i pod jego powierzchnia, w ktérym sg zlokalizowane droga oraz obiekty
budowlane i urzgdzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu,
a takze urzadzenia zwigzane z potrzebami zarzgdzania drogag.

Do drég publicznych mozna zaliczyé towarzyszgce s$ciezki rowerowe.
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Kierunki zmian w przeznaczeniu terendw:

= utrzymac przeznaczenie komunikacyjne terenow;

= poszerzenia i korygowanie geometrii paséw drogowych, stosownie do klas technicznych;

= uksztaltowa¢ nowe trasy potrzebnych drég publicznych zgodnie z wymaganiami klas
technicznych.

Kierunki okreslajgce dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian:

= parametry drég nalezy ksztaltowaé zgodnie z przepisami o drogach publicznych i przepisami
budowlanymi o warunkach technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie.

Tereny drég wewn etrznych - objete wymaganiami przepiséw budowlanych, stuzgce

zapewnieniu dostepu komunikacyjnego do drogi publicznej oraz zapewnieniu dostepu do

niezbednych urzgdzen infrastruktury technicznej.

Kierunki zmian w przeznaczeniu terenow:

= utrzymac przeznaczenie komunikacyjne terenéw, z mozliwoscig zmiany parametréw i zmiany
trasy, stosownie do potrzeb obstugiwanych terenéw;

= uksztattowac¢ nowe trasy potrzebnych drég wewnetrznych do obstugi terenéw budowlanych;

= dopuszczalne jest zakwalifikowanie drogi wewnetrznej do drég publicznych, pod warunkiem
spetnienia wymagan przepiséw o drogach publicznych, odnoszacych sie do szerokosci pasa
drogowego.

Kierunki okre$lajgce dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian:

= parametry droég nalezy ksztalttowaé¢ zgodnie z przepisami o przepisami budowlanymi o
warunkach technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie.

Tereny laséw - w rozumieniu ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991r. o lasach - to grunt o zwartej

powierzchni co najmniej 0,10 ha, pokryty roslinnoscig lesng (uprawami lesnymi) - drzewami i

krzewami oraz runem lesnym - lub przejsciowo jej pozbawiony:

= przeznaczony do produkcji lesnej lub

= stanowigcy rezerwat przyrody lub wchodzacy w skiad parku narodowego albo

= wpisany do rejestru zabytkow;

zwigzany z gospodarkg lesna, zajety pod wykorzystywane dla potrzeb gospodarki lesnej: budynki

i budowle, urzadzenia melioracji wodnych, linie podziatu przestrzennego lasu, drogi lesne, tereny

pod liniami energetycznymi, szkokki lesne, miejsca skladowania drewna, a takze wykorzystywany

na parkingi le$ne i urzgdzenia turystyczne.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995r.0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych - do laséw zalicza

sie rowniez tereny zrekultywowane dla potrzeb gospodarki lesnej oraz tereny pod drogami

dojazdowymi do gruntéw lesnych.

Kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw:

= utrzymac przeznaczenie lesne terenow;

= dopuszczalna zmiana przeznaczenia na cele nielesne na potrzeby komunikacyjne,
infrastruktury technicznej, polepszenie warunkéw zagospodarowania terenéw budowlanych.

Kierunki okreslajgce dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian:

» zmiana przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne jest mozliwa zgodnie z przepisami o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych w drodze sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Tereny wéd powierzchniowych  — w rozumieniu ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne -
to wody ptynace, do ktérych zalicza sie wody:

w ciekach naturalnych, kanatach oraz w zrédtach, z ktérych cieki biorg poczatek,

= znajdujgce sie w jeziorach oraz innych naturalnych zbiornikach wodnych o cigglym badz
okresowym naturalnym doptywie lub odptywie wod powierzchniowych,

= znajdujgce sie w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach ptyngcych;

oraz wody stojgce, do ktérych zalicza sie wody znajdujgce sie w jeziorach oraz innych
naturalnych zbiornikach wodnych niezwigzanych bezposrednio, w spos6b naturalny, z
powierzchniowymi wodami ptyngcymi.

Kierunki zmian w przeznaczeniu terenow:

= utrzymac przeznaczenie wod powierzchniowych;

» dopuszczalna realizacja oczek wodnych, stawow, matych zbiornikdw, rowow, przeptywow itp.
Kierunki okre$lajgce dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian:

» ksztattowanie zasobéw wodnych oraz realizacje urzgdzen wodnych regulujg przepisy Prawo
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wodne;
= ograniczenia mogg stwarzac przepisy dotyczace ochrony przyrody i ochrony srodowiska.

Tereny rolne — w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995r.0 ochronie gruntéw rolnych

i lesnych - to grunty okreslone w ewidencji gruntdéw jako uzytki rolne, grunty pod stawami

rybnymi i innymi zbiornikami wodnymi, stuzacymi wylgcznie do potrzeb rolnictwa, grunty

wchodzgce w skiad gospodarstw rolnych z budynkami mieszkalnymi oraz innymi budynkami i

urzagdzeniami stuzgcymi wytgcznie produkcji rolniczej oraz przetwérstwu rolno-spozywczemu,

grunty pod zadrzewieniami i zakrzywieniami $rodpolnymi, grunty pod urzgdzeniami melioracji

wodnych, grunty torfowisk i oczek wodnych, grunty pod drogami dojazdowymi do gruntéw

rolnych.

Kierunki zmian w przeznaczeniu terenow:

= utrzymac przeznaczenie rolne terenéw, zgodnie z planowang strukturg przestrzenng gminy;

= dopuszczalna zmiana przeznaczenia na cele nierolnicze na wszelkie przeznaczenia
wynikajgce z planowanej struktury przestrzennej gminy.

Kierunki okreslajgce dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian:

= zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych chronionych na cele nierolnicze jest mozliwa zgodnie z
przepisami o ochronie gruntéw rolnych i lesnych w drodze sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

= zmiana przeznaczenia gruntdw rolnych niechronionych moze sie odbywac¢ zgodnie z
przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tereny zabudowy zagrodowej — grunt rolny lub lesny zabudowany — w odniesieniu do
przepisbw budowlanych - to tereny, na ktérych moga by¢ budynki mieszkalne, budynki
gospodarcze lub inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych Ilub
ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych. ,Budynki gospodarstw rolnych i budynki
magazynowe dla dziatalnosci rolniczej” — w rozumieniu Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 30
grudnia 1999r. w prawie Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych (PKOB) — to np. obory,
stajnie, budynki inwentarskie, dla trzody chlewnej, owczarnie, stadniny koni, przemystowe fermy
drobiu, stodoty, pomieszczenia do przechowywania sprzetu, szopy rolnicze, spizarnie, piwnice do
przechowywania wina, kadzie na wino, szklarnie, silosy rolnicze itp. W zabudowie zagrodowej
mozliwa jest realizacja funkcji agroturystyczne;.

Funkcja agroturystyczna moze byc¢ realizowana na terenie istniejgcej zabudowy zagrodowej w

budynkach mieszkalnych - w pokojach goscinnych dla nie wiecej niz 15 os6b, z mozliwoscig

sprzedazy positkbw domowych oraz w innych adaptowanych budynkach na potrzeby rekreaciji
gosci (sauna, kuchnia, jadalnia, bawialnia, wiata itp.).

Kierunki zmian w przeznaczeniu terenow:

= utrzymac przeznaczenie rolne terenéw, zgodnie z planowang strukturg przestrzenng gminy;

= dopuszczalna zmiana przeznaczenia na cele nierolnicze na wszelkie przeznaczenia
wynikajgce z planowanej struktury przestrzennej gminy;

= ucigzliwos¢ planowanych przedsiewzie¢ winna zamkng¢ sie w granicach dziatki rolnej, do
ktérej inwestor posiada prawo.

Kierunki okre$lajgce dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian:

* zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych chronionych na cele nierolnicze jest mozliwa zgodnie z
przepisami o ochronie gruntow rolnych i leSnych w drodze sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

» zmiana przeznaczenia gruntdw rolnych niechronionych moze sie odbywa¢ zgodnie z
przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w odniesieniu do przepiséw budowlanych -
to tereny, na ktérych moze by¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub zesp6t takich
budynkéw, wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi.

Kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw:

= utrzymac przeznaczenie istniejgcych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

» planowane jest wyznaczenie terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
wskazanych obszarach zwartej struktury osadniczej i na obszarach rozwoju zwartej struktury
osadniczej.

Kierunki okre$lajgce dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian:

* zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych chronionych na cele nierolnicze jest mozliwa zgodnie z
przepisami o ochronie gruntow rolnych i leSnych w drodze sporzadzenia miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego;
» zmiana przeznaczenia gruntdw rolnych niechronionych moze sie odbywa¢ zgodnie z
przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, w tym: budynek rekreacji indywidualnej
(przeznaczony do okresowego wypoczynku) lub zespét takich budynkéw wraz z budynkami i
budowlami towarzyszgcymi (budynki gospodarcze, sauny, wiaty, grilie, ogrody zimowe itp.) na
terenach urzgdzonych do potrzeb wypoczynku.

Kierunki zmian w przeznaczeniu terenow:

= utrzymac przeznaczenie istniejacych terendéw zabudowy rekreacji indywidualnej;

»= planowane jest wyznaczenie terenow zabudowy rekreacji indywidualnej na wskazanych
obszarach zwartej struktury osadniczej i na obszarach rozwoju zwartej struktury osadniczej,
na obszarach zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego;

» dopuszczalna jest zmiana przeznaczenia terenéw zabudowy rekreacji indywidualnej na
potrzeby zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Kierunki okreslajgce dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian:

= zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych chronionych na cele nierolnicze jest mozliwa zgodnie z
przepisami o ochronie gruntéw rolnych i lesnych w drodze sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

= zmiana przeznaczenia gruntdw rolnych niechronionych moze sie odbywac¢ zgodnie z
przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym budynki zawierajgce wiecej niz 2

mieszkania, budynki gospodarcze i garazowe oraz budowle towarzyszace i tereny

zagospodarowane na potrzeby obstugi komunikacyjnej i wypoczynku.

Kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw:

= utrzymac przeznaczenie istniejgcych terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

= planowane jest wyznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w strefie J —
JELENIEWO, zgodnie z planowang strukturg przestrzenng gminy.

Kierunki okreslajgce dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian:

= zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych chronionych na cele nierolnicze jest mozliwa zgodnie z
przepisami o ochronie gruntow rolnych i leSnych w drodze sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

= zmiana przeznaczenia gruntdw rolnych niechronionych moze sie odbywa¢ zgodnie z
przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tereny zabudowy ustugowej, w tym: budynki ustug hotelowych i zakwaterowania

turystycznego, budynki biurowe, budynki handlowo - ustugowe, ogdlnodostepne obiekty

kulturalne, budynki o charakterze edukacyjnym, budynki szpitali i zaktadéw opieki medycznej,

budynku kultury fizycznej, budynki przeznaczone do sprawowania kultu religijnego i czynnosci

religijinych — w rozumieniu Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 30 grudnia 1999r. w prawie

Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych (PKOB) oraz budowle towarzyszace i tereny

zagospodarowane na potrzeby zwigzane z jego przeznaczeniem. Do terenéw zabudowy

ustugowej zaliczono takze stacje paliw, obiekty obstugi weterynaryjnej, tereny ogéinodostepnych

plaz i kgpielisk wodnych, tereny obstugi i informacji turystycznej ( pola biwakowe, punkty

wypoczynkowe, ekspozycyjne, parkingi itp.), oraz budowle sportowe i rekreacyjne w rozumieniu

PKOB.

Na potrzeby ustalen ogolnych w niniejszych kierunkach zagospodarowania przestrzennego

wsrod terenéw zabudowy ustugowej wyrdznia sie: ustugi turystyczne, administracyjne, handlowe,

rzemieslnicze, kultury, kultu religiinego, oswiatowe, zdrowotne, sportowe, rekreacyjne,

komunikacyjne, weterynaryjne, ekspozycyjne itp.

Kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw:

= utrzymac przeznaczenie istniejgcych terenéw zabudowy ustugowej;

= planowane jest wyznaczenie terenéw zabudowy ustugowej, zgodnie z planowang strukturg
przestrzenng gminy;

* na rysunku ,KIERUNKI" wskazuje sie orientacyjne rozmieszczenie obiektéw ustugowo —
produkcyjnych wymagajgcych peryferyjnej lokalizacij;

» dopuszczalna jest lokalizacja nowych obiektow ustugowo - produkcyjnych na innych
peryferyjnych terenach (niz wskazane na rysunku ,KIERUNKI"), jezeli nie sprzeciwiajg sie
temu przepisy prawa, a zasady ksztaltowania tadu przestrzennego zostang ustalone w
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miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;
ucigzliwo$¢ planowanych przedsiewzieé winna zamkng¢ sie w granicach dziatki budowlanej,
do ktdrej inwestor posiada prawo.

Kierunki okreslajgce dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian:

zabrania sie lokalizacji przedsiewzie¢ w zabudowie ustugowej, mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, wymienionych w Rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 9
listopada 2010r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych chronionych na cele nierolnicze jest mozliwa zgodnie z
przepisami o ochronie gruntow rolnych i leSnych w drodze sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych niechronionych moze sie odbywa¢ zgodnie z
przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

lokalizacja ustug turystycznych i innych ustug wymagajgcych peryferyjnych lokalizacji wymaga
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z przepisami o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

o dopuszczalnosci lokalizacji ustug przesgdzajg przepisy o ochronie przyrody, o ochronie
srodowiska, o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie udziale spoteczenstwa w
ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Tereny zabudowy produkcyjnej, w tym budynki przemystowe i magazynowe, — w rozumieniu
Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 30 grudnia 1999r. w prawie Polskiej Klasyfikacji Obiektow
Budowlanych (PKOB) oraz budowle towarzyszgce i tereny zagospodarowane na potrzeby
Zwigzane z jego przeznaczeniem, a takze tereny i budowle takie jak: elektrownie wiatrowe,
elektrownie fotowoltaiczne, bazy transportowe, tereny, budynki i budowle zwigzane z produkcjg
rolniczg i ustugami dla rolnictwa itp.

Kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw:

utrzymaé przeznaczenie istniejgcych terenéw zabudowy produkcyjnej,

na rysunku ,KIERUNKI" wskazuje sie orientacyjne rozmieszczenie obiektéw ustugowo —
produkcyjnych wymagajacych peryferyjnej lokalizaciji;

dopuszczalna jest lokalizacja nowych obiektéw ustugowo - produkcyjnych na innych
peryferyjnych terenach (niz wskazane na rysunku ,KIERUNKI"), jezeli nie sprzeciwiajg sie
temu przepisy prawa, a zasady ksztaltowania tadu przestrzennego zostang ustalone w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

planowane jest wyznaczenie terenéw zabudowy produkcyjnej w strefie J — JELENIEWO;
utrzymac¢ przeznaczenie terendw pod elektrownie wiatrowe, wynikajagce z ustalen
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

dopuszczalna jest lokalizacja obiektow produkcyjnych wymagajgcych peryferyjnych lokalizaciji
w strefie R-P - ROLNICZO — PRODUKCYJNEJ;

ucigzliwos¢ planowanych przedsiewzie¢ winna zamkng¢ sie w granicach dziatki budowlanej,
do ktdrej inwestor posiada prawo.

Kierunki okreslajgce dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian:

zabrania sie lokalizacji przedsiewzie¢ w  zabudowie produkcyjnej, mogacych zawsze
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, wymienionych w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z
dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzie¢c mogacych znaczgco oddziatywaé na
Ssrodowisko;

zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych chronionych na cele nierolnicze jest mozliwa zgodnie z
przepisami o ochronie gruntow rolnych i leSnych w drodze sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych niechronionych moze sie odbywaé¢ zgodnie z
przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

lokalizacja zabudowy produkcyjnej wymagajgcych peryferyjnych lokalizacji wymaga
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z przepisami o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

o dopuszczalnosci lokalizacji zabudowy produkcyjnej przesadzajg przepisy o ochronie
przyrody, o ochronie $rodowiska, o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Tereny cmentarzy, w tym cmentarze komunalne, wyznaniowe, zabytkowe itp.
Kierunki zmian w przeznaczeniu terendw:

utrzymac istniejgce cmentarze z mozliwoscig ich rozbudowy,
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= chroni¢ zabytkowe cmentarze,

= nie przewiduje sie wyznaczenia nowych lokalizacji cmentarzy.

Kierunki okreslajgce dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian:

= 0 dopuszczalnosci lokalizacji cmentarza przesgdzajg przepisy: o cmentarzach i chowaniu
zmartych, o ochronie przyrody, o ochronie srodowiska, o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

= 0 ochronie zabytkowych cmentarzy przesgdzajg przepisy o ochronie zbytkéw i opiece nad
zabytkami.

Tereny zieleni, w tym: zielen parkowa, izolacyjna, niska, nieurzgdzona, towarzyszaca itp.

Kierunki zmian w przeznaczeniu terenow:

= utrzymac istniejgce tereny zieleni z mozliwoscig ich rozwoju;

= chronié¢ i rowijac zielen towarzyszacag wszelkim przeznaczeniom terenu;

= nowe tereny zieleni przewiduje w ramach rozwoju struktur osadniczych a w szczegodlnosci na
obszarach wskazanych do zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego.

Kierunki okreslajgce dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian:

= 0 dopuszczalnosci usuniecia drzew lub krzewdw przesgdzajg przepisy o ochronie przyrody.

Tereny udokumentowanych zt6 z rud zelaza, kruszywa naturalnego i tereny goérnicze -

stuzy¢ moga wydobyciu kruszywa naturalnego w granicach udokumentowanego ztoza, zgodnie z

przepisami ustawy Prawo geologiczne i gornicze.

Kierunki zmian w przeznaczeniu terenow:

= utrzymac istniejgce zwirownie do czasu ich wyeksploatowania;

= zaktada sie rekultywacje wyrobisk zwirowych w kierunku rolniczo — leSnym;

= wyklucza sie wydobycie zt6z rud zelaza.

Kierunki okreslajgce dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian:

= 0 dopuszczalnosci eksploatacji zt6z przesgdzajg przepisy: Prawo geologiczne i gérnicze, o
ochronie przyrody, o ochronie srodowiska, o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tereny obiektéw infrastruktury technicznej, w tym: stacje transformatorowe, przepompownie,

oczyszczalnie  Sciekow, ujecia  wody, hydrofornie, pasy  technologiczne linii

elektroenergetycznych, pas technologiczny gazociggu , stacje przekaznikowe, stacje bazowe

telefonii komorkowej itp.

Na wszelkich przeznaczeniach terenu mogg wystgpi¢ urzgdzenia infrastruktury technicznej o

znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

Kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw:

= utrzymac przeznaczenie istniejgcych terenéw obiektéw infrastruktury technicznej;

= utrzymac pas technologiczny dwutorowej, napowietrznej linii elektroenergetycznej 400kV Etk —
Granica RP na terenie gminy Jeleniewo;

» planowane jest wyznaczenie stacji redukcyjnej i paséw technologicznych  gazociggu
wysokiego cisnienia w strefie P — PODMIEJSKIEJ;

= wskazuje sie orientacyjny przebieg odcinka miedzysystemowego gazociggu stanowigcego
potaczenie systeméw przesytowych Rzeczypospolitej Polskiej i Republiki Litewskiej wraz z
infrastrukturg niezbedng do jego obstugi: gazocigg Rembelszczyzna — granica RP;

= utrzymaé przeznaczenie terendw pod elektrownie wiatrowe, wynikajgce z ustalen
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

= dopuszczalna jest lokalizacja obiektéw infrastruktury technicznej na wszelkich terenach, o ile
przedsiewziecie to nie naruszy to z planowanej struktury przestrzennej gminy.

Kierunki okreslajgce dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian:

= zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych chronionych na cele nierolnicze jest mozliwa zgodnie z
przepisami o ochronie gruntéw rolnych i lesnych w drodze sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

» zmiana przeznaczenia gruntdw rolnych niechronionych moze sie odbywa¢ zgodnie z
przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

= 0 dopuszczalnodci lokalizacji przedsiewzie¢ przesadzajg przepisy o ochronie przyrody, o
ochronie $rodowiska, o udostepnianiu informacji o s$rodowisku i jego ochronie udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;
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= na podstawie ustawy z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu
regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Swinoujéciu, Operator Gazociggoéw
Przesylowych GAZ-SYSTEM Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie zrealizuje na terenie
gminy Jeleniewo odcinek gazocigg DN 700 Polska — Litwa (odcinek na terenie wojewddztwa
podlaskiego), ktéry stanowi inwestycje towarzyszacg inwestycjom w zakresie terminalu,
wymieniong w art. 38 ppkt x.

5. Whytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dotycz ace kierunkdw zagospodarowania rekreacyjneqo i turys tycznego.

Gmina Jeleniewo ma wybitne predyspozycje przyrodnicze do rozwoju ruchu turystycznego i jego

obslugi wyspecjalizowanego w zakresie: turystyki krajoznawczej, turystyki weekendowej,

agroturystyki, wypoczynku pobytowego, wypoczynku zwigzanego z aktywno$cig sportowa,

wypoczynku zwigzanego z wyspecjalizowanymi formami proekologicznymi.

Predysponowane do petnienia roli wielofunkcyjnych osrodkéw turystycznych to wsie Jeleniewo i

Bfaskowizna , bazujgce na naturalnym potencjale Suwalskiego Parku Krajobrazowego wraz z

siecig szlakéw turystycznych (pieszych, rowerowych, konnych, narciarskich) oraz wie$

Leszczewo, bazujgca na potencjale jeziora Szelment i Wojewddzkiego Osrodka Sportu i

Rekreacji Szelment, znajdujgcego sie w sgsiedniej gminie Szypliszki.

Rozwdj zagospodarowania turystycznego w Suwalskim Parku Krajobrazowym nalezy wigzac z

rozwojem bazy noclegowej w formie niewielkich pensjonatow, schronisk turystycznych, w formie

gospodarstw agroturystycznych oraz w formie urzgdzania pol namiotowych.

We wspolpracy z dyrekcjg SPK nalezy organizowac¢ formy turystyki przyrodniczej, formy edukaciji

ekologicznej, stacje turystyczne itp. promujgce wartosci przyrodnicze i krajobrazowe parku.

Rozwd¢j zagospodarowania turystycznego w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze

Pétnocnej Suwalszczyzny”, znajdujacym sie na pozostatej czesci gminy Jeleniewo, nalezy wigzaé

z rozwojem bazy noclegowej w formie gospodarstw agroturystycznych, w formie zabudowy

rekreacji indywidualnej, we wskazanych miejscach - w réznorodnych formach hotelarskich,

stosownie do rozwijajgcego sie zapotrzebowania.

We wspoétpracy z dyrekcja WOSIR Szelment mozliwa jest organizacja form aktywnosci sportowe;j

w narciarstwie zjazdowym, snowboardowym, narciarstwie biegowym, narciarstwie wodnym,

ptywaniu, bieganiu, wspinaniu i innych formach o charakterze sportowym i zabawowym itp.

Istothnym elementem zagospodarowania turystycznego na atrakcyjnych terenach sg urzgdzone

miejsca rekreacyjne wykorzystujgce walory jezior tj. ogolnodostepne kapieliska, przystanie,

pomosty, punkty widokowe, miejsca odpoczynku itp.

Na terenie gminy, mozliwy jest rozwdj zabudowy rekreacji indywidualnej, ktora jest

najpopularniejszg formg realizacji potrzeb zwigzanych z wypoczynkiem. Zespoly tej zabudowy

mogg powstawa¢ na wskazanych obszarach zwartych struktur funkcjonalno — przestrzennych

oraz na wskazanych obszarach zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego w drodze

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na wskazanych obszarach

zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego dopuszczalne jest wyznaczenie:

= terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, pod warunkiem zastosowania wskaznika -
2 domy mieszkalne jednorodzinne / 1ha;

» terenow zabudowy rekreacji indywidualnej, pod warunkiem zastosowania wskaznika do 5
doméw rekreacyjnych / 1ha.

Zasady rozwoju funkciji turystycznej:

» rozwdj i utrzymanie wszelkich dostepnych form informacji turystycznej;

= uporzgdkowanie istniejgcego zainwestowania turystycznego poprzez podniesienie standardu
ustug, estetyki obiektdw i wyposazenia technicznego w zgodzie z wymaganiami ochrony
Srodowiska;

= utrzymanie w nalezytym stanie szlakéw turystycznych, miejsc wypoczynku, punktow
widokowych i zwigzang z nimi informacjg turystyczna;

= zagospodarowanie szlakéw turystycznych w obiekty przystosowane do réznych odbiorcéw;

= rozwijanie réznorodnych form turystyki i aktywnosci sportowej w oparciu o catoroczng baze
noclegows;

= utrzymanie w nalezytym stanie i urzgdzanie nowych miejsc rekreacyjnych wykorzystujgcych
walory jezior;

» |okalizacja nowych obiektéw ustug turystycznych jest mozliwa na obszarach zwartych struktur
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funkcjonalno — przestrzennych lub na obszarach zagospodarowania rekreacyjnego i
turystycznego, pod warunkiem sporzadzenia stosownych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, w ktérych zostang ustalone zasady ksztattowania fadu
przestrzennego;

dopuszczalna jest lokalizacja nowych obiektow ustug turystycznych na innych peryferyjnych
terenach (niz wskazane na rysunku ,KIERUNKI"), jezeli nie sprzeciwiajg sie temu przepisy
prawa, a zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostang ustalone w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.
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Rozdziat 2
KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ

UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYt ACZONE SPOD ZABUDOWY
(UWZGLEDNIAJACE BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE)

1. Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

dotycz ace kierunkow i wska znikow

w odniesieniu do zagospodarowania oraz u  zytkowania terenow.

Wytyczne dotycz ace zagospodarowania i u_zytkowania terenéw:

Na obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej:

1)

2)

3)

4)

5)

Ustala sie kontynuacje obecnego rolniczego przeznaczenia terendéw, z mozliwoscig
rozwoju, tj. budowy, rozbudowy, przebudowy i zmiany przeznaczenia budynkow, w
zgodzie z kierunkami okreslonymi w niniejszym dokumencie i obowigzujgcymi przepisami
prawa;

Ustala sie generalng zasade ksztaltowania zabudowy zagrodowej w nawigzaniu do
wystepujacych w terenie historycznych, tradycyjnych form architektonicznych, w
zaleznosci od lokalizacji, sgsiedztwa i stanu zachowania obiektéw historycznych;
Ksztaltowanie nowej zabudowy winno odpowiadaé zasadzie kontynuacji funkcji,
parametréw, cech i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabarytéw, formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywno$ci wykorzystania terenu;

Mozliwe jest ksztattowanie nowej zabudowy w rozproszeniu, o funkcjach dopuszczalnych
na obszarze z uwzglednieniem uwarunkowan ustalonych dla strefy funkcjonalno —
przestrzennej, zgodnie z przepisami prawa;

Sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nie jest
obowigzkowe.

Na obszarach rolniczych wskazanych do rozwoju rozproszonej struktury osadniczej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Ustala sie kontynuacje obecnego rolniczego przeznaczenia terenéw, z mozliwoscig
rozwoju, tj. budowy, rozbudowy, przebudowy i zmiany przeznaczenia budynkow, w
zgodzie z kierunkami okreslonymi w niniejszym dokumencie i obowigzujgcymi przepisami
prawa;

Ustala sie generalng zasade ksztaltowania zabudowy zagrodowej w nawigzaniu do
wystepujgcych w terenie historycznych, tradycyjnych form architektonicznych, w
zaleznosci od lokalizacji, sgsiedztwa i stanu zachowania obiektow historycznych;
Ksztaltowanie nowej zabudowy winno odpowiadaé zasadzie kontynuacji funkcji,
parametréw, cech i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabarytow, formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu;

Mozliwe jest ksztattowanie nowej zabudowy w rozproszeniu, o funkcjach dopuszczalnych
na obszarze z uwzglednieniem uwarunkowan ustalonych dla strefy funkcjonalno —
przestrzennej, zgodnie z przepisami prawa;

Przy wyznaczaniu granic obszaru do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zapewnienia dostepu do drogi publicznej,
przebieg tras i $ciezek rowerowych;

Sporzadzanie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego nie jest
obowigzkowe.

Na obszarach zwartych struktur funkcjonalno - przestrzennych:

1)

2)

Ustala sie kontynuacje obecnego przeznaczenia terenéw, z mozliwoscig rozwoju tj.
budowy, rozbudowy, przebudowy i zmiany przeznaczenia budynkéw, w zgodzie z
kierunkami okreslonymi w niniejszym dokumencie i obowigzujgcymi przepisami prawa;

Ustala sie generalng zasade ksztaltowania zabudowy zagrodowej w nawigzaniu do
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wystepujgcych w terenie historycznych, tradycyjnych form architektonicznych, w
zaleznosci od lokalizacji, sgsiedztwa i stanu zachowania obiektow historycznych;
Ksztaltowanie nowej zabudowy winno odpowiadaé zasadzie kontynuacji funkcji,
parametréw, cech i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabarytow, formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu;

Przy wyznaczaniu granic obszaru do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, nalezy uwzgledni¢ koniecznos¢ zapewnienia dostepu do drogi publicznej,
przebieg tras i Sciezek rowerowych;

Sporzagdzanie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego nie jest
obowigzkowe.

Na obszarach rolniczych wskazanych do rozwoju rozproszonej zabudowy wielofunkcyjnej:

1)

2)

3)

4)

Dla terenu planowanej inwestycji, powodujgcej zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne, nalezy sporzadzic miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego;

Przy wyznaczaniu granic obszaru do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, nalezy uwzgledni¢ koniecznos$¢ zapewnienia dostepu do drogi publicznej
i mediéw oraz uwzgledni¢ przebieg tras i Sciezek rowerowych;

Zasady wzajemnego oddzialywania poszczegoélnych funkcji terenéw w ramach obszaru
rozwoju rozproszonej zabudowy wielofunkcyjnej, winne uwzglednia¢ uwarunkowania
ustalone dla strefy funkcjonalno — przestrzennej, zgodzie z przepisami prawa;

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nalezy sporzgdza¢ zgodnie z
przepisami prawa o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarach zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego , w wyniku ktérego nastepuje zmiana
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne sporzadza sie dla
calego obszaru zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego, wyznaczonego w
studium;

Dopuszczalne jest dzielenie obszaru wyznaczonego w studium na czesci planistyczne nie
mniejsze niz 5 ha, stanowigce funkcjonalng catosc;

Przy wyznaczaniu granic obszaru do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, nalezy uwzglednié¢ konieczno$¢ zapewnienia dostepu do drogi publicznej
i medidw, uwzgledni¢ przebieg tras i Sciezek rowerowych oraz koniecznos¢ zapewnienia
dostepu publicznego do linii brzegowej jeziora a takze jesli to mozliwe, wyznaczyc¢ tereny
ogolnodostepnych plaz, kapielisk i przystani wodnych.

Podzial obszaru na czesci planistyczne jest niedopuszczalny, jezeli spowoduje
uniemozliwienie lub utrudnienie zagospodarowania catego obszaru wyznaczonego w
studium;

Zasady wzajemnego oddzialywania poszczegoélnych funkcji terenéw w ramach obszaru
zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego winne uwzglednia¢ uwarunkowania
ustalone dla strefy funkcjonalno — przestrzennej, zgodzie z przepisami prawa;

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nalezy sporzgdza¢ zgodnie z
przepisami prawa o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wytyczne architektoniczne ksztattowania zabudowy:

1)

2)

3)

Przyjmuje sie, ze ,historyczne, tradycyjne formy architektoniczne” to na ogét budynki
drewniane, parterowe, niepodpiwniczone, oparte na rzucie prostokata, przykryte
dwuspadowym dachem o kacie nachylenia potaci 35° — 45°, z kalenicg na wysokosci do
8,0 m od poziomu terenu. Tradycyjne budynki mieszkalne bywajg urozmaicone przez
dobudowany ganek i drewniane detale architektoniczne.

.Nawigzanie do historycznych, tradycyjnych form architektonicznych” oznacza
koniecznos¢ zastosowania wysokich, dwuspadowych dachdéw, z dopuszczeniem ich
wspotczesnych odmian w postaci: dobudowanych lukarn dachowych, tgczenia wysokich
dachéw dwuspadowych opartych na rozbudowanych rzutach, zastosowania dwoch lub
wiecej kalenic potozonych na r6znych wysokosciach itp.

Architektura wspoéitczesnych budynkéw winna zachowa¢ skale wiejskiej zabudowy, ktéra
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okreslono w wytycznych dotyczacych wskaznikéw urbanistycznych uwzgledniajgcych
wymagania tadu przestrzennego, zebranych w tabeli.
Dopuszcza sie inne formy architektoniczne stosownie do funkcji budynkow:

w zabudowie zagrodowej — oznacza to dostosowanie form budynkéw inwentarskich,
sktadowych, budowli rolniczych do uwarunkowan technologicznych;
w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej — oznacza mozliwos¢ innych rozwigzan

architektonicznych na  zasadach  ustalonych w  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego;

= w zabudowie rekreacji indywidualnej — oznacza mozliwo$¢ innych rozwigzan
architektonicznych  na  zasadach  ustalonych ~w  miejscowych  planach

zagospodarowania przestrzennego;

w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej — oznacza mozliwosé indywidualnych
rozwigzan architektonicznych w harmonii z otaczajgcg zabudows i krajobrazem;

w zabudowie ustugowej turystycznej — oznacza to mozliwo$¢ indywidualnych kreaciji
architektonicznych, zharmonizowanych z krajobrazem, na zasadach ustalonych w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

w innej zabudowie ustugowej - oznacza to mozliwos¢ indywidualnych kreacji
architektonicznych, zharmonizowanych z otaczajgcg zabudowa, stosownie do funkcji
obiektu;

w zabudowie produkcyjnej — oznacza to dostosowanie form do uwarunkowan

technologicznych w harmonii z otaczajgcg zabudowa;
W odniesieniu do obiektéw infrastruktury technicznej, dopuszcza sie rozwigzania
architektoniczne i budowlane stosowne do przeznaczenia, uwarunkowan technicznych i
technologicznych.
Dla wszelkich projektowanych obiektéw o wysokosci rownej lub wiekszej od 50 m n p t
nalezy dokona¢ wymaganych przepisami odrebnymi uzgodnien z Szefostwem Stuzby
Ruchu Lotniczego SZ RP, ul. Zwirki i Wigury 1C, 00-912 Warszawa 6.

Wytyczne dotycz ace wska znikdéw urbanistycznych, uwzgl

edniaj acych wymagania tadu

przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury or

az_zréGwnowa Zonego rozwoju.

Minimalne Minimalny Maksymalna | Maksymalna Minimalna Minimalna Minimalne Minimalne
powierzchnie wskaznik wysokos¢ wysokos¢ szerokos¢ szerokos¢ wymiary zapotrzebowanie
dziatek powierzchni budynkow budowli na pasa pasa drogi placu do na miejsca parkingowe
budowlanych: terenéw na dziatkach dziatkach drogi wewnetrznej nawracania
biologicznie | budowlanych | budowlanych publicznej w liniach na drogach
czynnych w liniach rozgranicza- wewnetrz-
w granicach rozgranicza- jacych nych
dziatki jacych
budowlanej
Jednostka m? % m m m m m
miary
Na obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej:
w zabudowie | 3000 m? Nie 10,00 15,00 10,00 6,00 Nie Zapewni¢ granicach
zagrodowe;j normuje sie normuje sie dziatki budowlanej,
stosownie do potrzeb
w zabudowie Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie wystepuje
mieszkaniowej wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje
jednorodzinnej
w zabudowie Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie wystepuje
rekreacji wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje
indywidualnej
w zabudowie Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie wystepuje
mieszkaniowej wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje
wielorodzinnej
w zabudowie Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie wystepuje
ustugowe;j wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje
turystycznej
w innej Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie wystepuje
zabudowie wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje
ustugowej
w zabudowie Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie wystepuje
produkcyjnej wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje
tereny Nie Nie 6,00 100,00 | 10,00 6,00 | 20x20 Nie
obiektéw | normuije sie normuje sie normuje sie
infrastruktury
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technicznej | | | |
Na obszarach rolniczych wskazanych do rozwoju rozproszonej struktury osadniczej:
w zabudowie [ 3000 m? Nie 10,00 15,00 10,00 6,00 Nie
zagrodowej normuije sie normuje sie
wzabudowie | 1000 m? | 80% 10,00 9,00 10,00 8,00 |20x20 o
mieszkaniowej Zapewni¢ granicach
jednorodzinnej dziatki budowlanej,
w zabudowie | 1000 m” 80% 8,00 9,00 10,00 8,00 20x 20 stosownie
rekreacji do potrzeb
indywidualnej
w zabudowie Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie wystepuje
mieszkaniowej wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje
wielorodzinnej
w zabudowie Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie wystepuje
ustugowe;j wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje
turystycznej
w innej Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie wystepuje
zabudowie wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje
ustugowej
w zabudowie Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie wystepuje
produkcyjnej wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje
tereny Nie Nie 6,00 100,00 10,00 6,00 20x 20 Nie
obiektéw | normuije sie normuije sie normuije sie
infrastruktury
technicznej
Na obszarach zwartych struktur funkcjonalno- przestrzennych
w zabudowie | 3000 m” Nie 10,00 15,00 10,00 8,00 20 x 20
zagrodowej normuije sie Zapewni¢ granicach
w zabudowie | 1000 m” 60% 10,00 10,00 10,00 8,00 20x 20 dziatki budowlanej,
mieszkaniowej stosownie
jednorodzinnej do potrzeb
wzabudowie | 1000 m® | 70% 10,00 10,00 10,00 8,00 20 x 20
rekreacji
indywidualnej
w zabudowie Nie 30% 15,00 20,00 10,00 10,00 20 x 30 1 stanowisko na jedno
mieszkaniowej | normuje sie mieszkanie zapewnic¢
wielorodzinnej w granicach dziatki
budowlanej
i na drogach
wewnetrznych
wzabudowie | 3000 m” | 50% 15,00 20,00 10,00 10,00 | 20x30 | 1stanowiskona2
ustugowej miejsca noclegowe
turystycznej lub 1 stanowisko na 4
miejsca konsumpcyjne
lub 1 migjsce na
200m2 dziatki,
zapewni¢ w granicach
dziatki budowlanej;
miejsca postojowe dla
pracownikéw w ilosci
stosownej do potrzeb
zapewni¢ w granicach
dziatki budowlanej.
winnej Nie 30% 10,00 20,00 10,00 10,00 | 20x 30 | Zapewnié granicach
zabudowie | normuije si¢ dziatki budowlanej,
ustugowej stosownie
w zabudowie Nie 10% 10,00 20,00 10,00 10,00 | 20x30 do potrzeb
produkcyjnej | normuje sie
terenyobiektow Nie Nie 6,00 100,00 10,00 6,00 20 x 20 Nie
infrastruktury | normuije sie normuje sie normuje sie
technicznej
Na obszarach zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego
wzabudowie | 3 000 m? Nie 10,00 12,00 10,00 6,00 20 x 20
zagrodowej jednoczesnie normuje sie
wymagana . )
minimalna Zapewni¢ granicach
wielkosé dziatki budowlanej,
gospodarstwa stosownie
rolnego do potrzeb
1 ha
w zabudowie | 5000 m” 80% 10,00 9,00 10,00 8,00 20x 20
mieszkaniowej
jednorodzinnej
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wzabudowie | 2000 m* |  80% 8,00 8,00 10,00 8,00 20 x 20
rekreacji
indywidualnej
w zabudowie Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie wystepuje
mieszkaniowej wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje
wielorodzinnej
wzabudowie | 3000 m? |  60% 12,00 20,00 10,00 10,00 | 20x30 | 1 stanowiskona2
ustugowe;j miejsca noclegowe
turystycznej lub 1 stanowisko na 4
miejsca konsumpcyjne
lub 1 miejsce na
200m2 dziatki,
zapewni¢ w granicach
dziatki budowlanej;
miejsca postojowe dla
pracownikéw w ilosci
stosownej do potrzeb
zapewni¢ w granicach
dziatki budowlanej.
w innej Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie wystepuje
zabudowie wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje
ustugowej
w zabudowie Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie wystepuje
produkcyjnej wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje
tereny Nie Nie 6,00 100,00 10,00 6,00 20x 20 Nie
obiektéw | normuije sig normuije sie normuije sie
infrastruktury
technicznej
W zabudowie ustugowej turystycznej , na peryferyjnych lokalizacjach
oraz na obszarach rolniczych wskazanych do rozwoju rozproszonej zabudowy wielofunkcyjnej
5000 m” 60% 12,00 20,00 10,00 10,00 20x 30 1 stanowisko na 2
miejsca noclegowe
lub 1 stanowisko na 4
miejsca konsumpcyjne
lub 1 miejsce na
200m2 dziatki,
zapewni¢ w granicach
dziatki budowlanej;
miejsca postojowe dla
pracownikéw w ilosci
stosownej do potrzeb
zapewni¢ w granicach
dziatki budowlane;j.

W zabudowie ustugowo -
oraz na obszarach rolniczych wskazanych do rozwoju rozproszonej zabudowy wielofunkcyjnej

produkcyjnej wymagajacej peryferyjnej lokalizacji

5000 m*®

10%

6,00

10,00

10,00

10,00

20 x 30

1 miejsce na 200m?
dziatki, zapewni¢ w
granicach dziatki
budowlanej;
miejsca postojowe dla
pracownikéw w ilosci
stosownej do potrzeb
zapewni¢ w granicach
dziatki budowlanej.

2. Tereny wyt aczone spod zabudowy i ograniczenia w zabudowie:

1) Tereny calkowicie wylgczone spod zabudowy - rezerwaty przyrody, lasy ochronne;

2) Obszary, na ktérych wystepujg ograniczenia w zabudowie:

strefy ochronne wokét jezior, rzek i innych zbiornikéw zabudowy szerokosci 100m
ustanowione na podstawie przepiséw dotyczacych ochrony przyrody,
obszary rolnicze, na ktérych mogg by¢ rozmieszczone urzadzania wytwarzajgce energie
z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100kW wraz z ich strefami
ochronnymi,
obszar pasa technologicznego dwutorowej, napowietrznej linii elektroenergetycznej

400kV Etk — granica RP na terenie gminy Jeleniewo,
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= obszar pasa technologicznego gazociggu wysokiego ci$nienia wraz ze stacjg redukcyjna,

= obszar, na ktorym planowany jest przebieg miedzysystemowego gazociagu,
stanowigcego potaczenie systeméw przesytowych Rzeczpospolitej Polskiej i Republiki
Litewskie] wraz z infrastrukturg niezbedng do jego obstugi: gazocigg DN 700 Polska —
Litwa (odcinek na terenie wojewddztwa podlaskiego),

= tereny gornicze,

= cenne obszary archeologiczne;

= obszar w zasiegu strefy ochronnej w promieniu 3,00 km od posterunku
radiotechnicznego (radaru) znajdujgcego sie na terenie gminy Szypliszki w obrebie
Szelment;

Tereny, na ktérych wystepujg ograniczenia w zabudowie — na wszystkich terenach, na

ktorych  zdefiniowano przeznaczenie, ograniczono zabudowe stosownie do ich
przeznaczenia.
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Rozdziat 3.

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU,
W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

1.

Obszary oraz zasady ochrony uzdrowisk

Na terenie gminy Jeleniewo nie ustanowiono uzdrowiska.

Obszary oraz zasady ochrony s$rodowiska i jeqo zasobéw oraz ochrony
przyrody ustanowione na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o
ochronie przyrody na terenie gminy Jeleniewo:

Rezerwaty przyrody: Gtazowisko topuchowskie, Rutka, czes¢ Gtazowiska Bachanowo nad
Czarng Hancza.

Suwalski Park Krajobrazowy wraz z otuling, ustanowiony na podstawie uchwaty Nr 111/14/76
Wojewddzkiej Rady Narodowej w Suwatkach z dnia 12 stycznia 1976r. w sprawie utworzenia
Suwalskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. WRN Nr 1, poz. 3).

Nastepnie wydano rozporzadzenie Nr 4/06 Wojewody Podlaskiego z dnia 31 sierpnia 2006r. w
sprawie Suwalskiego Parku Krajobrazowego z pézniejszymi zmianami.

Aktualnie obowigzuje Uchwata Nr XII/92/15 Sejmiku Wojewoddztwa Podlaskiego z dnia 22
czerwca 2015r. w sprawie Suwalskiego Parku Krajobrazowego, opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 26 czerwca 2015r. poz.2120.

Uchwata ta obowigzuje od dnia 10 lipca 2015r.

Suwalski Park Krajobrazowy o powierzchni 6 337,66 ha, potozony jest w powiecie suwalskim, na
terenie gmin: Jeleniewo, Przerosl, Rutka Tartak i Wizajny. Na terenie gminy Jeleniewo Park ma
powierzchnie 3 901,16 ha, co stanowi 61,55 % ogblnej jego powierzchni.

Na obszarach bezposrednio graniczgcych z Parkiem, w celu zabezpieczenia przed szkodliwym
oddziatywaniem czynnikbw zewnetrznych, wyznaczona jest otulina o tgcznej powierzchni
9 306,24 ha, potozona na terenie gmin: Jeleniewo, Przero$l, Rutka Tartak i Wizajny. Na terenie
gminy Jeleniewo otulina Parku ma powierzchnie 2 655,01 ha, co stanowi 28,53 % ogdlnej jej
powierzchni.

Do szczegdlnych celéw ochrony Parku nalezy:

1) ze wzgledu na wartosci przyrodnicze:

a) zachowanie unikatowego, miodoglacjalnego krajobrazu Pétnocnej Suwalszczyzny w postaci
licznie wystepujgcych moren czotowych i dennych, rynien i dolin rzeczno — jeziornych, gtazéw
narzutowych,

b) zachowanie ekosysteméw wodnych, w tym Jeziora Hancza — najgtebszego jeziora w Polsce,

c) zachowanie chronionych i rzadkich gatunkdw zwierzat i roslin zwigzanych z siedliskami
charakterystycznymi dla Parku;

2) ze wzgledu na warto$ci historyczne i kulturowe:

a) ochrona tozsamosci kulturowej obszaru,

b) ochrona zasobéw dziedzictwa kulturowego,

¢) odtwarzanie i ozywianie lokalnych tradyciji;

3) ze wzgledu na walory krajobrazowe:

a) zachowanie i ochrona zespotdw krajobrazu otwartego, stanowigcego walor wizualny
wspdtistnienia gospodarki cztowieka z naturalnymi elementami srodowiska,

b) ochrona struktur geomorfologicznych,

c) przywracanie obszarom o krajobrazie niekorzystnie przeksztalconym ich potencjalnych
walorow krajobrazowych i przyrodniczych,

d) utrzymanie charakterystycznych typow zabudowy.

Na terenie Parku wprowadza sie nastepujgce zakazy:
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1) umys$inego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej i fowieckiej;

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien s$rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych;

3) pozyskiwania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkOw roslin i zwierzat, a takze mineratow;

4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac

zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym,
przeciwosuwiskowym lub budowsg, odbudowg, utrzymaniem, remontem lub naprawg urzadzen
wodnych;

5) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

6) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek,
jezior, z wyjatkiem obiektéw stuzgcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej;

7) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikbw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw
wodno — btotnych;

8) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wkasnych gruntow;

9) prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metoda bezscidtkowa;

10) utrzymywania otwartych rowow s$ciekowych i zbiornikdéw $ciekowych;

11) organizowania rajdéw motorowych i samochodowych;

12) uzywania todzi motorowych i innego sprzetu motorowego na otwartych zbiornikach wodnych.

Zakazy okreslone w punktach 3 i 4 nie dotyczg czesci Parku, na ktérym potozone sg ztoza
kopalin:

1) udokumentowane do dnia 31 lipca 2006 r., ktérych dokumentacje zostaty zatwierdzone przez
wlasciwy organ administracji geologicznej;

2) udokumentowane na podstawie koncesji na poszukiwanie i rozpoznawanie, udzielonych do
dnia 31 lipca 2006 r;

3) udokumentowane na podstawie informacji geologicznych zawartych w dokumentacjach
sporzgdzonych i zatwierdzonych przez wiasciwy organ administracji geologicznej do dnia 31 lipca
2006 r.

Zakaz okreslony w punkcie 6 nie dotyczy:

1) obszar6w zwartej zabudowy miejscowosci w granicach okreslonych w studiach uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, gdzie dopuszcza sie uzupetnianie zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i
letniskowej pod warunkiem wyznaczenia nieprzekraczanej linii zabudowy od brzegu waod,
okreslonej poprzez potgczenie istniejgcych budynkéw na przylegajgcych dziatkach w rozumieniu
ustawy z dnia 27 marca 2003r, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) siedlisk rolniczych — w zakresie uzupetniania istniejgcej zabudowy o obiekty do prowadzenia
gospodarstwa rolniczego, pod warunkiem nie przekraczania dotychczasowej linii zabudowy od
brzegow waod;

3) terenow ogodlnodostepnych kapielisk, plaz i przystani wodnych;

4) istniejgcych obiektow letniskowych, mieszkalnych, ustugowych oraz o funkcji mieszanej nie
kolidujgcej z podstawowym i uzupetniajgcym przeznaczeniem terenu, zrealizowanych na
podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktore utracity moc przed
dniem 1 styczni 2004r., gdzie dopuszcza sie ich odbudowe, rozbudowe lub nadbudowe w
rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane, w celu poprawy standardéw ochrony
srodowiska oraz walorow estetyczno — krajobrazowych, pod warunkiem nie przyblizania
zabudowy do brzegéw waéd, a takze zwiekszania istniejgcej powierzchni zabudowy:

« nie wiecej niz 10 m?, w przypadku budynkéw o powierzchni mniejszej lub réwnej 100m?,

* nie mniej niz 10%, w przypadku budynkow o powierzchni powyzej 100m?;

5) zbiornikéw wodnych pochodzenia antropogenicznego o powierzchni nie wiekszej niz 0,5 ha i
glebokosci nie wiekszej niz 3,0 m.

Zakaz okreslony w punkcie 9 nie dotyczy gospodarstw potozonych w Parku, w ktérych
wprowadzono chow i hodowle zwierzat metodg bezscidtkowa przed dniem 5 wrzesnia 2006r.
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Dla Parku ustanowiono Plan Ochrony na okres od 01.12.2003 r. do 30.11.2023 r.(zatgcznik do
rozporzgdzenia nr 25/03 z dnia 06.11.03 Wojewody Podlaskiego). Rozdziat 9 dotyczy ustalen do
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Obszar Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Potnocnej Suwalszczyzny”  ustanowiony na
podstawie Rozporzagdzenia Wojewody Podlaskiego z dnia 2 maja 1991r.

Aktualnie obowigzuje Uchwata Nr XII/88/15 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 22
czerwca 2015r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Poéinocnej
Suwalszczyzny” opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 26
czerwca 2015r. poz.2116.

Uchwala ta obowigzuje od dnia 10 lipca 2015r.

OCK ,Pojezierze Poinocnej Suwalszczyzny” o powierzchni 42 844,94ha, polozony jest w
powiecie suwalskim, na terenie gmin: Bakatarzewo, Filipéw, Jeleniewo, Przerosl, Rutka Tartak,
Suwalki, Szypliszki , miasto Suwatki. Na terenie gminy Jeleniewo Obszar ma powierzchnie
7 552,11 ha, co stanowi 17,63% o0g0lnej jego powierzchni.

Zasieg Obszaru wyznaczajg wspOtrzedne geograficzne punktéw zataman granic w uktadzie
wspéirzednych plaskich prostokatnych:PL-1992:, ktérych wykaz stanowi zatgcznik nr 1 do
Uchwalty XI1/88/15.

Pogladowa mapa Parku wraz z otulina stanowi zatgcznik nr 2 do Uchwaty XI1/88/15.

Czynna ochrona ekosystemOw Obszaru polega na zachowaniu roznorodnosci biologicznej
siedlisk przyrodniczych zwigzanych z urozmaicong rzezbg polodowcowg Pojezierza Péinocnej
Suwalszczyzny, z licznymi jeziorami, kemami, ozami i wzgérzami morenowymi.

Na Obszarze zakazuje sie:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesna, rybacka i towiecka;

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien s$rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych;

3) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkOw roslin i zwierzat, a takze mineratdéw i bursztynu;

4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac

zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowg, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen
wodnych;

5) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrobwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

6) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodnobtotnych;

7) lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i
innych zbiornikébw wodnych, z wyjgtkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;.

Zakazy okreslone w punktach 3 i 4 nie dotyczg czesci Obszaru, na ktérych potozone sg zloza
skat:

1) udokumentowane do dnia 31 grudnia 2004 r., ktérych dokumentacje zostaly zatwierdzone
przez wtasciwy organ administracji geologicznej;

2) udokumentowane na podstawie koncesji na poszukiwanie i rozpoznawanie, udzielonych do
dnia 31 grudnia 2004 r.;

3) udokumentowane na podstawie informacji geologicznych zawartych w dokumentacjach
sporzgdzonych i zatwierdzonych przez wiasciwy organ administracji geologicznej do dnia 31
grudnia 2004 r.

Zakaz okreslony w punkcie 7 nie dotyczy:

1) obszar6w zwartej zabudowy miejscowosci w granicach okreslonych w studiach uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin oraz miejscowych planéw zagospodarowania
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przestrzennego, gdzie dopuszcza sie uzupelnianie zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i
letniskowej pod warunkiem wyznaczenia nieprzekraczanej linii zabudowy od brzegu wod,
okreslonej poprzez potgczenie istniejgcych budynkéw na przylegajgcych dziatkach w rozumieniu
ustawy z dnia 27 marca 2003r, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) siedlisk rolniczych — w zakresie uzupetniania istniejgcej zabudowy o obiekty do prowadzenia
gospodarstwa rolniczego, pod warunkiem nie przekraczania dotychczasowej linii zabudowy od
brzegéw waod;

3) terendw ogdllnodostepnych kagpielisk, plaz i przystani wodnych;

4) istniejgcych obiektow letniskowych, mieszkalnych, ustugowych oraz o funkcji mieszanej nie
kolidujgcej z podstawowym i uzupeiniajgcym przeznaczeniem terenu, zrealizowanych na
podstawie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, ktére utracity moc przed
dniem 1 styczni 2004r., gdzie dopuszcza sie ich odbudowe, rozbudowe lub nadbudowe w
rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane , w celu poprawy standardéw ochrony
srodowiska oraz walorow estetyczno — krajobrazowych, pod warunkiem nie przyblizania
zabudowy do brzegéw waéd, a takze zwiekszania istniejgcej powierzchni zabudowy:

« nie wiecej niz 10 m?, w przypadku budynkéw o powierzchni mniejszej lub réwnej 100m?,

* nie mniej niz 10%, w przypadku budynkéw o powierzchni powyzej 100m?;

5) zbiornikéw wodnych pochodzenia antropogenicznego o powierzchni nie wiekszej niz 0,5 ha i
gtebokosci nie wiekszej niz 3,0 m.

Obszary Natura 2000:
" Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,Ostoja Suwalska” (PLH200003),
" Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,Jeleniewo” (PLH200001).

Uzytki Ekologiczne: ,Jegléwek” w obrebie Czajewszczyzna, ,Szurpity” w obrebie Szurpity,
Pomniki przyrody: 17 pomnikéw przyrody w tym 11 gltazéw narzutowych i 5 drzew i kolonia
mewy, wg wykazu zawartego w czesci UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO - Rozdziat 6.

3. W odniesieniu do r6 znych form u zytkowania terenu i ekosystemow, nale zy
przyjaé nastepujace wskazania w opracowaniach planistycznych,
inwestycyjnych i innych przedsi ewzieciach gospodarczych:

Lasy

utrzymac lesistos¢ terenu gminy, zalesi¢ tereny o matej przydatnosci rolniczej;

nie wprowadzac¢ do drzewostandw gatunkow lesnych obcych siedliskowo;

nie naruszaé¢ rownowagi hydrologicznej na terenach lesnych;

utrzymac istniejgca sie¢ drog lesnych;

ograniczy¢ penetracje cennych ekosystemow;

czes$¢ gruntéw przeznaczonych do zalesienia pozostawi¢ jako siedliska dla samorzutnych

procesow sukcesyjnych;

= ograniczy¢ do minimum stosowanie srodkéw chemicznych w gospodarce lesnej, ochronie
laséw, a takze na terenach przylegtych.

Zadrzewienia

= ograniczy¢ wycinke drzew nie zwigzang z inwestycjami;

= rekompensowac konieczne wycinki poprzez wprowadzanie nowych nasadzer zgodnych z
warunkami ekologicznymi srodowiska;

= zwiekszy¢ dbatos¢ o kompozycje zadrzewien przydroznych, odbudowujgc ich ciggtosc;

Koryta ciekdw wodnych i zbiorniki wodne

= sztucznie nie pietrzy¢ ciekow na terenie chronionym, ani w ich sasiedztwie;

» nie kosi¢ szuwardéw w sezonie wegetacyjnym i w okresie legow ptactwa;

= stosowac przepisy ustawy Prawo wodne w zakresie utrzymania wod;

= przestrzegac¢ przepiséw ustawy o rybactwie srodlgdowym w zakresie amatorskiego potowu
ryb.

Torfowiska

= nie osuszacé i nie zalesiaé, prowadzi¢ gospodarke po6tkulturows;

= pozostawi¢ wokét torfowisk otuliny z nienaruszong roslinnoscig naturalng;
= nie prowadzi¢ melioracji, strzec przed wypalaniem suchej roslinnosci;
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tam gdzie to mozliwe przywr6ci¢ naturalng retencje wodnag, zwlaszcza na obiektach
przewidzianych do prawnej ochrony.

t aki, murawy i pastwiska

nie przeksztatcac ich w inne ekosystemy, a zwtaszcza w pola orne, czy enklawy lesne;

w celu utrzymania uktadéw pétnaturalnych, stabilnosci i zréznicowania roslinnosci wprowadzi¢
tam gdzie to mozliwe wypas zwierzat;

ograniczyé nawozenie mineralne uzupetniajgce braki w materii organicznej, czescig
pozostawienia runi.

Pola orne i uprawy

ograniczy¢ stosowanie chemicznych srodkéw ochrony roslin;

zabroni¢ wypalania resztek pozniwnych;

nie osusza¢ srédpolnych oczek wodnych;

nie tworzy¢ duzych komplekséw uprawnych, pozostawi¢ w stanie niezmienionym miedze,
zarosla i zadrzewienia $rodpolne.

Obszary oraz zasady ochrony krajobrazu kulturowego

W celu zachowania istniejgcych warto $ci krajobrazu kulturowego na catym obszarze gminy,

przy wznoszeniu nowych obiektéw budowlanych:

1) w rozproszonej zabudowie zagrodowej i rekreacji indywidualnej zaleca sie stosowac
historyczne, tradycyjne formy architektoniczne, zharmonizowane 2z otaczajgcym
krajobrazem, o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych 1igcznie z poddaszem
uzytkowym;

2) w zwartej zabudowie wielofunkcyjnej zaleca sie stosowaé formy architektoniczne
nawigzujgce do istniejgcej sgsiedniej zabudowy lub ustalone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, zapewniajagce harmonie architektoniczng i
krajobrazowg zespotu zabudowy.

W celu zachowania zasobéw s$rodowiska kulturowego wyodrebnia sie obiekty wpisane do
rejestru zabytkow, obiekty objete gminng ewidencjg zabytkow, cenne obszary archeologiczne,
stanowiska archeologiczne.

W celu zachowania waloréw $rodowiska kulturowego okresla sie nastepujgce zasady i
kierunki dziatania:
1) ochrona obiektéw i zespotéw zabytkowych prawnie chronionych przed zmianami
mogacymi spowodowaé degradacje ich wartosci historycznych, estetycznych i
architektonicznych;
2) porzadkowanie i rehabilitacje istniejgcych historycznych ukfadéw urbanistycznych i
cmentarzy;
3) dopuszczenie przeksztalcen istniejgcej zabudowy oraz lokalizacji nowej zabudowy pod
warunkiem zachowania skali zabudowy oraz zasad kompozycji uktadu przestrzennego;
4) dopuszczenie nowej zabudowy ustugowej, a w szczeg6lnosci ustug turystycznych, przy
jednoczesnym ograniczeniu wysokosci budynkow;
5) wykluczenie rozwoju dziatalnosci gospodarczej (produkcyjnej i ustugowej) wymagajacych
przeksztalcen chronionych ukfadéw przestrzennych w Jeleniewie i na terenie
Suwalskiego Parku Krajobrazowego;
6) uwzglednienie przy ustalaniu przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendéw w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego szczegOtowych wskazan
konserwatorskich obejmujgcych:
= ochrone ukladu przestrzennego, na ktory sktadajg sie: historyczna sieé¢ ulic, placéw,
drdg, historyczne dominanty przestrzenne i ich otoczenie oraz historyczne osie
widokowe;

= zachowanie obiektdw wpisanych do rejestru zabytkow ;

= objecie ochrong warto$ciowych obiektéw figurujgcych w ewidencji zabytkow.
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Rozdziat 4.

OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1. Celem ochrony zabytkéw — zgodnie z trescig ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami jest ich zachowanie, nalezyte utrzymanie oraz spoleczne celowe
wykorzystanie i udostepnianie dla celéw naukowych, dydaktycznych i wychowawczych, tak aby
stuzyly nauce oraz popularyzacji wiedzy i sztuki, stanowity trwaly element rozwoju kultury i byty
czynnym sktadnikiem zycia wspéiczesnego spoteczenstwa.

2. W czesci graficznej UWARUNKOWAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO wskazuje
sie obiekty zabytkowe i stanowiska archeologiczne.

3. Zestawienie i rozmieszczenie obiektéw wpisanych do rejestru zabytkbw zawarto w czesci
UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - Rozdziat 7.
Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw podlegajg $cistej ochronie prawnej.
W odniesieniu do zabytkéw architektury i budownictwa oraz zabytkéw archeologicznych
wpisanych do rejestru zabytkéw, zakazuje sie dokonywania zmian mogacych doprowadzi¢ do
utraty wartosci zabytkowe;.

4. W granicach gminy Jeleniewo nie utworzono parku kulturowego
5. W granicach gminy Jeleniewo nie wystepujg pomniki historii.

6. Zestawienie i rozmieszczenie obiektow uj etych w gminnej ewidencji zabytkbw  zawarto w

czesci UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - Rozdziat 7.

W gminnej ewidencji zabytkéw figuruje:
2 obiekty sakralne - wpisane do rejestru zabytkéw;
3 cmentarze wpisane do rejestru zabytkéw;
3 stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow;
8 zabytkéw nieruchomych — budynki - znajdujgce sie w wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkow;

» 4 cmentarze znajdujgce sie w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow.

Zabytki nieruchome, znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkdw, w tym réwniez zabytki
archeologiczne, podlegajg ochronie w zakresie ustalonym w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej. Zakres i spos6b ich ochrony nalezy okresli¢ stosownie do prezentowanych wartosci
historycznych, kulturowych, architektonicznych, technicznych i uzytkowych.

YV VVYV

7. Zestawienie i rozmieszczenie cmentarzy zawarto w czesci UWARUNKOWANIA
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - Rozdziat 7.
W odniesieniu do zabytkowych cmentarzy wpisanych do rejestru zabytkéw ( 3 obiekty) oraz
ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw (4 obiekty): ochrong nalezy objg¢ drzewostan, elementy
matej architektury, nagrobki, ogrodzenia, kompozycje przestrzenng.

8. W granicach gminy ujawniono 128 stanowisk archeologicznych zaewidencjonowanych
aktualnie w dokumentacji konserwatorskiej — Archeologiczne Zdjecie Polski (AZP).
Szczegolnie cenny zespot obszardow i stanowisk archeologicznych w okolicach Géry Zamkowej
w Suwalskim Parku Krajobrazowym wskazano na rysunku ,KIERUNKI".
Lista stanowisk archeologicznych nie jest zbiorem zamknietym. Dalsze badania archeologiczne
lub przypadkowe odkrycia mogg prowadzi¢ do ujawniania kolejnych stanowisk.
Przebadane archeologicznie stanowiska mogg ulec usunieciu z wykazu.
Rozmieszczenie stanowisk archeologicznych zawarto w czesci graficznej UWARUNKOWANIA
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - Rozdziat 7.

9. Ustalenia ochrony zabytkow ujeto w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Podwysokie Jeleniewskie, Okr agte, Prudziszki i Zywa Woda - PARK
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10.

11.

12.

ELEKTROWNI WIATROWYCH - zesp6t OKR AGLE, zespdt PRUDZISZKI” zatwierdzonym
Uchwalg Nr XI1/67/08 Rady Gminy Jeleniewo z dnia 13 lutego 2008r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego
z dnia 11.03.2008r. Nr 66, poz. 598).

Gminna ewidencja zabytkéw jest podstawg sporzadzenia gminnego programu opieki nad
zabytkami. Program opieki nad zabytkami winien okresli¢ zasady i wytyczne ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej, wynikajgce z potrzeb ochrony zabytkow.
Ustalenia programu uwzglednia sie w opracowaniach planistycznych.

Zasady zagospodarowania zabytkow, prowadzenie badan, prac i robét oraz podejmowanie
innych dziatan przy zabytkach, w tym réwniez w odniesieniu do zabytkéw archeologicznych,
okreslajg przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami w
powigzaniu z ustawg z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane.

Projekty miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego podlegajg uzgodnieniu z
wojewodzkim konserwatorem zabytkéw w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu, zgodnie z obowigzkiem wynikajgcym z art. 20 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
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Rozdziat 5.

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

1.

Drogi publiczne

W kategoriach administracyjnych uktad komunikacji drogowej w obszarze gminy tworzg: droga

wojewodzka nr 655, drogi powiatowe, drogi gminne.

Ukftad podstawowy w obszarze gminy pozostaje oparty o droge wojewddzkg nr 655 i drogi

powiatowe nr 1095B, 1127B, 1132B, 1133B, 1134B, 1135B, 1136B, 1138B, 1139B, 1140B,

1141B, 1142B, 1144B.

Drogi gminne stanowig uktad uzupetniajgcy i petnig funkcje dojazdowe do wiejskich jednostek

osadniczych. W studium wyznaczono istniejgce i planowane drogi gminne.

W celu usprawnienia obstugi komunikacyjnej gminy i poprawienia jej dostepno$ci oraz w celu

zminimalizowania ucigzliwosci ruchu samochodowego dla mieszkancéw, okresla sie nastepujgce

zasady i kierunki dziatania:

= zaklada sie utrzymanie parametréw drogi wojewodzkiej nr 655 w klasie G — gtéwnej;

= drogi powiatowe wymagajg remontéw, przebudowy i budowy w celu dostosowania do
parametréw technicznych i uzytkowych w klasie nie mniejszej niz L - lokalnej

= drogi gminne wymagajg remontéw, przebudowy i budowy w dostosowaniu do parametrow
technicznych i uzytkowych w klasie nie mniejszej niz D — dojazdowe).

Wymagane parametry drog publicznych nalezy zapewni¢ w ustaleniach miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego.

Odcinki drég publicznych, wzdtuz ktérych przebiegajg szlaki rowerowe nalezy dostosowac do

wymogow uzytkowych i bezpieczenstwa wszystkich uczestnikéw ruchu.

Komunikacja kolejowa.

Na terenie gminy Jeleniewo nie wystepujg linie kolejowe i nie przewidywana jest ich realizacja.

Gminne drogi wewn etrzne.

Gminne drogi wewnetrzne stanowig uktad drég ogolnodostepnych, umozliwiajgcych gospodarcze
wykorzystanie terendéw rolniczych, dojazd do zabudowy zagrodowej i innych obiektéw
potozonych peryferyjnie.

Szerokos¢ drog wewnetrznych, stuzacych jako dojazd do zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz
5,00m w liniach rozgraniczajgcych.

Nie stawia sie wymagan technicznych. Urzadzenie drég wewnetrznych nalezy dostosowaé do
potrzeb wynikajgcych z ich znaczenia.

Komunikacja turystyczna

Planowane do oznakowania szlaki samochodowe:

v ,Szlak Frontu Wschodniego | Wojny Swiatowej” — szlak historyczny o znaczeniu
miedzywojewodzkim, (prowadzacy przez siedem wojewddztw). Na obszarze gminy Jeleniewo
szlak przebiega przez miejscowosci: Pawtdwka (gmina Filipéw), Malesowizna, Zarzecze
Jeleniewskie, Podwysokie Jeleniewskie, Rutka, Szeszupka, Jeleniewo, Wotownia, Udryn,
Przejma Wielka (gmina Szypliszki) trasami drég:
=  powiatowych nr: 1144B,1138B, 1133B,
= gminnych nr: 101770B, 1017808, 101781B.

v, Sladami Ja éwingéw” - szlak historyczny o znaczeniu powiatowym. Na obszarze gminy
Jeleniewo szlak przebiega przez miejscowosci: Sidory, Gulbieniszki, Sidoréwka, Jeleniewo,
Wotownia, Leszczewo, trasami drog:
= wojewoddzkiej nr 655;
=  powiatowych nr:,1138B, 1139B, 1133B.

Trasy rowerowe o0 znaczeniu tranzytowym: ,Green Velo”, ,Podlaski Szlak Bociani”, ,Dolina
Czarnej Hanczy” przebiegajg wzdtuz drég:

=  wojewddzkiej nr 655;

= powiatowych nr: 1141B, 1138B, 1132B, 1133B, 1095B, 1134B;
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= gminnych nr: 10772B, 101773B, 101761B.

Trasy rowerowe o znaczeniu lokalnym ,Na Gor @ Zamkow @” i odcinek szlaku ,Wokét Jeziora
Hancza”, uzupeiniajg trasy tranzytowe i funkcjonujg na terenie Suwalskiego Parku
Krajobrazowego.

System tras rowerowych winien by¢ rozwijany, by umozliwi¢ penetracje najatrakcyjniejszych
terendw turystycznych, w zasiegu catej gminy.

Szlaki turystyczne piesze funkcjonujg na terenie Suwalskiego Parku Krajobrazowego i jego
otoczenia, t3czg sasiednie gminy i miasto Suwaiki.

Planowany jest do oznakowania odcinek europejskiego, dlugodystansowego szlaku pieszego, o
symbolu E-11, prowadzacy od Hagi (Holandia) do Rygi (Lotwa). Na obszarze gminy Jeleniewo
szlak E-11 oznakowany jest jako szlak pieszy zielony, przebiegajgcy na ogét drogami
podrzednymi, na kierunku potnoc — potudnie, przez Suwalski Park Krajobrazowy.

Szlak E-11 winien by¢ wyposazony w stosowne miejsca obstugi turystow.

System pieszych szlakéw turystycznych winien byé rozwijany, by umozliwi¢ penetracje
najatrakcyjniejszych terendéw turystycznych, w zasiegu catej gminy.
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Rozdziat 6.

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZN EJ

1.

System wodoci ggowy

System wodociggowy dzialajagcy na terenie gminy dziatla w oparciu o istniejgce ujecia i jest
zdolny zaopatrzy¢ wszystkie gospodarstwa domowe w granicach gminy Jeleniewo.

Uaktywnienie nowych terenéw budowlanych stwarza potrzebe rozbudowy systemu
wodociggowego do potrzeb nowych odbiorcéw.

Przejsciowo, do czasu rozbudowy sieci, dopuszczalne jest stosowanie indywidualnych uje¢ wody
do celow bytowych i gospodarczych.

W planowanych pasach drogowych na obszarach rozwoju zwartej struktury osadniczej oraz na
obszarach zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego, a takze na innych terenach
rozwojowych, nalezy przewidywaé prowadzenie rozdzielczej sieci wodociggowe;.

Budowe, rozbudowe i przebudowe sieci i urzadzehn wodociagowych nalezy realizowa¢ zgodnie z
ustawg z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu
sciekow .

System kanalizacji sanitarnej

W granicach gminy Jeleniewo nie ma zbiorowych oczyszczalni $ciekdéw. Nie planuje sie takich
lokalizacji, gdyz podmiejskie potozenie gminy stwarza mozliwosci przesylania $ciekéw do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej w Suwatkach, ktéra dziata w oparciu 0 miejskg oczyszczalnie
sciekow.

Potudniowa czes¢ gminy (obreby: Leszczewo, Suchodoly, Prudziszki oraz Jeleniewo,
Krzemianka, Czerwone Bagno i Okragte) ma dwa kolektory kanalizacji sanitarnej, ktore tgczg sie
w Prudziszkach i prowadzg $cieki do Suwatk.

Rozbudowa istniejgcego systemu kanalizacji sanitarnej winna obejmowac¢ w pierwszej kolejnosci
strefy funkcjonalno przestrzenne: J — JELENIEWO, L — LESZCZEWO, B — BLASKOWIZNA-
BACHANOWO, P — POMIEJSKA.

W dalszej kolejno$ci planuje sie rozbudowe istniejgcego systemu kanalizacji sanitarnej w celu
odprowadzenia $ciekow z dalszych obszar6w zwartej struktury osadniczej i planowanych
obszaréw rozwojowych.

Na obszarach, gdzie doprowadzenie kanalizacji sanitarnej jest ekonomicznie nieuzasadnione lub
oddalone w czasie, nalezy realizowa¢ przydomowe oczyszczalnie $ciekéw oraz szczelne
zbiorniki sciekéw sanitarnych.

W planowanych pasach drogowych na obszarach rozwoju zwartej struktury osadniczej oraz na
obszarach zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego, a takze na innych terenach
rozwojowych, nalezy przewidywac prowadzenie rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarne;j.

Budowe, rozbudowe i przebudowe sieci i urzgdzen kanalizacyjnych nalezy realizowa¢ zgodnie z
ustawg z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu
sciekow.

System kanalizacji _$ciekéw opadowych i roztopowych

Lokalne systemy kanalizacji sciekéw opadowych i roztopowych przewiduje sie w nastepujgcych
strefach funkcjonalno — przestrzennych: J - JELENIEWO, L - LESZCZEWO, B -
BLASKOWIZNA-BACHANOWO, P — POMIEJSKA.

Odprowadzenie $ciekéw opadowych i roztopowych z drog, placéw, parkingdw i nawierzchni
utwardzonych na terenach ustugowych i produkcyjnych nalezy planowac¢ indywidualnie, zgodnie z
przepisami prawa dotyczgcymi ochrony srodowiska

Na pozostatych terenach zabudowanych, Scieki opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac
w obrebie wlasnosci, poprzez wchianianie do gruntu.

System cieptowniczy

Zaopatrzenie w ciepto na obszarach rozwoju zwartej struktury osadniczej, na obszarach
zagospodarowania turystycznego i rekreacyjnego bedzie zmierzato w kierunku rozwigzan
przyjaznych srodowisku, wykorzystujacych odnawialne zrédta energii takie jak: promieniowanie
stoneczne i ciepto pochodzgce z ziemi i wody. Zaktada sie coraz powszechniejsze zastosowanie
pomp ciepta i innych technologii pozyskania energii ze zrodet odnawialnych do ogrzewania
pomieszczen.
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Ograniczenie emisji zanieczyszczen bedzie nastepowato poprzez preferowanie zrodet energii
nieucigzliwych dla $rodowiska, w tym zrédet odnawialnych oraz poprzez stosowanie urzadzen
redukujgcych emisje zanieczyszczen.

W zaopatrzeniu w ciepto nalezy dgzy¢ do eliminowania ogrzewania paliwami weglowymi.
Wskazana jest sukcesywna przebudowa istniejgcych indywidualnych kottowni w celu
wykorzystywania ekologicznych, niskoemisyjnych paliw, takich jak olej opatowy, gaz ptynny, gaz
ziemny, energia elektryczna.

Przebudowa istniejgcych systeméw grzewczych winna iS¢ w parze z termomodernizacja
ogrzewanych budynkow w celu dostosowania do wymogéw przepiséw budowlanych.

Nowe obiekty muszg spetiaé wymagania obowigzujgcych przepiséw budowlanych w zakresie
ochrony cieplnej budynkow.

5. System gazowniczy
W granicach gminy Jeleniewo nie istnieje system gazowniczy.
Przewiduje sie, ze przez teren gminy bedzie przebiegat tranzytowy gazocigg wysokiego cisnienia
ze stacjg redukcyjng w Jeleniewie, co wynika z ustaleh Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Podlaskiego — Uchwata Nr 1X/80/03 Sejmiku Wojewo6dztwa Podlaskiego z dnia 27
czerwca 2003r. ze zmianami z 2014r.
Na podstawie ustawy z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu
regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Swinoujéciu, Operator Gazociggoéw
Przesytowych GAZ-SYSTEM Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie zrealizuje na terenie gminy
Jeleniewo odcinek ,miedzysystemowego gazociggu stanowigcego potgczenie systemow
przesytlowych Rzeczypospolitej Polskiej i Republiki Litewskiej wraz z infrastrukturg niezbedng do
jego obstugi na terenie wojewddztw mazowieckiego, podlaskiego i warminsko-mazurskiego”: :
gazocigg DN 700 Polska — Litwa (odcinek na terenie wojewédztwa podlaskiego),
ktéry stanowi inwestycje towarzyszgcg inwestycjom w zakresie terminalu, wymieniong w art. 38
ppkt x ustawy.

Zaopatrzenie gospodarstw domowych i innych odbiorcéw w gaz bedzie mozliwe po wybudowaniu
gazociggu tranzytowego, a nastepnie po wybudowaniu sieci rozdzielczej.

Nie przewiduje sie realizacji biogazowi ani rozprezalni gazu propan-butan.

Realnie przyjmuje sie, ze zaopatrzenie w gaz bedzie realizowane w sposéb dotychczasowy tzn. z
butli gazowych propan-butan, ktérych dystrybucja jest dobrze zorganizowana.

W planowanych pasach drogowych na obszarach rozwoju zwartej struktury osadniczej oraz na
obszarach zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego, a takze na innych terenach
rozwojowych, nalezy przewidywac¢ prowadzenie rozdzielczej sieci gazowniczej.

Gazyfikacje nalezy realizowa¢ zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26
kwietnia 2013r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (D.U.
Z 2013r. poz.640 z pbézniejszymi zmianami).

6. System elektroenergetyczny
Priorytetem w rozwoju gospodarki energetycznej jest

1) zapewnienie dostaw do wszystkich odbiorcéw, ktére wymaga:
= rozbudowy o przebudowy istniejgcej infrastruktury,
= budowy nowych sieci elektroenergetycznych,
= zapewnienia petnego dostepu do sieci odbiorcom energii,
= utrzymania wtasciwych warunkéw eksploatacji i bezpieczenstwa,;

2) zapewnienie zrbwnowazonego rozwoju, ktére wymaga:
= 0szczedzania energii,
= ograniczenia emisji do atmosfery zanieczyszczen powstajgcych w procesie

wytwarzania energii,

= wspierania stosowania odnawialnych i niekonwencjonalnych zrodet energii.

W zakresie zaopatrzenia gminy w energi € elektryczn g okre §la sie nastepujace kierunki
dziala n:
1) tworzenie sprawnego i niezawodnie funkcjonujgcego systemu elektroenergetycznego WN,
SN i NN;
2) dostosowanie systemu elektroenergetycznego SN i NN do potrzeb rozwoju struktur
osadniczych;
3) poprawa niezawodnosci dostawy i poprawa jakosci energii elektrycznej.
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W zakresie sieci przesytowych wysokiego napi  ecia:
1) dwutorowa napowietrzna linia elektroenergetyczna 400 kV Etk — Granica RP — Alytus,
stanowi element bezpieczenstwa energetycznego Polski i UE;

2) budowa linii 110 kV relacji RPZ Hahncza — RPZ Wizajny, ktérej odcinek bedzie przebiegac
przez obszar gminy Jeleniewo;

3) istnieje mozliwos¢ budowy linii wysokiego napiecia 110kV, potrzebnych z punktu
widzenia potrzeb odbiorcéw i zapewnienia bezpieczenstwa energetycznego.

W zakresie produkciji energii elektrycznej na tereni e gminy okre sla sie nastepujace
kierunki dziata :

1) utrzymuje sie funkcjonujgcy zespot elektrowni wiatrowych w obrebach Zywa Woda i
Okragte, zlokalizowany na podstawie obowigzujgcego miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego;

2) utrzymuje sie zaplanowane lokalizacje elektrowni wiatrowych w Prudziszkach i
Podwysokim  Jeleniewskim, zgodnie z obowigzujagcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ;

W zakresie odbioru wyprodukowanej energii elektryc znej przez elektrownie wiatrowe
okre $la sie nastepujace kierunki dziata n:
1) utrzymuje sie istniejgcy system przesytu wyprodukowanej energii do istniejgcej stacji RPO
SN/110kV w Prudziszkach;
2) dopuszcza sie rozbudowe i wykorzystanie sieci elektroenergetycznej sredniego napiecia.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednia¢ ograniczenia w
zagospodarowaniu terenow w sgsiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych, poprzez
wyznaczenie paséw technologicznych szerokosci:

= 15 m - wzdhuz linii Sredniego napiecia,

= 40 m wzdtuz linii wysokiego napiecia 110kV,

= 70m wzdtuz linii wysokiego napiecia 400kV.

W planowanych pasach drogowych na obszarach rozwoju zwartej struktury osadniczej oraz na
obszarach zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego, nalezy przewidywaé¢ prowadzenie
kablowej sieci rozdzielczej.

Na terenie Suwalskiego Parku Krajobrazowego nalezy dazy¢ do kablowania napowietrznych linii
niskiego napiecia w celu zapewnienia ochrony krajobrazowe;.

Budowe, rozbudowe, przebudwe sieci oraz urzadzeh elektroenergetycznych nalezy realizowaé
zgodnie z ustawg z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne oraz aktami wykonawczymi do
tej ustawy.

7. System telekomunikacyjny it aczno sciowy
Zaktada sie rozwdj infrastruktury informatycznej opartej o nowoczesne srodki przetwarzania
i komputery osobiste i dostosowania systemu telekomunikacyjnego do wymogéw
zintegrowanego rynku Unii Europejskiej.
Przewidywana jest budowa, rozbudowa, a w razie potrzeby przebudowa infrastruktury
telekomunikacyjnej stacjonarnej i telefonii komoérkowej na terenie gminy.
Przewidywane jest dostosowanie systemu telekomunikacyjnego do potrzeb wynikajgcych
z zagospodarowania przestrzennego w sposOb niekolidujgcy z rozwojem osadnictwa,
uwzgledniajgcy walory srodowiska przyrodniczego.
W planowanych pasach drogowych na obszarach rozwoju zwartej struktury osadniczej oraz na
obszarach zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego, a takze na innych terenach
rozwojowych, nalezy przewidywac prowadzenie rozdzielczej sieci telekomunikacyjnej.
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nie moga ustanawiaé zakazéw, a
przyjmowane w nich rozwigzania nie mogg uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.
Na terenie Suwalskiego Parku Krajobrazowego nalezy dazy¢ do kablowania napowietrznych linii
telefonicznych w celu zapewnienia ochrony krajobrazowe;j.
Na gruntach wsi Czerwone Bagno znajduje sie stacja radiowo — telewizyjna ,RTCN Suwalki
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/Krzemianucha”, nalezgca do gtdwnych obiektéw emisyjnych EmiTel, z ktérego prowadzone sg
emisje radia i telewizji. Obiekt stanowi wezet linii radiowych EmiTel dalekiego zasiegu, obstuguje
swoim zasiegiem poinocng czes¢ Suwalszczyzny, wspétpracujgc ze stacjami nadawczymi SLR
Krzemien (azymut 163,95°) i TON Gotdap/Piekna Goéra.
Na rysunku ,KIERUNKI” wskazuje sie:
> trase linii radiowej, ktora tgczy RTNC Suwaiki — Krzemianucha ze stacjg nadawczg SLR
Krzemien (gmina Sztabin);
» pas ochronny radiokomunikacji i teletransmisji szerokosci 54m wolny od przeszkéd.
Dla prawidtowego funkcjonowania radiolinii konieczne jest zapewnienie wolnej od przeszkaéd
strefy przeptywu energii miedzy anteng nadawczg i anteng odbiorczg radiolinii — pierwszej strefy
Fresnela. W najbardziej pesymistycznym przypadku, dla rozpatrywanych radiolinii, najszerszy
pas ochronny ma szeroko$¢ 54 m wzdtuz trasy linii radiowej, tzn. po 27 m z kazdej strony linii
bezposredniej widocznosci (LoS, linia taczgca anteny na obydwu obiektach). W pasie tym nie
mogg by¢ budowane wysokie obiekty, w tym elektrownie wiatrowe. Obszaru tego nie mogag
réwniez naruszac topaty wirnika elektrowni.
Budowe, rozbudowe i przebudowe sieci oraz urzgdzen telekomunikacyjnych nalezy realizowac
zgodnie z:
= ustawg z dnia 16 lipca 2004r. Prawo telekomunikacyjne oraz aktami wykonawczymi do tej
ustawy;
= ustawg z dnia 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych oraz
aktami wykonawczymi do tej ustawy.

8. Gospodarka odpadami
W granicach gminy nie przewiduje sie lokalizacji obiektdw zwigzanych z gromadzeniem i
utylizacjg odpadéw komunalnych.
Nalezy uwzglednia¢ system segregacji odpadéw i system ich transportu do prawnie dziatajacych
miejsc skladowania i utylizacji poza gming Jeleniewo.
Gospodarke odpadami komunalnymi nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami ustalonymi w ustawie
z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie oraz stosownym
»Regulaminem utrzymania czystosci i porzgdku na terenie gminy Jeleniewo”.

9. Ustalenia ogolne

Obiekty o wysokosci przekraczajgcej 50 m n.p.t. nalezy lokalizowa¢ przestrzegajgc wymogoéw
zawartych w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003r. w sprawie sposobu
zglaszania i oznakowania przeszkéd lotniczych (Dz.U. z 2003r. Nr 130, p0z.1193)

Zgtoszeniu do wlasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym podlegajg wszystkie,
state lub tymczasowe obiekty budowlane, o wysokosci przekraczajgcej 50 m n.p.t.

Zgtoszenia nalezy kierowa¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP (00-912
Warszawa, ul. Zwirki i Wigury 1C).
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Rozdziat 7.

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym mogg wystepowa¢ na catym obszarze gminy

Jeleniewo. Nalezg do nich nastepujgce przedsiewziecia, ktérych realizacja nalezy do zadan whasnych

gminy:

* wyznaczenie i zagospodarowanie terendéw publicznych w Leszczewie i Btaskowiznie z

przeznaczeniem na ustugi turystyczne,

* budowa, rozbudowa i przebudowa drog gminnych - do odpowiednich parametrow

technicznych ,

budowa, rozbudowa i przebudowa ulic wraz ciggami pieszymi i oswietleniem w Jeleniewie

budowa, rozbudowa i przebudowa gminnej sieci wodociggowej

budowa, rozbudowa i przebudowa gminnej sieci kanalizacji sanitarnej

budowa, rozbudowa, przebudowa i utrzymanie w dobrym stanie technicznym, estetycznym i

uzytkowym obiektoéw stuzby zdrowia, kultury, szkot, przedszkoli, punktéw przedszkolnych i

innych placowek o$wiatowo - wychowawczych

= budowa, rozbudowa i utrzymanie ~w dobrym  stanie  technicznym, estetycznym i
uzytkowym komunalnych zasobow mieszkaniowych,

=  budowa rozbudowa, przebudowa i utrzymanie w dobrym stanie technicznym, estetycznym i
uzytkowym obiektow ochotniczej strazy pozarnej,

= porzadkowanie i rehabilitacja istniejgcych cmentarzy,

*»  budowa ogoélnodostepnych urzadzen rekreacyjnych i sportowych, w tym plaz, kgpielisk.

= wyznaczenie i zagospodarowanie terenéw publicznych w Btaskowiznie i Leszczewie z
przeznaczeniem na rekreacje publiczna,

=  zagospodarowanie obiektow, ktore staly sie nieprzydatne do celéw publicznych.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym mogg wystepowac¢ na terenie Suwalskiego Parku
Krajobrazowego, nalezgce do zadahn dyrekcji parku Nalezg do nich przedsiewziecia zwigzane z
administrowaniem parku, jego ochrong oraz realizacjg i utrzymaniem jego zagospodarowania
turystycznego, w zakresie dziatalnosci statutowe;.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, odnoszace sie do drég powiatowych, sieci

elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia, sieci telekomunikacyjnych i innych urzadzen
infrastruktury technicznej, mogg wystepowaé na catym obszarze gminy Jeleniewo.
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Rozdziat 8.

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE B EDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z US TALENIAMI
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA |
USTALENIAMI PROGRAMOW ZAWIERAJ ACYCH ZADANIA RZADOWE,
SLUZACE REALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O ZNACZEN IU
KRAJOWYM

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym mogg wystepowaé na obszarze gminy
Jeleniewo w zwigzku z ustaleniami PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA PODLASKIEGO przyjetego Uchwatg Nr XXXVI/330/17 Sejmiku Wojewddztwa
Podlaskiego z dnia 22 maja 2017r. (Dz.Urz. Woj. Podlaskiego z 11.07.2017r. poz. 2777), ktéry
zawiera nastepujgcy wykaz inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, ustalonych dla
obszaru wojewddztwa podlaskiego w dokumentach przyjetych przez Sejm RP, Rade Ministrow,
wlasciwego ministra i Sejmik Wojewodztwa Podlaskiego - w odniesieniu do gminy Jeleniewo:

1) Inwestycje zwigzane z realizacjg celow wynikajgcych z obecnych i projektowanych
(przysztych) dyrektyw unijnych i prawa krajowego — dotyczy obszaru Woj. Podlaskiego — PGO
WP 2016-2022;

2) Budowa interkorektora gazowego w/c Polska — Litwa w relacji Remelszczyzna — granica RP i
LT (warianty) — dotyczy obszaru Woj. Podlaskiego — inwestycja towarzyszaca uwzgledniona w
ustawie z 24.04.2009r. o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego
gazu ziemnego w Swinoujsciu;

3) Rozwoj gazyfikacji w wybranych lokalizacjach pétnocno — wschodniej Polski w oparciu o
technologie LNG — dotyczy obszaru Wojewddztwa Podlaskiego;

4) Modernizacja linii elektroenergetycznej WN 110kV Piecki — Potasznia — ,,Hancza” Suwalki;

5) Zwiekszenie bezpieczenstwa energetycznego w Polce pétnocno — wschodniej — dotyczy
obszaru Wojewddztwa Podlaskiego — Kontrakt Terytorialny dla Wojewddztwa Podlaskiego.

Wyzej wymienione zadania przyjmuje sie do realizacji w niniejszych KIERUNKACH
zagospodarowania przestrzennego gminy Jeleniewo, bez wskazania tras ich przebiegu.
Na terenie gminy zlokalizowane sg nastepujgce elementy infrastruktury technicznej o znaczeniu
ponadlokalnym:
= Istniejgca stacja radiowo — telewizyjna ,RTCN Suwalki / Krzemianucha”, znajdujgca sie w
obrebie Czerwone Bagno, nalezaca do gtéwnych obiektéw emisyjnych EmiTel, z ktérego
prowadzone sg emisje radia i telewizji. Obiekt stanowi wezet linii radiowych EmiTel dalekiego
zasiegu, obstuguje swoim zasiegiem poéinocng czes¢ Suwalszczyzny, wspéipracujgc ze
stacjami nadawczymi SLR Krzemien i TON Gotdap/Piekna Gora;
= Istniejgcy pas ochrony radiokomunikacji i teletransmisji relacji stacja Kamien w gminie
Sztabin — stacja Krzemianucha w gminie Jeleniewo;
» |[stniejgca droga wojewodzka nr 655Kgp — Wydminy — Olecko — Raczki — Suwalki — Rutka
Tartak.
= Istniejgcy Wojewoddzki Osrodek Sportu i Rekreacji SZELMENT w gminie Szypliszki, w tym
wycigg narciarski na jeziorze Szelment Wielki, ktére nalezy do gminy Jeleniewo.
Zgodnie z art.48 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ministrowie i centralne organy administracji rzadowej , w zakresie swojej wtasciwosci
rzeczowej, sporzadzajg programy zawierajgce zadania rzgdowe stuzgce realizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu krajowym. Zgodnie zart.49 ust.2 ww. ustawy ministrowi i centralne organy
administracji rzagdowej wystepujg do marszatka whasciwego wojewddztwa z wnioskiem o
wprowadzenie programu do planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. Jedynymi
dokumentami do uwzglednienia w projekcie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego sg zgodnie z art. 48 ust.3 ww. ustawy programy przyjete przez Rade Ministrow w
drodze rozporzadzenia.
Aktualnie brak informacji o nowych programach na terenie gminy Jeleniewo, przyjetych przez Rade
Ministrow.
Dla inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, nalezy sporzgdzaé miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.
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Na podstawie ustawy z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu
regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Swinoujsciu, Operator Gazociggéw Przesytowych
GAZ-SYSTEM Spoéika Akcyjna z siedzibg w Warszawie zrealizuje na terenie gminy Jeleniewo odcinek
~miedzysystemowego gazociggu stanowigcego potgczenie systemoéw przesytlowych Rzeczypospolitej
Polskiej i Republiki Litewskiej wraz z infrastrukturg niezbedng do jego obstugi na terenie wojewddztw
mazowieckiego, podlaskiego i warminsko-mazurskiego”: gazocigg DN 700 Polska — Litwa (odcinek na
terenie wojewddztwa podlaskiego), ktéry stanowi inwestycje towarzyszgcg inwestycjom w zakresie
terminalu, wymieniong w art.38 ppkt x.

Przepisy ww. ustawy, zwanej potocznie ,spec- ustawg”, dla wymienionego przedsiewziecia wylgczajg
przepisy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Rozdziat 9.

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO N A
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJ ACE
PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE
OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

ORAZ OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O
POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m?

1. Zgodnie z art.14 ust.7 ustawy z dnia 27marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, plan miejscowy sporzgdza sie obowigzkowo, jezeli wymagajg tego przepisy
odrebne.

2. Obszary, dla ktérych sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jest
obowigzkowe na podstawie przepiséw odrebnych:

= dla terendw gorniczych w rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i
gornicze;

» dostosowanie tresci obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
do wymagan okreslonych w art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych;

» dla gruntéw lesnych i gruntdw rolnych chronionych, przeznaczanych na cele nierolnicze i
nielesne, na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

3. Na podstawie art.32 ustawy z dnia 27 marca 2003r.0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tres¢ obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
nalezy dostosowa¢ do wymagan okreslonych w art. 15 art.16 ust.1 w.w. ustawy.

4. Nie przewiduje sie na obszarze gminy wyznaczania obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomos$ci. Nie wyklucza sie dokonywania procedury scaleh i podziatu
nieruchomosci na podstawie przepisow o gospodarce nieruchomosciami, jezeli wynika to z
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5. Nie przewiduje sie na obszarze gminy realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?.

6. W granicach gminy Jeleniewo przewiduje sie nastepujgce obszary przestrzeni publicznych:

= istniejgcy park w centrum osrodka gminnego Jeleniewo;

* wyznaczenie i zagospodarowanie terendw publicznych na obszarze zagospodarowania
rekreacyjnego i turystycznego w Btaskowiznie nad jeziorem Hancza z przeznaczeniem na
rekreacje publicznag,

= inne obszary przestrzeni publicznych, wytonione w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.
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Rozdziat 10.

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZ ADZIC MIEJSCOWY
PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY
WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LE SNYCH
NA CELE NIEROLNICZE | NIELE SNE

1. Okresla sie nastepujace obszary, wskazane na rysunku ,KIERUNKI” dla ktérych gmina zamierza
sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktére mogg wymagac¢ zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesne na cele nierolnicze i nielesne, stosownie do wystepujacych
uwarunkowan i potrzeb rozwojowych:

» Obszary rolnicze wskazane do rozwoju rozproszonej zabudowy wielofunkcyjnej w

Jeleniewie;

Obszary zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego;

Tereny pojedynczych obiektéw ustug turystycznych;

Tereny innych obiektéw ustugowych, produkcyjnych, infrastrukturalnych itp.

YV VV

2. Granice obszar6w do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
nalezy okresla¢ w analizie zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami STUDIUM, zgodnie z wymaganiami art.14 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z wytycznymi
zawartymi w Rozdziale 2.

3. Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest mozliwe na kazdym

terenie w granicach administracyjnych gminy, jezeli jego przewidywane ustalenia nie naruszg
ustalen obowigzujgcego STUDIUM.
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Rozdziat 11.

KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LE SNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Lasy i grunty lesne podlegajg ochronie na podstawie przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Dopuszczalne jest wykorzystywanie laséw i gruntdow lesnych na cele nielesne zgodnie z
obowigzujgcym prawem o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ochronie przyrody, o
ochronie srodowiska oraz o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

1.

Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej przes  trzeni produkcyjnej:

= dostosowywanie rolnictwa do funkcjonowania w standardach miedzynarodowych,

= budowa struktur umozliwiajgcych korzystanie ze srodkéw Unijnych,

= rozwdj kierunkdw produkcji rolnej (produkcja roslinna, zwierzeca) powinien by¢ uzalezniony od
potencjalu zawartego w warunkach przyrodniczych obszaru, a intensywnos$é produkcji od
odpornosci $rodowiska na antropopresije,

» rozwijanie kierunkow alternatywnych w rolnictwie jako uzupetniajgcych produkcje na terenach
wrazliwych na antropopresje,

= utrzymanie w sprawnosci systemow melioracyjnych,

= zalesianie gruntdw o malej przydatnosci rolniczej,

* na obszarze Suwalskiego Parku Krajobrazowego dostosowanie intensywnosci produkcji rolnej
do wymogéw ochronnych zawartych w planie ochrony parku,

= utrzymanie, rozbudowa i budowa zabudowy zagrodowej zwigzanej z gospodarstwami
rolnymi.

Kierunki i zasady ksztaltowania le $nej przestrzeni produkcyjnej:

zachowanie i przywracanie biologicznej r6znorodnosci lasow,

utrzymanie produkcyjnej zasobnosci laséw i zachowanie regionéw matecznych,

zachowanie w rownowadze ekosystemow lesnych,

ochrona zasobow glebowych i wodnych w lasach,

wykorzystanie laséw dla celéw edukaciji ekologicznej,

zwiekszenie lesistosci na obszarach do tego preferowanych ze wzgledéw przyrodniczych a

takze gospodarczych,

= gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie przepisami o lasach,

* na obszarze Suwalskiego Parku Krajobrazowego dostosowanie gospodarki lesnej do
wymogow ochronnych zawartych w planie ochrony parku,

= wykorzystanie laséw do potrzeb rekreacji i turystyki, w tym utrzymanie i rozbudowa szlakéw
turystycznych, utrzymanie i budowa urzgdzen turystycznych,

= utrzymanie i budowa obiektéw zwigzanych z gospodarka lesna.

Obszary na ktérych planuje si @ zmian e przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze
wymieniono w Rozdziale 10.

Obszary na ktorych planuje si e zmian e przeznaczenia gruntéw le $nych na cele niele $ne
Na terenie gminy Jeleniewo nie wyznacza sie obszaréw lesnych do zmiany przeznaczenia na
cele nielesne. Nie wyklucza sie jednak zmiany przeznaczenia niewielkich areatéw gruntéw
lesnych na cele nielesne, jezeli taka potrzeba wyniknie w trakcie opracowywania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, a w szczegoélnosci na potrzeby:

= realizacji inwestycji celu publicznego,

= realizacji drog wewnetrznych do obstugi zabudowy,

= realizacji innych przeznaczenh terenu, zgodnych z celem sporzadzenia planu, jezeli nie jest

mozliwe zastosowanie rozwigzania omijajgcego grunty lesne.
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Rozdziat 12.

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGRO ZENIA POWODZIA
| OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

1.

Ochrone ludzi i mienia przed powodzig realizuje sie zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne,
w szczegOlnosci przez:

1) ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego dolin rzecznych lub terenéw zalewowych, w
szczegOllnosci obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

2) racjonalne retencjonowanie wod oraz uzytkowanie budowli przeciwpowodziowych, a takze
sterowanie przeptywami waod;

3) zapewnienie funkcjonowania systemu wczesnego ostrzegania przed niebezpiecznymi
zjawiskami zachodzgcymi w atmosferze i hydrosferze oraz prognozowanie powodzi;

4) zachowanie, tworzenie i odtwarzanie systeméw retencji wod;

5) budowe, przebudowe i utrzymywanie budowli przeciwpowodziowych;

6) prowadzenie akcji lodotamania;

7) prowadzenie polityki informacyjnej w zakresie ochrony przed powodzig oraz ograniczania jej
skutkow.

Obszary narazone na niebezpieczernstwo powodzi wraz z zasiegiem zalewu bezposredniego
wodg o prawdopodobienstwie 1% wskazano na rysunku STUDIUM, zgodnie z wytycznymi
opracowania pod nazwg ,Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej- rzeka
Czarna Hancza”.

Na obszarze gminy Jeleniewo wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania sie
mas ziemnych. Zlokalizowano 20 osuwisk, w tym 4 zainwentaryzowane i zarejestrowane, mato
aktywne osuwiska na zboczach, w poblizu zbiornikéw wodnych, o nazwach: Turtul. Szurpity,
Leszczewo, Gierawy.

Wystepujg réwniez tereny o naturalnych predyspozycjach do powstawania ruchéw
osuwiskowych, jednak ingerencja antropogeniczna doprowadzita do zachowania stabilnosci
terenéw o wiekszych spadkach — poprzez zalesienie czy utrwalenie roslinnoscia, ktéra stabilizuje
je pod wzgledem morfogenetycznym.

4. Ochrone terenéw przed powodzig nalezy realizowa¢ zgodnie z ustawg Prawo wodne.
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Rozdziat 13.

OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SI E W ZtOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY

1.

2.

W granicach gminy Jeleniewo wystepujg ztoza kopalin, dla ktérych nie ustalono filarow
ochronnych.

Na obszarze gminy Jeleniewo wystepujg nastepujgce udokumentowane zioza kruszywa
naturalnego: ,Prudziszki 1", ,Prudziszki 1I”, ,Jeleniewo KN 6473”, ,Zywa Woda” KN 5065,
.Biatorogi” KN 11689, ,Wotownia” KN14914.

Udokumentowano réwniez zloza rud zelaza: ,Krzemianka” RZ 212, ,Udryn” RZ 213.

Eksploatacja ztoza jest mozliwa zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo
geologiczne i gornicze.

Przeznaczenie terendow pod powierzchniowa eksploatacje kruszywa wymaga sporzgdzenia

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (o ile przepisy prawa geologicznego i

gorniczego nie stanowig inaczej), w ktorych nalezy okresli¢:

= warunki zachowania bezpieczeAstwa powszechnego, spetnienia wymogoéw dotyczacych
ochrony s$rodowiska, w tym ochrony ztoza i obiektéw budowlanych (zagrozenia wodne,
zagrozenia pozarami i wybuchami, prowadzenie eksploatacji wedlug zasad optymalnego
wykorzystania udokumentowanych zasobéw ztoza, opis i 0znaczenie na mapie ustanowionych
filarow ochronnych);

» uwarunkowania zagospodarowania terenéw gérniczych oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

» potozenie pasdw ochronnych dla terenéw sgsiednich nie objetych eksploatacjg oraz opis
warunkow i zasad ochrony sasiednich gruntéw rolnych i lesnych;

= zasady prowadzenia gospodarki odpadami poeksploatacyjnymi;

» sposOb rekultywacji terenu po wyeksploatowaniu kruszyw w oparciu o ustalony kierunek i
opracowany projekt rekultywaciji.

Nie przewiduje sig¢ eksploatacji rud zelaza. Rudy zelaza zostaly uznane decyzjg Ministra
Srodowiska za ztoza pozabilansowe.

Rozdziat 14.

OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORA Z
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNO SCI
GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA7 MAJA 1999 R. O
OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLAD Y

W granicach gminy Jeleniewo nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady wraz ze strefami ochronnymi.

Rozdziat 15.

OBSZARY WYMAGAJ ACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI,

REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

1. W granicach gminy Jeleniewo wystepujg rozproszone, niewielkie lokalne tereny wymagajace
rekultywaciji przez wtascicieli dzikich wyrobisk.

2. Woyrobiska legalnie eksploatowanych zt6z rekultywuje sie zgodnie z warunkami okreslonymi

koncesji na wydobycie, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne
i gornicze.
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Rozdziat 16.
OBSZARY ZDEGRADOWANE

Na obszarze gminy Jeleniewo dokonano identyfikacji obszaréw zdegradowanych w oparciu o art. 9.1
ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizaciji.

W granicach gminy Jeleniewo za obszar zdegradowany uznano park gminny, znajdujgcy sie na
dziatce nr 45 w centrum Jeleniewa wraz z otaczajgcg komunikacjg publiczna.

Obszar ten jako jedyny na terenie gminy znajduje sie w stanie kryzysowym z powodu koncentraciji
negatywnych zjawisk spofecznych, w szczeg6lnosci bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci, niskiego
poziomu edukacji lub kapitatu spotecznego, a takze niewystarczajgcego poziomu uczestnictwa w
zyciu publicznym i kulturalnym. Wskazuje sie obszar zdegradowany na ktérym wystepuje negatywne
Zjawisko przestrzenno-funkcjonalne, polegajagcego szczegdélnosci na niewystarczajgcym wyposazeniu
w infrastrukture techniczng i spoteczng lub jej zlego stanu technicznego, braku dostepu do
podstawowych ustug lub ich niskiej jakosci, niedostosowaniu rozwigzan urbanistycznych do
zmieniajgcych sie funkcji obszaru, niskiego poziomu obstugi komunikacyjnej, niedoboru lub niskiej
jakosci terendw publicznych.

Wskazany obszar zdegradowany cechuje sie szczeg6lng koncentracjg negatywnych zjawisk, o
ktorych mowa w art. 9 ust. 1 pkt 3, ww. ustawy, na ktérym z uwagi na istotne znaczenie dla rozwoju
lokalnego gmina zamierza prowadzi¢ rewitalizacje. Zatem wyznacza sie jako obszar rewitalizacji
obejmujgcy _park gminny, znajduj gcy sie na dzialce nr 45 w_centrum Jeleniewa wraz z
otaczaj aca komunikacj g publiczn a.

48



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY JELENIEWO
Czesé3. KIERUNKI

Rozdziat 17.

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

W granicach gminy Jeleniewo nie wystepujg tereny zamkniete w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
17 maja 1989r Prawo geodezyjne i kartograficzne.

Na terenie sgsiedniej gminy Szypliszki, w obrebie Szelment, na dzialce nr 15/3 znajduje sie teren
zamkniety, bedacy w trwaltym zarzadzie resortu obrony narodowej, na ktérym zlokalizowano
posterunek radiotechniczny (radar).

Posterunek radiotechniczny (radar), zabezpiecza rozpoznanie radiolokacyjne przestrzeni powietrznej
RP. Warunkiem prawidtowego funkcjonowania posterunku radiotechnicznego jest jego ochrona
przed niekorzystnym oddziatywaniem czynnikéw zewnetrznych (spoza terenu zamknietego)
zaktocajgcych propagacje fal radiowych. Warunki takie zapewni strefa wolnej przestrzeni w jego
otoczeniu. Dla posterunku radiotechnicznego ustala sie 3 km stref @ ochronn g mierzong od punktu
posadowienia radaru. W strefie ochronnej (wskazanej na rysunku KIERUNKI), obowigzuje zakaz
wznoszenia linii energetycznych wysokiego napiecia, masztéw telekomunikacyjnych lub radiostaciji,
wiez, komindw, elektrowni wiatrowych itp., ktérych wysokos¢ lub oddziatywanie moze ograniczy¢
mozliwosci funkcjonowania obiektu wojskowego o znaczeniu obronnym oraz budowy obiektow
budowlanych o wysoko$ci powyzej 12 m nad poziomem terenu, liczgc od wartosci warstwicy 241 m
n.p.m. - zgodnie z wykresem do okreslania dopuszczalnej wysokosci zabudowy oraz tabelg
maksymalnych dopuszczalnych wysokosci zabudowan w otoczeniu posterunku  radarowego.
W granicach tego pasa wydanie zgody na lokalizacje zabudowy statej (tymczasowej) powinno
by¢ uzgodnione z wtasciwymi organami wojskowymi.

Wykres maksymalnych dopuszczalnych wysokosci
zabudowan w otoczeniu posterunku
radiotechnicznego na promieniu 3000 m
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Zasieg strefy ochronnej obejmujacej czes¢ gminy Jeleniewo w promieniu 3,00 km od posterunku
radiotechnicznego (radaru), obejmuje nastepujgce tereny, wskazane numerami dziatek geodezyjnych
oraz na rysunku KIERUNKI:

Obreb Rychtyn (69 dziatek lub ich czesci):

3/2, 10/1, 10/2, 13/2, 13/3, 13/4, 13/6, 16/1, 16/2, 19, 20/2, 20/4, 20/5, 20/6, 21/1, 21/2, 21/4, 21/5,
21/6, 22, 23/1, 23/2, 23/3, 24, 25, 35, 36, cz. 37, cz. 38, 39, 40, 41, cz. 42, 44/3, 44/4, 44]5, 44/6, 44]7,
44/8, 45, 46, 47, cz. 48, cz. 49, 50, 51, cz. 52/2, cz. 52/3, cz. 52/8, cz. 52/10, cz. 53, cz. 54, 105, 106,
107, 108, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 115, 116/2, 116/4, 116/5, 116/6, 117, 118.
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Obreb Hultajewo, czes¢ dziatki nr 73/1.

Obreb Udryn (96 dziatek lub ich czesci):

cz. 91/2, 92, cz. 93, 94, cz. 95, 100, cz. 101, 102/1, 102/3, cz. 102/4, 103, 104, cz. 107, cz. 108, cz.
109, cz. 110, 111, 114, 115, cz. 117, 119, 120, 121, 122, 123, 124, cz. 125/1, 126, 127, 128, 129, 130,
131/3, 131/4, 131/5, 131/8, 131/9, 131/10, 131/11, 131/12, 131/13, 131/14, 131/15, 131/16, 131/18,
131/19, 132/1, 132/4, 132/5, 132/6, 132/7, 132/8, 132/9, 132/10, 132/11, 132/12, 133/1, 133/2, 133/3,
133/4, 133/5, 133/6, 134/1, 134/3, 134/5, 134/6, 135, 136, 137, 138, 139, 140, 141, 142/1, 142/2, 143,
144, 145, 146, 147, 148, 149, 150, 151, 152, 154, 155, 156, 160, 161, 162, 165, 175, 176, 177, cz.
178/1.

Obreb Leszczewo (312 dziatek lub ich czesci):

cz. 10/6, 10/16, cz. 10/17, cz. 10/18, 10/19, cz. 10/20, 10/21, cz. 10/22, 11/5, 11/10, 11/11, 11/12,
11/15, 11/16, 11/17, 11/19, 11/20, 11/21, 11/24, 11/25, 11/26, 11/27, 11/28, 11/29, 11/30, 11/31,
11/32, 11/33, 11/34, 11/35, 11/36, 11/37, 11/48, 11/49, 11/50, 11/52, 11/53, 11/54, 11/56, 11/57,
11/63, 11/64, 11/65, 12/1, 12/10, 12/11, 12/12, 12/13, 12/15, 12/16, 12/18, 12/19, 12/20, 12/21, 12/22,
12/24, 12/25, 12/26, 12/17, 12/29, 12/30, 12/31, 12/32, 13/3, 18/3, 18/4, 18/5, 18/6, 18/7, 19/1, 19/2,
19/3, 20/7, 20/10, 20/12, 20/13, 20/14, 20/15, 20/17, 20/19, 20/20, 20/21, 20/22, 20/23, 20/24, 20/25,
21/1, 21/6, 21/8, 21/9, 21/10, 22/1, 22/4, 22/7, 22/11, 22/12, 23/1, 23/11, 23/13, 23/14, 23/16, 23/18,
23/20, 23/24, 23/26, 23/28, 23/30, 23/33, 23/38, 23/39, 23/40, 23/41, 24, 25/1, 25/2, 26/2, 26/4, 26/5,
26/6, 26/9, 26/10, 26/11, 26/12, 26/13, 26/14, 26/15, 26/16, 27/2, 27/5, 27/6, 27/7, 27/8, 27/9, 27/10,
28/7, 28/8, 28/9, cz. 28/10, 28/11, 28/13, 28/15, 28/16, 28/17, 28/19, 28/20, 28/21, 28/22, cz. 29/2, cz.
29/4, cz. 29/11, 29/12, cz. 29/13, 29/14, 34/3, 34/4, 34/5, 35/3, 35/5, 36/4, 37, 41/2, 42/4, 42/6, 43/4,
43/6, 4414, 4416, 45/2, 45/4, 46/4, 46/6, 47/4, 476, 49/4, 49/6, 51/5, 51/7, 52/2, 53/2, 54, 55/2, 56/2,
57/2, 58/4, 58/6, 59/2, 60/2, 61, 62/1, 62/2, 62/3, 63/2, 63/4, 63/5, 63/6, 63/7, 63/8, 63/9, 64/1, 64/2,
65/1, 65/2, 66/1, 66/2, 67/1, 67/2, 68/1, 68/2, 69/1. 69/2, 70/1, 70/2, 71/1, 71/2, 72/1, 72/2, 73/1, 73/2,
7411, 74/2, 75/1, 75/2, 76/1, 76/2, 77/1, 77/2, 78, 79/1, 79/2, 80/1, 80/2, 81/1, 81/2, 82/1, 82/2, 83/1,
83/2, 83/3, 84/1, 84/2, 85/1, 85/2, 86/1, 86/2, 87/1, 87/2, 88/1, 88/2, 89/1, 89/2, 90/1, 90/2, 91, 92/1,
92/2, 92/4, 92/5, 93/1, 93/2, 93/4, 93/5, 94/1, 94/2, 95/1, 95/2, 95/4, 95/5, 96/1, 96/2, 141/1, 141/2,
141/3, cz. 170/2, 172/2, 172/3, 172/4, 175, 178, 181/5, 181/7, 181/10, 181/13, 181/14, 183, 184/1,
184/2, 185/1, 185/2, 185/3, 186/3, 189, 191, 194, 195, 204, 205/1, 205/2, 206/1, 206/2, 206/3, 207/1,
cz. 207/2, 208/1, 208/2, 208/3, cz. 209/1, 210/1, cz. 210/2, 221/1, 221/3, 221/5, 221/6.

Obreb Wotownia (229 dziatek lub ich czesci)

cz. 178, cz. 181, cz. 182, cz. 185, cz. 186, cz. 193, 194/1, 194/2, 194/3, 195, 196, 197, 198, 199, 200,
201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 217, 218, 219, 220,
221, 222, 223, 224, 225, 226, 227, 228, 229, 230, 231, 232, 233, 234, 235, 236, 237, 238, 239, 240,
241, 242, 243, 244, 245, 246, 247/1, 247/2, 248, 249, 250/1, 250/2, 251, 252, 253, 254, 255, 256, 257,
258, 259, 260, 261, 262, 263, 264, 265, 266, 267, 268, 269, 270, 271, 272, 273, cz. 274, cz. 275, cz.
276, cz. 277, cz. 278, cz. 279, cz. 280, cz. 281, cz. 282, cz. 283, cz. 284, cz. 285, cz. 286, cz. 287, cz.
288, cz. 289, cz. 290, cz. 291, cz. 292, cz. 293, cz. 294, cz. 295, cz. 296, cz. 297, cz. 298, cz. 299, cz.
300, 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308, 309, 310, 311, 312, cz. 313, cz. 314, cz. 315, 316, cz.
317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 324, 326, 327, 328, 329, 330/2, 330/3, 330/4, 330/5, 330/6, 330/7,
330/8, 330/10, 330/11, 330/12, 330/13, 330/14, 330/16, 330/17, 330/18, 330/19, 330/20, 330/21, 331,
332, 333, 334/2, 334/3, 334/4, 334/5, 334/6, 334/7, 334/8, 334/9, 335/1, 335/2, 336, 337, 338, 339,
340, 341, 342, 343, 344, 345/1, 345/2, 345/3, 345/5, 345/6, 346, 347/1, 347/2, 347/3, 348, 349, 350,
351, 352/1, 352/2, 352/3, 352/5, 352/6, 352/7, 352/8, 352/10, 352/11, cz. 352/12, 353/64, 353/65,
353/76, 353/77, 353/79, cz. 353/81, cz. 353/92, 354/2, cz. 355, cz. 367, cz. 572, 574, 579, 580,
cz. 582, 584, cz. 587, cz. 588, 589, 590, 591.

Poziom pol elektromagnetycznych posterunku radarowego nie wykracza poza granice terenu
zamknietego [ spetnia wymogi Rozporzadzenia Ministra Srodowiska
z dnia 30 pazdziernika 2003r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych w
srodowisku oraz sposobdéw sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz. U. Nr 192, poz. 1883).
Wszelkie projektowane obiekty o wysokosci réwnej i wiekszej od 50 m n.p.t. kazdorazowo, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe wymagajg zgloszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP (adres: Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, ul. Zwirki i
Wigury 1C, 00-912 Warszawa 65).

Podstawa prawna: 8§ 2.2 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r.
w sprawie sposobu zglaszania i oznakowania przeszkéd lotniczych (Dz.U.z 2003r.Nr 130,p0z.1193 z
péz.zm.)
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Rozdziat 18.

ROZMIESZCZENIE OBSZAROW, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE B EDA
URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL
ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW, A TAKZE ICH STREF
OCHRONNYCH ZWIAZANYCH Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ
ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU TERENU

1. Wskazuje sie obszary, na ktorych sa rozmieszczone urzgdzenia wytwarzajgce energie z
odnawialnych Zzrodet energii o mocy przekraczajgcej 100kW, a takze ich strefy ochronne
Zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,
wynikajace z obowigzujacych na terenie gminy Jeleniewo miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w obrebach: Prudziszki, Zywa Woda, Okragte i Podwysokie
Jeleniewskie, zawierajagcych lokalizacje elektrowni wiatrowych.

2. W ramach wyznaczonych obszaréw mogg by¢ rozmieszczone nastepujgce urzadzenia

wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej 100kW:

= elektrownie wiatrowe (wytwarzajgce energie elektryczng z wykorzystaniem sity wiatru) wraz
z konieczng do ich obstugi infrastrukturg techniczng i drogowa,

= elektrownie fotowoltaiczne  (wytwarzajgce energie elektryczng z wykorzystaniem energii
stonecznej) wraz z konieczng do ich obstugi infrastrukturg techniczng i drogowa,

= obiekty budowlane i urz adzenia elektroenergetyczne stu zace do odbioru i przesyhu
wytworzonej energii elektrycznej

3. Lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100kW nalezy ustala¢ tylko w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, w sposéb optymalny w stosunku do istniejgcej zabudowy, majgc na uwadze
komfort zamieszkiwania i obowigzujgce przepisy prawa, gwarantujgce dotrzymanie standardéw
jakosci srodowiska, zgodnie z przepisami ustawy dnia 20 maja 2016r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych oraz ustawy z dnia 20 lutego 2015r. 0 odnawialnych zrédtach energii.

4. Elektrownie fotowoltaiczne i pojedyncze elektrownie wiatrowe o0 mocy nie przekraczaj gcej
100kW moga by¢ zlokalizowane na terenie gminy Jeleniewo, poza granicami Suwalskiego Parku
Krajobrazowego, w odlegto$ci nie mniejszej niz 30 m od zabudowy zagrodowej i nie mniejszej
niz 50 m od zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy rekreacji indywidualnej. Wyzej
wymagane odlegtosci nie dotyczg zabudowy, na potrzeby ktdrej realizowana jest instalacja
produkcji energii.

5. Elektrownie wiatrowe o mocy nie przekraczajgcej 100kW nie mogg by¢ lokalizowane w poblizu
linii elektroenergetycznej 400kV. Odlegtos¢, mierzona od osi linii elektroenergetycznej 400 kV do
skrajnego elementu turbiny wiatrowej, nie moze by¢ mniejsza niz trzykrotna $rednica kotfa
zataczanego przez topaty turbiny wiatrowej.

6. Wyklucza sie lokalizacje elektrowni wodnych i biogazowi 0 mocy przekraczajgcej 100 kW .
7. Obiekty o wysokosci przekraczajgcej 50m n.p.t. nalezy lokalizowa¢ przestrzegajgc wymogow

zawartych w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003r. w sprawie sposobu
zglaszania i oznakowania przeszkod lotniczych.
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Rozdziat 19.

OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM W ZALE ZNOSCI OD
UWARUNKOWAN | POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYST EPUJACYCH W
GMINIE

.Obszar funkcjonalny”, zdefiniowany w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym , to
obszar szczegoélnego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej lub wystepowania konfliktow
przestrzennych, stanowigcy zwarty ukfad przestrzenny, sktadajgcy sie z funkcjonalnie powigzanych
terenéw, charakteryzujgcych sie wspolnymi uwarunkowaniami i przewidywanym jednolitymi celami
rozwoju.

Za ,obszar funkcjonalny” o znaczeniu lokalnym na terenie gminy uznaje sie Suwalski Park
Krajobrazowy, ktérego znaczna czes¢ znajduje sie na terenie gminy Jeleniewo. Kierunki rozwoju
ustalono w Rozdziale 1, a w ktérym wyr6zniono:

= Strefe SPK - TURYSTYCZNA SUWALSKI PARKKRAJOBRAZOWY

= Strefe B — BLASKOWIZNA BACHANOWO.

Za ,obszar funkcjonalny” o znaczeniu lokalnym na terenie gminy uznaje sie rowniez
= Strefe R-E — ROLNICZO — PRODUKCYJNA

W granicach gminy Jeleniewo wystepujg obszary konfliktowe w zwigzku ze wskazaniem obszaréw,
na ktérych sg rozmieszczone urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy
przekraczajgcej 100kW wraz z ich strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw. Obszary o0 tym samym przeznaczeniu wystepujg na
terenie sasiedniej gminy Suwalki i na terenie gminy Filipow, tgczac sie w park elektrowni wiatrowych.
Przy czym wieksza czes¢ parku sktadajgca sie z istniejgcych i planowanych elektrowni wiatrowych
potozona jest w sgsiednich gminach.

Na terenie gminy Jeleniewo obowigzujg dwa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w
obrebach Prudziszki, Zywa Woda, Okragle, Podwysokie Jeleniewskie, w ktorych wyznaczono
lokalizacje 10 elektrowni oraz obszary ich oddziatywania.

W obrebach Zarzecze Jeleniewskie i Malesowizna obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w ktérym wskazano obszary oddziatywania elektrowni wiatrowych znajdujgcych sie w
sgsiednich gminach Suwalki i Filipow.

Poza wyzej wymienionymi obszarami, nie przewiduje sie wskazywania nowych obszardéw, na ktérych
Sg rozmieszczone urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajgcej 100kW wraz z ich strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow.

Lokalizacje niezrealizowanych elektrowni wiatrowych wskazane w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, podlegajg weryfikacji na podstawie ustawy z dnia 20
maja 2016r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych. Wymiana istniejgcych elektrowni
wiatrowych podlega weryfikacji w zakresie zgodnosci lokalizacji z obowigzujgcym prawem.

Kierunki rozwoju ustalono w Rozdziale 1
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Czes¢4. UZASADNIENIE, SYNTEZA

STRATEGIA ROZWOJU GMINY JELENIEWO DO 2030 ROKU, przyjeta Uchwatg Nr XIV.79.2016
Rady Gminy Jeleniewo z dnia 15 marca 2016r. okreslita wizje, misje i cele strategiczne rozwoju gminy.

Przyjeto nastepujacg WIZIJE GMINY JELENIEWO:
»,GMINA PRZYJAZNA MIESZKANCOWM, PRZEDSIEBIORCOM | TURYSTOM, JAKO MIEJSCE
ZAMIESZKALNIA, ODPOCZYNKU, PRACY | WSZEHSTRONNEGO ROZWOQJU”

Przyjeto nastepujgca MISJE GMINY JELENIEWO:
LOTWARTA, AKTYWNA | NOWOCZESNA GMINA EFEKTYWNIE WYKORZYSTUJACA LOKALNY
POTENCJAL W CELU ZAPEWNIENAI WIELOFUNKCYJNEGO | ZROWNOWAZONEGO
ROZWOJU GOSPODARCZEGO | SPOLECZNEGOQO”

Misja odnosi sie do lokalnego potencjatu gminy, ktéry obejmuje miedzy innymi nieprzecietne walory
Srodowiska naturalnego, ktérego wykorzystanie w sposéb zréwnowazony pozwoli na podniesienie
atrakcyjnosci terenu gmin przyjaznej mieszkaricom, przedsigbiorcom i turystom, jako miejsce
zamieszkania, odpoczynku, pracy i wszechstronnego rozwoju.

Tak sformutowang wizje i misje uznano za trafne. Interpretacje przestrzenng wizji i misji sformutowano
w KIERUNKACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY JELENIEWO.

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
JELENIEWO, jest spéjne z wytycznymi wynikajgcymi z nastepujgcych dokumentéw nadrzednych:
> Strategia Rozwoju Wojewddztwa Podlaskiego do roku 2 020, uchwalona dnia 9 wrzesnia
2013 r. Uchwatg Nr XXXI/374/13 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego, okresla wizje
wojewodztwa w roku 2030:
> Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Po  dlaskiego przyjety Uchwatg Nr
XXXVI/330/17 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 22 maja 2017r. (Dz.Urz. Woj.
Podlaskiego z 11.07.2017r. poz. 2777)

UZASADNIENIE | OBJA SNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Realizacja przyjetych ustalen w Studium kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, ma
umozliwi¢ osiggniecie celu strategicznego rozwoju gminy Jeleniewo : Gmina Jeleniewo - gmina
bezpieczna, zapewniajgca rozwodj lokalnego rynku pracy, osrodek turystyczny, spotecznosé
rozwijajgca sie w oparciu i w harmonii z naturalnymi walorami turystyczno - krajobrazowymi z
wykorzystaniem warunkéw stworzonych przez potozenie gminy i stosunkowo dobrze rozwinietg
infrastrukture techniczna.
Dazenie do osiggniecia stabilnego i zrownowazonego rozwoju gminy, w ktérym bylyby zaspokojone
na nalezytym poziomie: potrzeby obecnych i przysztych mieszkancow oraz warunki umozliwiajgce
wzrost poziomu zycia, wymaga nastepujgcych dziatan:
= racjonalnej gospodarki przestrzenig, wodg, surowcami i energia,
= podejmowanie i promowanie proekologicznych kierunkéw rozwoju,
= zabezpieczenie potrzebnych terendw i infrastruktury technicznej dla malych i $rednich
przedsiebiorstw, ktére mogg by¢ motorem rozwojowym gospodarki,
= zapewnienie wtasciwych standardéw zamieszkania, wypoczynku i obstugi ludnosci,
= zapewnienie ochrony i racjonalnego ksztattowania srodowiska stanowigcego dobro ogoine,
= ksztaltowanie struktur przestrzennych z aktywng ochrong, wzbogaceniem i racjonalnym
wykorzystaniem srodowiska przyrodniczego, a w szczeg6lnosci:

— prawnie chronionych waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego,

— zasoboéw waéd powierzchniowych i podziemnych,

- rolniczej przestrzeni produkcyjnej i zasobéw lesnych.

Majgc na uwadze wymagania zawarte w art. 1 ust.3 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczace zasad ustalania przeznaczenia terendéw oraz
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sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniajgce wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, dokonano analizy ,Studium
uwarunkowa n i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jeleniewo” z 2000r.
Wykonano bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe wynikajgcy z ustalen Studium z 2000r. w
zestawieniu ze stanem faktycznym wynikajgcym z ewidencji gruntéw i budynkéw.
Z powyzszych analiz wynika, ze ustalenia Studium z 2000r. w sposéb ewidentny nie odpowiadaijg
aktualnym wymaganiom prawnym. Zachodzi zatem potrzeba drastycznej weryfikacji struktury
osadniczej gminy, a w szczegoélnosci obszaréw zwartej zabudowy wsi, obszaréw rozwoju struktury
osadniczej oraz obszaréw rozwojowych opisanych jako strefy:

= mieszkaniowo — ustugowe Al, A2,

= zagospodarowania turystyczno — ustugowego B1, B2,B3, B4, B5, C1, C2, D,

= zagospodarowania turystycznego E1, E2.

Kierunki zmian zagospodarowania przestrzennego gminy Jeleniewo odnoszg sie do planowanej
struktury przestrzennej wskazanej na rysunku pt. ,KIERUNKI", okreslonej w trzech poziomach:
» Pierwszy poziom struktury nazywany jest ,strefami funkcjonalho — przestrzennymi”.
» Drugi poziom struktury nazwany jest ,obszarami, ktérym przypisano rézne podstawowe
przeznaczenia terenow”.
» Trzeci poziom struktury nazwany jest terenami, ktérym przypisano podstawowe
przeznaczenie”.

Po rozpatrzeniu wnioskow mieszkancéw gminy i innych zainteresowanych o0so6b i instytucji oraz
wnioskéw organow opiniujgcych, dalszy rozwoj struktury osadniczej oraz innych struktur przestrzennych
planowany jest w oparciu o istniejacy uktad drog publicznych i sieci uzbrojenia technicznego z
wyrdznieniem stref funkcjonalno — przestrzennych” w poszanowaniu krajobrazu przyrodniczego i
krajobrazu kulturowego.

Zagospodarowanie ,0obszaréw, ktérym przypisano rézne podstawowe przeznaczenia terendw” nalezy
ustala¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem ograniczen
wynikajgcych z przepiséw prawa i ustalen niniejszego STUDIUM.

W stosunku do ,terenéw ktérym przypisano podstawowe przeznaczenie” sformutowano wytyczne do
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, dotyczace kierunkOw zmian w przeznaczeniu
terenow oraz okreslajgce dopuszczalny zakres zmian i ograniczenia tych zmian.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny spos6b zagospodarowania i korzystania z
terenu, zwazono interes publiczny i interesy prywatne, zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, Podjete
ustalenia planistyczne zmierzajg do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, a
planowane zmiany w zakresie jego zagospodarowania ustalono po dokonaniu analiz ekonomicznych,
Srodowiskowych i spotecznych.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego,

efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania

transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne

wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i

rowerzystéw;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. 0
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych, w szczegdlnosci poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy,
b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w
najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary
charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, oraz sieci i
urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.
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WPLYW UWARUNKOWA N ( zawartych w Cz esci 2.)
NA USTALENIE KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENN EGO
GMINY JELENIEWO

Rozdziat 1.
UWARUNKOWANIA WYNIKAJCE Z OPRACOWAN PLANISTYCZNYCH
Zatagcznik graficzny nr 1

W KIERUNKACH uwzgledniono ustalenia nadrzednych aktéw planistycznych oraz obowigzujgcych na
terenie gminy miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uznanych za aktualne, w
zakresie odpowiednim do skali opracowania i wymagan wynikajgcych z ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 2.
UWARUNKOWANIA WYNIKAJCE Z PROWADZONEJ PROCEDURY PLANISTYCZNEJ
SPORZADZANIA STUDIUM

Zgodnie z art. 11 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2015r. poz. 199), w oparciu o Uchwale intencyjng nr V/28/2011 Rady
Gminy Jeleniewo z dnia 30 marca 2011r. Wéjt Gminy Jeleniewo podijat rozstrzygniecie w sprawie
rozpatrzenia 426 wnioskow ztozonych przez osoby prywatne, instytucje oraz podmioty prywatne
zainteresowane ustaleniami studium oraz rozpatrzenia 12 wnioskOw instytucji i organéw wiasciwych do
uzgadniania i opiniowania studium. Rozstrzygniecie wnioskOw zostato zawarte w Zarzgdzeniu Nr
22.2015 Wajta Gminy Jeleniewo z dnia 31 marca 2015r . w sprawie rozpatrzenia wnioskow
dotyczacych zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Jeleniewo, ktére wniesiono w przystugujgcym terminie od 27.10.2011r. do 28.11.2011r. oraz po
przystugujgcym terminie do dnia 02.08.2013r.

Kluczowym elementem rozstrzygniecia jest niewskazywanie lokalizacji nowych elektrowni wiatrowych
poza obszarami objetymi ustaleniami obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

W zwigzku ze zmiang ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajgcg z ustawy
z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji, ktéra weszta w zycie z dniem 18 listopada 2015r., zaszta
koniecznos¢ sporzadzenia do studium bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudow .

Wyniki bilansu spowodowaty koniczno$¢ powtdrzenia procesu projektowego, uwzgledniajacego
zasady okreslone w zmienionych przepisach, a w szczegolnosci zastosowanie sie do wymagan
wyszczegolnionych art. 1 ust. 3 i 4 oraz art.11 ust. 5, 6, 7 zmienionej ustawy o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym.

Nastepnie zaszla potrzeba weryfikacji dotychczasowego rozstrzygniecia Wojta Gminy Jeleniewo z
dnia 31 marca 2015r. w sprawie rozpatrzenia wnioskow.

Ponowne rozstrzygniecie wnioskow zostatlo zawarte w Zarzadzeniu Nr 201.2017 Wéjta Gminy
Jeleniewo z dnia 9 czerwca 2017r. w sprawie rozpatrzenia wniosk éw dotyczagcych zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jeleniewo, ktére
wniesiono w przystugujgcym terminie od 27.10.2011r. do 28.11.2011r. oraz po przystugujgcym
terminie do dnia 02.08.2013r.

Rozstrzygniecia wnioskow dotyczgcych ustalen studium, zostaly oparte o przyjetg przez Wéjta Gminy
Jeleniewo  koncepcie KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, ktére
uwzgledniajg wyniki bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, sporzadzonego zgodne z
wymaganiami okreslonymi w art. 11 ust.5, 6, 7 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2015r. poz. 199 z p6zn.zm.)
Kluczowym elementem KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
JELENIEWO sg ustalenia w zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej oraz w
przeznaczeniu terenéw. Gmine podzielono na nastepujgce strefy funkcjonalno — przestrzenne:
Strefy intensywnego zagospodarowania:

Strefa J — JELENIEWO

Strefa B — BLASKOWIZNA — BACHANOWO

Strefa L — LESZCZEWO

Strefa P - PODMIEJSKA
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Strefy ekstensywnego zagospodarowania:
Strefa T — TURYSTYCZNA
Strefa SPK — TURYSTYCZNA - SUWALSKI PARK KRAJOBRAZOWY
Strefa R-T — ROLNICZO — TURYSTYCZNA
Strefa R-E — ROLNICZO - PRODUKCYJNA

Rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia ztozonych wnioskéw sg podporzadkowane przepisom prawa,

ktére majg zastosowanie przy planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustaleniom

ogolnym przyjetym dla poszczegdlnych stref funkcjonalno — przestrzennych. Majac na uwadze

istniejgcy stan zagospodarowania terenow, ustalenia STUDIUM z 2000r. oraz wyniki analizy

poszczegoélnych wnioskow, dokonanej  wedtug jednolitych kryteriow przyjetych na wstepie,

wyselekcjonowano obszary, ktérym przypisano r6zne podstawowe przeznaczenia terenow:

= Obszary objete ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

= Obszary zwartych struktur funkcjonalno — przestrzennych;

= Obszary zagospodarowania rekreacyjnego tworzone w drodze miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

= Obszary rolnicze wskazane do rozwoju rozproszonej zabudowy wielofunkcyjnej;

= Obszary rolnicze wskazane do rozwoju rozproszonej struktury osadniczej w celu
zachowania krajobrazu kulturowego;

= Obszary rolnicze na ktérych moga by¢ rozmieszczone urzadzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych zrddetl energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW, wraz ze strefami
ochronnymi, tworzone w drodze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

= Obszar pasa technologicznego dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej
400kV Eik — Alytus;

= (Gazocigg wysokiego cisnienia i stacja redukcyjno — pomiarowa;

= Obszar, na ktérym planowany jest przebieg miedzysystemowego gazociggu,
stanowigcego polgczenie systemow przesytlowych RP i RL.

Rozdziat 3.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POLOZENIA GEOGRAFICZNEGO GMINY
JELENIEWO

Potozenie gminy w poblizu miasta Suwalki, sprzyja jej rozwojowi. Potudniowa czesé¢ gminy jest
atrakcyjnym obszarem do rozwoju podmiejskiej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej. Sprzyja
temu dobra lgcznos¢é komunikacyjna, dobrze rozwinieta sie¢ wodociggowa, istniejgce kolektory
kanalizacji sanitarnej, prowadzgce $cieki do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej w Suwatkach.
tacznos¢ gminy z pobliskim miastem Suwatki zapewnia droga wojewddzka.

W kierunkach zagospodarowania przestrzennego wskazano strefe funkcjonalno — przestrzenng P -
PODMIEJSKA, na obszarze ktdrej ustalono warunki zagospodarowania sprzyjajgce rozwojowi
osadnictwa wiejskiego o charakterze podmiejskim.

Rozdziata 4.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA,
ZAGOSPODAROWANIA | UZBROJENIA TERENOW

Zatgcznik graficzny nr 2 — tabela

Zatgcznik graficzny nr 3

Gmina Jeleniewo ma charakter rolniczy (77,16%) z niewielkim udziatem lasow (10,91%) i wod
powierzchniowych (4,01%). W kierunkach zagospodarowania przestrzennego dominuje rolnicze
przeznaczenie terendw ze wskazaniem stref funkcjonalno — przestrzennych, w ktérych obok funkgciji
rolniczej moga wystepowac inne funkcje mogace mie¢ wptyw na rozwoj gospodarczy gminy.

Wie$ gminng Jeleniewo uznaje sie za szczegdlnie predysponowang do dalszego wielofunkcyjnego
rozwoju jako gminnego osrodka ustugowego, oraz miejsca zamieszkiwania i pracy ludnosci rolniczej i
nierolniczej. W kierunkach zagospodarowania przestrzennego wskazano strefe funkcjonalno -
przestrzenng J — JELENIEWO

Za wsie predysponowane do koncentracji zabudowy i zagospodarowania turystycznego uznaje sie
wsie: Bfaskowizna — Bachanowo i Leszczewo. W kierunkach zagospodarowania przestrzennego
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wskazano strefe funkcjonalno — przestrzenng B — BLASKOWIZNA — BACHANOWO i strefe
funkcjonalno — przestrzenng L — LESZCZEWO

Obreby Zywa Woda, Okragle, Zarzecze Jeleniewskie, Malesowizna sg pod wplywem oddziatywania
elektrowni wiatrowych znajdujgcych sie na terenie gminy Jeleniewo oraz znajdujgcych sie na terenie
sgsiednich gmin Przeros$l i Suwalki. W kierunkach zagospodarowania przestrzennego wskazano strefe
funkcjonalno — przestrzenng R-E — ROLNICZO — PRODUKCYJNA.

Wiegkszos¢ terytorium gminy objeta jest formami ochrony przyrody. Obszar Suwalskiego Parku
Krajobrazowego jest szczegolnie predysponowany do rozwoju funkcji turystycznej w roznych formach,
z jednoczesnym obowigzkiem zachowania waloréw przyrodniczych i krajobrazowych. W SPK
wystepuje rozwinigta sie¢ szlakdw turystycznych, $ciezek dydaktycznych i gospodarstw
agroturystycznych. W kierunkach zagospodarowania przestrzennego wskazano strefe funkcjonalno —
przestrzenng SPK — TURYSTYCZNA - SUWALSKI PARK KRAJOBRAZOWY.

W kierunkach zagospodarowania przestrzennego przyjeto istniejgcy uktad drég publicznych.

Przy wyznaczaniu terenéw budowlanych wzieto pod uwage w szczegdlnosci:

rozmieszczenie i charakter istniejgcych uktadow osadniczych,

rozmieszczenie i range obszaréw chronionych,

zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw prawnie chronionych,

mozliwos¢ obstugi zabudowy przez istniejgcy uktad drog publicznych,

przebieg istniejgcego kolektora kanalizacji sanitarnej,

rozmieszczenie elektrowni wiatrowych.

ASANENENENEN

Rozdziat 5.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU tADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW JEGO
OCHRONY

Zatgcznik graficzny nr 4

Wymaog ochrony tadu przestrzennego wynika wprost z przepisd6w ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przez ,ad przestrzenny " nalezy rozumie¢ takie
uksztaltowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng calo$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych
relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

Zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody, przez ,walory krajobrazowe”

rozumie sie wartosci ekologiczne, estetyczne lub kulturowe obszaru oraz zwigzane z nim rzezbe

terenu, twory i sktadniki przyrody, uksztattowane przez sity przyrody lub dziatalnos¢ cztowieka.

Ochrone krajobrazowg realizuje sie przez zachowanie cech charakterystycznych danego krajobrazu.

Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, przez

.Krajobraz kulturowy” rozumie sie przestrzen historycznie uksztattowang w wyniku dziatalno$ci

cztowieka, zawierajgcg wytwory cywilizacji oraz elementy przyrodnicze.

W planowanym tadzie przestrzennym gminy uwzgledniono jej naturalne walory krajobrazowe oraz

krajobraz kulturowy.

Na obecny i przyszly stan tadu przestrzennego w gminie Jeleniewo znaczgacy wptyw majg tereny

prawie chronione na podstawie przepisow o ochronie przyrody:

> Suwalski Park Krajobrazowy ustanowiony w 1976r., obejmujgcy potnocno — zachodnig czes¢
gminy, zawarty miedzy drogg wojewodzkg nr 655 i drogg powiatowg nr 1133B;

» Obszar Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Po6inocnej Suwalszczyzny” ustanowiony w 1998r.
obejmujgcy pozostalg czesé gminy z wyjatkiem zwartej struktury osadniczej wsi Jeleniewo i
terenéw potozonych w potudniowo wschodniej czesci gminy (obreby Suchodoty, Biatorogi oraz
czesci obrebow Prudziszki, Wotownia Leszczewo, Rychtyn).

Dokonano waloryzacji krajobrazowej obszaru gminy.
Na obszarze gminy wyrdzniono nastepujgce strefy krajobrazowe majgce zwigzek z obszarami
ochronnymi, zagospodarowaniem terenu i stopniem jego zainwestowania:
Strefa krajobrazowa J — JELENIEWO
Strefa krajobrazowa B — BLASKOWIZNA — BACHANOWO
Strefa krajobrazowa P - PODMIEJSKA
Strefa krajobrazowa SPK — TURYSTYCZNA - SUWALSKI PARK KRAJOBRAZOWY
Strefa krajobrazowa R-T — ROLNICZO — TURYSTYCZNA
Strefa krajobrazowa R-E — ROLNICZO — PRODUKCYJNA
Wyréznione strefy krajobrazowe znalazly przetozenie na strefy funkcjonalno — przestrzenne, dla
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ktorych, w  kierunkach zagospodarowania przestrzennego zostaty okredlone zasady
zagospodarowania, zabudowy i rozwoju gospodarczego, ze szczegélnym uwzglednieniem tadu
przestrzennego.

Rozdziat 6. .
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA
Zatgcznik graficzny nr 5

Podstawg dokonywanych ustalen w kierunkach zagospodarowani przestrzennego gminy jest zasada
»Zrbwnowa zonego rozwoju ”, o ktorym mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001r Prawo ochrony
srodowiska. Przez ,zrbwnowazony rozwdj” rozumie sie taki rozw¢j spoteczno-gospodarczy, w ktérym
nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem
rownowagi przyrodniczej oraz trwalosci podstawowych proceséw przyrodniczych, w celu
zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegélnych spotecznosci lub
obywateli zaréwno wspétczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen.

Cele, zasady i formy ochrony przyrody zywej i nieozywionej oraz krajobrazu okresla ustawa z dnia 16
kwietnia 2004r. o ochronie przyrody.

Majac na uwadze wymogi Prawa ochrony srodowiska oraz ustawy o ochronie przyrody, w kierunkach
zagospodarowania przestrzennego wzieto pod uwage rozmieszczenie i range obszaréw chronionych.
Planowane zagospodarowanie przestrzenne dostosowano do wymogéw ochronnych obszarow,
wynikajacych z przepis6w prawa dotyczgcych ochrony przyrody.

Rozdziat 7.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU KRAJOBRAZU KULTUROWEGO, DZIEDZICTWA
KUTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Zatgcznik graficzny nr 6

Podstawg dokonywanych ustalen w kierunkach zagospodarowania przestrzennego gminy w zakresie
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw jest ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami.
W studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy uwzgledniono
ochrone:

= krajobrazu kulturowego;
zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow;
zabytkow archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow;
zabytkéw nieruchomych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw;
stanowisk archeologicznych wg Archeologicznego Zdjecia Polski;
obiektéw o wartosciach kulturowych objetych ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Rozdziat 8.
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z REKOMENDACJI | WNIOSKOW ZAWARTYCH W AUDUCIE
KRAJOBRAZOWYM

Zgodnie z art.10 ust.1 pkt 4a, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym , w studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce z rekomendacji i wnioskéw
zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazow
priorytetowych.

Krajobraz priorytetowy zdefiniowano w ww. ustawie jako krajobraz szczegélnie cenny dla
spoleczenstwa ze wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze, kulturowe, historyczne,
architektoniczne, urbanistyczne, rualistyczne lub estetyczno - widokowe, i jako taki wymagajgcy
zachowania lub okreslenia zasad i warunkéw jego ksztattowania.

Zgodnie z art. 38, art.38a ww. ustawy, dla obszaru wojewddztwa, audyt krajobrazowy sporzgdza
organ samorzgdu wojewOdztwa, nie rzadziej niz raz na 20 lat.

Dla wojewédztwa podlaskiego nie sporzadzono audytu krajobrazowego.
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Rozdziat 9.
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW | JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW W TYM
OCHRONY ICH ZDROWIA

Wie$ gminna Jeleniewo jest w zasadzie jedynym osrodkiem ustug podstawowych dla mieszkancéw
gminy. Mieszczg sie tu ustugi administracyjne, oswiatowe, handlowe, rzemiesinicze, zdrowotne,
sportowe, kultury, religii i ustugi dla rolnictwa a takze ustugi turystyczne.
Na terenie Jeleniewa znajduje sie:

= jedyny budynek mieszkalny wielorodzinny z 18 mieszkaniami;

= 164 budynki mieszkalne, co stanowi 20% tgcznej ilosci budynkéw mieszkalnych

wystepujgcych na terenie gminy (823);
= 106 gospodarstw rolnych, co stanowi 19% tgcznej ilosci gospodarstw rolnych
wystepujgcych na terenie gminy (554).

Zadna inna wie$ nie posiada znaczgcego potencjalu ustugowego. Nie wystepuje potrzeba
decentralizacji ustug podstawowych.
W kierunkach  zagospodarowania przestrzennego, w oparciu o istniejgcg zwartg zabudowe,
przewidujac przyszte mozliwosci rozwojowe, wyznaczono strefe funkcjonalno — przestrzenng:
Strefa J — JELENIEWO, obejmujgca zwartg wielofunkcyjng strukture funkcjonalno - przestrzenng wsi
Jeleniewo i Kazimieréwka, w ktérej mozliwy jest dalszy rozwoj zwartej struktury osadniczej na
potrzeby zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy wielorodzinnej,
zabudowy rekreacji indywidualnej i zabudowy ustugowej wraz z obszarami wskazanymi do dalszego
zainwestowania na potrzeby rozproszonej zabudowy wielofunkcyjnej: ustugowej wielobranzowej,
zabudowy produkcyjno — magazynowej a takze na wszelkie potrzeby zwigzane z funkcjonowaniem
os$rodka gminnego i osrodka ustug turystycznych.

Ludnosé¢ rolnicza chetnie rozwija ustugi agroturystyczne. Na terenie gminy, w atrakcyjnych
turystycznie i wypoczynkowo miejscowosciach zarejestrowano 54 gospodarstwa agroturystyczne, w
ktérych tacznie udostepnia sie oficjalnie 664 miejsca noclegowe. Najwiecej ofert turystycznych jest na
terenie Suwalskiego Parku Krajobrazowego a w szczegdlnosci w miejscowosci Btaskowizana. Rozwija
sie sie¢ ustug agroturystycznych w miejscowosci Leszczewo, ktdéra potozona jest w sgsiedztwie
Wojewddzkiego Osrodka Sportu i Rekreacji w Szelmencie (gmina Szypliszki).

W kierunkach zagospodarowania przestrzennego wyznaczono strefy funkcjonalno — przestrzenne:
StrefaB — BLASKOWIZNA - BACHANOWO obejmujgca zwartg strukture funkcjonalno- przestrzenng
wsi Blaskowizna i Bachanowo w ktorej mozliwy jest dalszy rozwdj zwartej struktury osadniczej na
potrzeby zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy rekreacji
indywidualnej, zabudowy zamieszkania zbiorowego, a takze na wszelkie potrzeby zwigzane z
funkcjonowaniem osrodka ustug podstawowych i osrodka ustug turystycznych, w tym réwniez obszary
zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego nad jeziorem Hancza.

Strefa L — LESZCZEWO, obejmujgca zwartg strukture funkcjonalno - przestrzenng wsi Leszczewo i
czesci wsi Wotownia, w ktérej mozliwy jest dalszy rozwoj zwartej struktury osadniczej na potrzeby
zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy rekreacji indywidualnej, a
takze na wszelkie potrzeby zwigzane z funkcjonowaniem osrodka ustug podstawowych i osrodka
ustug turystycznych, w tym rowniez obszary zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego nad
jeziorem Szelment.

Rozdziat 10.
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

Na terenie gminy Jeleniewo znajduje sie zaledwie 5 obiektow mogacych oddziatywaé na srodowisko.
Najbardziej znaczacy obiekt to ,Zesp6t elektrowni wiatrowych Suwalki”, sktadajgcy sie z 19 elektrowni
wiatrowych x 1,5MW, znajdujacych sie na terenie dwéch gmin:

14 turbin w Potaszni, Biatej Wodzie i Brodzie Starym w gminie Suwalki,

5 turbin w Zywej Wodzie w gminie Jeleniewo.

Pojedyncza turbina znajduje sie Okragtym.

tgcznie na terenie gminy znajduje sie 6 elektrowni wiatrowych.

W kierunkach zagospodarowania przestrzennego wyznaczono strefe funkcjonalno — przestrzenna:
Strefa R-E — ROLNICZO — PRODUKCYJNA, obejmujgca obszar potozony w obrebach: Prudziszki,
Zywa Woda, Okragte, Zarzecze Jeleniewskie, Malesowizna, Podwysokie Jeleniewskie,

Strefa R-E obejmuje tereny rolne, lesne, wody, obszary rolnicze, obszary zwartej struktury
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funkcjonalno — przestrzennej. W strefie R-E wskazano obszary rolnicze, na ktérych mogg byc¢
rozmieszczone urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zzrédet energi o mocy
przekraczajgcej 100kw, wraz ze strefami ochronnymi, ktérych zasieg zostatl ustalony w
obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Ze wzgledu na uwarunkowania wynikajgce ze ztozonych wnioskdw i licznych protestow w sprawie
lokalizacji nowych elektrowni wiatrowych,  w kierunkach zagospodarowania przestrzennego _nie
wskazano lokalizacji nowych elektrowni wiatrowych poza obszarami objetymi ustaleniami
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Rozdziat 11.
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

Gtownymi zrodtami wptywow do budzetu gminy sg subwencje panstwowe, podatki, kredyty i
dotacje celowe. Duze inwestycje gminne wymagajg kredytowania i dotac;ji.
Struktura budzetu w 2014r. przedstawiata sie nastepujgco:

= Subwencje panstwowe stanowig ok. 28,58 % budzetu gminy.

= Dochody podatkowe stanowig 28,75% dochodu gminy, na ktory sktadajg sie:

= Dochody pozostate stanowig 42,7% budzetu gminy.

W latach 2001 - 2014 zaobserwowano znaczgcy wzrost (prawie pieciokrotny) dochodoéw
podatkowych. Przyczyng wzrostu w duzym stopniu jest podwyzszenie stawek podatkowych, ktére w
wiekszosci pozycji, w przyblizeniu wzrosty dwukrotnie w stosunku do roku 2001r. Jednakze $wiadczy
to rowniez o tym, ze:

- przybyto dochodéw od os6b fizycznych,

- przybyto podatnikéw ptacgcych podatek od nieruchomosci,

- przybyto srodkow transportowych.

Zaobserwowana tendencja silnie wzrostowa w ww. tytutach podatkowych pozwala na stwierdzenie, iz
spotecznos$¢ gminy osiaga coraz lepsze rezultaty swojej pracy i poprawia sie ich byt. Nalezy réwniez
zauwazyé, ze wystepuje migracja ludnosci z miasta i osiedlanie sie na wsiach, w atrakcyjnych
miejscach w poblizu miasta.

Przyjmujac dochody podatkowe za 100% to:
Najwyzsze wptywy podatkowe stanowi podatek od nieruchomosci ( 50,03% );
\/ Druga w kolejnosci pozycja to udziaty we wptywach z podatku dochodowego od
0s0b fizycznych ( 34,69% );
v Trzecia w kolejnosci pozycja to podatek rolny ( 8,74% );
v/ Czwarta w kolejnosci pozycja to podatek od $rodkéw transportowych ( 3,53%);
v' Pozostate wptywy podatkowe tgcznie wynosza 3,01 %.

Rolniczy charakter gminy wskazuje, ze gtéwnymi podatnikami gminy powinni by¢é wiasciciele

gruntéw rolnych. Jednakze stanowig one zaledwie ok. 8,74% wptywow podatkowych.

Rozwoju gminy nalezy zatem gtdwnie upatrywac:

» we wplywach podatku od nieruchomosci, a zatem w zmianie przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze;

» we wplywach z podatku dochodowego od 0so6b fizycznych, a zatem we wzroscie ilosci
miejsc pracy lub samozatrudnienia.

W kierunkach zagospodarowania przestrzennego przyjeto rolniczy charakter gminy, wskazujac

jednoczesnie mozliwosci rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej oraz

rozwoju innej dziatalnosci gospodarczej pozarolniczej.
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BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Ustalono maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowag zabudowe, wyrazone w iloSci
powierzchni uzytkowej, w podziale na funkcje zabudowy.

Przyjeto, iz w perspektywie 30 lat ludnos¢ w gminie wzrosnie o 546 o0s6b, co oznacza
zapotrzebowanie na 156 domoéw mieszkalnych.

Przeci?tna powierzchnia uzytkowa mieszkania w budynku mieszkalnym w gminie Jeleniewo wynosi
141 m*.

Zaklada sie, ze 20 % przysztych domow mieszkalnych (tj. 31 doméw) bedzie miata w swym programie
ustugi towarzyszace o powierzchni nie przekraczajgcej 30% powierzchni uzytkowej.

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w iloSci powierzchni
uzytkowej wynosi:
> dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalnych z ustugami towarzyszacymi i rekreacji
indywidualnej wynosi: 23298 m*
» dla budynkéw produkcyjnych i magazynowych wynosi: 1700 m*
> dla budynkéw ustugowych wynosi: 1300 m?
> dla budynkéw mieszkalno — ustugowych wyznaczonych w mpzp wynosi: 6 840 m”

Szacowana chtonno $é obszarow
0 w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjon alno — przestrzennej

w granicach jednostki osadniczej,
rozumiana jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy,
wyra zona w powierzchni u_zytkowej zabudowy w podziale na funkcje zabudowy

Szacowana chtonnos¢ obszaréw
lloS¢ istniejacych llod¢ istniejacych |  Szacowana ilo$¢ o w petni wyksztatconej
budynkéw budynkow planowanych zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej
GMINA JELENIEWO mieszkalnych mieszkalnych budynkw e Fabuie i PSS e
na obsza;rgch mles;kalnycr:l mieszkaniowa ustugowa produkcyjna
nazwa iwtp? - nao SZ?@C jednorodzinna w tym budynki w tym budynki
. . L. wykszla Cﬁnej iw ple ni- w tym budynki: ustugowe, produkcyjne,
jednostki osadniczej Z\;V&FI(B]I strul lurze | wykszta Cinej mieszkalne, ustugowo - magazynowe,
. unkcjonaino — Zwartej stru urze mieszkalne z mieszkalne administracyjne,
zrodio: PODATKI przestrzennej funkcjonalno — ustugami obiekty
stan na marzec 2016r przestrzennej towarzyszacymi infrastruktury
rekreacji technicznej,
indywidualnej urzadzenia
techniczne i inne
141m?/ 1 budynek fun.pomocnicze
szt. szt. szt. pow. uzytkowa pow. uzytkowa pow. uzytkowa
m?2 m?2 m?2
BIALOROGI 17 - -
BACHANOWO 17 200 -
BLASKOWIZNA 33 30 12 1692 300 .
CZAJEWSZCZYZNA 9 -
CZERWONE BAGNO 8 -
GULBIENISZKI 25 -
HULTAJEWO 17
IGNATOWKA 7 - - - -
JELENIEWO 172 114 30 4230 500 1500
KAZIMIEROWKA 31 28 15 2115 100 -
KRZEMIANKA 18 -
LESZCZEWO 33 Szacowang chtonno$¢ obszaréw ustalono na podstawie miejscowego planu
t OPUCHOWO 13 -
MALESOWIZNA 19 - - - -
OKRAGLE 22 Szacowang chtonno$¢ obszaréw ustalono na podstawie miejscowego planu
PODWYSOKIE JELENI 17 Szacowang chtonno$¢ obszaréw ustalono na podstawie miejscowego planu
PRUDZISZK| 66 31 27 | 3384 100 -
Szacowang chtonno$¢ obszaréw ustalono na podstawie miejscowego planu
RUTKA 11 - - - -
RYCHTYN 13 -
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SCIBOWO 11
SIDOROWKA 23
SIDORY 4
SIDORY ZAPOLNE 25 - - - - -
SUCHODOLY 19 11 25 3525 100 200
SUMOWO 10 - - - -
SZESZUPKA 6 - - -
SZURPILY 43 17 5 705
UDRYN 21 - -
UDZIEJEK 33
WODZILKI 46 - - - -
WOLOWNIA 18 Szacowang chtonno$¢ obszaréw ustalono na podstawie miejscowego planu
ZARZECZE JELENIEW 11 - | - | - | - |
ZYWA WODA 31 Szacowang chtonno$¢ obszaréw ustalono na podstawie miejscowego planu
razem 849 231 114 16 074 1300 1700
istniejaca pow.uzyt. m? 119 693
planowana pow.uzyt.m2 16 074 1300 1700

Szacowana chtonno $¢ obszaréw
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudow e,
wyrazona w powierzchni u zytkowej zabudowy w podziale na funkcje zabudowy

o 2 |Eeg i_|32 3 ol. | £
Nazwa planu 5§ g NE8 RE| S| SBES5i8E§ €5
i g B8l 2z | 23 | 22r82iz8% =23
< S go2g o2 | o8| OR | Ngisg > o3
= o E2 o > © @ S | o @
[ [ < | - [ [
ha ha ha ha ha ha ha ha
MIEJSCOWY PLAN ok. Malesowizna 2,17
ZAGOSPODAROWANIA 143 ha
PRZESTRZENNEGO cze$ci wsi: Zarzecze 0,90
MALESOWIZNA, OKRAGLE i Jeleniewskie
ZARZECZE JELENIEWSKIE Okragte 0,41
Uchwata Nr XV/93/08 RG Jeleniewo
z dnia 30 maja 2008r.
MIEJSCOWY PLAN ok. | Podwysokie 7,26 4,89
ZAGOSPODAROWANIA 467 ha | Jeleniewskie
PRZESTRZENNEGO czesci wsi:
PODWYSOKIE JELENIEWSKIE, Okragte 9,10 1,20
OKRAGLE, PRUDZISZKI i ZYWA
WODA - PARK ELEKTROWNI —
WIATROWYCH zespot OKRAGLE Prudziszki e
zespo6t PRUDZISZKI
Uchwata Nr XII/67/08 RG Jeleniewo Zywa Woda 1,54
z dnia 13 lutego 2008r.
MIEJSCOWY PLAN ok. | Zywa Woda 3,95 0,21
ZAGOSPODAROWANIA 298 ha | (StaraWies)
PRZESTRZENNEGO czesci wsi
ZYWA WODA zwany ,PARK (Zéggk‘?)’“a S
ELEKTROWNI WIATROWYCH ,,
Uchwata Nr XXXI11/188/06 RG Zywa Woda 3,49
Jeleniewo z dnia 27 kwietnia 2006r. (Szury)
MIEJSCOWY PLAN ok. | Wotownia 4,80 2,73 0,94 0,48
ZAGOSPODAROWANIA 67,4 ha
PRZESTRZENNEGO czesci wsi
WOLOWNIA i LESZCZEWO
Uchwata Nr XVI11/99/2012 RG Leszczewo 4,47 3,33 2,59 1,37 1,81 1,83
Jeleniewo z dnia 28 wrze$nia 2012r.
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Powierzch. terendéw przeznaczonych pod nowg zabudowe ha | 9,27 3,33 2,59 | 46,16 2,75 8,40 0,21
w tym: tereny zabudowane ha | 0,85 1,20 0 40,98 0,06 2,09 0,21
tereny niezabudowane ha | 842 2,13 2,59 5,18 2,69 6,31 -
Szacowana ilo$¢ dziatek budowanych szt. 39 21 6 75 10 38 1
wtym:  ilos¢ dziatek zabudowanych szt. 7 7 1 70 1 10 1
szacowana ilos¢ nowych dziatek pod zabudowe szt. 32 14 5 5 9 28 -
Szacowana powierzchnia uzytkowa gtéwnego budynku ~~ m2 140 70 200 140 200 180 100
taczna szacowana powierzchnia uzytkowa zabudowy m2 | 5460 | 1470 | 1200 | 10500 | 2000 | 6840 100
w tym: 980 490 200 | 9800 200 | 1800 100
w istniejacej zabudowie m?2 | 4480 980 | 1000 700 | 1800 | 5040 -
w planowanej zabudowie =~ m?
w planowanej zabudowie ~ m? 7 160 6 840
Szacowana chtonno$¢ obszaréw przeznaczonych pod
zabudowe w planach miejscowych, 27 570
wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy m?
w istniejacej zabudowie ~ m?2 13 570
w planowanej zabudowie ~ m?2 14 000

Porownanie maksymalnego zapotrzebowania na now

a zabudow e

Z szacowan g chtonno s$cia obszaréw

o0 w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjon
oraz przeznaczonych w planach miejscowych pod zabud
wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy

alno — przestrzennej

owe,

Funkcje zabudowy

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna
w tym budynki:
mieszkalne, mieszkalne z
ustugami towarzyszacymi
stanowiacymi do 30% pu.,
rekreacji indywidualnej

Zabudowa ustugowa
w tym budynki
ustugowe,
ustugowo - mieszkalne

Zabudowa produkcyjna
w tym budynki
produkcyjne,
magazynowe,

administracyjne, obiekty
infrastruktury

technicznej, urzadzenia
techniczne iinne funkcje
pomocnicze

pow. uzytkowa
m?2

pow. uzytkowa
m?2

pow. uzytkowa
m?2

Maksymalne zapotrzebowanie
na nowa zabudowe

23 298

8 140

1700

przeznaczonych w planach miejscowych
pod zabudowe

Szacowana chtonno$é obszaréw 16 074 1300 1700
o w petni wyksztatconej

zwartej strukturze funkcjonalno -

przestrzennej

Szacowana chtonno$é obszaréw 7 160 6 840 —

Szacowana chtonno$¢ obszarow
tacznie

23 234

8 140

1700
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Rozdziat 12.
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z STANU PRAWNEGO GRUNTOW

Na terenie gminy dominuje prywatna forma wtadania. Osoby fizyczne posiadajg 88,10 % powierzchni
gminy.

Grunty Skarbu Panstwa stanowig 8,65 % powierzchni gminy. Jest to drugi co do wielkosci wiasciciel
gruntéw.

Gmina Jeleniewo posada zaledwie 1,45 % gruntow.

Pozostali wiasciciele stanowig tacznie zalewie 1,80 % powierzchni gminy.

Struktura wladania gruntéw w poréwnaniu ze strukturg dotychczasowego przeznaczenia i uzytkowania
gruntdéw (Rozdziat 4.), Swiadczy o tym, iz do.10% powierzchni gminy to drogi publiczne lub inne drogi
ogolnodostepne. Pozostate grunty sa w rekach prywatnych i na ogot sg to gospodarstwa rolne.

W kierunkach zagospodarowania przestrzennego przyjeto rolniczy charakter gminy.

Rozdziat 13.
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

W kierunkach zagospodarowania przestrzennego wskazano lub opisano wszystkie obiekty i tereny

chronione na podstawie przepisdw odrebnych. Ustalono stosowne ograniczenia w zagospodarowaniu

terenow chronionych:

v Obiekty chronione na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

v" Obiekty chronione na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami;

v Obiekty chronione na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 2005 r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych;

v" Obiekty chronione na podstawie ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i
gornicze;

v" Obiekty chronione na podstawie ustawy z dnia 21 listopada 1967r. o powszechnym
obowigzku obrony;
Na terenie sgsiedniej gminy Szypliszki, w obrebie Szelment, na dziatlce nr 15/3 znajduje sie teren
zamkniety, bedacy w trwalym zarzadzie resortu obrony narodowej, na ktérym zlokalizowano
posterunek radiotechniczny (radar). Jest to obiekt szczeg6lnie wazny dla bezpieczenstwa i
obronnosci panstwa. Dla posterunku radiotechnicznego ustala sie¢ 3 km strefe ochronng z
ograniczeniami wysokos$ci zabudowy.

Rozdziat 14.

UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA UDOKUMENTOWANYCH ztOZ
NATURALNYCH | ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Zatgcznik graficzny nr 5

W kierunkach zagospodarowania przestrzennego wskazano i opisano wszystkie udokumentowana
ztoza naturalne, aktualne na kwiecien 2015r.

Rozdziat 15.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW KOMUNIKACJI
Zatgcznik graficzny nr 7

Zatgcznik graficzny nr 8

Zatagcznik graficzny nr 9

W kierunkach zagospodarowania przestrzennego gminy Jeleniewo przyjeto uktad drég publicznych
wynikajacy z istniejgcego systemu komunikacyjnego, ktory nie wymaga istotnych zmian w przebiegu
tras komunikacyjnych.

Przez gmine przebiega jedna droga wojewoédzka i 13 drég powiatowych. Na poziomie lokalnym
wskazano 52 drogi gminne oraz kilkanascie odcinkéw gminnych dr6g wewnetrznych, ktérym planuje
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sie nada¢ status gminnych drég publicznych. Planuje sie doprowadzenie drog publicznych do
obowigzujgcych standardéw, wynikajgcych z ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych i
przepiséw wykonawczych.

Nowe drogi publiczne mogg byé wyznaczane do obstugi zabudowy planowanej w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie gminy Jeleniewo nie przewiduje sie tras komunikacyjnych w randze wyzszej niz droga
wojewodzka. Nie przewiduje sie rowniez zmiany istniejgcej trasy drogi wojewddzkiej.

Rozdziat 16.
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
Zatgcznik graficzny nr 10

Mieszkancy gminy Jeleniewo sg w 100% zaopatrzeni w wode do celéw bytowych i gospodarczych z
gminnej sieci wodociggowej. Zaklady ustugowe i produkcyjne réwniez zaopatruje gminna sie¢
wodociggowa. Planowana jest rozbudowa istniejgcej sieci, wynikajgca z powstawania nowych
terenéw budowlanych. Starsze odcinki sieci wymagajg wymiany. Przewidywana jest modernizacja
techniczna uje¢ wody.

Gmina nie posiada oczyszczalni sciekéw. Istniejace kolektory kanalizacji sanitarnej prowadzg scieki ze
wsi Jeleniewo, Szelment, Leszczewo, Suchodoty oraz Okragle, Czerwone Bagno, Krzemianka,
Prudziszki do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej w Suwaltkach, dzialajgcej w oparciu o miejskg
oczyszczalnie Sciekow w Suwatkach. Planowana jest rozbudowa istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej,
stosownie do potrzeb i mozliwosci gminy. Nie ma potrzeby realizacji gminnej oczyszczalni $ciekow.
Rozproszona zabudowa bedzie wyposazana w przydomowe oczyszczalnie $ciekow.

Poza miejscowoscia gminng Jeleniewo, na obszarach wiejskich nie istnieje system kanalizacji $ciekoéw
opadowych i roztopowych. Brak potrzeby rozwoju systeméw. Wody opadowe odprowadzane sg
powierzchniowo, prowadzone przez lokalne urzadzenia odwadniajace.

Nie istnieje system cieptowniczy. Brak potrzeby rozwoju systemu cieptowniczego, na korzys¢
indywidualnych, ekologicznych zrédet ciepta.

Nie istnieje system gazowniczy. Przysziosciowo planowany jest przebieg przez gmine gazociggu
wysokiego cisnienia ze stacjg redukcyjng w Jeleniewie. Gospodarstwa domowe zaopatrywane sg i
bedg przez butle z gazem propan-butan.

System elektroenergetyczny dziatla w oparciu o istniejacg sie¢ $redniego i niskiego napiecia.
Planowana jest rozbudowa istniejgcej sieci, wynikajgca z powstawania nowych terenow
budowlanych. Starsze odcinki sieci wymagajg wymiany.

System telekomunikacyjny dziala w oparciu o istniejgcg sie¢ kablowg oraz system telefonii
komorkowej. Planowana jest rozbudowa istniejacej sieci, wynikajgca z powstawania nowych terenow
budowlanych. Starsze odcinki sieci wymagajg wymiany.

Gospodarka odpadami jest zorganizowana na terenie gminy w oparciu o ,Regulamin utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy Jeleniewo”, zgodnie z przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach.

Rozdziat 17.
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZADAN SEUZACYCH REALIZACJI PONADLOKALNYCH
CELOW PUBLICZNYCH

Liste ponadlokalnych celow publicznych, aktualng na czas sporzgdzania niniejszego dokumentu
wprowadzono do zapiséw STUDIUM.

Rozdziat 18.
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBSZAROW PROBLEMOWYCH W
GMINIE JELENIEWO I W JEJ SASIEDZTWIE

W granicach gminy Jeleniewo wystepujg obszary problemowe w zwigzku ze wskazaniem obszaréw,
na ktorych sg rozmieszczone urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy
przekraczajgcej 100kW wraz z ich strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw. Obszary o tym samym przeznaczeniu wystepujg na
terenie sasiedniej gminy Suwalki i na terenie gminy Filipow, tgczac sie w park elektrowni wiatrowych.
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Przy czym wieksza czes¢ parku sktadajgca sie z istniejgcych i planowanych elektrowni wiatrowych
potozona jest w sgsiednich gminach.

Na terenie gminy Jeleniewo obowigzujg dwa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w
obrebach Prudziszki, Zywa Woda, Okragte, Podwysokie Jeleniewskie, w ktorych wyznaczono
lokalizacje 10 elektrowni oraz obszary ich oddziatywania.

W obrebach Zarzecze Jeleniewskie i Malesowizna obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w ktérym wskazano obszary oddziatywania elektrowni wiatrowych znajdujgcych sie w
sgsiednich gminach Suwalki i Filipow.

Poza terenami obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nie
przewiduje sie wskazywania nowych obszaréw, na ktorych sg rozmieszczone urzgdzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrddet energii o mocy przekraczajgcej 100kW wraz z ich
strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenow.

Rozdziat 19.
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYMAGAN OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

Obszary narazone na niebezpieczehnstwo powodzi wraz z zasiegiem zalewu bezposredniego wodg o
prawdopodobienstwie 1% wskazano na rysunku STUDIUM, zgodnie z wytycznymi opracowania pod
nazwg ,Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej- rzeka Czarna Hancza”.

SYNTEZA USTALE N STUDIUM

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny spos6b zagospodarowania i korzystania z
terenu, zwazono interes publiczny i interesy prywatne, zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag. Podjete
ustalenia planistyczne zmierzajg do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, a
planowane zmiany w zakresie jego zagospodarowania ustalono po dokonaniu analiz ekonomicznych,
srodowiskowych i spotecznych.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego,

efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajgcy mieszkahcom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow;

4y dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w peni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w szczegoblnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w
sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej
kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez
co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Kluczowym elementem KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
JELENIEWO sg ustalenia w zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej oraz w
przeznaczeniu terenéw. Gmine podzielono na nastepujace strefy funkcjonalno — przestrzenne:
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Strefy intensywnego _zagospodarowania:

Strefa J — JELENIEWO

Strefa B — BLASKOWIZNA — BACHANOWO
Strefa L — LESZCZEWO

Strefa P - PODMIEJSKA

Strefy ekstensywnego zagospodarowania:

Strefa T — TURYSTYCZNA

Strefa SPK — TURYSTYCZNA - SUWALSKI PARK KRAJOBRAZOWY
Strefa R-T — ROLNICZO — TURYSTYCZNA

Strefa R-E — ROLNICZO - PRODUKCYJNA

Przyjeto nastepujgce zasady ksztattowania struktury osadniczej gminy, uwzgledniajace bilans terenéw

przeznaczonych pod zabudowe:

>

Dokonano weryfikacji obszaréw zwartej zabudowy, ustalonej w STUDIUM z 2000r.
majgc na uwadze ich definicje zawartg w ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych.

Ustalono obszary o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno — przestrzennej w
nastepujgcych jednostkach  osadniczych: JELENIEWO - KAZIMIEROWKA,
BACHANOWO — BLASKOWIZNA, PRUDZISZKI i SZURPILY.

Uwzgledniono ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ktore wskazujg mozliwosé uksztattowania sie zwartych struktur
funkcjonalno — przestrzennych w czesci jednostek osadniczych: WOLOWNIA —
LESZCZEWO, PODWYSOKIE- JELENIEWSKIE — OKREGLE | ZYWA WODA.

Zaklada sie utrzymanie dotychczasowej hierarchii struktury sieci osadniczej,
przewidujgc jednoczesnie znaczacy rozwoj osadnictwa w obrebach sagsiadujgcych z
miastem Suwalki, a w szczegolnosci w jednostkach osadniczych PRUDZISZKI —
SUCHODOLY, gdzie wskazuje sie tereny przeznaczone pod nowg zabudowe, z
wykorzystaniem istniejgcej petnej infrastruktury technicznej i drogowe;j.

Zaktada sie wielofunkcyjny rozwdj wiejskiego osrodka gminnego w JELENIEWIE,
gdzie wskazuje sie tereny przeznaczone pod nowg wielofunkcyjng zabudowe z
wykorzystaniem istniejgcej petnej infrastruktury technicznej i drogowe;j.

Zaklada sie rozwdj wsi 0 predyspozycjach do petnienia roli osrodkoéw turystycznych,
co w szczegolnosci odnosi sie do Btaskowizny, Bachanowa i okolic jeziora Hancza
oraz Leszczewa i okolic jeziora Szelment.

Zachowuje sie istniejgcy krajobraz kulturowy, charakteryzujgcy sie rozproszong
wiejskg zabudowag, z mozliwoscig realizacji dalsze] ekstensywnej zabudowy na
terenach rolniczych znajdujgcych sie poza wyznaczonymi obszarami zwartych
struktur funkcjonalno — przestrzennych.

Rozwdj struktury osadniczej stymulowany jest przez wyniki bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe, potrzebg ochrony waloréw Srodowiska
przyrodniczego i krajobrazu kulturowego, mozliwosciami rozbudowy infrastruktury
technicznej i komunikacji oraz dynamikg zmian zachodzacych w strefie podmiejskiej.
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» Zaklada sie zréwnowazony rozwéj, w fadzie przestrzennym, w poszanowaniu zasobow
Srodowiska przyrodniczego, krajobrazu kulturowego, z uwzglednieniem walorow
ekonomicznych przestrzeni oraz prognoz rozwojowych.

» Tworzenie nowych struktur osadniczych i rekreacyjnych oraz lokalizacja zabudowy
ustugowej i produkcyjnej poza wskazanymi zwartymi strukturami funkcjonalno —
przestrzennymi jest mozliwa tylko w drodze miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z kierunkami ustalonymi w studium.

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
JELENIEWO, jest spéjne z wytycznymi wynikajgcymi z nastepujgcych dokumentéw nadrzednych:
> Strategia Rozwoju Wojewddztwa Podlaskiego do roku 2 020, uchwalona dnia 9 wrzesnia
2013 r. Uchwatg Nr XXXI/374/13 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego, okresla wizje
wojewodztwa w roku 2030:
» Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Po  dlaskiego przyjety Uchwalg Nr
XXXVI1/330/17 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 22 maja 2017r. (Dz.Urz. Wa.
Podlaskiego z 11.07.2017r. poz. 2777)

INFORMACJE DOTYCZ ACE PROCEDURY PLANISTYCZNEJ

Dnia 30 marca 2011r. Rada Gminy Jeleniewo podjeta Uchwate Nr V/28/2011 w sprawie zmiany
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jeleniewo”. W ww.
Uchwale okreslono granice obszaru objetego zmiang Studium, jako granice administracyjne Gminy
Jeleniewo.

W ww. Uchwale okre$lono peten zakres problematyki objetej zmiang Studium, wymieniony w ustawie
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz.
717 z p6zn. zm. do 2011r.)

Dnia 27 pazdziernika 2011r. ogtoszono i zawiadomiono przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
Studium.

W przystugujgcym terminie od 27.10.2011r. do 28.11.2011r. oraz po przystugujgcym terminie do dnia
02.08.2013r. wptyneto 426 wnioskéw od osob, instytucji i podmiotéw prywatnych oraz 12 wnioskow
od instytucji i organéw wtasciwych do uzgadniania i opiniowania studium.

Nalezy zauwazy¢, ze okolo 22% z 426 wnioskéw odnosito sie do problemu lokalizacji nowych
elektrowni wiatrowych. Ok. 90% wnioskéw dotyczy wyznaczenia nowych terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, czesto na bardzo duzych dziatkach rolnych. Problem lokalizacji
elektrowni wiatrowych zdominowat dyskusje w spotecznosci Gminy Jeleniewo, ktére odbywaly sie na
sesjach Rady Gminy Jeleniewo, posiedzeniach komisji Rady Gminy Jeleniewo, spotkaniach
organizowanych przez Wojta Gminy Jeleniewo oraz na spotkaniach i protestach organizowanych
przez mieszkancow gminy. Brak konsensusu w sprawie rozpatrzenia wnioskow nie pozwalalo na
kontynuacije procedury planistycznej.

Dnia 31 marca 2015r. Zarzadzeniem Wdjta Gminy Jeleniewo Nr 22.2015r. rozpatrzono wnioski
ztozone do zmiany Studium w przystugujgcym terminie od 27.10.2011r. do 28.11.2011r. oraz po
przystugujgcym terminie do dnia 02.08.2013r.

Zgodnie z ww. Zarzgdzeniem opracowano projekt STUDIUM przekazany 12 czerwca 2015r., ktéry
odpowiadat w bardzo duzym stopniu pozytywnie na wnioski wtascicieli terendw o przeznaczenie wielu
atrakcyjnych terenéw pod zabudowe. Projekt STUDIUM z 12 czerwca 2015r. uwzglednit wszystkie
tereny przeznaczone pod zabudowe, wyznaczone w Studium z 2000 r. oraz rozszerzyt je znacznie o
dalsze tereny inwestycyjne wszedzie tam, gdzie wystepowaly dogodne warunki komunikacyjne i
dostepu do medidow, w zgodzie z przepisami dotyczacymi ochrony przyrody. Nie uwzgledniono
wnioskow o lokalizacje nowych elektrowni wiatrowych.

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015r.0 rewitalizacji (D.U. z 2015r. poz.1777, obowigzujgca od 18
listopada 2015r .) wprowadzita istotne zmiany w ustawie z dnia 27 marca 2013r. o planowaniu i
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zagospodarowaniu przestrzennym. Zmiana ta natozyla szereg dodatkowych obowigzkow do
wypetnienia w procedurze powstawania studium, nie pozostawiajgc mozliwosci kontynuowania
rozpoczetych opracowan na dotychczasowych zasadach. Zmiana ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym okresla ogdllne zasady (art. 1 ust.3 i 4) a nastepnie bardzo
szczeg6towe zasady (art. 10 ust.1 pkt 1, ust.2 pkt 1, ust.6, 6, 7) postepowania przy wyznaczaniu w
studium terendéw przeznaczonych pod zabudowe. Wykonanie ,bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe”, zgodnie z zasadami okreslonymi w przytoczonych przepisach jest zupeinie nowym
wymogiem, ktérego spetlnienie wymaga zgromadzenia wielu informacji oraz zmudnych,
pracochfonnych wyliczen i analiz. Wyniki ,bilansu” nalezy uwzglednic w:

a) kierunkach zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,

b) kierunkach i wskaznikach dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy.

Nowe wymogi prawa drastycznie ograniczyly mozliwosci wyznaczania nowych terenéw budowlanych,
ktére nalezy w zasadzie ograniczy¢ do obszarbw o w peilni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno —przestrzennej, poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy.

Wobec nowych wymagan, dotychczasowy projekt STUDIUM z 12 czerwca 2015r. ,legt w gruzach”.
Zaszla zatem potrzeba sporzadzenia nie tylko pracochtonnego ,bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe”, ale takze nowego projektu STUDIUM uwzgledniajgcego ten ,bilans”.

Konieczne stato sie ponowne przeanalizowanie 426 wnioskéw ztozonych do studium oraz weryfikacja
Zarzgdzenia Nr 22.2015 Wéjta Gminy Jeleniewo z dnia 31 marca 2015r. w sprawie rozpatrzenia
wnioskow, co praktycznie oznacza przygotowanie nowego rozstrzygniecia Wéjta Gminy w tej sprawie.
Projekt STUDIUM zostat zweryfikowany po uwzglednieniu wynikéw ,bilansu” i przekazany Woéjtowi
Gminy Jeleniewo dnia 24 czerwca 2016r. celem przediozenia go Gminnej Komisji Urbanistyczno —
Architektoniczng w Jeleniewie do zaopiniowania.

Ustawa z dnia 20 maja 2016r.0 inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (D.U. z 2016r.
poz.961, obowigzujgca od 16 lipca 2016r.) wprowadzita istotne zasady lokalizacji elektrowni
wiatrowych, ktére sprawity, ze uwzglednienie wnioskéw dotyczgcych lokalizacji elektrowni wiatrowych
na terenie gminy Jeleniewo jest niemozliwe.

Projekt STUDIUM przekazany 24 czerwca 2016r. uwzglednia ograniczenia lokalizacji nowych
elektrowni wiatrowych wynikajace z przepis6w ww. ustawy.

Pozytywna opinia Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej w Jeleniewie z dnia 27 kwietnia
2017r. pozwolita na dalsze procedowanie tj. w pierwszej kolejnosci podjecie przez Wéjta Gminy
Jeleniewo nowego rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia wnioskdw a nastepnie skierowania projektu
STUDIUM do dalszego opiniowania i uzgodnieh.

Koreferat do przedtozonego projektu STUDIUM z 24 czerwca 2016r. sporzgdzita mgr inz.arch.
Justyna Wolggiewicz. W koreferacie zawarto nastepujgce wnioski:

.Projekt Studium uwarunkowari i kierunkOdw zagospodarowania przestrzennego gminy Jeleniewo
zostat przygotowany zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Po wprowadzeniu korekt w tek$cie i na rysunku, wynikajgcych ze zgloszonych uwag, projekt
przedmiotowego Studium moze zostac przedtoZzony do uzgodnien.”

Dnia__ 09 czerwca 2017r.  Wéjt Gminy Jeleniewo wydat Zarzgdzenie Nr_ 201.2017 w sprawie
rozpatrzenia wnioskow ztozonych do zmiany Studium w przystugujgcym terminie od 27.10.2011r. do
28.11.2011r. oraz po przystugujgcym terminie do dnia 02.08.2013r. Zarzagdzenie z 19 czerwca 2017r.
zastgpito Zarzadzenie z 31 marca 2015r.
Dnia 09 czerwca 2017r. przekazano Waojtowi Gminy Jeleniewo projekt STUDIUM uwzgledniajacy
uwagi GKU-A w Jeleniewie, w formie przygotowanej do opiniowania i uzgadniania.
Projekt STUDIUM zostat uzgodniony i pozytywnie zaopiniowany przez organy i instytucje wymienione
w art. 11 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W okresie wytozenia projektu STUDIUM do publicznego wglagdu w dniach: od 16 sierpnia 2017r. do
13 wrzesnia 2017r. z prawem sktadania uwag do 4 pa zdziernika 2017r. wniesiono:
1) uwage, dotyczacg dostosowania dziatek rolnych nr 207/3 i 265 w obrebie Zywa Woda do
potrzeb zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Wéjt Gminy Jeleniewo nie uwzglednit uwagi, gdyz lokalizacja wskazanych gruntéw nie
odpowiada wymaganiom okreslonym w art.1 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2017r. poz. 1073 z p6zn.zm.) w zakresie sytuowania nowej
zabudowy o charakterze nierolniczym;
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2) uwagi Polskich Sieci Elektroenergetycznych, dotyczace wytycznych i ograniczeh w
zagospodarowaniu terenu w pasie technologicznym istniejgcej linii elektroenergetycznej
400kV oraz zasad lokalizacji elektrowni wiatrowych w poblizu turbin wiatrowych.

Wojt Gminy Jeleniewo uwzglednit uwagi PSE.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, ztozonych do projektu STUDIUM UWARUNKOWAN |
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY JELENIEWO w okresie
przystugujgcym do sktadania uwag od 16 sierpnia 2017r. do 04 pazdziernika 2017r. stanowi zatgcznik
nr 2 do uchwaty w sprawie STUDIUM.

Zgodnie z art. 9 ust.3a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2017r. poz. 1073) zmiana studium dla czesci obszaru gminy wymaga
dokonania, zaréwno w czesci tekstowej jak i graficznej studium, zmian w odniesieniu do wszystkich
tresci, ktére w wyniku wprowadzonej zmiany przestajg by¢ aktualne, w szczegélnosci zmian w
zakresie okre$lonym w art. 10 ust. 1.

Analogicznie - zmiana studium dla catego obszaru gminy wymaga dokonania, zarébwno w czesci
tekstowej jak i graficznej studium, zmian w odniesieniu do wszystkich tresci, ktére w wyniku
wprowadzonej zmiany ( okreslonej uchwalg intencyjng z 2011r.) przestajg by¢ aktualne, w
szczegOllnosci zmian w zakresie okreslonym w art. 10 ust. 1.

W istocie procedowana zmiana Studium z 2000r., bedzie jego petng aktualizacja, zgodnie z
wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wersji obowigzujgcej w
2017r. Powstaty  nowy  dokument  STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY JELENIEWO zastgpi Studium z 2000r.

Przedmiotowy projekt STUDIUM sporzadzony zostat zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
stosowanymi w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Projekt STUDIUM, jest zgodny z uchwalg intencyjng.

autor opracowania:

mgr inz. arch. Jolanta Niemiec — Gornik
upr. do proj. w planowaniu przestrzennym nr 1252/91
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