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ROZPORZADZENIE PORZADKOWE NR 3/06 WOJEWODY PODLASKIEGO

z dnia 29 listopada 2006 r.

w sprawie zakazu uzywania wyrobow pirotechnicznych

Na podstawie art. 40 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o administracji rzadowej
w wojewodztwie (Dz. U. z 2001 r. Nr 80, poz. 872 1 Nr 128, poz. 1407, z 2002 r. Nr 37, poz. 329,
Nr 41, poz. 365, Nr 62, poz. 558, Nr 89, poz. 804 i Nr 200, poz. 1688, z 2003 r. Nr 52, poz. 450,
Nr 137, poz. 1302 1 Nr 149, poz. 1452, z 2004 . Nr 33, poz. 287 oraz z 2005 r. Nr 33, poz. 288,
Nr 90, poz. 757 1 Nr 175, poz. 1462) zarzadza sig, co nastgpuje:

§ 1. W celu ochrony zycia, zdrowia 1 mienia mieszkancéw wojewoddztwa oraz zapewnienia
porzadku, spokoju i bezpieczenstwa publicznego, wprowadza si¢ zakaz uzywania wyrobow
pirotechnicznych w miejscach publicznych na terenie wojewddztwa podlaskiego.

§ 2. 1. Zakaz, o ktorym mowa w § 1, nie obowiazuje: w dniach 31 grudnia i 1, 13, 14 stycznia.

2. Uzywanie wyrobow pirotechnicznych w terminach o ktérych mowa w ust. 1, moze
nastapi¢ jedynie z zachowaniem wszelkich wymogoéw bezpieczenstwa dla Zycia, zdrowia
ludzkiego, mienia i $rodowiska naturalnego, a w przypadku osob, ktére nie ukonczyly 18 roku
zycia — jedynie pod bezposrednim nadzorem osoby sprawujacej wtadze rodzicielska lub opieke.

§ 3. PrzepisOw rozporzadzenia nie stosuje si¢ do pokazéw pirotechnicznych organizowanych
przez podmioty zawodowo trudnigce sig tego typu dziatalno$cia oraz do podmiotéw uprawnionych
do korzystania z materiatow pirotechnicznych na mocy odrgbnych przepisow.
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§ 4. 1. Za naruszenie zakazu okreslonego w § 1 lub uzywania wyrobow pirotechnicznych
wbrew warunkom okreslonym w § 2 ust. 2, bedzie nakladana kara grzywny wymierzana
w trybie 1 na zasadach okreslonych w prawie o wykroczeniach.

2. Sankcje o ktorych mowa w ust. 1 stosuje si¢ rowniez do osoby, ktora naktania lub
dopuszcza do uzywania wyrobow pirotechnicznych wbrew zakazowi okreslonemu w § 1 lub
wbrew warunkom okre§lonym w § 2 ust. 2.

§ 5. Rozporzadzenie wchodzi w zycie po uplywie trzech dni od dnia wskazanego
w obwieszczeniu, a ponadto podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Podlaskiego oraz w srodkach masowego przekazu.

Wojewoda Podlaski
Jan Dobrzynski
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UCHWALA NR XXXVII1/227/06 RADY MIASTA HAJNOWKA

z dnia 25 pazdziernika 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Hajnowka Obszar 1
~Hajnowka - Pétnoc”

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 1 Nr 162, poz. 1568; z 2004 r.
Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 , Nr 175, poz.1467 oraz z 2006 r. Nr 17, poz. 128),
oraz art. 20, ust. 1, w zwiazku z art. 84 1 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 1 Nr 141, poz.
1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 1 Nr 130, poz. 1087 oraz z 2006 r. Nr 45, poz. 319) i art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz.
1266, z 2005 r. Nr 175, poz. 1462 oraz z 2006 r. Nr 12, poz. 63), Rada Miasta uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru 1. ,,Hajnéwka
Potnoc”, sktadajacy sig z:
1) czesci tekstowej planu stanowiacej tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1: 2 000, stanowiacego Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) z rozstrzygni¢¢ wymaganych przepisami art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stanowiace Zataczniki Nr 2, 3, 4 do niniejszej uchwaty.

DziIAL 1

PRZEPISY OGOLNE

§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru 1. ,,Hajnéwka Péinoc”, zwany
dalej ,,planem”, obowiazuje w granicach okreslonych Uchwala nr XII/79/03 Rady Miasta
Hajnowka z dnia 30 grudnia 2003 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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§ 3. 1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ochrona interesOw publicznych ponadlokalnych 1 lokalnych w zakresie:

a) zapewnienia prawidlowego zagospodarowania i rozwoju terendéw w wyznaczonych liniach
rozgraniczajacych z rownoczesnym ustaleniem zasad ich funkcjonowania,

b) umozliwienie dziatalnosci roéznorodnych podmiotéw przy jednoczesnej minimalizacji
wzajemnych konfliktow 1 optymalizacji korzy$ci wynikajacych ze wspolnych dziatan.

§ 4. 1. Przedmiotem planu sa:

1) podstawowe przeznaczenie terendw o rdéznych funkcjach 1 roznych zasadach
zagospodarowania oraz linie rozgraniczajace te tereny, tj. okre§lone na rysunku planu
symbolami:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j

MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j

RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
RMU - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych

polaczone z zabudowa ustugowa nieuciazliwa
b) tereny zabudowy uslugowe;:

U - tereny zabudowy uslugowe;j
US - tereny sportu i rekreacji
¢) tereny uzytkowane rolniczo:

R — tereny rolnicze
d) tereny zabudowy techniczno-produkcyjne;j:

P — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw
e) tereny zieleni 1 wod:

ZN — tereny zieleni, objgte ochrona przyrody
ZD - tereny ogrodow dziatkowych
WS - tereny wod powierzchniowych (rzeki, stawy, strumienie, kanaty)

f) tereny komunikacji:

KD - drogi publiczne:
- KD-G — droga gléwna
- KD-Z — droga zbiorcza
- KD-L — droga lokalna
- KD-D — droga dojazdowa
- KDW —drogi wewngtrzne
- KDX — ciagi piesze i pieszo-jezdne
- KK - tereny kolejowe'

! stwierdzono niewazno$¢ rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody Podlaskiego Nr PN.IL.B.G.0911/184/06 z dnia
1 grudnia 2006 .
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g) tereny infrastruktury techniczne;.

E — elektroenergetyka.
2. Granice 1 zasady zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie oraz
szczegoOlne warunki ich zagospodarowania, w tym:

1) warunki gospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska kulturowego;

2) warunki gospodarowania zasobami przyrody, zakazy zabudowy, wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska;

3) warunki ochrony gruntow rolnych i le§nych;
4) przedsigwzigcia obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej;
5) przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze;
6) podziat i scalanie nieruchomosci.
3. Stawka procentowa oplaty jednorazowej, w zwiazku z opracowaniem planu.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, okresla si¢ w dalszych przepisach niniejszych
ustalen, dopuszczalne przeznaczenie terenéw oraz warunki tego dopuszczenia.

5. Ustalenia planu nie przypisane okreslonemu symbolowi dotycza calego obszaru
opracowania.

§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s ustaleniami obowiazujacymi:

1) granice opracowania plan;

2) granice miasta Hajnowka;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub roznych zasadach zagospodarowania;
4) granice stref ochronnych: przyrodniczych, kulturowych i innych;

5) granice uciazliwosci sanitarnej;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy - w odniesieniu do nowych budynkéw lub nowych czesci
budynkoéw rozbudowywanych;

8) ustalenia pkt 7 nie dotycza:
a) docieplen budynkéw istniejacych,
b) przedsionkow, wiatrotapow, zadaszen,

c¢) elementéw zewnetrznych budynkow takich jak: balkon, gzyms, klatka schodowa, loggia,
okap, pilaster, wykusz, zaluzja zewngtrzna - o maksymalnym wysiggu do 2,0 m poza lico
budynku,

d) obiektow tymczasowych, o ile ustalenia planu dopuszczajq lokalizacj¢ takich obiektow na
okreslonym terenie,

e) parterowych portierni, zadaszen lokalizowanych przy wjazdach na okre$lony teren,

9) klasyfikacja ulic (drog publicznych).
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§ 6. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne moga podlega¢é zmianom na nastgpujacych
warunkach.

1) przebieg linii rozgraniczajacej moze by¢ zmieniony lub uscisSlony w przypadku uzasadnionym
rozwiqzaniem urbanistycznym, zgodnym z ideq planu, na etapie wstgpnych podzialow
geodezyjnych, w innych wypadkach® - poprzez zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w trybie wymaganym w ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym;

2) podziat terendow mieszkaniowo-ustugowych na mniejsze dziatki winien uwzglednia¢ zasadg
dostgpnosci komunikacyjnej i zachowania innych ustalen niniejszego planu a odnoszacych sig
do tego terenu;

3) na rysunku planu przedstawiono zasady podziatu terenu na dziatki budowlane, zaleca sig
zmniejszanie ilosci dzialek poprzez wydzielanie wigkszych lub taczenie dwoch lub wigcej
dziatek i realizacj¢ na tak powigkszonym terenie tylko jednego obiektu, chyba, Ze ustalenia
szczegotowe planu moéwia inaczej, zasady podziatu terenu na dziatki budowlane, nie
spelniajace potrzeb, moga wulec zmianie, po sporzadzeniu koncepcji urbanistyczne;j,
sporzadzonej przez uprawnionego urbanist¢ lub architekta, dla terenu ograniczonego liniami
rozgraniczajacymi, uzgodnionej przez wtadze miasta;

4) oznaczenia liniowe infrastruktury technicznej oznaczaja ich orientacyjny przebieg do uscislenia
w projektach budowlanych;

5)na terenach o ktérych mowa w § 4 wust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
1 uzupetniajace; tereny, o ktérych mowa w § 4 ust. 1 moga by¢ w cato$ci wykorzystane na cele
zgodne z ich przeznaczeniem lub czgSciowo na cele przeznaczenia podstawowego
1 uzupetniajacego, na zasadach ustalonych w dalszych przepisach niniejszej uchwaty;

6) plan uwzglednia istniejacy stan wilasnosci. W ustaleniach planu regulowane sa dzialania
powodujace zmiang stanu istniejacego, poprzez okreslenie przeznaczenia terenéw oraz
warunkow ich zabudowy 1 zagospodarowania, przy uwzglednieniu szczegdlnych zasad
ochrony $rodowiska. Istniejacy stan zagospodarowania i uzytkowania terenow oraz obiektow,
w tym nazwy ulic, podktad mapowy - nie jest treScia ustalen planu, lecz informacja o tym
stanie.

§ 7. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktéorych mowa w § 1, o ile z tre$ci przepisu
nie wynika inaczej;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwal¢ Rady Miasta Hajnowka, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2 000, stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

5) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych funkcjach
lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ulice i drogi publiczne;

! stwierdzono niewazno$¢ rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody Podlaskiego Nr PN.IL.B.G.0911/184/06 z dnia
1 grudnia 2006 .
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6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktdrej nie moze przekroczy¢
sciana (lico) budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dziatki
z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt §;

7) elewacjach uprzywilejowanych - nalezy przez to rozumie¢ elewacje od strony przesztrzeni
publicznych (ulice, place) wymagajace szczegdlnie starannego i atrakcyjnego traktowania w
zakresie projektowanych rozwiazan architektonicznych i materialowych;

8) powierzchni zabudowanej dziatki - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki zabudowana
budynkiem lub budynkami;

9) powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
roslinnoscia oraz woda powierzchniowa na dzialce budowlanej, a takze 50 % sumy
nawierzchni tarasOw 1 stropodachéw, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na
podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;

10) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia S$cisle zwiazane
z prawidlowym funkcjonowaniem obiektu lub obiektéw na terenie okres§lonym liniami
rozgraniczajacymi;

11) ustugach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym lokal uzytkowy przeznaczony do prowadzenia dzialalnos$ci gospodarczej
z zakresu handlu i ustug;

12) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktérych $wiadczy sig ustugi
stuzace zaspokajaniu potrzeb ludnosci (w tym handlu), oraz obiekty, w ktorych nie wytwarza
si¢ dobr materialnych na skalg przemystowa tj. wielkoseryjna;

13) dachach ptaskich - nalezy przez to rozumie¢ dachy o spadku maksymalnie do 10°;

14) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore przewaza
na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

15) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupelniaja, wzbogacaja przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie
alternatywne;

16) zabudowie jednorodzinnej i1 zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarte
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690,
z pozn. zm.);

17) obiektach ustugowych lub produkcyjnych nieuciazliwych dla srodowiska — nalezy przez to
rozumie¢ przedsigwzigcia, ktore nie sa wymienione w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia
9 listopada 2004 r. w sprawie okres$lenia rodzajow przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na  $rodowisko oraz  szczegdtowych — uwarunkowan — zwiazanych
z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na §rodowisko
(Dz. U. Nr 257, poz. 2573, z p6zn. zm.);

18) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje uslugowa i produkcyjna jako
dzialalno$¢ gospodarcza mozliwa do prowadzenia na terenie dziatki budowlanej, ktorej
funkcjonowanie nie powoduje szkodliwych oddziatlywan na $rodowisko przyrodnicze
1 zdrowie ludzi, a stopien korzystania ze S$rodowiska pozostaje na poziomie skutkow
wywolanych funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej (w strefie MU, MNU: handel,
rzemiosto nieuciazliwe, ochrona zdrowia, o§wiata, obiekty kultu i1 kultury), (w strefie U: mate
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zaklady rzemie$lnicze, handel, ochrona zdrowia, o§wiata, obiekty kultu i kultury, biura),
z wykluczeniem dzialalno$ci, ktérej poziom korzystania ze $rodowiska przekracza granice
posiadanej dziatki oraz narusza prawa osob trzecich;

19) dzialalno$ci ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ funkcje uslugowa jako dziatalnos¢
gospodarcza mozliwa do prowadzenia w budynku mieszkalnym (np. fryzjer, gabinety
lekarskie, kosmetyczka, administracja, biura itp.);

20) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
z zakresu zaopatrzenia w wodeg, odprowadzenia $ciekdw, elektroenergetyki, gazownictwa,
cieplownictwa, telekomunikacji;

21) ekologicznych nosnikach energii cieplnej — nalezy przez to rozumieé: gaz plynny, olej
opatowy nisko siarkowy, energi¢ elektryczna, biomasg;

22) tymczasowym uzytkowaniu i1 zagospodarowaniu terendw — nalezy przez to rozumiec
dopuszczenie mozliwo$ci wykorzystywania terendéw w sposéb dotychczasowy, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z tym planem, z wylaczeniem terendéw pod planowane drogi i
urzadzenia infrastruktury technicznej;

23) inne okreslenia wynikaja z odrgbnych przepiséw prawa budowlanego.
DZIAL I1
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, w tym parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy

§ 8. 1. Plan nie zawiera terenow, ktorych przeznaczenie na cele nierolnicze i nieleSne wymaga
zgody, o ktorej mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
—Dz. U. Nr 16, poz. 78, z pdzn. zm.).

1) przeznaczenie terenow pod zabudowg inna niz rolnicza odbywa sig¢ na podstawie:

a) istniejacego stanu zagospodarowania, w ktorym teren funkcjonuje jako nierolniczy,
w zwiazku z czym nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze,

b) wyznaczonych funkcji terenéw z ich przeznaczeniem pod réznego rodzaju zabudowe,
ktérych powierzchnie uzyskaly zgod¢ na zmiang przeznaczenia przy opracowywaniu
dotychczas obowiazujacych planow miejscowych,

2) w niniejszym planie nie przeznacza si¢ laséw i1 gruntéw lesnych na cele nierolnicze;

3) w przypadku niescisto$ci pomiedzy okreslonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
terenu a jego przeznaczeniem opisanym w tekscie planu, decyduja ustalenia tekstu planu.

2. Na terenach, o ktorych mowa w § 4 ust. 1, ustala si¢ nastepujace ogélne warunki
1 zasady zabudowy 1 zagospodarowania,

1) dojazdy od najblizszych drég publicznych, za§ miejsce 1 warunki wlaczenia si¢ do tych drog
nalezy uzgodni¢ z ich zarzadcami;
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2) linie zabudowy od krawegdzi jezdni drég w odleglosciach ustalonych dla poszczegodlnych
drog w § 18;

3) okreslone w § 5 pkt 7 linie zabudowy odnosza si¢ do nowoprojektowanej lub modernizowane;j
zabudowy, gdy jest mozliwo$¢ dostosowania istniejacego dotychczas obiektu do ustalonej linii
zabudowy, za$ istniejaca zabudowa, jak tez jej uzupelnienie w plombach migdzy zabudowa
istniejaca moze by¢ utrzymana w dotychczasowych liniach zabudowy;

4) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dzialek z zachowaniem
przepisoOw okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 75, poz. 690, ze zm.) w przypadku:

a) gdy ze wzgledu na rozmiary dziatki nie jest mozliwe zachowanie odlegtos$ci 3 m lub 4 m,

b) jezeli na sasiedniej dzialce bezposrednio przy granicy istnieje budynek ze $ciana bez
otworoéw okiennych lub drzwiowych,

c) jezeli zapisy szczegdtowe niniejszego planu dla poszczegdlnych terenow dopuszczaja
mozliwos$¢ takiej zabudowy,

5) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowej lub rozwigzania indywidualne;

6) odprowadzanie $ciekow do istniejacej kanalizacji — ponadto na terenach bez sieci
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ indywidualne gromadzenie $ciekéw, w szczelnych zbiornikach z
zapewnieniem ich wywozenia do punktu zlewnego w oczyszczalni oraz budowg
przydomowych oczyszczalni, a takze oczyszczalni zbiorczych dla wigkszej liczby
uzytkownikow;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, w zalezno$ci od wielko$ci zapotrzebowania mocy,
z 1istniejacej sieci SN 15 kV 1 NN, po dostosowaniu jej do nowych warunkow pracy
(obostrzenia, uziemienia, itp.) lub po wybudowaniu nowych urzadzen SN 15 kV (stacji
transformatorowej 15/0,38 kV wraz z linia zasilajaca napowietrzna lub kablowa) i linii NN
napowietrznej lub kablowe;;

8) zaopatrzenie w tacznos¢ z istniejacych sieci;

9) zaopatrzenia w cieplo wedlug wilasnych rozwiazan przy preferencji ekologicznych nosnikéw
energii (gaz, olej opatowy, energia elektryczna, biomasa); w przysziosci mozliwe jest tez
korzystanie z gazu z sieci gazowej po jej wybudowaniu — dopuszcza si¢ takze ogrzewanie
weglowe z kottowni lokalnych, z zastosowaniem urzadzen odpylajacych;

10) w razie natrafienia w trakcie prowadzenia prac ziemnych na przedmioty lub obiekty
archeologiczne nalezy przerwa¢ prace 1 powiadomi¢ Podlaskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w Biatymstoku — w strefie ochrony konserwatorskiej prace ziemne
nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym,;

11) w przypadku dziatalno$ci gospodarczej nalezy zastosowaé dostgpne rozwiazania techniczne,
technologiczne i1 organizacyjne w celu dotrzymania standardow jako$ci §rodowiska poza
terenem inwestora;

12) w przypadku koniecznos$ci likwidacji istniejacych urzadzen melioracyjnych nalezy uzyskaé
uzgodnienie z Wojewodzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych oraz decyzje
wodnoprawna, dotyczaca zakresu przebudowy, uzgodnien i1 poniesienia kosztow;

13) obowiazuja ponadto ustalenia dotyczace:
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a) zasad obstugi komunikacji, zawarte w §18,

b) zasad zaopatrzenia w urzadzenia infrastruktury technicznej zawarte w § 19, § 20, § 21,
§22,§23,§24,8§25,8§ 26,

¢) zasad ochrony wartosci kulturowych, zawarte w § 11,

d) zasad ochrony $rodowiska, zawarte w § 10,

e) przedsigwzie¢ obrony cywilnej, zawarte w § 28,

f) przedsigwzig¢¢ ochrony przeciwpozarowej zawarte w § 29.

3. W granicach okreslonych w § 2 uchwaly ustala si¢ przeznaczenie terendw oraz linie
rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach 1 zasadach zagospodarowania - zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu.

4. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku
symbolem MW.

1) w sktad zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wchodza nastgpujace tereny:

a) teren, oznaczony symbolem 1.1 MW, potozony przy ul. Nowowarszawskiej — Osiedle
Mazury, zainwestowany zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2) dla w/w terenu ustala si¢ nast¢pujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

Symbol Zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu
w planie
1.1MW |l. [Tereny o symbolu 1.1 MW przeznacza si¢ pod zabudowg mieszkaniowq
wielorodzinng wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami, urzadzeniami
rekreacji i zielenig przydomowa.

2. |Istniejace budynki pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniy
z mozliwoscia wymiany, rozbudowy, przebudowy i uzupetnien.

3. |Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 dopuszcza si¢ ponadto lokalizowanie:

a) lobiektow ustlug nieuciazliwych dla $rodowiska, taczonych z funkcja
mieszkaniowa (gléwnie w parterach budynkéw) Ilub jako obiekty]
wolnostojace,

b) urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen podwoérkowych ($mietniki,
trzepaki, itp.),

c) |drog dojazdowych, parkingdw i garazy wbudowanych w podziemiach lub
arterach budynkéw mieszkalnych,

d) |obiektow matej architektury,

e) [terendw zieleni i sportu, zabaw dla dzieci — o charakterze osiedlowym.

4. |Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu,
0 ktorym mowa w ust. 1:

1) malezy projektowa¢ budynki o formie i rozwiazaniach architektonicznych|
tworzacych kompozycyjna calo$¢ obiektéw mieszkaniowych i1 uslugowych
usytuowanych w obrgbie jednej posesji lub terenu;
2) w kazdym przypadku przebudowy, rozbudowy lub dobudowy budynku
nowego do obiektu istniejacego, forma 1 rozwiazania architektoniczne
nowego obiektu maja tworzy¢ kompozycyjng calo$¢ z obiektem istniejacym;
3) nalezy projektowac budynki zwienczone dachem plaskim lub wysokim;
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4)

ustala si¢ obowiazujaca wysoko$¢ projektowanej zabudowy mieszkaniowej
maksymalnie do pigciu kondygnacji nadziemnych,

z tym, ze w przypadku projektowania budynku z dachem wysokim piata
kondygnacja winna by¢ ukryta w dachu tworzac poddasze uzytkowe;

5)

ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji ustug nieuciazliwych, nie kolidujacych z
funkcja mieszkaniowa w formie wbudowanej w parterach budynkdéw|
mieszkalnych, dobudowanej, stanowiacej jedna bryte z czg$cia mieszkalng
lub jako samodzielny budynek wolnostojacy;

6)

ustugi, o ktérych mowa w pkt.5, nie moga powodowac statej badz okresowej
uciazliwosci dla mieszkancow sasiedniej zabudowy mieszkaniowej i obnizad|
standardu ich zamieszkania poprzez wzrost poziomu halasu oraz emisjg
zwiazkow szkodliwych;

7)

ustugi, o ktéorych mowa w pkt 5, nalezy koncentrowa¢ wzdtuz
projektowanych ciagéw pieszych, pieszo-jezdnych oraz istniejacych
i projektowanych ulic miejskich i dojazdéw osiedlowych;

8)

ustala si¢ obowiazujaca wysokos$¢ projektowanych budynkéw ustlugowych
dobudowanych i wolnostojacych maksymalnie do dwodch kondygnacii
nadziemnych;

o)

ustala si¢ obowiazujaca minimalna powierzchni¢ zabudowy budynku
ustugowego dobudowanego lub wolnostojacego na 100 m%;

10)

ustala si¢ maksymalna dopuszczalna powierzchni¢ zabudowana dziatki do
50% jej powierzchni;

11)

ustala si¢ minimalna powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego do 25 %
owierzchni terenu inwestycji;

12)

obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ od istniejacych ulic wewngtrznych
oraz projektowanych ulic;

13)

nalezy zapewni¢ miejsca postojowe wg wskaznikow okreslonych|
w §18, ust. 10.

5. Wyznacza
jednorodzinna, wraz

si¢ tereny z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowg mieszkaniowa
z urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami i zielenia, oznaczone na rysunku

planu symbolem MN:

1) w sktad zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN wchodza nastgpujace tereny:

a) tereny 1.IMN, 1.2MN - poloZzone migdzy ulica Urodzajna, a pasem energetycznym,
uzytkowane obecnie rolniczo, posiadajace zgode na zmiang przeznaczenia gruntdw na cele
nierolnicze 1 niele$ne, przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

b) teren 1.3MN

- potozony przy ulicy Urodzajnej, w znacznej cz¢s$ci uzytkowany rolniczo,

zainwestowany zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w obszarze przylegajacym

do w/w ulicy,

c)teren 1.4MN - potozony po poinocnej stronie Pszenicznej, uzytkowany rolniczo,
posiadajacy zgod¢ na zmiang przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze i niele$ne,
przeznacza si¢ pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna,

d) teren 1.5MN

- potozony po poéinocnej stronie ulicy Poddolnej, migdzy ulica Poddolna

a ul. Pszeniczna, zainwestowany zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

e)teren 1.6MN - polozony przy ul. Poddolnej, migdzy ulica Dolna i Urodzajna,
zainwestowany zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
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f) tereny 1.7MN, 1.8MN - polozone przy drodze dojazdowej do ulicy Poddolne;j,
zainwestowane zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

g)teren 1.9MN - potozony przy ulicy Poddolnej (pomigdzy ulica Targowa i ulica
Elektryczna), zainwestowany zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

h) teren 1.10MN - potozony przy ulicy Elektrycznej, zainwestowany zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

1) teren 1.11MN - potozony przy ulicy Elektrycznej, zainwestowany zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

j) teren 1.12MN - potozony migdzy ulicami: Elektryczna, Poddolna, Dluga i Warzywna,
zainwestowany zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

k) teren 1.13MN - potozony migdzy ulicami: Elektryczna, Warzywna, Dluga, Kwiatowa,
zainwestowany zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

1) teren 1.14MN - potozony migdzy ulicami: Elektryczna, Kwiatowa, Dluga i Owocowa,
zainwestowany zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

m) teren 1.ISMN - potozony migdzy ulicami: Elektrycznag, Owocowa 1 Sadowa,
zainwestowany zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

n) teren 1.16MN - potozony migdzy ulicami: Elektryczna, Sadowa, Dluga i Klosowa,
zainwestowany zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

o) teren 1.17MN - polozony migdzy ulicami: Elektryczna, Klosowa, Dluga 1 Zbozowa,
zainwestowany zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

p) teren 1.18MN - potozony migdzy ulicami: Elektryczna, Zbozowa, Dluga i Krotka,
zainwestowany zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

q) teren 1.19MN - polozony migdzy ulicami: Elektryczna, Krotka, Dluga i Prosta,
zainwestowany zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

r) teren 1.20MN - potozony migdzy ulicami: Poddolna, Potudniowa, Warzywna i Dluga,
zainwestowany zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

s) teren 1.21MN - potozony migdzy torami kolejowymi a ulica Poludniowa, zainwestowany
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

t) teren 1.22MN - polozony migdzy ulicami: Dluga, Warzywna i Siewna, zainwestowany
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, ograniczony od potudnia ciagiem ekologicznym,

u) teren 1.23MN - polozony migdzy ulicami: Siewna, Warzywna i Okopowa, zainwestowany
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng; ograniczony od potudnia ciggiem ekologicznym,

v) teren 1.24MN - potozony migdzy ulicami: Okopowa, Warzywna 1 Poludniowa,
zainwestowany zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; ograniczony od potudnia ciagiem
ekologicznym,

w) teren 1.25MN - potozony migdzy ulicami: Okopowa i Potudniowa, zainwestowany
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; ograniczony od pdinocy ciagiem ekologicznym,

x) teren 1.26MN - potozony migdzy ulicami: Siewna i Okopowa, zainwestowany zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng; ograniczony od potnocy ciagiem ekologicznym,

y) teren 1.27MN - polozony migdzy ulicami: Dluga, Okopowa i Siewna, zainwestowany
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ograniczony od potnocy ciagiem ekologicznym,
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z) teren 1.28MN - potozony migdzy ulicami: Dtuga, Okopowa i Poludniowa, zainwestowany
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

aa) teren 1.29MN - potozony migdzy ulicami: Prosta, Dluga, Poludniowa, torami kolejowymi
i Bielska, zainwestowany zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

bb) teren 1.30MN - potozony przy ulicy Bielskiej i Nowowarszawskiej, (ograniczony rzeka
Lesna Prawa), zainwestowany zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

cc) teren 1.31MN - polozony przy ulicy Mazurskiej (ograniczony rzeka Lesna Prawa),
zainwestowany zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

dd) teren 1.32MN - potozony migdzy ulica Skarpowa, Mazurska i1 torami kolejowymi,
zainwestowany zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

ee) teren 1.33MN - polozony przy ulicy Skarpowej 1 Mazurskiej, zainwestowany zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,

ff) teren 1.34MN - potozony przy ulicy Nowowarszawskiej, zainwestowany zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,

gg) teren 1.35MN - potozony przy ulicy Mazury i Krzywej, zainwestowany zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,

hh) teren 1.36MN - polozony przy ulicy Nowowarszawskiej, zainwestowany zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,

i) teren 1.37MN - potozony migdzy ulica Mazury, ulica Krzywa i torami kolejowymi,
zainwestowany zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

jj) teren 1.38MN - polozony migdzy ulica Nowowarszawska, Mazury 1 Warszawska,
zainwestowany zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

kk) teren 1.39MN - polozony migdzy ulica Warszawska 1 Uslugowa, zainwestowany
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

1l) teren 1.40MN - potozony miedzy ulica Uslugowa i torem kolejowym, zainwestowany
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

mm) teren 1.41MN - potozony przy ulicy Malej, zainwestowany zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

nn) teren 1.42MN - potozony przy ulicy Bielskiej i Nowowarszawskiej, zainwestowany
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

00) teren 1.43MN - polozony migdzy ulicami Bielska, Prosta i Nowa, zainwestowany
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

pp) teren 1.44MN - potozony migdzy ulicami Bielska i Polna, zainwestowany zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,

qq) teren 1.45MN - polozony migdzy ulicami Bielska, Polna, Goérna i1 Botaniczna,
zainwestowany zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

rr) teren 1.46MN - polozony migdzy ulicami Gorna 1 Botaniczna, a rowem, zainwestowany
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

ss) teren 1.47MN - polozony przy ulicy Botanicznej, (ograniczony od wschodu rzeka Le$na
Prawa), uzytkowany dotychczas jako uprawy polowe, przeznaczony pod projektowana
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
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tt) teren 1.48MN - potozony przy ulicy Gornej, po potudniowej stronie doplywu rzeki Lesne;j
Prawej, zainwestowany w cz¢s$ci zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

uu) teren 1.49MN - potozony przy ulicy Gornej i torach kolejowych, zainwestowany
w czes$ci zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

vv) teren 1.50MN - potozony przy ulicy Prostej, Nowej, Bielskiej i Ztotej, zainwestowany
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

ww) teren 1.51MN - potozony przy ulicy Prostej, Ztotej i Stalowej, zainwestowany zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,

xx) teren 1.52MN - potozony przy ulicy Prostej, Stalowej, Ztotej i Miedzianej, zainwestowany
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

yy) teren 1.53MN - potozony przy ulicy Stalowej, Zlotej 1 Miedzianej, zainwestowany
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

zz) teren 1.54MN - potozony przy ulicy Bielskiej, Miedzianej, Zlotej, zainwestowany
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

aaa) teren 1.55MN - polozony przy ulicy Bielskiej, Granitowej, Prostej i Miedziane;j,
zainwestowany zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

bbb) teren 1.56MN - potozony przy ulicy Bielskiej, Granicznej, Prostej 1 Granitowej,
zainwestowany zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

ccc) teren 1.57MN - potozony przy ulicy Prostej, Granicznej, Metalowej 1 Bajecznej,
zainwestowany zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

ddd) teren 1.58MN - potozony przy ulicy Prostej, Bajecznej, Metalowej 1 Marmurowej,
zainwestowany zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

eee) teren 1.59MN - polozony przy ulicy Prostej, Marmurowej, Kamiennej i Targowej,
zainwestowany zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

fff) teren 1.60MN - potozony przy ulicy Targowej, Metalowej, Marmurowej
i Kamiennej, zainwestowany zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

ggg) teren 1.61MN - potozony przy ulicy Targowej, Metalowej, Granicznej 1 Bielskie;j,
zainwestowany zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

hhh) teren 1.62MN - potozony przy ulicy dojazdowej do ulicy Targowej, zainwestowany
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

iii) tereny 1.63MN, 1.64MN - potozone przy ulicy Malinowej i Targowej, zainwestowane
czesciowo zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

1)) teren 1.65SMN - polozony przy ulicy dojazdowej do ulicy Targowej, przeznaczony pod
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

kkk) teren 1.66MN - potozony przy ulicy Targowej, przeznaczony pod projektowana
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

Ill) teren 1.67MN - potozony przy ulicy Targowej, Bielskiej, Zwirowej i Bagiennej,
zainwestowany zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

mmm) teren 1.68MN - polozony przy ulicy Zwirowej, Bielskiej i Bagiennej, zainwestowany
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
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nnn) teren 1.69MN - potozony przy ulicy Bielskiej, Waskiej 1 Bagiennej, zainwestowany
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
000) teren 1.70MN - potozony przy ulicy Targowej i Bagiennej, zainwestowany zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna i uzytkowany rolniczo, planowany pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna,

ppp) tereny 1.71MN 1 1.72MN potozone przy ulicy Bielskiej, zainwestowane zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,

qqq) tereny 1.73MN, 1.74MN, 1.75MN - polozone przy torach kolejowych, uzytkowane
rolniczo, przeznaczone pod planowana zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna,

2) dla w/w terenow ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1.IMN,
1.2.MN,
1.3MN,
1.4AMN

. [Tereny o symbolu; 1.IMN, 1.2.MN, 1.3MN, 1.4MN przeznacza si¢ pod zabudowg

mieszkaniowa jednorodzinng wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami i
zielenia.

. |Adaptuje sig¢ istniejace budynki z mozliwo$cia wymiany, rozbudowy, przebudowy i

uzupeinien.

. [Na w/w terenach lokalizuje si¢ zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna oraz

dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) |obiecktow ustug nieuciazliwych dla $rodowiska i mieszkancow sasiedniej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, taczonych z funkcja mieszkaniowa,

b) [urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen podworkowych ($mietniki,
trzepaki, itp.),

c) |droég dojazdowych, parkingdw, garazy i budynkéw gospodarczych niezbednych
dla obstugi obszarow.

. |[Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu, o ktdérym

mowa w ust. 1:

1) mnalezy projektowa¢ budynki o formie i rozwigzaniach architektonicznych
tworzacych kompozycyjna calo$¢ obiektoéw usytuowanych w obregbie jednej
posesji oraz o kolorystyce nawiazujacej do zabudowy przewazajacej w danym|
lkwartale zabudowy;

2) w kazdym przypadku przebudowy, rozbudowy lub dobudowy budynkul
nowego do obiektu istniejacego, forma i rozwigzania architektoniczne nowego
obiektu maja tworzy¢ kompozycyjna calo$¢ z obiektem istniejacym;

3) w istniejacych i1 projektowanych budynkach mieszkalnych dopuszcza sig
lokalizacje ustug nieuciazliwych, niekolidujacych z funkcja mieszkaniowa;

4) |obiekty uslugowe nalezy projektowaé wylacznie w formie wbudowanej lub
dobudowane;j i stanowiacej jedna bryl¢ z czgécia mieszkalna;

S) ustugi, o ktorych mowa pkt. 3 i 4, nie moga powodowac statej badz okresowej
ucigzliwo$ci dla mieszkancow sasiedniej zabudowy mieszkaniowej i obniza¢
standardu ich zamieszkania poprzez wzrost poziomu hatasu oraz emisjg
zwiazkow szkodliwych;

6) maksymalna powierzchnia uzytkowa projektowanego lokalu uslugowego nie|
moze przekraczaé 100m® /np. sala sprzedazy z zapleczem socjalnym,
magazynowym i niezbedna komunikacja tacznie/;
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7)

garaze 1 budynki gospodarcze nalezy budowaé wylacznie jako parterowe, z
poddaszem nieuzytkowym lub dachem plaskim, o formie architektoniczne;j,
rozwigzaniach kolorystycznych, materialowych oraz elementach wykonczenia
zewnetrznego zharmonizowanych z obiektem podstawowym - budynkiem|
mieszkalnym;

8)

powierzchnia uzytkowa 1 kubatura obiektu towarzyszacego (ustugowego,
gospodarczego, garazu) nie moze by¢ wigksza odpowiednio od powierzchni
uzytkowej i kubatury budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej posesji;

9)

ustala si¢ obowiazujaca maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym ewentualnie poddasze
uzytkowe;

10)

druga lub trzecia kondygnacja budynkow o funkcji mieszkaniowe;j
i ustlugowej zwienczona dachem symetrycznym o kacie nachylenia polaci
dachowych od 25° do 45°;

11)

ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parteru 1,0 m ponad
rojektowany poziom terenu bezposrednio wokot budynku;

12)

ustala si¢ maksymalna dopuszczalna powierzchni¢ zabudowana dziatki:

a)do 25 % jej powierzchni - w przypadku budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego lub blizniaczego,

b)do 50% jej powierzchni - w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;,

13)

pozostaly czg$¢ dziatki nalezy przeznaczy¢ na zielen urzadzona, obiekty malej
architektury, cele rekreacji przydomowej, wejscia i dojazdy do obiektow]
ustugowych oraz miejsca postojowe;

14)

ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynnego w zabudowie:
a)mieszkaniowej wolnostojacej lub blizniaczej — minimum 50 %,

b) mieszkaniowo-uslugowej - minimum 25 %,

15)

obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od otaczajacych ulic miejskich;

16)

nalezy zapewni¢ miejsca postojowe, w ilosci okreslonej w §18, ust.10. (na
terenach przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng —
miejsca postojowe na wiasnych dziatkach);

17)

zasady podzialu terenow na  dziatki budowlane na terenach
niezainwestowanych wg zasad wskazanych na rysunku planu; ustala sig
mozliwos¢ zmiany wskazanych zasad, bez konieczno$ci zmiany planu, po
opracowaniu nowej koncepcji podzialu terenu, dla catego konturyl
urbanistycznego zatwierdzonej przez wiladze gminy 1 uzgodnionej ze
wszystkimi wlascicielami nieruchomosci, zasady podzialéw na pozostatych
terenach, tam gdzie zajdzie taka potrzeba, moga by¢ opracowane na etapie
projektowania inwestycji, przy zachowaniu normy powierzchniowej dziatek
nie mniej niz 800 m” i szeroko$ci dziatki nie mniej niz 18 m, zapewnieniy
dojazdu do drogi publicznej oraz zaprojektowaniu w razie potrzeby drog
wewngtrznych o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z przepisami

szczegdlnymi.
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INa terenach, o ktorych mowa w ust 1, zakazuje sig:

1) [lokalizacji ustlug pogrzebowych, wyrobu pomnikéw, nagrobkow, trumien,
materiatow budowlanych;

2) [llokalizacji komisow  samochodowych, warsztatbw  mechanicznych,
stolarskich, §lusarskich rzemie§lniczych;

3) [zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkow gospodarczych na
budynki produkcyijne;

4) |lokalizacji stacji paliw pltynnych i gazowych.

INa terenach o naturalnym obnizeniu i ptytkim zaleganiu wod gruntowych, zaleca
si¢ projektowa¢ budynki nie podpiwniczone; realizacja piwnic wymaga
doktadnych badan gruntowych i specjalistycznych rozwiazan budowlanych|
dotyczacych posadowienia budynku i jego izolacji.

1.5MN,
1.6MN

Tereny o symbolu; 1.5MN, 1.6MN, przeznacza si¢ pod zabudowg mieszkaniowq)
jednorodzinng wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami i zielenia.

Istniejace  budynki pozostawia si¢ w  dotychczasowym uzytkowaniu
7z mozliwoscia wymiany, rozbudowy, przebudowy i uzupetien. W przypadkul
istniejacych obiektow produkcyjno-ustugowych, powodujacych uciazliwosci
zwigzane z ich funkcjonowaniem dla zabudowy mieszkaniowej, nie dopuszcza sig
mozliwosci rozbudowy w/w obiektow, nakazuje si¢ zastosowanie dzialan
minimalizujacych ich uciazliwos¢.

INa terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ uzupetnianie istniejace]
zabudowy 1 zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkoéw, a ponadto
lokalizowanie:

I)obiektow uslug nieuciazliwych dla $rodowiska i1 mieszkancéw sasiedniej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, taczonych z funkcja mieszkaniowa;

2)urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen podwodrkowych ($mietniki,
trzepaki, itp.);

3)drég dojazdowych, parkingow, garazy i budynkéw gospodarczych niezbgdnych
dla obstugi obszarow.

Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu,

0 ktéorym mowa w ust. 1:
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l)nalezy projektowa¢ budynki o formie i rozwiazaniach architektonicznych|
tworzacych kompozycyjna cato$¢ obiektow usytuowanych w obrgbie jednej
posesji oraz o kolorystyce nawiazujacej do zabudowy przewazajacej
w danym kwartale zabudowy;

2)w kazdym przypadku przebudowy, rozbudowy lub dobudowy budynku nowego
do obiektu istniejacego, forma i rozwiazania architektoniczne nowego obiektul
maja tworzy¢ kompozycyjna cato$¢ z obiektem istniejacym;

3)w istniejacych 1 projektowanych budynkach mieszkalnych dopuszcza sig
lokalizacje ustug nieuciazliwych, nie kolidujacych z funkcja mieszkaniowa;

4)dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacych obiektow uslugowych w formie
dotychczasowej z mozliwoscia rozbudowy, nowe obiekty nalezy projektowac
wytacznie w formie wbudowanej lub dobudowanej i stanowiacej jedng brylg z
czg¢s$cia mieszkalna;

S)ustugi, o ktérych mowa pkt. 3 i 4, nie moga powodowac statej badz okresowej
ucigzliwosci dla mieszkancow sasiedniej zabudowy mieszkaniowej 1 obnizad
standardu ich zamieszkania poprzez wzrost poziomu hatasu oraz emisj¢ zwiazkow,
szkodliwych;

6)maksymalna powierzchnia uzytkowa projektowanego lokalu uslugowego nie
moze przekraczaé 100 m?® /np. sala sprzedazy z zapleczem socjalnym,
magazynowym i niezbgdna komunikacja tacznie/;

7)garaze 1 budynki gospodarcze nalezy budowal wylacznie jako parterowe,
z poddaszem nieuzytkowym lub dachem ptaskim, o formie architektonicznej,
rozwigzaniach kolorystycznych, materialowych oraz elementach wykonczenia
zewnetrznego zharmonizowanych z obiektem podstawowym - budynkiem|
mieszkalnym;

8)powierzchnia uzytkowa 1 kubatura obiektu towarzyszacego (ustugowego,
gospodarczego, garazu) nie moze by¢ wigksza odpowiednio od powierzchni
uzytkowej i kubatury budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej posesji;

O)ustala si¢ obowiazujaca maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowe;j
i ustugowej do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia kondygnacja jako|
ewentualne poddasze uzytkowe;

10)druga lub trzecia kondygnacja budynkéw o funkcji mieszkaniowej
i ustugowej zwienczona dachem symetrycznym o kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 45°;

11)ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parteru 1,0m ponad projektowanyj
poziom terenu bezposrednio wokot budynku;

12)ustala si¢ maksymalna dopuszczalng powierzchni¢ zabudowana dziatki nal
terenach niezainwestowanych:

a)do 25% jej powierzchni - w przypadku budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego lub blizniaczego,

b)do 50% jej powierzchni - w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;,
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13)ustala si¢ maksymalna dopuszczalng powierzchnig zabudowana dziatki na
terenach zainwestowanych pod zabudowe:

a)do 50 % jej powierzchni - w przypadku budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego lub blizniaczego,

b)do 50 % jej powierzchni - w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

14)pozostata czgs$¢ dziatki nalezy przeznaczy¢ na zielen urzadzona, obiekty mate;
architektury, cele rekreacji przydomowej, wejscia 1 dojazdy do obiektow|
uslugowych oraz miejsca postojowe;

15)ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynnego w zabudowie:
a)mieszkaniowej wolnostojacej lub blizniaczej na terenach niezainwestowanych
- minimum 50 %,
b)mieszkaniowej wolnostojacej lub blizniaczej na terenach zainwestowanych -
minimum 30 %,
¢)mieszkaniowo-ustlugowej - minimum 25 %,
16)obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ od otaczajacych ulic miejskich;

17)nalezy zapewni¢ miejsca postojowe, w ilosci okreslonej w §18, ust. 10. (na
terenach przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng — miejscal
postojowe na wiasnych dziatkach);

18)adaptuje sig istniejace podzialy geodezyjne, dopuszcza si¢ wydzielanie nowych|
dziatek budowlanych, pod warunkiem, ze powierzchnia ich nie bgdzie mniejsza niZ
800 m’;

19)dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dzialek
7 zachowaniem przepiséw okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, z pézn. zm).

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust 1, zakazuje si¢:

1)lokalizacji ustug pogrzebowych, wyrobu pomnikoéw, nagrobkdéw, trumien, materialow|
budowlanych;

2)lokalizacji komiséw samochodowych, warsztatbw mechanicznych, stolarskich,
Slusarskich rzemie$lniczych;

3)zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkow gospodarczych na budynki
produkcyjne;

4)lokalizacji stacji paliw ptynnych i gazowych.

6.Na terenach o naturalnym obnizeniu i1 ptytkim zaleganiu wod gruntowych, zaleca si¢
projektowa¢ budynki nie podpiwniczone; realizacja piwnic wymaga dokladnych badan
gruntowych 1 specjalistycznych rozwiazan budowlanych dotyczacych posadowienia)
budynku 1 jego izolacji.

1.7MN,
1.8MN

1. Tereny o symbolu; 1.7MN, 1.8MN, przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowaq]
jednorodzinng wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami i zielenia.

2. Istniejace budynki pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniy
7z mozliwoscia wymiany, rozbudowy, przebudowy i uzupetnien.
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3. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ uzupelnianie istniejacej
zabudowy 1 zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw, a ponadto
lokalizowanie:

1)obiektow ustug nieuciazliwych dla srodowiska i mieszkancéw sasiedniej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, taczonych z funkcja mieszkaniowa;

2)urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen podwoérkowych ($mietniki, trzepaki,
itp.).

4. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu,
0 ktorym mowa w ust. 1:

I)nalezy projektowa¢ budynki o formie i rozwiazaniach architektonicznych tworzacych
kompozycyjna cato$¢ obiektow usytuowanych w obrgbie jednej posesji oraz o
kolorystyce nawiazujacej do zabudowy przewazajacej w danym kwartale zabudowy;

2)w kazdym przypadku przebudowy, rozbudowy lub dobudowy budynku nowego do
obiektu istniejacego, forma i rozwiazania architektoniczne nowego obiektu majg
tworzy¢ kompozycyjna cato$¢ z obiektem istniejacym,;

3)w istniejacych i projektowanych budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ lokalizacjg
ushug nieuciazliwych, nie kolidujacych z funkcja mieszkaniowa;

4)dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacych obiektow uslugowych w formie
dotychczasowej z mozliwoscia rozbudowy, nowe obiekty nalezy projektowad
wytacznie w formie wbudowanej lub dobudowanej i stanowiacej jedna bryle
z czescig mieszkalna;

S)ustugi, o ktorych mowa pkt. 3 i 4, nie moga powodowaé statej badz okresowe;j
uciazliwosci dla mieszkancoéw sasiedniej zabudowy mieszkaniowej i obniza¢ standardu
ich zamieszkania poprzez wzrost poziomu halasu oraz emisje zwiazkow szkodliwych;

6)maksymalna powierzchnia uzytkowa projektowanego lokalu ustugowego nie moze|
przekracza¢ 100m® /np. sala sprzedazy z zapleczem socjalnym, magazynowym i
niezbedna komunikacja tacznie/;

7)garaze 1 budynki gospodarcze nalezy budowaé wylacznie jako parterowe,
7z poddaszem nieuzytkowym Ilub dachem ptaskim, o formie architektoniczne;,
rozwiazaniach kolorystycznych, materiatowych oraz elementach wykonczenia
zewnegtrznego  zharmonizowanych z  obiektem podstawowym - budynkiem
mieszkalnym;

8)powierzchnia uzytkowa 1 kubatura obiektu towarzyszacego (ushugowego,
gospodarczego, garazu) nie moze by¢ wigksza odpowiednio od powierzchni uzytkowe;j
i kubatury budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej poses;ji;

O)ustala si¢ obowiazujaca maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowe;j
i ustugowej do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia kondygnacja jako|
ewentualne poddasze uzytkowe;

10)druga lub trzecia kondygnacja budynkow o funkcji mieszkaniowej 1 ustugowe;j
zwienczona dachem symetrycznym o kacie nachylenia potaci dachowych od 25°
do 45°;

11)ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parteru 1,0 m ponad projektowany
poziom terenu bezposrednio wokot budynku;
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12)ustala si¢ maksymalna dopuszczalna powierzchni¢ zabudowana dziatki na terenach
zainwestowanych pod zabudowg:

a)do 50 % jej powierzchni - w przypadku budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
wolnostojacego lub blizniaczego,

b)do 50 % jej powierzchni - w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

13)pozostata cze$¢ dzialki nalezy przeznaczy¢ na zielen urzadzona, obiekty matlej
architektury, cele rekreacji przydomowej, wejscia 1 dojazdy do obiektéw ustugowych
oraz miejsca postojowe;

14)ustala si¢ powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego w zabudowie:

a)mieszkaniowej wolnostojacej lub blizniaczej na terenach niezainwestowanych -
minimum 50 %,

b)mieszkaniowej, wolnostojacej lub blizniaczej na terenach zainwestowanych -
minimum 30 %,

c)mieszkaniowo-uslugowej - minimum 25 %,
15)obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ od otaczajacych ulic miejskich;

16)nalezy zapewni¢ miejsca postojowe, w ilosci okreslonej w § 18, ust. 10. (na terenach|
przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng — miejsca postojowe na
wtasnych dziatkach);

17)dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dzialek
z zachowaniem przepisow okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadad
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, z p6zn.zm).

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust 1, zakazuje sig:
Dlokalizacji ustug pogrzebowych, wyrobu pomnikoéw, nagrobkdéw, trumien, materiatow|
budowlanych;

2)lokalizacji komiséw samochodowych, warsztatbw mechanicznych, stolarskich,
Slusarskich rzemie$lniczych;

3)zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkow gospodarczych na budynki
produkcyjne;

4)lokalizacji stacji paliw ptynnych i gazowych.
6.Na terenach o naturalnym obnizeniu 1 ptytkim zaleganiu wod gruntowych, zaleca sig
projektowa¢ budynki nie podpiwniczone; realizacja piwnic wymaga doktadnych badan
gruntowych 1 specjalistycznych rozwiazan budowlanych dotyczacych posadowienia)
budynku i jego izolacji.

1.9MN,
1.10MN,

1. Tereny o symbolu; 1.9MN, 1.10MN, przeznacza si¢ pod zabudowe¢ mieszkaniowg
jednorodzinna wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami i zielenia.

2. Istniejace budynki pozostawia si¢ w  dotychczasowym uzytkowaniu
7z mozliwo$cia wymiany, rozbudowy, przebudowy i uzupeilnien. W przypadku
istniejacych obiektéw produkcyjno-ustugowych, powodujacych uciazliwosci zwiazane|
z ich funkcjonowaniem dla zabudowy mieszkaniowej, nie dopuszcza si¢ mozliwosci
rozbudowy w/w obiektéw, nakazuje si¢ zastosowanie dziatan minimalizujacych ich
ucigzliwosc.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust.l, dopuszcza si¢ uzupetnianie istniejacej
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zabudowy 1 zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw, a ponadto
lokalizowanie:

1)obiektéw uslug nieucigzliwych dla $rodowiska i mieszkancéw sasiedniej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, faczonych z funkcja mieszkaniowa;

2)urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen podworkowych ($mietniki, trzepaki,
itp.);

3)drog dojazdowych, parkingdw, garazy 1 budynkow gospodarczych niezbednych dla
obstlugi obszarow.

4. Ustala si¢ nastgpujace ogoOlne zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu,
0 ktorym mowa w ust.1:

1)nalezy projektowac budynki o formie i rozwiazaniach architektonicznych tworzacych
kompozycyjna catos¢ obiektow usytuowanych w obrebie jednej posesji oraz
o kolorystyce nawiazujacej do zabudowy przewazajacej w danym kwartale zabudowy;

2)w kazdym przypadku przebudowy, rozbudowy lub dobudowy budynku nowego do
obiektu istniejacego, forma 1 rozwiazania architektoniczne nowego obiektu majg
tworzy¢ kompozycyjna cato$¢ z obiektem istniejacym,;

3)w istniejacych i1 projektowanych budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ lokalizacjg
ustug nieuciazliwych, nie kolidujacych z funkcja mieszkaniowa;

4)dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacych obiektow uslugowych w formie
dotychczasowej z mozliwoscia rozbudowy, nowe obiekty nalezy projektowacd
wyltacznie w formie wbudowanej lub dobudowanej i1 stanowiacej jedna brylg
z czgScig mieszkalna;

S)ustugi, o ktorych mowa pkt 3 i 4, nie moga powodowaé statej badz okresowe;j
uciazliwosci dla mieszkancoéw sasiedniej zabudowy mieszkaniowej i obniza¢ standardu
ich zamieszkania poprzez wzrost poziomu halasu oraz emisj¢ zwiazkow szkodliwych;

6)maksymalna powierzchnia uzytkowa projektowanego lokalu ustugowego nie moze|
przekracza¢ 100 m?® /np. sala sprzedazy z zapleczem socjalnym, magazynowym
i niezbedna komunikacja tacznie/;

7)garaze 1 budynki gospodarcze nalezy budowaé wylacznie jako parterowe,
7z poddaszem nieuzytkowym Iub dachem ptaskim, o formie architektonicznej,
rozwigzaniach kolorystycznych, materialowych oraz elementach wykonczenia
zewngtrznego zharmonizowanych z  obiektem podstawowym - budynkiem
mieszkalnym;

8)powierzchnia uzytkowa 1 kubatura obiektu towarzyszacego (ustugowego,
gospodarczego, garazu) nie moze by¢ wigksza odpowiednio od powierzchni uzytkowe;j
i kubatury budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej posesji;

O)ustala si¢ obowiazujaca maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia kondygnacja jako
ewentualne poddasze uzytkowe;

10)druga lub trzecia kondygnacja budynkéw o funkcji mieszkaniowej i ustlugowej
zwienczona dachem symetrycznym o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do
45°;

11)ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parteru 1,0m ponad projektowany
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poziom terenu bezposrednio wokot budynku;

12)ustala si¢ maksymalna dopuszczalna powierzchni¢ zabudowana dziatki na terenach|
niezainwestowanych:

a)do 25 % jej powierzchni - w przypadku budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego lub blizniaczego,

b)do 50 % jej powierzchni - w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

13)ustala si¢ maksymalna dopuszczalna powierzchni¢ zabudowana dziatki na terenach
zainwestowanych pod zabudowg:

a)do 50 % jej powierzchni - w przypadku budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego lub blizniaczego,

b)do 50 % jej powierzchni - w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

14)pozostata czg$¢ dziatki nalezy przeznaczy¢ na zielen urzadzona, obiekty matej
architektury, cele rekreacji przydomowej, wejscia 1 dojazdy do obiektéw ustugowych
oraz miejsca postojowe;

15)ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynnego w zabudowie:

a)mieszkaniowej wolnostojacej lub blizniaczej na terenach niezainwestowanych -
minimum 50 %,

b)mieszkaniowej wolnostojacej lub blizniaczej na terenach zainwestowanych -
minimum 30 %,

c)mieszkaniowo-ustlugowej - minimum 25 %,
16) obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ od otaczajacych ulic miejskich;

17)nalezy zapewni¢ miejsca postojowe, w ilosci okreslonej w § 18, ust. 10. (na terenach|
przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng — miejsca postojowe na
whasnych dziatkach);

18) Adaptuje si¢ istniejace podzialy geodezyjne, dopuszcza si¢ wydzielanie nowych
dziatek budowlanych, pod warunkiem, ze powierzchnia ich nie bgdzie mniejsza niZ
800 m’;

19) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dzialek
7 zachowaniem przepisoOw okre§lonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadad
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, z pézn. zm).

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust 1, zakazuje si¢:

1)lokalizacji ustug pogrzebowych, wyrobu pomnikoéw, nagrobkdéw, trumien, materialow|
budowlanych;

2)lokalizacji komiséw samochodowych, warsztatbw mechanicznych, stolarskich,
Slusarskich rzemieslniczych;

3)zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkow gospodarczych na budynki
produkcyjne;

4)lokalizacji stacji paliw ptynnych i gazowych.

6.Na terenach o naturalnym obnizeniu i ptytkim zaleganiu wod gruntowych, zaleca sig
rojektowa¢ budynki nie podpiwniczone; realizacja piwnic wymaga doktadnych badan|
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gruntowych 1 specjalistycznych rozwiazan budowlanych dotyczacych posadowienia)
budynku i jego izolacji.

7. Dla obszaru 1.10MN - ze wzgledu na potozenie terenu w bezposrednim sasiedztwie]
pasa ochronnego pod urzadzeniami elektrycznymi — rozbudowa,
i przebudowa istniejacej zabudowy pod warunkiem uzgodnienia lokalizacji
7 uzytkownikami linii elektroenergetycznych oraz spelnienia obowiazujacych:

1) przepisOw i norm dotyczacych budowy obiektow w sasiedztwie linii;
2)warunkow w zakresie eksploatacji linii;
3)warunkow przebywania 0osob w sasiedztwie linii .

8. Na terenie obszaru 1.10MN - dzialke¢ o nr geod. 216/1 przeznacza si¢ na tereny
pracowniczych ogrodow dziatkowych.

[.1IMN

.1. Tereny o symbolu; 1.11MN przeznacza si¢ pod zabudowg¢ mieszkaniowq
jednorodzinng wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami i zielenia.

2. Adaptuje si¢ istniejace budynki z mozliwos$cia wymiany, rozbudowy, przebudowy i
uzupetnien.

3. Na w/w terenach lokalizuje si¢ zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng oraz
dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1)obiektow ustug nieuciazliwych dla srodowiska 1 mieszkancow sasiedniej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, faczonych z funkcja mieszkaniowa;

2)urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen podworkowych ($mietniki, trzepaki,
itp.);

3)drog dojazdowych, parkingdw, garazy i1 budynkéw gospodarczych niezbednych dla
obstlugi obszarow.

4. Dla w/w terendbw ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu:

I)nalezy projektowac budynki o formie i rozwiazaniach architektonicznych tworzacych
kompozycyjna calo$¢ obiektow usytuowanych w obrebie jednej posesji oraz o
kolorystyce nawiazujacej do zabudowy przewazajacej w danym kwartale zabudowy;

2)w kazdym przypadku przebudowy, rozbudowy lub dobudowy budynku nowego do
obiektu istniejacego, forma i rozwiazania architektoniczne nowego obiektu maja
tworzy¢ kompozycyjna cato$¢ z obiektem istniejacym,;
3)w istniejacych i projektowanych budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ lokalizacjg
ustug nieuciazliwych, nie kolidujacych z funkcja mieszkaniowa;

4)obiekty uslugowe nalezy projektowa¢ wylacznie w formie wbudowanej lub
dobudowane;j i stanowiacej jedna bryl¢ z czescia mieszkalna;

S)ustugi, o ktorych mowa pkt. 3 i 4, nie moga powodowaé statej badz okresowe;j
uciazliwosci dla mieszkancoéw sasiedniej zabudowy mieszkaniowej i obniza¢ standardu
ich zamieszkania poprzez wzrost poziomu halasu oraz emisj¢ zwiazkow szkodliwych;

6)maksymalna powierzchnia uzytkowa projektowanego lokalu ustugowego nie moze|
przekracza¢ 100m® /np. sala sprzedazy z zapleczem socjalnym, magazynowym i

niezbg¢dna komunikacja facznie;
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7)garaze 1 budynki gospodarcze nalezy budowaé wylacznie jako parterowe,
7z poddaszem nieuzytkowym Iub dachem ptaskim, o formie architektonicznej,
rozwigzaniach kolorystycznych, materialowych oraz elementach wykonczenia
zewngtrznego zharmonizowanych z  obiektem podstawowym - budynkiem
mieszkalnym;

8)powierzchnia uzytkowa 1 kubatura obiektu towarzyszacego (ustugowego,
gospodarczego, garazu) nie moze by¢ wigksza odpowiednio od powierzchni uzytkowe;j
i kubatury budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej posesji;

O)ustala si¢ obowiazujaca maksymalna  wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowe;j
i ustugowej do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym ewentualnie poddasze
uzytkowe;

10)druga lub trzecia kondygnacja budynkéw o funkcji mieszkaniowej i ustlugowe]
zwienczona dachem symetrycznym o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do
45°;

11)ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parteru 1,0m ponad projektowany
poziom terenu bezposrednio wokot budynku;

12)ustala si¢ maksymalna dopuszczalna powierzchnig zabudowana dzialki:

a)do 25 % jej powierzchni - w przypadku budynku mieszkalnego jednorodzinnego|
wolnostojacego lub blizniaczego,

b)do 50 % jej powierzchni - w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;,

13)pozostata czg§¢ dziatki nalezy przeznaczy¢ na zielen urzadzona, obiekty matej
architektury, cele rekreacji przydomowej, wejscia i dojazdy do obiektéw ustugowych
oraz miejsca postojowe;

14) ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynnego w zabudowie:
a)mieszkaniowej wolnostojacej lub blizniaczej — minimum 50 %,
b)mieszkaniowo-ustlugowej - minimum 25 %,

15)obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ od otaczajacych ulic miejskich;

16)nalezy zapewni¢ miejsca postojowe, w ilosci okreslonej w § 18, ust. 10. (na terenach|
przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng — miejsca postojowe na
whasnych dziatkach);

17)zasady podziatu terenéw na dziatki budowlane na terenach niezainwestowanych wg
zasad wskazanych na rysunku planu, ustala si¢ mozliwo§¢ zmiany wskazanych zasad,
bez konieczno$ci zmiany planu, po opracowaniu nowej koncepcji podziatu terenu, dla
catego konturu urbanistycznego zatwierdzonej przez wladze gminy i uzgodnionej ze
wszystkimi wlascicielami nieruchomosci, zasady podzialow na pozostalych terenach,
tam gdzie zajdzie taka potrzeba, moga by¢ opracowane na etapie projektowania
inwestycji, przy zachowaniu normy powierzchniowej dziatek nie mniej niz 800 m’
i szerokosci dziatki nie mniej niz 18m, zapewnieniu dojazdu do drogi publicznej oraz
zaprojektowaniu w razie potrzeby droég wewngtrznych o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust 1, zakazuje sig:

1)lokalizacji ustug pogrzebowych, wyrobu pomnikéw, nagrobkdéw, trumien, materiatow|
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budowlanych;

2)lokalizacji komiséw samochodowych, warsztatbw mechanicznych, stolarskich,
Slusarskich rzemie$lniczych;

3)zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkow gospodarczych na budynki
produkcyjne;

4)lokalizacji stacji paliw ptynnych i gazowych.

6. Na terenach o naturalnym obnizeniu i ptytkim zaleganiu wod gruntowych, zaleca sig
projektowa¢ budynki nie podpiwniczone; realizacja piwnic wymaga doktadnych badan
gruntowych 1 specjalistycznych rozwiazan budowlanych dotyczacych posadowienia)
budynku i jego izolacji.

7. Ze wzgledu na potozenie terenu w bezposrednim sasiedztwie pasa ochronnego pod
urzadzeniami elektrycznymi — rozbudowa i przebudowa istniejacej zabudowy pod
warunkiem uzgodnienia lokalizacji z uzytkownikami linii elektroenergetycznych oraz
spelnienia obowiazujacych:

1)przepisow 1 norm dotyczacych budowy obiektéw w sasiedztwie linii 1 stacjil
transformatorowo-rozdzielczej;

2)warunkéw w zakresie eksploatacji linii 1 stacji transformatorowo-rozdzielczej;

3)warunkéw przebywania osob w sasiedztwie linii i stacji transformatorowo-
rozdzielcze;j.

1.12MN,
1.13MN,
1.14MN,
1.15MN,
1.17MN,
1.18MN,
1.19MN,
1.20MN

1. Tereny o symbolu; 1.12MN, 1.13MN, 1.14MN, 1.15MN, 1.17MN, 1.18MN,
1.19MN, 1.20MN, przeznacza si¢ pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna wraz
7 urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami i zielenia.

2. Istniejace budynki pozostawia si¢ w  dotychczasowym uzytkowaniu
7z mozliwo$cia wymiany, rozbudowy, przebudowy i uzupelnien. W przypadku
istniejacych obiektéw produkcyjno-ustugowych, powodujacych uciazliwosci zwiazane|
z ich funkcjonowaniem dla zabudowy mieszkaniowej, nie dopuszcza si¢ mozliwosci
rozbudowy w/w obiektéw, nakazuje si¢ zastosowanie dziatan minimalizujacych ich
ucigzliwosc.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ uzupelnianie istniejacej
zabudowy 1 zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw, a ponadto
lokalizowanie:

1)obiektow ustug nieuciazliwych dla srodowiska i mieszkancéw sasiedniej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, taczonych z funkcja mieszkaniowa;

2)urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen podwoérkowych ($mietniki, trzepaki,
itp.);

3)drog dojazdowych, parkingéw, garazy i budynkow gospodarczych niezbednych dla
obstlugi obszarow.

4. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu,
0 ktorym mowa w ust.1:

I)nalezy projektowa¢ budynki o formie i rozwiazaniach architektonicznych tworzacych
kompozycyjna cato$¢ obiektow usytuowanych w obrgbie jednej posesji oraz o
kolorystyce nawiazujacej do zabudowy przewazajacej w danym kwartale zabudowy;
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2)w kazdym przypadku przebudowy, rozbudowy lub dobudowy budynku nowego do
obiektu istniejacego, forma i rozwiazania architektoniczne nowego obiektu majg
tworzy¢ kompozycyjna cato$¢ z obiektem istniejacym,;

3)w istniejacych i projektowanych budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ lokalizacjg
ushug nieuciazliwych, nie kolidujacych z funkcja mieszkaniowa;

4)dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacych obiektow uslugowych w formie
dotychczasowej z mozliwoscia rozbudowy, nowe obiekty nalezy projektowad
wytacznie w formie wbudowanej lub dobudowanej i stanowiacej jedna bryle
z czescig mieszkalna;

S)ustugi, o ktorych mowa pkt. 3 1 4, nie moga powodowaé statej badz okresowe;j
uciazliwosci dla mieszkancéw sasiedniej zabudowy mieszkaniowej i obniza¢ standardu
ich zamieszkania poprzez wzrost poziomu halasu oraz emisj¢ zwiazkow szkodliwych;

6)maksymalna powierzchnia uzytkowa projektowanego lokalu ustugowego nie moze|
przekracza¢ 100 m” /np. sala sprzedazy z zapleczem socjalnym, magazynowym i
niezbedna komunikacja tacznie/;

7)garaze 1 budynki gospodarcze nalezy budowaé wylacznie jako parterowe,
7z poddaszem nieuzytkowym Iub dachem ptaskim, o formie architektonicznej,
rozwiazaniach kolorystycznych, materiatowych oraz elementach wykonczenia
zewngtrznego  zharmonizowanych z  obiektem podstawowym -  budynkiem
mieszkalnym;

8)powierzchnia uzytkowa 1 kubatura obiektu towarzyszacego (ushugowego,
gospodarczego, garazu) nie moze by¢ wigksza odpowiednio od powierzchni uzytkowe;j
i kubatury budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej posesji;

O)ustala si¢ obowiazujaca maksymalna  wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowe;j
i ustugowej do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia kondygnacja jako|
ewentualne poddasze uzytkowe;

10)druga lub trzecia kondygnacja budynkow o funkcji mieszkaniowej 1 ustugowe;j
zwienczona dachem symetrycznym o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do
45°;

11)ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parteru 1,0m ponad projektowany
poziom terenu bezposrednio wokot budynku;

12)ustala si¢ maksymalna dopuszczalna powierzchni¢ zabudowana dziatki na_terenach|
niezainwestowanych:

a)do 25 % jej powierzchni - w przypadku budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego lub blizniaczego,

b)do 50 % jej powierzchni - w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

13)ustala si¢ maksymalna dopuszczalna powierzchni¢ zabudowana dziatki na terenach
zainwestowanych pod zabudowg:

a)do 50 % jej powierzchni - w przypadku budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego lub blizniaczego,

b)do 50 % jej powierzchni - w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

14)pozostata czg$¢ dziatki nalezy przeznaczy¢ na zielen urzadzona, obiekty matej
architektury, cele rekreacji przydomowej, wejscia 1 dojazdy do obiektéw ustugowych
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oraz miejsca postojowe;
15)ustala si¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego w zabudowie:

a)mieszkaniowej wolnostojacej lub blizniaczej na terenach niezainwestowanych -
minimum 50 %,

b)mieszkaniowej wolnostojacej lub blizniaczej na terenach zainwestowanych -
minimum 30 %,

¢)mieszkaniowo-ustugowej - minimum 25 %;
16)obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ od otaczajacych ulic miejskich;

17)nalezy zapewni¢ miejsca postojowe, w ilosci okreslonej w §18, ust. 10. (na terenach
przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng — miejsca postojowe na
wiasnych dziatkach);

18)adaptuje si¢ istniejace podziaty geodezyjne, dopuszcza si¢ wydzielanie nowych
dzialek budowlanych, pod warunkiem, Zze powierzchnia ich nie bgdzie mniejsza niZ
800m’;

19)dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dzialek
z zachowaniem przepisow okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadad
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, z p6zn. zm).

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust 1, zakazuje sig:

Dlokalizacji ustug pogrzebowych, wyrobu pomnikoéw, nagrobkdéw, trumien, materiatow|
budowlanych;

2)lokalizacji komiséw samochodowych, warsztatbw mechanicznych, stolarskich,
Slusarskich rzemie$lniczych;

3)zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkow gospodarczych na budynki
produkcyjne;

4)lokalizacji stacji paliw ptynnych i gazowych.

6.Na terenach o naturalnym obnizeniu i1 ptytkim zaleganiu wod gruntowych, zaleca sig
projektowa¢ budynki nie podpiwniczone; realizacja piwnic wymaga dokladnych badan
gruntowych 1 specjalistycznych rozwiazan budowlanych dotyczacych posadowienia)
budynku i jego izolacji.

1.21 MN

1. Tereny o symbolu; 1.21MN, przeznacza si¢ pod zabudowg mieszkaniowq
jednorodzinng wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami i zielenia.

2. Istniejace budynki pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu
z mozliwo$cia wymiany, rozbudowy, przebudowy i uzupeilnien. W przypadku
istniejacych obiektéw produkcyjno-ustugowych, powodujacych uciazliwosci zwiazane|
z ich funkcjonowaniem dla zabudowy mieszkaniowej, nie dopuszcza si¢ mozliwosci
rozbudowy w/w obiektéw, nakazuje si¢ zastosowanie dziatan minimalizujacych ich
ucigzliwosc.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ uzupelnianie istniejacej
zabudowy 1 zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw, a ponadto
lokalizowanie:

1)obiektow ustug nieuciazliwych dla srodowiska 1 mieszkancéw sasiedniej zabudowy
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mieszkaniowej jednorodzinnej, taczonych z funkcja mieszkaniowa;

2)urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen podwoérkowych ($mietniki, trzepaki,
itp.);

3)drog dojazdowych, parkingéw, garazy i budynkow gospodarczych niezbednych dla
obstlugi obszarow.

4. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenu,
0 ktorym mowa w ust.1:

I)nalezy projektowa¢ budynki o formie i rozwiazaniach architektonicznych tworzacych
kompozycyjna cato$¢ obiektow usytuowanych w obrgbie jednej posesji oraz o
kolorystyce nawiazujacej do zabudowy przewazajacej w danym kwartale zabudowy;

2)w kazdym przypadku przebudowy, rozbudowy lub dobudowy budynku nowego do
obiektu istniejacego, forma i rozwiazania architektoniczne nowego obiektu majg
tworzy¢ kompozycyjna cato$¢ z obiektem istniejacym,;

3)w istniejacych i projektowanych budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ lokalizacjg
ushug nieuciazliwych, nie kolidujacych z funkcja mieszkaniowa;

4)dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacych obiektow uslugowych w formie
dotychczasowej z mozliwoscia rozbudowy, nowe obiekty nalezy projektowad
wytacznie w formie wbudowanej lub dobudowanej i stanowiacej jedna bryle
z czescig mieszkalna;

S)ustugi, o ktorych mowa pkt 3 i 4, nie moga powodowac statej badz okresowe;j
uciazliwosci dla mieszkancoéw sasiedniej zabudowy mieszkaniowej i obniza¢ standardu
ich zamieszkania poprzez wzrost poziomu halasu oraz emisje zwiazkow szkodliwych;

6)maksymalna powierzchnia uzytkowa projektowanego lokalu ustugowego nie moze|
przekracza¢ 100 m® /np. sala sprzedazy z zapleczem socjalnym, magazynowym
i niezbedna komunikacja tacznie/;

7)garaze 1 budynki gospodarcze nalezy budowaé wylacznie jako parterowe,
7z poddaszem nieuzytkowym Ilub dachem ptaskim, o formie architektoniczne;,
rozwiazaniach kolorystycznych, materiatowych oraz elementach wykonczenia
zewngtrznego  zharmonizowanych z  obiektem podstawowym -  budynkiem
mieszkalnym;

8)powierzchnia uzytkowa 1 kubatura obiektu towarzyszacego (ushugowego,
gospodarczego, garazu) nie moze by¢ wigksza odpowiednio od powierzchni uzytkowe;j
i kubatury budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej poses;ji;

O)ustala si¢ obowiazujaca maksymalna  wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowe;j
i ustugowej do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia kondygnacja jako|
ewentualne poddasze uzytkowe;

10)druga lub trzecia kondygnacja budynkow o funkcji mieszkaniowej 1 ustugowe;j
zwienczona dachem symetrycznym o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do
45°;

11)ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parteru 1,0m ponad projektowany
poziom terenu bezposrednio wokot budynku;

12)ustala si¢ maksymalna dopuszczalna powierzchni¢ zabudowana dziatki na terenach|
niezainwestowanych:
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a)do 25% jej powierzchni - w przypadku budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego lub blizniaczego,

b)do 50% jej powierzchni - w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

13)ustala si¢ maksymalna dopuszczalna powierzchni¢ zabudowana dziatki na terenach|
zainwestowanych pod zabudowg:

a)do 50% jej powierzchni - w przypadku budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego lub blizniaczego,

b)do 50% jej powierzchni - w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

14)pozostata czg§¢ dziatki nalezy przeznaczy¢ na zielen urzadzona, obiekty matej
architektury, cele rekreacji przydomowej, wejscia i dojazdy do obiektéw ustugowych
oraz miejsca postojowe;

15)ustala si¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego w zabudowie:

a)mieszkaniowej wolnostojacej lub blizniaczej na terenach niezainwestowanych -
minimum 50%,

b)mieszkaniowej wolnostojacej lub blizniaczej na terenach zainwestowanych -
minimum 30%,

¢)mieszkaniowo-ustugowej - minimum 25 %;
16)obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ od otaczajacych ulic miejskich;
17)nalezy zapewni¢ miejsca postojowe, w ilosci okreslonej w §18, ust. 10;

18)adaptuje si¢ istniejace podziaty geodezyjne, dopuszcza si¢ wydzielanie nowych
dzialek budowlanych, pod warunkiem, Zze powierzchnia ich nie bgdzie mniejsza niZ
800 m’;

19)dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dzialek
z zachowaniem przepisow okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnial
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadad
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, z p6zn. zm).

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust 1, zakazuje sig:

Dlokalizacji ustug pogrzebowych, wyrobu pomnikoéw, nagrobkdéw, trumien, materiatow|
budowlanych;

2)lokalizacji komiséw samochodowych, warsztatbw mechanicznych, stolarskich,
Slusarskich rzemie$lniczych;

3)zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkow gospodarczych na budynki
produkcyjne;

4)lokalizacji stacji paliw ptynnych i gazowych.

6.Na terenach o naturalnym obnizeniu 1 ptytkim zaleganiu wod gruntowych, zaleca sig
projektowa¢ budynki nie podpiwniczone; realizacja piwnic wymaga doktadnych badan
gruntowych 1 specjalistycznych rozwiazan budowlanych dotyczacych posadowienia)
budynku i jego izolacji.

7. Z uwagi na polozenie terenu w bezposrednim sasiedztwie terenow kolejowych,
zachowa¢  normatywne  odlegtosci od  terendéw  kolejowych,  zgodnie
7 rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 10 listopada 2004 r. w sprawie
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wymagan w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie budowli
i budynkow, drzew lub  krzewow, elementow  ochrony  akustycznej
i wykonywania robo6t ziemnych w sasiedztwie linii kolejowych, a takze sposobul
urzadzania i utrzymywania zaslon od$nieznych i paséw przeciwpozarowych (Dz. U.
7 2004r. Nr 249, poz.2500), na gruntach potozonych w sasiedztwie linii kolejowe;:

a)budowle i budynki moga by¢ usytuowane w odleglosci nie mniejszej niz 10m od|
granicy obszaru kolejowego, z tym, ze odleglo$¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢
mniejsza niz 20m (§1 ust.1w/w rozporzadzenia),

b)budynki mieszkalne, szpitale, domy opieki spotecznej, obiekty rekreacyjno-
sportowe, budynki zwiazane z wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy powinny
by¢ usytuowane w odleglo$ci zapewniajacej zachowanie, w zaleznos$ci od
przeznaczenia  budynku, dopuszczalnego  nat¢zenia  hatasu,  okre$lonego
W przepisach w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisku(§ 1 ust. 2
W/W rozporzadzenia),

c)w zalezno$ci od przeznaczenia terenu zastosowac elementy ochrony akustyczne;j,
wynikajace z analizy ucigzliwos$ci powodowanych w §rodowisku hatasem emitowanym
na danym odcinku linii kolejowej, zapewniajac w ten sposob dla tego terenu wlasciwy
efekt ochrony akustycznej (§3 w/w rozporzadzenia),

d)budowle i budynki, drzewa 1 krzewy, elementy ochrony akustycznej, oraz zastony
ods$niezne w sasiedztwie przejazdow i przejs¢ kolejowych, powinny by¢ usytuowane w|
odlegtosci zapewniajacej warunki widocznos$ci przejazdow
i przejs¢, okreslone w przepisach o warunkach technicznych, jakim powinny|
odpowiada¢ skrzyzowania linii kolejowych z drogami publicznymi i ich usytuowanie
(§4 w/w rozporzadzenia),

e)na gruntach potozonych w sasiedztwie linii kolejowej drzewa lub krzewy moga by¢
usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od skrajnego toru kolejowego (§ 2
'W/w rozporzadzenia),

f)roboty ziemne moga by¢ wykonywane w odleglosci nie ,mniejszej niz 4 m od|
granicy obszaru kolejowego (§5 ust.1 w/w rozporzadzenia),
g)wykonywanie robdt ziemnych w odleglosci 4 do 20m od granicy tego obszary

powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzadca infrastruktury (§5 ust.3 w/w
rozporzadzenia).

1.22MN, [I. Tereny o symbolu; 1.22MN, 1.23MN, 1.24MN, 1.25MN, 1.26MN, 1.27MN,

1.23MN, [1.28MN przeznacza si¢ pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna wraz

1.24MN, [z urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami i zielenia.

}ggﬁﬁ’ 2. Istniejace budynki pozostawia sig¢ w dotychczasowym uzytkowaniu

: >z mozliwo$cia wymiany, rozbudowy, przebudowy 1 uzupelnien. W przypadku

1.27MN | .. L . . S
istniejacych obiektow produkcyjno-ustugowych, powodujacych uciazliwosci

1.28MN [zwiazane z ich funkcjonowaniem dla zabudowy mieszkaniowej, nie dopuszcza sig

mozliwo$ci rozbudowy w/w obiektdéw, nakazuje si¢ zastosowanie dzialan
minimalizujacych ich uciazliwo$¢.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ uzupeklnianie istniejacej

zabudowy 1 zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkow, a ponadto
lokalizowanie:




Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Podlaskiego Nr 286 — 22423 — Poz. 2821

1)obiektow ustug nieuciazliwych dla srodowiska i mieszkancow sasiedniej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, faczonych z funkcja mieszkaniowa;

2)urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen podwoérkowych ($mietniki, trzepaki,
itp.);

3)drog dojazdowych, parkingdéw, garazy i budynkow gospodarczych niezbednych dlaj
obstlugi obszarow.

4. Ustala si¢ nastgpujace ogodlne zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu,
0 ktorym mowa w ust. 1:

1)nalezy projektowa¢ budynki o formie i rozwiazaniach architektonicznych tworzacych|
kompozycyjna cato§¢ obiektow usytuowanych w obrgbie jednej posesji oraz o
lkolorystyce nawiazujacej do zabudowy przewazajacej w danym kwartale zabudowy;

2)w kazdym przypadku przebudowy, rozbudowy lub dobudowy budynku nowego do
obiektu istniejacego, forma i rozwiazania architektoniczne nowego obiektu maja]
tworzy¢ kompozycyjna cato$¢ z obiektem istniejacym;

3)w istniejacych 1 projektowanych budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ lokalizacjg
ustug nieuciazliwych, nie kolidujacych z funkcja mieszkaniowa;

4)dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacych obiektow ustugowych w formie]
dotychczasowej z mozliwoscia rozbudowy, nowe obiekty nalezy projektowaé wylacznie
w  formie wbudowanej lub dobudowanej 1 stanowiacej jedna  brylg
z czeScia mieszkalna;

S)ustugi, o ktérych mowa pkt. 3 i 4, nie moga powodowaé stalej badz okresowej
uciazliwosci dla mieszkancow sasiedniej zabudowy mieszkaniowej 1 obniza¢ standardu
ich zamieszkania poprzez wzrost poziomu halasu oraz emisj¢ zwiazkow szkodliwych;

6)maksymalna powierzchnia uzytkowa projektowanego lokalu ustugowego nie moze
przekraczaé 100m® /np. sala sprzedazy z zapleczem socjalnym, magazynowym i
niezbg¢dna komunikacja tacznie/;

7)garaze 1 budynki gospodarcze nalezy budowaé wylacznie jako parterowe,
z poddaszem nieuzytkowym lub dachem ptaskim, o formie architektoniczne;j,
rozwigzaniach kolorystycznych, materialowych oraz elementach wykonczenia
zewnetrznego zharmonizowanych z obiektem podstawowym - budynkiem mieszkalnym;

8)powierzchnia uzytkowa 1 kubatura obiektu towarzyszacego (uslugowego,
gospodarczego, garazu) nie moze by¢ wigksza odpowiednio od powierzchni uzytkowej i
kubatury budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej poses;ji;

O)ustala si¢ obowiazujaca maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowe;j
i ustugowej do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia kondygnacja jako|
ewentualne poddasze uzytkowe;

10)druga lub trzecia kondygnacja budynkéw o funkcji mieszkaniowej 1 ustugowej
zwienczona dachem symetrycznym o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;

11)ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parteru 1,0 m ponad projektowany
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poziom terenu bezposrednio wokot budynku;

12)ustala si¢ maksymalna dopuszczalna powierzchni¢ zabudowana dziatki na terenach|
niezainwestowanych:

a)do 25% jej powierzchni - w przypadku budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego lub blizniaczego,

b)do 50% jej powierzchni - w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;,

13)ustala si¢ maksymalna dopuszczalna powierzchni¢ zabudowana dziatki na terenach|
zainwestowanych pod zabudowe:

a)do 50% jej powierzchni - w przypadku budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego lub blizniaczego,

b)do 50% jej powierzchni - w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

14)pozostata czg$¢ dziatki nalezy przeznaczy¢ na zielen urzadzona, obiekty malej
architektury, cele rekreacji przydomowej, wejscia 1 dojazdy do obiektéw ustugowych|
oraz miejsca postojowe;

15)ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynnego w zabudowie:

a)mieszkaniowe] wolnostojacej lub blizniaczej na terenach niezainwestowanych -
minimum 50%,

b)mieszkaniowej wolnostojacej lub blizniaczej na terenach zainwestowanych -
minimum 30 %,

c)mieszkaniowo-ustugowej - minimum 25 %,
16)obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ od otaczajacych ulic miejskich;
17)nalezy zapewni¢ miejsca postojowe, w ilosci okreslonej w §18, ust. 10;

18)adaptuje si¢ istniejace podzialy geodezyjne, dopuszcza si¢ wydzielanie nowych

dziatek budowlanych, pod warunkiem, ze powierzchnia ich nie bedzie mniejsza niz 800
2

m".

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust 1, zakazuje sig:

1)lokalizacji uslug pogrzebowych, wyrobu pomnikéw, nagrobkoéw, trumien, materiatow
budowlanych;

2)lokalizacji komiséw samochodowych, warsztatow mechanicznych, stolarskich,
Slusarskich rzemieslniczych;

3)zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw gospodarczych na budynki
produkcyjne;

4)lokalizacji stacji paliw ptynnych i gazowych;

S)na terenach o naturalnym obnizeniu i1 ptytkim zaleganiu wod gruntowych, zaleca sig|
projektowaé budynki nie podpiwniczone; realizacja piwnic wymaga doktadnych badan|
gruntowych 1 specjalistycznych rozwigzan budowlanych dotyczacych posadowienia
budynku 1 jego izolacji.

1.29MN

1. Tereny o symbolu; 1.29MN, przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinng wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami i zielenia.

2. Istniejace  budynki pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu
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z mozliwoscia wymiany, rozbudowy, przebudowy i uzupelien. W przypadku
istniejacych obiektow produkcyjno-ustugowych, powodujacych uciazliwosci zwiazane 7
ich funkcjonowaniem dla zabudowy mieszkaniowej, nie dopuszcza si¢ mozliwosci
rozbudowy w/w obiektéw, nakazuje si¢ zastosowanie dziatan minimalizujacych ich|
uciazliwos¢.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ uzupeklnianie istniejacej
zabudowy 1 zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkow, a ponadto
lokalizowanie:

1)obiektow ustug nieuciazliwych dla srodowiska i mieszkancow sasiedniej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, faczonych z funkcja mieszkaniowa;

2)urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen podwoérkowych ($mietniki, trzepaki,
itp.);

3)drog dojazdowych, parkingdéw, garazy i budynkow gospodarczych niezbednych dlaj
obstugi obszarow.

4. Ustala si¢ nastgpujace ogoélne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu,
0 ktorym mowa w ust. 1:

1)nalezy projektowa¢ budynki o formie i rozwiazaniach architektonicznych tworzacych|
kompozycyjna cato§¢ obiektow usytuowanych w obrgbie jednej posesji oraz o
lkolorystyce nawiazujacej do zabudowy przewazajacej w danym kwartale zabudowy;

2)w kazdym przypadku przebudowy, rozbudowy lub dobudowy budynku nowego do|
obiektu istniejacego, forma 1 rozwigzania architektoniczne nowego obiektu maja]
tworzy¢ kompozycyjna cato$¢ z obiektem istniejacym;

3)w istniejacych i1 projektowanych budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ lokalizacjg]
ustug nieuciazliwych, niekolidujacych z funkcja mieszkaniowa;

4)dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacych obiektow ustugowych w formie]
dotychczasowej z mozliwoscia rozbudowy, nowe obiekty nalezy projektowaé wylacznie
w  formie wbudowanej lub dobudowanej 1 stanowiacej jedna  brylg
z czeScig mieszkalna;

S)ustugi, o ktérych mowa pkt. 3 i 4, nie moga powodowac stalej badz okresowej
ucigzliwosci dla mieszkancow sasiedniej zabudowy mieszkaniowej i obniza¢ standardul
ich zamieszkania poprzez wzrost poziomu halasu oraz emisj¢ zwiazkow szkodliwych;

6)maksymalna powierzchnia uzytkowa projektowanego lokalu ustugowego nie moze
przekraczaé¢ 100m® /np. sala sprzedazy z zapleczem socjalnym, magazynowym i
niezbg¢dna komunikacja tacznie/;

7)garaze 1 budynki gospodarcze nalezy budowaé wylacznie jako parterowe,
z poddaszem nieuzytkowym lub dachem ptaskim, o formie architektoniczne;j,
rozwigzaniach kolorystycznych, materialowych oraz elementach wykonczenia
zewngtrznego zharmonizowanych z obiektem podstawowym - budynkiem mieszkalnym;

8)powierzchnia uzytkowa 1 kubatura obiektu towarzyszacego (ustugowego,
gospodarczego, garazu) nie moze by¢ wigksza odpowiednio od powierzchni uzytkowe;j i
Ikubatury budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej poses;ji;
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O)ustala si¢ obowiazujacq maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j
do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia kondygnacja jako ewentualne]
poddasze uzytkowe;

10)druga lub trzecia kondygnacja budynkéw o funkcji mieszkaniowej 1 ustugowej
zwienczona dachem symetrycznym o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;

11)ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parteru 1,0m ponad projektowany
poziom terenu bezposrednio wokot budynku;

12)ustala si¢ maksymalna dopuszczalng powierzchnig¢ zabudowana dziatki na terenach
niezainwestowanych:

a)do 25% jej powierzchni - w przypadku budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego lub blizniaczego,

b)do 50% jej powierzchni - w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

13)ustala si¢ maksymalna dopuszczalna powierzchni¢ zabudowana dziatki na terenach|
zainwestowanych pod zabudowe:

a)do 50% jej powierzchni - w przypadku budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego lub blizniaczego,

b)do 50% jej powierzchni - w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;,

14)pozostata czgs¢ dziatki nalezy przeznaczy¢ na zielen urzadzona, obiekty malej
architektury, cele rekreacji przydomowej, wejscia 1 dojazdy do obiektéw ustugowych|
oraz miejsca postojowe;

15)ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynnego w zabudowie:

a)mieszkaniowej wolnostojacej lub blizniaczej na terenach niezainwestowanych -
minimum 50%,

b)mieszkaniowej wolnostojacej lub blizniaczej na terenach zainwestowanych -
minimum 30%,

¢)mieszkaniowo-ustlugowej - minimum 25%;
16) obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ od otaczajacych ulic miejskich;
17)nalezy zapewni¢ miejsca postojowe, w ilosci okreslonej w §18, ust. 10;

18)adaptuje si¢ istniejace podzialy geodezyjne, dopuszcza si¢ wydzielanie nowych|
dziatek budowlanych, pod warunkiem, ze powierzchnia ich nie bgdzie mniejszal
niz 800 mz;

19)dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatek]
z zachowaniem przepiséw okre§lonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnial
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki 1 ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, z pdzn. zm).

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust 1, zakazuje sig:

1)lokalizacji ustug pogrzebowych, wyrobu pomnikéw, nagrobkoéw, trumien, materiatow
budowlanych;

2)lokalizacji komisow samochodowych, warsztatbw mechanicznych, stolarskich,
Slusarskich rzemie$lniczych;
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3)zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw gospodarczych na budynki
produkcyjne;

4)lokalizacji stacji paliw ptynnych i gazowych.

6.Na terenach o naturalnym obnizeniu i ptytkim zaleganiu wod gruntowych, zaleca si¢]
projektowaé budynki nie podpiwniczone; realizacja piwnic wymaga dokladnych badan|
gruntowych 1 specjalistycznych rozwiazan budowlanych dotyczacych posadowienial
budynku i jego izolacji.

7. Z uwagi na potozenie terenu w bezposrednim sasiedztwie terenow kolejowych,
zachowa¢  normatywne  odlegtosci od  terendw  kolejowych,  zgodnie]
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 10 listopada 2004r. w sprawie
wymagan w zakresie odleglosci 1 warunkéw dopuszczajacych usytuowanie budowli i
budynkdw, drzew lub krzewow, elementow ochrony akustycznej
i wykonywania robdt ziemnych w sasiedztwie linii kolejowych, a takze sposobul
urzadzania i utrzymywania zaslon odsnieznych i pasow przeciwpozarowych (Dz. U. Z
2004 r. Nr 249, poz. 2500), na gruntach potozonych w sasiedztwie linii kolejowe;:

a)budowle 1 budynki moga by¢ usytuowane w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od
granicy obszaru kolejowego, z tym, ze odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢
mniejsza niz 20m (§ 1 ust. 1w/w rozporzadzenia),

b)budynki mieszkalne, szpitale, domy opieki spotecznej, obiekty rekreacyjno-
sportowe, budynki zwiazane z wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy powinny
by¢ usytuowane w odlegtosci zapewniajacej zachowanie, w zaleznosci od przeznaczenia
budynku, dopuszczalnego natezenia halasu, okreslonego w przepisach w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku(§ 1 ust. 2 w/w rozporzadzenia),

c)w zalezno$ci od przeznaczenia terenu zastosowac elementy ochrony akustycznej,
wynikajace z analizy ucigzliwosci powodowanych w $rodowisku halasem emitowanym|
na danym odcinku linii kolejowej, zapewniajac w ten sposob dla tego terenu wlasciwy|
efekt ochrony akustycznej (§ 3 w/w rozporzadzenia),

d)budowle i budynki, drzewa i krzewy, elementy ochrony akustycznej, oraz zastony
od$niezne w sasiedztwie przejazdow i przej$¢ kolejowych, powinny by¢ usytuowane w|
odlegtosci zapewniajacej warunki widocznosci przejazdow,
i przej$¢, okreslone w przepisach o warunkach technicznych, jakim powinnyj
odpowiada¢ skrzyzowania linii kolejowych z drogami publicznymi i ich usytuowanie (§
4 w/w rozporzadzenia),

e)na gruntach potozonych w sasiedztwie linii kolejowej drzewa lub krzewy moga by¢
usytuowane w odleglo$ci nie mniejszej niz 15 m od skrajnego toru kolejowego
(§ 2 w/w rozporzadzenia),

firoboty ziemne moga by¢ wykonywane w odleglo$ci nie ,mniejszej niz 4 m od
granicy obszaru kolejowego (§ 5 ust. 1 w/w rozporzadzenia),

g)wykonywanie robot ziemnych w odlegtosci 4 do 20m od granicy tego obszaru
powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzadca infrastruktury (§5 ust.3 w/w
rozporzadzenia).

8. Na terenie dziatki o nr 2321 (po potaczeniu dziatek o nr 559 i 560) przy ul. Prostej
4 dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow wolnostojacych ustlugowych (o
charakterze ustug nieucigzliwych), z zachowaniem ogdlnych warunkéw zabudowy 1
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zagospodarowania dla obszaru 1.29MN.

1.30 MN
1.31 MN

1. Tereny o symbolu; 1.30MN, 1.31MN przeznacza si¢ pod zabudowe¢ mieszkaniowq)
jednorodzinng wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami i zielenia.

2. Istniejace budynki pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu
z mozliwoscia wymiany, rozbudowy, przebudowy i uzupetlien. W przypadkul
istniejacych obiektow produkcyjno-ustugowych, powodujacych uciazliwosci zwiazane 7
ich funkcjonowaniem dla zabudowy mieszkaniowej, nie dopuszcza si¢ mozliwo$ci
rozbudowy w/w obiektow, nakazuje si¢ zastosowanie dziatan minimalizujacych ich
ucigzliwos¢.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ uzupelnianie istniejacej
zabudowy 1 zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw, a ponadto
lokalizowanie:

1)obiektow ustug nieuciazliwych dla srodowiska i mieszkancow sasiedniej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, taczonych z funkcja mieszkaniowa;

2)urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen podworkowych ($Smietniki, trzepaki,
itp.);

3)drog dojazdowych, parkingdéw, garazy i budynkoéw gospodarczych niezbednych dlaj
obstugi obszarow.

4. Ustala si¢ nastgpujace ogoélne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu,
o ktéorym mowa w ust.1:

I)nalezy projektowac budynki o formie i rozwigzaniach architektonicznych tworzacych
lkompozycyjna calo$¢ obiektow usytuowanych w obrgbie jednej posesji oraz o
kolorystyce nawiazujacej do zabudowy przewazajacej w danym kwartale zabudowy;

2)w kazdym przypadku przebudowy, rozbudowy lub dobudowy budynku nowego do|
obiektu istniejacego, forma i rozwiazania architektoniczne nowego obiektu maja]
tworzy¢ kompozycyjna cato$¢ z obiektem istniejacym;

3)w istniejacych i projektowanych budynkach mieszkalnych dopuszcza sig lokalizacjg
ustug nieuciazliwych, nie kolidujacych z funkcja mieszkaniowa;

4)dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacych obiektow ustugowych w formie]
dotychczasowej z mozliwos$cia rozbudowy, nowe obiekty nalezy projektowac wylacznie]
w  formie wbudowanej lub dobudowanej i stanowiacej jedna  brylg
z czgscia mieszkalna;

S)ustugi, o ktérych mowa pkt. 3 i 4, nie moga powodowaé stalej badz okresowej
ucigzliwo$ci dla mieszkancow sasiedniej zabudowy mieszkaniowej i obnizaé standardul
ich zamieszkania poprzez wzrost poziomu halasu oraz emisj¢ zwiazkow szkodliwych;

6)maksymalna powierzchnia uzytkowa projektowanego lokalu ustugowego nie moze
przekracza¢ 100 m® /np. sala sprzedazy z zapleczem socjalnym, magazynowym i
niezbg¢dna komunikacja tacznie/;

7)garaze 1 budynki gospodarcze nalezy budowaé wylacznie jako parterowe,
z poddaszem nieuzytkowym lub dachem ptaskim, o formie architektoniczne;,
rozwiazaniach kolorystycznych, materialowych oraz elementach wykonczenia
zewngtrznego zharmonizowanych z obiektem podstawowym - budynkiem
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mieszkalnym;

8)powierzchnia uzytkowa 1 kubatura obiektu towarzyszacego (ustugowego,
gospodarczego, garazu) nie moze by¢ wigksza odpowiednio od powierzchni uzytkowej i
kubatury budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej posesji;

O)ustala si¢ obowiazujaca maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowe;j
i ustugowej do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia kondygnacja jako|
ewentualne poddasze uzytkowe;

10)druga lub trzecia kondygnacja budynkéw o funkcji mieszkaniowej 1 ustugowej
zwienczona dachem symetrycznym o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;

11)ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parteru 1,0m ponad projektowany
poziom terenu bezposrednio wokot budynku;

12)ustala si¢ maksymalna dopuszczalng powierzchnig¢ zabudowana dziatki na terenach
niezainwestowanych:

a)do 25% jej powierzchni - w przypadku budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego lub blizniaczego,

b)do 40% jej powierzchni - w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

13)ustala si¢ maksymalna dopuszczalna powierzchni¢ zabudowana dziatki na terenach|
zainwestowanych pod zabudowe:

a)do 40% jej powierzchni - w przypadku budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego lub blizniaczego,

b)do 40% jej powierzchni - w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;,

14) pozostala czg¢$¢ dzialki nalezy przeznaczy¢ na zielen urzadzona, obiekty malej
architektury, cele rekreacji przydomowej, wejscia 1 dojazdy do obiektéw ustugowych|
oraz miejsca postojowe;

15) ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynnego w zabudowie:

a)mieszkaniowej wolnostojacej lub blizniaczej na terenach niezainwestowanych -
minimum 50%,

b)mieszkaniowej wolnostojacej lub blizniaczej na terenach zainwestowanych -
minimum 30%,

c)mieszkaniowo-ustlugowej - minimum 25%;
16)obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ od otaczajacych ulic miejskich;
17)nalezy zapewni¢ miejsca postojowe, w ilosci okreslonej w §18, ust. 10.

18)adaptuje si¢ istniejace podzialy geodezyjne, dopuszcza si¢ wydzielanie nowych|
dzialek budowlanych, pod warunkiem, ze powierzchnia ich nie bedzie mniejsza niZ
800m’;

19)dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatek]
z zachowaniem przepiséw okre§lonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnial
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, z p6zn. zm).

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust 1, zakazuje si¢:
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1)lokalizacji zabudowy szeregowej;

2)lokalizacji ustug pogrzebowych, wyrobu pomnikoéw, nagrobkow, trumien, materiatow|
budowlanych;

3)lokalizacji komisow samochodowych, warsztatdw mechanicznych, stolarskich,
Slusarskich rzemie$lniczych;

4)zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw gospodarczych na budynki
produkcyjne;

5)lokalizacji stacji paliw ptynnych i gazowych.

6.Na terenach o naturalnym obnizeniu i ptytkim zaleganiu wod gruntowych, zaleca sig]
projektowaé budynki nie podpiwniczone; realizacja piwnic wymaga doktadnych badan|
gruntowych 1 specjalistycznych rozwiazan budowlanych dotyczacych posadowienial
budynku i jego izolacji.

7. Z uwagi na bezposrednie sasiedztwo cieku wodnego rzeki Le$nej Prawej zakazuje si¢|
lokalizacji zabudowy w sasiedztwie rzeki w pasie minimum 10m od cieku wodnego.

1.32MN,
1.33MN,
1.34MN,
1.35MN,
1.36MN,
1.37MN,
1.38MN,
1.39MN

1. Tereny o symbolu; 1.32MN, 1.33MN, 1.34MN, 1.35MN, 1.36MN, 1.37MN, 1.38MN,
1.39MN - przeznacza si¢ pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng wraz Z
urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami i zielenia.

2. Istniejace  budynki pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu
z mozliwoscia wymiany, rozbudowy, przebudowy 1 uzupelien. W przypadku
istniejacych obiektow produkcyjno-ustugowych, powodujacych uciazliwosci zwiazane 7
ich funkcjonowaniem dla zabudowy mieszkaniowej, nie dopuszcza si¢ mozliwos$ci
rozbudowy w/w obiektow, nakazuje si¢ zastosowanie dzialan minimalizujacych ich|
uciazliwos¢.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ uzupehlianie istniejacej
zabudowy 1 zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkow, a ponadto
lokalizowanie:

1)obiektow ustug nieuciazliwych dla srodowiska i mieszkancow sasiedniej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, faczonych z funkcja mieszkaniowa;

2)urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen podwoérkowych ($mietniki, trzepaki,
itp.);

3)drog dojazdowych, parkingdéw, garazy i budynkow gospodarczych niezbednych dlaj
obstlugi obszarow.

4. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenu,
0 ktérym mowa w ust. 1:

I)nalezy projektowac budynki o formie i rozwiazaniach architektonicznych tworzacych
lkompozycyjna calo$¢ obiektow usytuowanych w obrgbie jednej posesji oraz o
kolorystyce nawiazujacej do zabudowy przewazajacej w danym kwartale zabudowy;

2)w kazdym przypadku przebudowy, rozbudowy lub dobudowy budynku nowego do

obiektu istniejacego, forma i rozwiazania architektoniczne nowego obiektu maja]
tworzy¢ kompozycyjna cato$¢ z obiektem istniejacym;

3)w istniejacych i projektowanych budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ lokalizacjg
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ustug nieuciazliwych, nie kolidujacych z funkcja mieszkaniowa;

4)dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacych obiektow ustugowych w formie]
dotychczasowej z mozliwos$cia rozbudowy, nowe obiekty nalezy projektowac wylacznie]
w  formie wbudowanej lub dobudowanej 1 stanowiacej jedna  brylg
z czeScig mieszkalna;

S)ustugi, o ktérych mowa pkt. 3 i 4, nie moga powodowac stalej badz okresowej
ucigzliwosci dla mieszkancow sasiedniej zabudowy mieszkaniowej i obniza¢ standardul
ich zamieszkania poprzez wzrost poziomu hatasu oraz emisj¢ zwiazkéw szkodliwych;

6)maksymalna powierzchnia uzytkowa projektowanego lokalu uslugowego nie moze
przekracza¢ 100m® /np. sala sprzedazy z zapleczem socjalnym, magazynowym i
niezbg¢dna komunikacja tacznie/;

7)garaze 1 budynki gospodarcze nalezy budowaé wylacznie jako parterowe,
z poddaszem nieuzytkowym lub dachem ptaskim, o formie architektoniczne;,
rozwiazaniach kolorystycznych, materialowych oraz elementach wykonczenia
zewngtrznego zharmonizowanych z obiektem podstawowym - budynkiem mieszkalnym;

8)powierzchnia uzytkowa 1 kubatura obiektu towarzyszacego (ustugowego,
gospodarczego, garazu) nie moze by¢ wigksza odpowiednio od powierzchni uzytkowe;j i
lkubatury budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej posesji;

O)ustala si¢ obowiazujaca maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowe;]
i ustugowej do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia kondygnacja jako
ewentualne poddasze uzytkowe;

10)druga lub trzecia kondygnacja budynkéw o funkcji mieszkaniowej 1 ustugowej
zwienczona dachem symetrycznym o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;

11)ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parteru 1,0m ponad projektowany
poziom terenu bezposrednio wokot budynku;

12)ustala si¢ maksymalna dopuszczalna powierzchni¢ zabudowana dziatki na terenach|
niezainwestowanych:

a)do 25% jej powierzchni - w przypadku budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego lub blizniaczego,

b)do 50% jej powierzchni - w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

13)ustala si¢ maksymalna dopuszczalna powierzchni¢ zabudowana dziatki na terenach|
zainwestowanych pod zabudowe:

a)do 50% jej powierzchni - w przypadku budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego lub blizniaczego,

b)do 50% jej powierzchni - w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

14)pozostata czg$¢ dziatki nalezy przeznaczy¢ na zielen urzadzona, obiekty malej
architektury, cele rekreacji przydomowej, wejscia 1 dojazdy do obiektéw ustugowych|
oraz miejsca postojowe;

15)ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynnego w zabudowie:
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a)mieszkaniowej wolnostojacej lub blizniaczej na terenach niezainwestowanych -
minimum 50%,

b)mieszkaniowej wolnostojacej lub blizniaczej na terenach zainwestowanych -
minimum 30%,

c)mieszkaniowo-ustlugowej - minimum 25%;
16)obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ od otaczajacych ulic miejskich;
17)nalezy zapewni¢ miejsca postojowe, w ilosci okreslonej w §18, ust. 10;

18)adaptuje si¢ istniejace podzialy geodezyjne, dopuszcza si¢ wydzielanie nowych|
dzzialek budowlanych, pod warunkiem, ze powierzchnia ich nie bedzie mniejsza niz 800
m

19)dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatek]
z zachowaniem przepiséw okre§lonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnial
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, z p6zn.zm).

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust 1, zakazuje si¢:

1)lokalizacji ustug pogrzebowych, wyrobu pomnikoéw, nagrobkow, trumien, materiatow
budowlanych;

2)lokalizacji komisow samochodowych, warsztatbw mechanicznych, stolarskich,
Slusarskich rzemieslniczych;

3)zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkoéw gospodarczych na budynki
produkcyjne;

4)lokalizacji stacji paliw ptynnych i gazowych.

6.Na terenach o naturalnym obnizeniu i ptytkim zaleganiu wod gruntowych, zaleca sig
projektowac¢ budynki nie podpiwniczone; realizacja piwnic wymaga doktadnych badan
gruntowych 1 specjalistycznych rozwiazan budowlanych dotyczacych posadowienial
budynku 1 jego izolacji.

1.40MN

1. Tereny o symbolu; 1.40 przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna|
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami i zielenia.

2. Adaptuje si¢ istniejace budynki z mozliwoscia wymiany, rozbudowy, przebudowy i
uzupetnien.

3. Na w/w terenach lokalizuje si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub zabudowe|
szeregowa oraz dopuszcza sig lokalizowanie:

1)obiektow ustug nieuciazliwych dla §rodowiska i mieszkancow sasiedniej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, taczonych z funkcja mieszkaniowa;

2)urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen podworkowych ($mietniki, trzepaki,
itp.);

3)drog dojazdowych, parkingdéw, garazy i budynkoéw gospodarczych niezbednych dlaj
obstugi obszarow.

4. Dla w/w terené6w ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

I)nalezy projektowa¢ budynki o formie 1 rozwigzaniach architektonicznych
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tworzacych kompozycyjna cato§¢ obiektow usytuowanych w obrebie jednej posesji oraz
o kolorystyce nawiazujacej do zabudowy przewazajacej w danym kwartale zabudowy;

2)w kazdym przypadku przebudowy, rozbudowy lub dobudowy budynku nowego do
obiektu istniejacego, forma 1 rozwiazania architektoniczne nowego obiektu maja]
tworzy¢ kompozycyjna catos$¢ z obiektem istniejacym;

3)w istniejacych i projektowanych budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ lokalizacjg]
ustug nieuciazliwych, nie kolidujacych z funkcja mieszkaniowa;

4)obiekty ustugowe nalezy projektowa¢ wylacznie w formie wbudowanej lub
dobudowane;j i stanowiacej jedna bryl¢ z czescia mieszkalna;

S)ustugi, o ktérych mowa pkt. 3 i 4, nie moga powodowac stalej badz okresowej
ucigzliwosci dla mieszkancow sasiedniej zabudowy mieszkaniowej i obniza¢ standardul
ich zamieszkania poprzez wzrost poziomu hatasu oraz emisj¢ zwiazkéw szkodliwych;

6)maksymalna powierzchnia uzytkowa projektowanego lokalu ustlugowego nie moze
przekraczaé 100 m® /np. sala sprzedazy z zapleczem socjalnym, magazynowym i
niezbg¢dna komunikacja tacznie/;

7)garaze 1 budynki gospodarcze nalezy budowaé wylacznie jako parterowe,
z poddaszem nieuzytkowym lub dachem ptaskim, o formie architektoniczne;,
rozwiazaniach kolorystycznych, materialowych oraz elementach wykonczenia
zewngtrznego  zharmonizowanych z  obiektem podstawowym —  budynkiem|
mieszkalnym;

8)powierzchnia uzytkowa 1 kubatura obiektu towarzyszacego (ustugowego,
gospodarczego, garazu) nie moze by¢ wigksza odpowiednio od powierzchni uzytkowej i
kubatury budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej poses;ji;

O)ustala si¢ obowiazujaca maksymalna  wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej
1 ustugowej do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym ewentualnie poddasze
uzytkowe;

10)druga lub trzecia kondygnacja budynkéw o funkcji mieszkaniowej 1 ustugowej
zwienczona dachem symetrycznym o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;

11)ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parteru 1,0m ponad projektowany
poziom terenu bezposrednio wokot budynku;

12)ustala si¢ maksymalna dopuszczalna powierzchnig zabudowana dziatki:

a)do 50% jej powierzchni - w przypadku budynku mieszkalnego jednorodzinnego|
wolnostojacego lub blizniaczego,

b)do 70% jej powierzchni - w przypadku budynku mieszkalnego w zabudowie]
szeregowe;j,

b)do 70% jej powierzchni - w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;,

13)pozostata czg§¢ dziatki nalezy przeznaczy¢ na zielen urzadzona, obiekty malej
architektury, cele rekreacji przydomowej, wejscia 1 dojazdy do obiektow ustugowych
oraz miejsca postojowe;

14)ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynnego w zabudowie:
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a)mieszkaniowej wolnostojacej lub bliZzniaczej lub szeregowej — minimum 25%,
b)mieszkaniowo-ustlugowej - minimum 25%;
15)obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ od otaczajacych ulic miejskich;

16)nalezy zapewni¢ miejsca postojowe, w ilosci okreslonej w § 18, ust. 10. (na terenach|
przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng — miejsca postojowe na
wiasnych dziatkach);

17)zasady podziatu terenéw na dzialtki budowlane na terenach niezainwestowanych wg
zasad wskazanych na rysunku planu, ustala si¢ mozliwo$¢ zmiany wskazanych zasad,
bez konieczno$ci zmiany planu, po opracowaniu nowej koncepcji podziatu terenu, dla
catego konturu urbanistycznego zatwierdzonej przez wiladze gminy i uzgodnionej ze
wszystkimi wlascicielami nieruchomosci, zasady podzialdow na pozostalych terenach,
tam gdzie zajdzie taka potrzeba, moga by¢ opracowane na etapie projektowania
inwestycji, przy zachowaniu normy powierzchniowej dziatek nie mniej niz 800m?® i
szerokosci dziatki nie mniej niz 18m, zapewnieniu dojazdu do drogi publicznej oraz
zaprojektowaniu w razie potrzeby drog wewngtrznych o szerokosci w liniach|
rozgraniczajacych zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

18)dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatek]
z zachowaniem przepiséw okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnial
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, z p6zn.zm).

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust 1, zakazuje sig:

1)lokalizacji ustug pogrzebowych, wyrobu pomnikéw, nagrobkoéw, trumien, materiatow
budowlanych;

2)lokalizacji komisow samochodowych, warsztatbw mechanicznych, stolarskich,
Slusarskich rzemie$lniczych;

3)zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkow gospodarczych na budynki
produkcyjne;

4)lokalizacji stacji paliw ptynnych i gazowych.

6. Na terenach o naturalnym obnizeniu i ptytkim zaleganiu wod gruntowych, zaleca sig|
projektowaé budynki nie podpiwniczone; realizacja piwnic wymaga doktadnych badan|
gruntowych 1 specjalistycznych rozwiazan budowlanych dotyczacych posadowienial
budynku i jego izolacji.

7. Z uwagi na potozenie terenu w bezposrednim sasiedztwie terenow kolejowych,
zachowa¢  normatywne  odlegltosci od  terenéw  kolejowych,  zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 10 listopada 2004r. w sprawie]
wymagan w zakresie odleglosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie budowli i
budynkow, drzew lub krzewow, elementow ochrony akustycznej
i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowych, a takze sposobul
urzadzania 1 utrzymywania zaston ods$nieznych i paséw przeciwpozarowych (Dz.U. z
2004 r. Nr 249, poz.2500), na gruntach potozonych w sasiedztwie linii kolejowe;.

1.41MN

1. Tereny o symbolu; 1.41MN, przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowaq]
jednorodzinng wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami i zielenia.

2. Istniejace budynki pozostawia si¢ w  dotychczasowym uzytkowaniyl

z mozliwoscia wymiany, rozbudowy, przebudowy i uzupelien. W przypadkuyl
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istniejacych obiektow produkcyjno-ustugowych, powodujacych uciazliwo$ci zwiazane 7
ich funkcjonowaniem dla zabudowy mieszkaniowej, nie dopuszcza si¢ mozliwosci
rozbudowy w/w obiektéw, nakazuje si¢ zastosowanie dziatan minimalizujacych ich|
ucigzliwos¢.

3._Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ uzupelnianie istniejacej
zabudowy 1 zmiang¢ sposobu uzytkowania istniejacych budynkow, a ponadto
lokalizowanie:

1)obiektow ustug nieuciazliwych dla §rodowiska i mieszkancow sasiedniej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, taczonych z funkcja mieszkaniowa;

2)urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen podworkowych ($Smietniki, trzepaki,
itp.);

3)drog dojazdowych, parkingdéw, garazy i budynkoéw gospodarczych niezbednych dlaj
obstlugi obszarow.

4. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenu,
0 ktérym mowa w ust.1:

1)nalezy projektowa¢ budynki o formie i rozwiazaniach architektonicznych tworzacych|
kompozycyjna cato§¢ obiektow usytuowanych w obrgbie jednej posesji oraz o
lkolorystyce nawiazujacej do zabudowy przewazajacej w danym kwartale zabudowy;

2)w kazdym przypadku przebudowy, rozbudowy lub dobudowy budynku nowego do
obiektu istniejacego, forma 1 rozwiazania architektoniczne nowego obiektu maja]
tworzy¢ kompozycyjna cato$¢ z obiektem istniejacym;

3)w istniejacych 1 projektowanych budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ lokalizacjg]
ustug nieuciazliwych, niekolidujacych z funkcja mieszkaniowa;

4)dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacych obiektow ustugowych w formie]
dotychczasowej z mozliwoscia rozbudowy, nowe obiekty nalezy projektowaé wylacznie
w  formie wbudowanej lub dobudowanej 1 stanowiacej jedna  brylg
z czeScig mieszkalna;

S)ustugi, o ktérych mowa pkt. 3 i 4, nie moga powodowac stalej badz okresowej
ucigzliwosci dla mieszkancow sasiedniej zabudowy mieszkaniowej i obniza¢ standardul
ich zamieszkania poprzez wzrost poziomu halasu oraz emisj¢ zwiazkow szkodliwych;

6)maksymalna powierzchnia uzytkowa projektowanego lokalu ustugowego nie moze
przekraczaé¢ 100m® /np. sala sprzedazy z zapleczem socjalnym, magazynowym i
niezbg¢dna komunikacja tacznie/;

7)garaze 1 budynki gospodarcze nalezy budowaé wylacznie jako parterowe,
z poddaszem nieuzytkowym lub dachem ptaskim, o formie architektoniczne;j,
rozwigzaniach kolorystycznych, materialowych oraz elementach wykonczenia
zewngtrznego  zharmonizowanych z  obiektem podstawowym —  budynkiem|
mieszkalnym;

8)powierzchnia uzytkowa 1 kubatura obiektu towarzyszacego (ustugowego,
gospodarczego, garazu) nie moze by¢ wigksza odpowiednio od powierzchni uzytkowej i
kubatury budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej posesji;

O)ustala si¢ obowiazujaca maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej
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i ustugowej do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia kondygnacja jako|
ewentualne poddasze uzytkowe;

10)druga lub trzecia kondygnacja budynkéw o funkcji mieszkaniowej 1 ustugowej
zwienczona dachem symetrycznym o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;

11)ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parteru 1,0m ponad projektowany
poziom terenu bezposrednio wokot budynku;

12)ustala si¢ maksymalna dopuszczalna powierzchni¢ zabudowana dziatki na terenach|
niezainwestowanych:

a)do 25 % jej powierzchni - w przypadku budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego lub blizniaczego,

b)do 50 % jej powierzchni - w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

13)ustala si¢ maksymalna dopuszczalna powierzchni¢ zabudowana dziatki na terenach|
zainwestowanych pod zabudowe:

a)do 50 % jej powierzchni - w przypadku budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego lub blizniaczego,

b)do 50 % jej powierzchni - w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

14) pozostala cze$¢ dzialki nalezy przeznaczy¢ na zielen urzadzona, obiekty malej
architektury, cele rekreacji przydomowej, wejscia 1 dojazdy do obiektéw ustugowych|
oraz miejsca postojowe;

15) ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynnego w zabudowie:

a) mieszkaniowej wolnostojacej lub blizniaczej na terenach niezainwestowanych -
minimum 50 %,

b) mieszkaniowe] wolnostojacej lub blizniaczej na terenach zainwestowanych -
minimum 30%,

c)mieszkaniowo-ustugowej - minimum 25 %;
16)obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ od otaczajacych ulic miejskich;
17)nalezy zapewni¢ miejsca postojowe, w ilosci okreslonej w § 18, ust. 10;

18)adaptuje sig istniejace podzialy geodezyjne, dopuszcza si¢ wydzielanie nowych|
dzialek budowlanych, pod warunkiem, ze powierzchnia ich nie bgdzie mniejsza niZ
800m’;

19)dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatek]
z zachowaniem przepiséw okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnial
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, z p6zn.zm).

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust 1, zakazuje sig:

1)lokalizacji ustug pogrzebowych, wyrobu pomnikéw, nagrobkéw, trumien, materiatow
budowlanych;

2)lokalizacji komisow samochodowych, warsztatbw mechanicznych, stolarskich,
Slusarskich rzemie$lniczych;

3)zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkow gospodarczych na budynki
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produkcyjne;
4)lokalizacji stacji paliw ptynnych i gazowych.

6.Na terenach o naturalnym obnizeniu i ptytkim zaleganiu wod gruntowych, zaleca sig]
projektowaé budynki nie podpiwniczone; realizacja piwnic wymaga doktadnych badan|
gruntowych 1 specjalistycznych rozwiazan budowlanych dotyczacych posadowienial
budynku i jego izolacji.

6. Na terenach o naturalnym obnizeniu i ptytkim zaleganiu wod gruntowych, zaleca sig|
projektowacé budynki nie podpiwniczone; realizacja piwnic wymaga doktadnych badan|
gruntowych 1 specjalistycznych rozwiazan budowlanych dotyczacych posadowienial
budynku i jego izolacji.

1.42MN,
1.43MN,
1.44MN

1. Tereny o symbolu; 1.42MN, 1.43MN, 1.44MN - przeznacza si¢ pod zabudowg|
mieszkaniowa jednorodzinna wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami i
zielenia.

2. Istniejace budynki pozostawia si¢ w  dotychczasowym uzytkowaniyl
z mozliwoscia wymiany, rozbudowy, przebudowy i uzupelnien. W przypadkuyl
istniejacych obiektow produkcyjno-ustugowych, powodujacych uciazliwo$ci zwiazane 7
ich funkcjonowaniem dla zabudowy mieszkaniowej, nie dopuszcza si¢ mozliwosci
rozbudowy w/w obiektéw, nakazuje si¢ zastosowanie dziatan minimalizujacych ich|
uciazliwos¢.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ uzupelnianie istniejacej
zabudowy 1 zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkow, a ponadto
lokalizowanie:

1)obiektow ustug nieuciazliwych dla srodowiska i mieszkancow sasiedniej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, faczonych z funkcja mieszkaniowa;

2)urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen podwoérkowych ($mietniki, trzepaki,
itp.);

3)drog dojazdowych, parkingdéw, garazy i budynkow gospodarczych niezbednych dlaj
obstlugi obszarow.

4. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenu,
0 ktorym mowa w ust.1:

I)nalezy projektowac budynki o formie i rozwiazaniach architektonicznych tworzacych
lkompozycyjna calo$¢ obiektow usytuowanych w obrgbie jednej posesji oraz o
kolorystyce nawiazujacej do zabudowy przewazajacej w danym kwartale zabudowy;

2)w kazdym przypadku przebudowy, rozbudowy lub dobudowy budynku nowego do|
obiektu istniejacego, forma 1 rozwiazania architektoniczne nowego obiektu maja
tworzy¢ kompozycyjna cato$¢ z obiektem istniejacym;

3)w istniejacych i projektowanych budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ lokalizacjg]
ustug nieuciazliwych, nie kolidujacych z funkcja mieszkaniowa;

4)dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacych obiektow ustugowych w formie]
dotychczasowej z mozliwos$cia rozbudowy, nowe obiekty nalezy projektowac¢ wytacznie
w  formie wbudowanej lub dobudowanej 1 stanowiacej jedna  brylg
z czgscia mieszkalna;




Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Podlaskiego Nr 286 — 22438 — Poz. 2821

S)ustugi, o ktérych mowa pkt. 3 i 4, nie moga powodowac stalej badz okresowej
ucigzliwosci dla mieszkancow sasiedniej zabudowy mieszkaniowej i obniza¢ standardul
ich zamieszkania poprzez wzrost poziomu hatasu oraz emisj¢ zwiazkéw szkodliwych;

6)maksymalna powierzchnia uzytkowa projektowanego lokalu ustugowego nie moze
przekracza¢ 100m® /np. sala sprzedazy z zapleczem socjalnym, magazynowym i
niezbg¢dna komunikacja tacznie/;

7)garaze 1 budynki gospodarcze nalezy budowaé wylacznie jako parterowe,
z poddaszem nieuzytkowym lub dachem plaskim, o formie architektonicznej,
rozwiazaniach kolorystycznych, materialowych oraz elementach wykonczenia
zewnegtrznego  zharmonizowanych z  obiektem podstawowym —  budynkiem
mieszkalnym;

8)powierzchnia uzytkowa 1 kubatura obiektu towarzyszacego (ustugowego,
gospodarczego, garazu) nie moze by¢ wigksza odpowiednio od powierzchni uzytkowej i
kubatury budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej posesji;

O)ustala si¢ obowiazujaca maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia kondygnacja jako|
ewentualne poddasze uzytkowe;

10)druga lub trzecia kondygnacja budynkéow o funkcji mieszkaniowej i1 ushugowej
zwienczona dachem symetrycznym o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;

11)ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parteru 1,0m ponad projektowany
poziom terenu bezposrednio wokot budynku;

12)ustala si¢ maksymalna dopuszczalna powierzchni¢ zabudowana dziatki na terenach
niezainwestowanych:

a)do 25% jej powierzchni - w przypadku budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego lub blizniaczego,

b)do 50% jej powierzchni - w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

13)ustala si¢ maksymalna dopuszczalna powierzchni¢ zabudowana dziatki na terenach
zainwestowanych pod zabudowg:

a)do 50% jej powierzchni - w przypadku budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego lub blizniaczego,

b)do 50% jej powierzchni - w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

14)pozostata czg¢§¢ dziatki nalezy przeznaczy¢ na zielen urzadzona, obiekty malej
architektury, cele rekreacji przydomowej, wejscia 1 dojazdy do obiektow ustugowych
oraz miejsca postojowe;

15)ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynnego w zabudowie:

a)mieszkaniowe] wolnostojacej lub blizniaczej na terenach niezainwestowanych -
minimum 50%,

b)mieszkaniowej wolnostojacej lub blizniaczej na terenach zainwestowanych -
minimum 30%,

c)mieszkaniowo-ustugowej - minimum 25%;
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16)obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ od otaczajacych ulic miejskich;
17)nalezy zapewni¢ miejsca postojowe, w ilosci okreslonej w §18, ust. 10;

18)adaptuje sig istniejace podzialy geodezyjne, dopuszcza si¢ wydzielanie nowych|
dzialek budowlanych, pod warunkiem, ze powierzchnia ich nie bedzie mniejsza niz
800m’;

19)dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatek]
z zachowaniem przepiséw okre§lonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnial
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, z p6zn. zm).

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust 1, zakazuje si¢:
1)lokalizacji zabudowy szeregowej;

2)lokalizacji ustug pogrzebowych, wyrobu pomnikoéw, nagrobkow, trumien, materiatow|
budowlanych;

3)lokalizacji komisow samochodowych, warsztatdw mechanicznych, stolarskich,
Slusarskich rzemie$lniczych;

4)zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw gospodarczych na budynki
produkcyjne;

5)lokalizacji stacji paliw ptynnych i gazowych.

6.Na terenach o naturalnym obnizeniu i ptytkim zaleganiu wod gruntowych, zaleca sig]
projektowaé budynki nie podpiwniczone; realizacja piwnic wymaga doktadnych badan|
gruntowych 1 specjalistycznych rozwiazan budowlanych dotyczacych posadowienial
budynku i jego izolacji.

1.45MN,
1.46MN,
1.47MN,
1.48MN

1. Tereny o symbolu; 1.45MN, 1.46.MN, 1.47MN, 1.48MN przeznacza si¢ pod,
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,
parkingami i zielenia.

2. Adaptuje si¢ istniejace budynki z mozliwos$cia wymiany, rozbudowy, przebudowy i
uzupetnien.

3. Na w/w terenach lokalizuje si¢ zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna oraz
dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1)obiektow ustug nieuciazliwych dla srodowiska i mieszkancow sasiedniej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, faczonych z funkcja mieszkaniowa;

2)urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen podwoérkowych ($mietniki, trzepaki,
itp.);

3)drog dojazdowych, parkingdw, garazy i budynkéw gospodarczych niezbgdnych dla
obstugi obszaréw.

4. Dla w/w terendw ustala si¢ nastgpujace ogélne zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1)nalezy projektowa¢ budynki o formie i rozwiazaniach architektonicznych tworzacych|
kompozycyjna cato§¢ obiektow usytuowanych w obrgbie jednej posesji oraz o

Ikolorystyce nawiazujacej do zabudowy przewazajacej w danym kwartale zabudowy;
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2)w kazdym przypadku przebudowy, rozbudowy lub dobudowy budynku nowego do
obiektu istniejacego, forma i rozwiazania architektoniczne nowego obiektu maja]
tworzy¢ kompozycyjna cato$¢ z obiektem istniejacym;

3)w istniejacych i projektowanych budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ lokalizacjg]
ustug nieuciazliwych, nie kolidujacych z funkcja mieszkaniowa;

4)obiekty ustugowe nalezy projektowa¢ wylacznie w formie wbudowanej lub)
dobudowane;j i stanowiacej jedna bryl¢ z czgscia mieszkalna;

S)ustugi, o ktérych mowa pkt. 3 i 4, nie moga powodowaé stalej badz okresowej
ucigzliwo$ci dla mieszkancow sasiedniej zabudowy mieszkaniowej i obnizaé standardul
ich zamieszkania poprzez wzrost poziomu hatasu oraz emisj¢ zwiazkow szkodliwych;

6)maksymalna powierzchnia uzytkowa projektowanego lokalu ustugowego nie moze
przekraczaé¢ 100m® /np. sala sprzedazy z zapleczem socjalnym, magazynowym i
niezbedna komunikacja facznie/;

7)garaze 1 budynki gospodarcze nalezy budowaé¢ wytacznie jako parterowe,
z poddaszem nieuzytkowym Ilub dachem plaskim, o formie architektonicznej,
rozwiazaniach kolorystycznych, materialowych oraz elementach wykonczenia
zewngtrznego zharmonizowanych z obiektem podstawowym - budynkiem mieszkalnym;

8)powierzchnia uzytkowa 1 kubatura obiektu towarzyszacego (ustugowego,
gospodarczego, garazu) nie moze by¢ wigksza odpowiednio od powierzchni uzytkowej i
kubatury budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej posesji;

O)ustala si¢ obowiazujaca maksymalna  wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej
1 ustugowej do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym ewentualnie poddasze
uzytkowe;

10)druga lub trzecia kondygnacja budynkow o funkcji mieszkaniowej i1 ushugowej
zwienczona dachem symetrycznym o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;

ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parteru 1,0 m ponad projektowany poziom|
terenu bezposrednio wokot budynku;

11)ustala si¢ maksymalna dopuszczalng powierzchnig zabudowana dziatki:

a)do 25% jej powierzchni - w przypadku budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego lub blizniaczego,

b)do 50% jej powierzchni - w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

12)pozostata czg§¢ dziatki nalezy przeznaczy¢ na zielen urzadzona, obiekty malej
architektury, cele rekreacji przydomowej, wejscia 1 dojazdy do obiektow ustugowych
oraz miejsca postojowe;

13)ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynnego w zabudowie:

a)mieszkaniowej wolnostojacej lub blizniaczej — minimum 50 %,
b)mieszkaniowo-ustlugowej - minimum 25 %,
14)obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ od otaczajacych ulic miejskich;

15)nalezy zapewni¢ miejsca postojowe, w ilosci okreslonej w § 18, ust. 10. (na
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terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng — miejscal
postojowe na wiasnych dziatkach);

16)zasady podziatu terenéw na dziatki budowlane na terenach niezainwestowanych wg
zasad wskazanych na rysunku planu, ustala si¢ mozliwo§¢ zmiany wskazanych zasad,
bez koniecznos$ci zmiany planu, po opracowaniu nowej koncepcji podziatu terenu, dla
catego konturu urbanistycznego zatwierdzonej przez wladze gminy i uzgodnionej ze|
wszystkimi wlascicielami nieruchomosci, zasady podzialdow na pozostalych terenach,
tam gdzie zajdzie taka potrzeba, moga by¢ opracowane na etapie projektowania
inwestycji, przy zachowaniu normy powierzchniowej dzialek nie mniej niz 800 m® i
szeroko$ci dziatki nie mniej niz 18m, zapewnieniu dojazdu do drogi publicznej oraz
zaprojektowaniu w razie potrzeby drog wewngtrznych o szerokosci w liniach|
rozgraniczajacych zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

17)dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatek]
z zachowaniem przepiséw okre§lonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnial
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, z p6zn.zm).

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust 1, zakazuje si¢:

1)lokalizacji ustug pogrzebowych, wyrobu pomnikoéw, nagrobkow, trumien, materiatow
budowlanych;

2)lokalizacji komisow samochodowych, warsztatow mechanicznych, stolarskich,
Slusarskich rzemieslniczych;

3)zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkoéw gospodarczych na budynki
produkcyjne;

4)lokalizacji stacji paliw ptynnych i gazowych;

5)z uwagi na bezposrednie sasiedztwo cieku wodnego rzeki Le$nej Prawej zakazuje sig]
lokalizacji zabudowy w sasiedztwie rzeki w pasie minimum 10m od cieku wodnego.

6. Na terenach o naturalnym obnizeniu i ptytkim zaleganiu wod gruntowych, zaleca sig
projektowac¢ budynki nie podpiwniczone; realizacja piwnic wymaga doktadnych badan
gruntowych 1 specjalistycznych rozwiazan budowlanych dotyczacych posadowienial
budynku i jego izolacji.

7. Z uwagi na bezposrednie sasiedztwo cieku wodnego rzeki Lesnej Prawej zakazuje sig
lokalizacji zabudowy w sasiedztwie rzeki w pasie minimum 10m od cieku wodnego.

1.49MN

1. Tereny o symbolu; 1.49MN przeznacza si¢ pod zabudoweg mieszkaniowa]
jednorodzinna wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami i zielenia.

2. Adaptuje si¢ istniejace budynki z mozliwos$cia wymiany, rozbudowy, przebudowy i
uzupetnien.

3. Na w/w terenach lokalizuje si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz
dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1)obiektow ustug nieuciazliwych dla srodowiska i mieszkancow sasiedniej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, faczonych z funkcja mieszkaniowa;

2)urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen podwoérkowych ($mietniki, trzepaki,
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itp.);
3)drog dojazdowych, parkingdéw, garazy i budynkoéw gospodarczych niezbednych dlaj
obstlugi obszarow.

4. Dla w/w terené6w ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady zabudowy|
1 zagospodarowania terenu:

1)nalezy projektowac budynki o formie i rozwiazaniach architektonicznych tworzacych
kompozycyjna catos¢ obiektow usytuowanych w obrgbie jednej posesji oraz o
kolorystyce nawiazujacej do zabudowy przewazajacej w danym kwartale zabudowy;

2)w kazdym przypadku przebudowy, rozbudowy lub dobudowy budynku nowego do|
obiektu istniejacego, forma i rozwiazania architektoniczne nowego obiektu maja]
tworzy¢ kompozycyjna cato$¢ z obiektem istniejacym;

3)w istniejacych i projektowanych budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ lokalizacjg]
ustug nieuciazliwych, nie kolidujacych z funkcja mieszkaniowa;

4)obiekty ustugowe nalezy projektowa¢ wylacznie w formie wbudowanej lub)
dobudowane;j i stanowiacej jedna bryl¢ z czgscia mieszkalna;

S)ustugi, o ktérych mowa pkt. 3 i 4, nie moga powodowaé stalej badz okresowej
ucigzliwo$ci dla mieszkancow sasiedniej zabudowy mieszkaniowej i obnizaé standardul
ich zamieszkania poprzez wzrost poziomu hatasu oraz emisj¢ zwiazkow szkodliwych;

6)maksymalna powierzchnia uzytkowa projektowanego lokalu ustugowego nie moze
przekraczaé 100m® /np. sala sprzedazy z zapleczem socjalnym, magazynowym i
niezbg¢dna komunikacja tacznie/;

7)garaze 1 budynki gospodarcze nalezy budowa¢ wyltacznie jako parterowe,
z poddaszem nieuzytkowym Ilub dachem plaskim, o formie architektonicznej,
rozwiazaniach kolorystycznych, materialowych oraz elementach wykonczenia
zewngtrznego zharmonizowanych z obiektem podstawowym - budynkiem mieszkalnym;

8)powierzchnia uzytkowa 1 kubatura obiektu towarzyszacego (ustugowego,
gospodarczego, garazu) nie moze by¢ wigksza odpowiednio od powierzchni uzytkowej i
kubatury budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej posesji;

O)ustala si¢ obowiazujaca maksymalna wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej
1 ustlugowej do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym ewentualnie poddasze
uzytkowe;

10)druga lub trzecia kondygnacja budynkow o funkcji mieszkaniowej i1 ushugowej
zwienczona dachem symetrycznym o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;

ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parteru 1,0m ponad projektowany poziom|
terenu bezposrednio wokot budynku;

11)ustala si¢ maksymalna dopuszczalng powierzchnig zabudowana dziatki:

a)do 25 % jej powierzchni - w przypadku budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego lub blizniaczego,
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b)do 50 % jej powierzchni - w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

12)pozostata czgs¢ dziatki nalezy przeznaczy¢ na zielen urzadzona, obiekty malej
architektury, cele rekreacji przydomowej, wejscia 1 dojazdy do obiektéw ustugowych|
oraz miejsca postojowe;

13)ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynnego w zabudowie:
a)mieszkaniowej wolnostojacej lub blizniaczej — minimum 50 %,
b)mieszkaniowo-ustugowej - minimum 25 %;

14)obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ od otaczajacych ulic miejskich;

15)nalezy zapewni¢ miejsca postojowe, w ilosci okreslonej w §18, ust.10 (na terenach|
przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng — miejsca postojowe nal
wiasnych dziatkach);

16)zasady podziatu terenéw na dziatki budowlane na terenach niezainwestowanych wg
zasad wskazanych na rysunku planu, ustala si¢ mozliwo§¢ zmiany wskazanych zasad,
bez konieczno$ci zmiany planu, po opracowaniu nowej koncepcji podziatu terenu, dla
catego konturu urbanistycznego zatwierdzonej przez wladze gminy i uzgodnionej ze|
wszystkimi wlascicielami nieruchomosci, zasady podzialdow na pozostalych terenach,
tam gdzie zajdzie taka potrzeba, moga by¢ opracowane na etapie projektowania
inwestycji, przy zachowaniu normy powierzchniowej dzialek nie mniej niz 800m” i
szeroko$ci dziatki nie mniej niz 18m, zapewnieniu dojazdu do drogi publicznej oraz
zaprojektowaniu w razie potrzeby drog wewngtrznych o szerokosci w liniach|
rozgraniczajacych zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust 1, zakazuje si¢:
1)lokalizacji zabudowy szeregowej;

2)lokalizacji ustug pogrzebowych, wyrobu pomnikoéw, nagrobkow, trumien, materiatow|
budowlanych;

3)lokalizacji komisow samochodowych, warsztatdw mechanicznych, stolarskich,
Slusarskich rzemie$lniczych;

4)zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw gospodarczych na budynki
produkcyjne;

5)lokalizacji stacji paliw ptynnych i gazowych.

6. Na terenach o naturalnym obnizeniu i ptytkim zaleganiu wod gruntowych, zaleca sig|
projektowaé budynki nie podpiwniczone; realizacja piwnic wymaga dokladnych badan|
gruntowych 1 specjalistycznych rozwiazan budowlanych dotyczacych posadowienial
budynku i jego izolacji.

7. Z uwagi na potozenie terenu w bezposrednim sasiedztwie terenow kolejowych,
zachowa¢  normatywne  odlegltosci od  terenéw  kolejowych,  zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 10 listopada 2004r. w sprawie]
wymagan w zakresie odleglosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie budowli i
budynkow, drzew lub krzewow, elementow ochrony akustycznej
i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowych, a takze sposobul
urzadzania 1 utrzymywania zaston ods$nieznych i paséw przeciwpozarowych (Dz. U.
z 2004r. Nr 249, poz.2500), na gruntach potozonych w sasiedztwie linii kolejowe;j:

1)budowle i budynki moga by¢ usytuowane w odleglo$ci nie mniejszej niz 10m od|
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granicy obszaru kolejowego, z tym, ze odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢
mniejsza niz 20 m (§1 ust. Iw/w rozporzadzenia);

2)budynki mieszkalne, szpitale, domy opieki spolecznej, obiekty rekreacyjno-sportowe,
budynki zwigzane z wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy powinny by¢
usytuowane w odleglo$ci zapewniajacej zachowanie, w zalezno$ci od przeznaczenia
budynku, dopuszczalnego natezenia halasu, okreslonego w przepisach w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku(§1 ust. 2 w/w rozporzadzenia);

3)w zalezno$ci od przeznaczenia terenu zastosowaé elementy ochrony akustycznej,
wynikajace z analizy uciazliwosci powodowanych w $rodowisku halasem emitowanym|
na danym odcinku linii kolejowej, zapewniajac w ten sposob dla tego terenu wlasciwy|
efekt ochrony akustycznej (§ 3 w/w rozporzadzenia);

4)budowle 1 budynki, drzewa i krzewy, elementy ochrony akustycznej, oraz zastony
od$niezne w sasiedztwie przejazdow i przej$¢ kolejowych, powinny by¢ usytuowane w|
odlegtosci zapewniajacej warunki widocznosci przejazdow,
i przej$¢, okreslone w przepisach o warunkach technicznych, jakim powinnyj
odpowiada¢ skrzyzowania linii kolejowych z drogami publicznymi i ich usytuowanie
(§4 w/w rozporzadzenia);

S)na gruntach potozonych w sasiedztwie linii kolejowej drzewa lub krzewy moga by¢
usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od skrajnego toru kolejowego (§ 2 w/w|
rozporzadzenia);

6)roboty ziemne moga by¢ wykonywane w odlegtosci nie ,mniejszej niz 4m od granicyj
obszaru kolejowego (§ 5 ust. 1 w/w rozporzadzenia);
7)wykonywanie robot ziemnych w odlegtosci 4 do 20 m od granicy tego obszary|

powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzadca infrastruktury (§ 5 ust. 3 w/w|
rozporzadzenia).

1.50MN,
1.51MN,
1.52MN,
1.53MN,
1.54MN,
1.55MN,
1.56MN,
1.57MN,
1.58MN,
1.58MN,
1.60MN,
1.61MN

1. Tereny o symbolu: 1.50MN, 1.5IMN, 1.52MN, 1.53MN, 1.54MN, 1.55MN, 1.56MN,
1.57MN, 1.58MN, 1.58MN, 1.60MN, 1.61MN - przeznacza si¢ pod zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinna wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami i
zielenia.

2. Istniejace budynki pozostawia si¢ w  dotychczasowym uzytkowaniyl
z mozliwoscia wymiany, rozbudowy, przebudowy 1 uzupelien. W przypadku
istniejacych obiektow produkcyjno-ustugowych, powodujacych uciazliwosci zwiazane 7
ich funkcjonowaniem dla zabudowy mieszkaniowej, nie dopuszcza si¢ mozliwosci
rozbudowy w/w obiektéw, nakazuje si¢ zastosowanie dziatan minimalizujacych ich|
uciazliwos¢.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ uzupelnianie istniejacej
zabudowy 1 zmiang¢ sposobu uzytkowania istniejacych budynkow, a ponadto]
lokalizowanie:

1)obiektow ustug nieuciazliwych dla §rodowiska i mieszkancow sasiedniej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, taczonych z funkcja mieszkaniowa,

2)urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen podworkowych ($Smietniki, trzepaki,
itp.)

3)drog dojazdowych, parkingéw, garazy i budynkoéw gospodarczych niezbednych dlaj
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obstlugi obszarow.

4. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu,
0 ktorym mowa w ust.1:

I)nalezy projektowac budynki o formie i rozwigzaniach architektonicznych tworzacych
lkompozycyjna calo$¢ obiektow usytuowanych w obrgbie jednej posesji oraz o
kolorystyce nawiazujacej do zabudowy przewazajacej w danym kwartale zabudowy;

2)w kazdym przypadku przebudowy, rozbudowy lub dobudowy budynku nowego do|
obiektu istniejacego, forma i rozwiazania architektoniczne nowego obiektu maja]
tworzy¢ kompozycyjna cato$¢ z obiektem istniejacym;

3)w istniejacych i projektowanych budynkach mieszkalnych dopuszcza sig lokalizacjg
ustug nieuciazliwych, niekolidujacych z funkcja mieszkaniowa;

4)dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacych obiektow ustugowych w formie]
dotychczasowej z mozliwos$cia rozbudowy, nowe obiekty nalezy projektowac wylacznie]
w  formie wbudowanej lub dobudowanej 1 stanowiacej jedna  brylg
z czgscia mieszkalna;

S)ustugi, o ktérych mowa pkt. 3 i 4, nie moga powodowaé stalej badz okresowej
ucigzliwo$ci dla mieszkancow sasiedniej zabudowy mieszkaniowej i obnizaé¢ standardul
ich zamieszkania poprzez wzrost poziomu halasu oraz emisj¢ zwiazkow szkodliwych;

6)maksymalna powierzchnia uzytkowa projektowanego lokalu ustugowego nie moze
przekracza¢ 100m® /np. sala sprzedazy z zapleczem socjalnym, magazynowym i
niezbg¢dna komunikacja tacznie/;

7)garaze 1 budynki gospodarcze nalezy budowaé wylacznie jako parterowe,
z poddaszem nieuzytkowym lub dachem ptaskim, o formie architektoniczne;,
rozwiazaniach kolorystycznych, materialowych oraz elementach wykonczenia
zewngtrznego zharmonizowanych z obiektem podstawowym - budynkiem mieszkalnym;

8)powierzchnia uzytkowa 1 kubatura obiektu towarzyszacego (ustugowego,
gospodarczego, garazu) nie moze by¢ wigksza odpowiednio od powierzchni uzytkowej i
kubatury budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej posesji;

O)ustala si¢ obowiazujaca maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowe;j
i ustugowej do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia kondygnacja jako|
ewentualne poddasze uzytkowe;

10)druga lub trzecia kondygnacja budynkéw o funkcji mieszkaniowej 1 ustugowej
zwienczona dachem symetrycznym o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;

11)ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parteru 1,0m ponad projektowany
poziom terenu bezposrednio wokot budynku;

12)ustala si¢ maksymalna dopuszczalng powierzchnig¢ zabudowana dziatki na terenach
niezainwestowanych:

a)do 25% jej powierzchni - w przypadku budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego lub blizniaczego,
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b)do 50% jej powierzchni - w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;,

13)ustala si¢ maksymalna dopuszczalna powierzchni¢ zabudowana dzialki na terenach|
zainwestowanych pod zabudowe:

a)do 50% jej powierzchni - w przypadku budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego lub blizniaczego,

b)do 50% jej powierzchni - w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

14)pozostata czg$¢ dziatki nalezy przeznaczy¢ na zielen urzadzona, obiekty malej
architektury, cele rekreacji przydomowej, wejscia 1 dojazdy do obiektéw ustugowych|
oraz miejsca postojowe;

15)ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynnego w zabudowie:

a)mieszkaniowej wolnostojacej lub blizniaczej na terenach niezainwestowanych -
minimum 50 %,

b)mieszkaniowej  wolnostojacej lub blizniaczej na terenach zainwestowanych -
minimum 30 %,

c)mieszkaniowo-ustugowej - minimum 25 %;
16)obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ od otaczajacych ulic miejskich;
17)nalezy zapewni¢ miejsca postojowe, w ilosci okreslonej w §18, ust. 10;

18)adaptuje sig istniejace podzialy geodezyjne, dopuszcza si¢ wydzielanie nowych|
dzialek budowlanych, pod warunkiem, ze powierzchnia ich nie bedzie mniejsza niz 800

2
m-;

19)dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatek]
z zachowaniem przepiséw okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnial
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, z p6zn. zm).

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje sig:

1)lokalizacji ushug pogrzebowych, wyrobu pomnikéw, nagrobkoéw, trumien, materiatow
budowlanych;

2)lokalizacji komiséw samochodowych, warsztatbw mechanicznych, stolarskich,
Slusarskich rzemie$lniczych;

3)zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkow gospodarczych na budynki
produkcyjne;

4)lokalizacji stacji paliw ptynnych i gazowych.

6.Na terenach o naturalnym obnizeniu i ptytkim zaleganiu wod gruntowych, zaleca sig]
projektowaé budynki nie podpiwniczone; realizacja piwnic wymaga doktadnych badan|
gruntowych 1 specjalistycznych rozwiazan budowlanych dotyczacych posadowienial
budynku i jego izolacji.

7. Na terenie obszaru oznaczonego 1.60MN - w ramach dziatek o nr 1043, 1047, 23/52
- wyznacza si¢ teren pod planowane urzadzenia sportowo -rekreacyjne, plac zabaw,
boisko osiedlowe, Na terenie w/w dzialek, dopuszcza si¢ lokalizacje: zadaszen i
obiektoéw matej architektury, obiektéw sportowych (boisko i inne); realizacje ciagow|
ieszych, miejsc rekreacji 1 wypoczynku. Na w/w obszarze zakazuje si¢ lokalizacji
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zabudowy nie zwiazanej z funkcja rekreacyjna terenu.

1.62MN,
1.63MN

1. Tereny o symbolu: 1.62MN, 1.63MN, przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinng wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami i zielenia.

2. Istniejace budynki pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu
z mozliwoscia wymiany, rozbudowy, przebudowy i uzupetlien. W przypadkul
istniejacych obiektow produkcyjno-ustugowych, powodujacych uciazliwosci zwiazane 7
ich funkcjonowaniem dla zabudowy mieszkaniowej, nie dopuszcza si¢ mozliwo$ci
rozbudowy w/w obiektow, nakazuje si¢ zastosowanie dziatan minimalizujacych ich
ucigzliwos¢.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ uzupelnianie istniejacej
zabudowy 1 zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw, a ponadto
lokalizowanie:

1)obiektow ustug nieuciazliwych dla srodowiska i mieszkancow sasiedniej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, taczonych z funkcja mieszkaniowa;

2)urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen podworkowych ($Smietniki, trzepaki,
itp.);

3)drog dojazdowych, parkingdéw, garazy i budynkoéw gospodarczych niezbednych dlaj
obstugi obszarow.

4. Ustala si¢ nastgpujace ogoélne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu,
0 ktérym mowa w ust. l:

1)nalezy projektowa¢ budynki o formie i rozwiazaniach architektonicznych tworzacych|
kompozycyjna cato§¢ obiektow usytuowanych w obrgbie jednej posesji oraz o
lkolorystyce nawiazujacej do zabudowy przewazajacej w danym kwartale zabudowy;

2)w kazdym przypadku przebudowy, rozbudowy lub dobudowy budynku nowego do
obiektu istniejacego, forma 1 rozwiazania architektoniczne nowego obiektu maja]
tworzy¢ kompozycyjna cato$¢ z obiektem istniejacym;

3)w istniejacych i1 projektowanych budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ lokalizacjg]
ustug nieuciazliwych, niekolidujacych z funkcja mieszkaniowa;

4)dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacych obiektow ustugowych w formie]
dotychczasowej z mozliwoscia rozbudowy, nowe obiekty nalezy projektowaé wylacznie
w  formie wbudowanej lub dobudowanej 1 stanowiacej jedna  brylg
z czeScig mieszkalna;

S)ustugi, o ktérych mowa pkt. 3 i 4, nie moga powodowac stalej badz okresowej
ucigzliwosci dla mieszkancow sasiedniej zabudowy mieszkaniowej i obnizaé¢ standardul
ich zamieszkania poprzez wzrost poziomu halasu oraz emisj¢ zwiazkow szkodliwych;

6)maksymalna powierzchnia uzytkowa projektowanego lokalu ustugowego nie moze
przekraczaé¢ 100 m? /np. sala sprzedazy z zapleczem socjalnym, magazynowym i
niezbg¢dna komunikacja tacznie/;

7)garaze 1 budynki gospodarcze nalezy budowaé wylacznie jako parterowe,
7z poddaszem nieuzytkowym lub dachem ptaskim, o formie architektoniczne;j,
rozwigzaniach kolorystycznych, materialowych oraz elementach wykonczenia
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zewngtrznego zharmonizowanych z obiektem podstawowym - budynkiem mieszkalnym;

8)powierzchnia uzytkowa 1 kubatura obiektu towarzyszacego (ustugowego,
gospodarczego, garazu) nie moze by¢ wigksza odpowiednio od powierzchni uzytkowej i
kubatury budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej posesji;

O)ustala si¢ obowiazujaca maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowe;j
i ustugowej do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia kondygnacja jako|
ewentualne poddasze uzytkowe;

10)druga lub trzecia kondygnacja budynkow o funkcji mieszkaniowej i1 ushugowej
zwienczona dachem symetrycznym o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;

11)ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parteru 1,0m ponad projektowany
poziom terenu bezposrednio wokot budynku;

12)ustala si¢ maksymalna dopuszczalng powierzchnig¢ zabudowana dziatki na terenach
niezainwestowanych:

a)do 25% jej powierzchni - w przypadku budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego lub blizniaczego,

b)do 50% jej powierzchni - w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

13)ustala si¢ maksymalna dopuszczalna powierzchni¢ zabudowana dziatki na terenach|
zainwestowanych pod zabudowe:

a)do 50% jej powierzchni - w przypadku budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego lub blizniaczego,

b)do 50% jej powierzchni - w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;,

14)pozostata czg$¢ dziatki nalezy przeznaczy¢ na zielen urzadzona, obiekty malej
architektury, cele rekreacji przydomowej, wejscia 1 dojazdy do obiektéw ustugowych|
oraz miejsca postojowe;

15)ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynnego w zabudowie:

a)mieszkaniowej wolnostojacej lub blizniaczej na terenach niezainwestowanych -
minimum 50%,

b)mieszkaniowej wolnostojacej lub blizniaczej na terenach zainwestowanych -
minimum 30%,

¢)mieszkaniowo-ustlugowej - minimum 25%;
16)obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ od otaczajacych ulic miejskich;
17)nalezy zapewni¢ miejsca postojowe, w ilosci okreslonej w §18, ust. 10;

18)adaptuje si¢ istniejace podzialy geodezyjne, dopuszcza si¢ wydzielanie nowych|
dziatek budowlanych, pod warunkiem, ze powierzchnia ich nie bgdzie mniejszal
niz 800 m”.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje sig:

1)lokalizacji zabudowy szeregowej;

2)lokalizacji ustug pogrzebowych, wyrobu pomnikéw, nagrobkow, trumien,




Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Podlaskiego Nr 286 — 22449 — Poz. 2821

materialéw budowlanych;

3)lokalizacji komisow samochodowych, warsztatdw mechanicznych, stolarskich,
Slusarskich rzemie$lniczych;

4)zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw gospodarczych na budynki
produkcyjne;

5)lokalizacji stacji paliw ptynnych i gazowych.

6.Na terenach o naturalnym obnizeniu i ptytkim zaleganiu wod gruntowych, zaleca sig]
projektowacé budynki nie podpiwniczone; realizacja piwnic wymaga doktadnych badan|
gruntowych 1 specjalistycznych rozwiazan budowlanych dotyczacych posadowienial
budynku i jego izolacji.

1.64MN

1. Teren o symbolu: 1.64MN, przeznacza si¢ pod zabudowg mieszkaniowa|
jednorodzinna wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami i zielenia.

2. Istniejace budynki pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu
7z mozliwoscia wymiany, rozbudowy, przebudowy 1 uzupelien. W przypadku
istniejacych obiektow produkcyjno-ustugowych, powodujacych uciazliwo$ci zwiazane 7
ich funkcjonowaniem dla zabudowy mieszkaniowej, nie dopuszcza si¢ mozliwosci
rozbudowy w/w obiektow, nakazuje si¢ zastosowanie dzialan minimalizujacych ich|
uciazliwos¢.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ uzupelnianie istniejacej
zabudowy 1 zmiang¢ sposobu uzytkowania istniejacych budynkow, a ponadto
lokalizowanie:

1)obiektow ustug nieuciazliwych dla §rodowiska i mieszkancow sasiedniej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, taczonych z funkcja mieszkaniowa;

2)urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen podworkowych ($Smietniki, trzepaki,
itp.);

3)drog dojazdowych, parkingdéw, garazy i budynkoéw gospodarczych niezbednych dlaj
obstlugi obszarow.

4. Ustala si¢ nastgpujace ogoélne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu,
0 ktorym mowa w ust. 1:

1)nalezy projektowa¢ budynki o formie i rozwiazaniach architektonicznych tworzacych|
kompozycyjna cato§¢ obiektow usytuowanych w obrgbie jednej posesji oraz o
lkolorystyce nawiazujacej do zabudowy przewazajacej w danym kwartale zabudowy;

2)w kazdym przypadku przebudowy, rozbudowy lub dobudowy budynku nowego do
obiektu istniejacego, forma 1 rozwiazania architektoniczne nowego obiektu maja]
tworzy¢ kompozycyjna cato$¢ z obiektem istniejacym;

3)w istniejacych i1 projektowanych budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ lokalizacjg]
ustug nieuciazliwych, nie kolidujacych z funkcja mieszkaniowa;

4)dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacych obiektow ustugowych w formie]
dotychczasowej z mozliwoscia rozbudowy, nowe obiekty nalezy projektowaé wylacznie
w formie wbudowanej lub dobudowane;j i stanowiacej jedna bryl¢ z czg¢écia mieszkalna;

S)ustugi, o ktorych mowa pkt 3 i 4, nie moga powodowac statej badz okresowej
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ucigzliwo$ci dla mieszkancow sasiedniej zabudowy mieszkaniowej i obnizaé standardul
ich zamieszkania poprzez wzrost poziomu halasu oraz emisj¢ zwiazkow szkodliwych;

6)maksymalna powierzchnia uzytkowa projektowanego lokalu ustugowego nie moze
przekracza¢ 100 m® /np. sala sprzedazy z zapleczem socjalnym, magazynowym i
niezbg¢dna komunikacja tacznie/;

7)garaze 1 budynki gospodarcze nalezy budowaé wylacznie jako parterowe,
z poddaszem nieuzytkowym lub dachem ptaskim, o formie architektoniczne;,
rozwiazaniach kolorystycznych, materialowych oraz elementach wykonczenia
zewngtrznego zharmonizowanych z obiektem podstawowym - budynkiem mieszkalnym;

8)powierzchnia uzytkowa 1 kubatura obiektu towarzyszacego (ustugowego,
gospodarczego, garazu) nie moze by¢ wigksza odpowiednio od powierzchni uzytkowej i
kubatury budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej poses;ji;

O)ustala si¢ obowiazujaca maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowe;j
i ustugowej do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia kondygnacja jako|
ewentualne poddasze uzytkowe;

10)druga lub trzecia kondygnacja budynkéw o funkcji mieszkaniowej 1 ustugowej
zwienczona dachem symetrycznym o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;

11)ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parteru 1,0m ponad projektowany
poziom terenu bezposrednio wokot budynku;

12)ustala si¢ maksymalna dopuszczalng powierzchnig¢ zabudowana dziatki na terenach
niezainwestowanych:

a)do 25% jej powierzchni - w przypadku budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego lub blizniaczego,

b)do 50% jej powierzchni - w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

13)ustala si¢ maksymalna dopuszczalna powierzchni¢ zabudowana dziatki na terenach|
zainwestowanych pod zabudowe:

a)do 50% jej powierzchni - w przypadku budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego lub blizniaczego,

b)do 50% jej powierzchni - w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;,

14)pozostata czg$¢ dziatki nalezy przeznaczy¢ na zielen urzadzona, obiekty malej
architektury, cele rekreacji przydomowej, wejscia 1 dojazdy do obiektéw ustugowych|
oraz miejsca postojowe;

15)ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynnego w zabudowie:

a)mieszkaniowej wolnostojacej lub blizniaczej na terenach niezainwestowanych -
minimum 50%,

b)mieszkaniowej wolnostojacej lub blizniaczej na terenach zainwestowanych -
minimum 30%,

c)mieszkaniowo-ustlugowej - minimum 25 %,

16)obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ od otaczajacych ulic miejskich;
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17)nalezy zapewni¢ miejsca postojowe, w ilosci okreslonej w §18, ust. 10;

18)adaptuje sig istniejace podzialy geodezyjne, dopuszcza si¢ wydzielanie nowych|
dzialek budowlanych, pod warunkiem, ze powierzchnia ich nie bedzie mniejsza niz 800

2
m-.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust 1, zakazuje sig:

1)lokalizacji ushug pogrzebowych, wyrobu pomnikéw, nagrobkéw, trumien, materiatow
budowlanych;

2)lokalizacji komisow samochodowych, warsztatbw mechanicznych, stolarskich,
Slusarskich rzemie$lniczych;

3)zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkow gospodarczych na budynki
produkcyjne;

4)lokalizacji stacji paliw ptynnych i gazowych.

6.Na terenach o naturalnym obnizeniu i ptytkim zaleganiu wod gruntowych, zaleca sig]
projektowaé budynki nie podpiwniczone; realizacja piwnic wymaga doktadnych badan|
gruntowych 1 specjalistycznych rozwiazan budowlanych dotyczacych posadowienial
budynku i jego izolacji.

1.65MN

1. Tereny o symbolu; 1.65MN, przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa]
jednorodzinna wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami i zielenia.

2. Adaptuje si¢ istniejace budynki z mozliwos$cia wymiany, rozbudowy, przebudowy i
uzupeinien.

3. Na w/w terenach lokalizuje si¢ zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng oraz
dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1)obiektow ustug nieuciazliwych dla srodowiska i mieszkancow sasiedniej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, faczonych z funkcja mieszkaniowa;

2)urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen podwoérkowych ($mietniki, trzepaki,
itp.);
3)drog dojazdowych, parkingdéw, garazy i budynkow gospodarczych niezbednych dlaj
obstugi obszarow.

4. Dla w/w terené6w ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1)nalezy projektowa¢ budynki o formie i rozwiazaniach architektonicznych tworzacych|
kompozycyjna cato§¢ obiektow usytuowanych w obrgbie jednej posesji oraz o
lkolorystyce nawiazujacej do zabudowy przewazajacej w danym kwartale zabudowy;
2)w kazdym przypadku przebudowy, rozbudowy lub dobudowy budynku nowego do

obiektu istniejacego, forma 1 rozwiazania architektoniczne nowego obiektu maja]
tworzy¢ kompozycyjna cato$¢ z obiektem istniejacym;

3)w istniejacych i projektowanych budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ lokalizacjg]
ustug nieuciazliwych, nie kolidujacych z funkcja mieszkaniowa;

4)obiekty ustugowe nalezy projektowa¢ wylacznie w formie wbudowanej lub)
dobudowane;j i stanowiacej jedna bryl¢ z czescia mieszkalna;
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S)ustugi, o ktérych mowa pkt. 3 i 4, nie moga powodowac stalej badz okresowej
ucigzliwosci dla mieszkancow sasiedniej zabudowy mieszkaniowej i obniza¢ standardul
ich zamieszkania poprzez wzrost poziomu halasu oraz emisj¢ zwiazkow szkodliwych;

6)maksymalna powierzchnia uzytkowa projektowanego lokalu ustugowego nie moze
przekraczaé¢ 100m® /np. sala sprzedazy z zapleczem socjalnym, magazynowym i
niezbg¢dna komunikacja tacznie/;

7)garaze 1 budynki gospodarcze nalezy budowaé wylacznie jako parterowe,
z poddaszem nieuzytkowym lub dachem ptaskim, o formie architektoniczne;j,
rozwigzaniach kolorystycznych, materialowych oraz elementach wykonczenia
zewngtrznego zharmonizowanych z obiektem podstawowym - budynkiem mieszkalnym;

8)powierzchnia uzytkowa 1 kubatura obiektu towarzyszacego (ustugowego,
gospodarczego, garazu) nie moze by¢ wigksza odpowiednio od powierzchni uzytkowe;j i
lkubatury budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej poses;ji;

O)ustala si¢ obowiazujaca maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowe;j
i uslugowej do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym ewentualnie poddasze]
uzytkowe;

10)druga lub trzecia kondygnacja budynkéw o funkcji mieszkaniowej 1 ustugowej
zwienczona dachem symetrycznym o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;

ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parteru 1,0m ponad projektowany poziom|
terenu bezposrednio wokot budynku;

11)ustala si¢ maksymalna dopuszczalna powierzchnig zabudowana dziatki:

a)do 25% jej powierzchni - w przypadku budynku mieszkalnego jednorodzinnego|
wolnostojacego lub blizniaczego,

b)do 50% jej powierzchni - w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;,

12)pozostata czg$¢ dziatki nalezy przeznaczy¢ na zielen urzadzona, obiekty matej
architektury, cele rekreacji przydomowej, wejscia 1 dojazdy do obiektéw ustugowych|
oraz miejsca postojowe;

13)ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynnego w zabudowie:
a)mieszkaniowe] wolnostojacej lub blizniaczej — minimum 50%,

b) mieszkaniowo-ustugowej - minimum 25%;

14)obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ od otaczajacych ulic miejskich;

15)nalezy zapewni¢ miejsca postojowe, w ilosci okreslonej w §18, ust.10.  (na
terenach przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng — miejscal
postojowe na wlasnych dziatkach);

16)zasady podzialu terenéw na dziatki budowlane na terenach niezainwestowanych wg
zasad wskazanych na rysunku planu, ustala si¢ mozliwo§¢ zmiany wskazanych zasad,
bez koniecznos$ci zmiany planu, po opracowaniu nowej koncepcji podziatu terenu, dla
catego konturu urbanistycznego zatwierdzonej przez wladze gminy i uzgodnionej ze|
wszystkimi wlascicielami nieruchomosci, zasady podzialdow na pozostalych terenach,
tam gdzie zajdzie taka potrzeba, moga by¢ opracowane na
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etapie projektowania inwestycji, przy zachowaniu normy powierzchniowej dzialek nie|
mniej niz 800m’ i szerokosci dziatki nie mniej niz 18m, zapewnieniu dojazdu do drogi
publicznej oraz zaprojektowaniu w razie potrzeby drég wewngtrznych o szerokosci w|
liniach rozgraniczajacych zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust 1, zakazuje sig:

1)lokalizacji ustug pogrzebowych, wyrobu pomnikéw, nagrobkoéw, trumien, materiatow
budowlanych;

2) lokalizacji komiséw samochodowych, warsztatow mechanicznych, stolarskich,
Slusarskich rzemie$lniczych;

3)zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkow gospodarczych na budynki
produkcyjne;

4)lokalizacji stacji paliw ptynnych i gazowych.

6. Na terenach o naturalnym obnizeniu i ptytkim zaleganiu wod gruntowych, zaleca sig|
projektowaé budynki nie podpiwniczone; realizacja piwnic wymaga doktadnych badan|
gruntowych 1 specjalistycznych rozwiazan budowlanych dotyczacych posadowienial
budynku i jego izolacji.

1.66MN

1. Teren o symbolu: 1.66MN, przeznacza si¢ pod zabudowg mieszkaniowa,
jednorodzinna wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami i zielenia.

2. Istniejace budynki pozostawia si¢ w  dotychczasowym uzytkowaniyl
z mozliwoscia wymiany, rozbudowy, przebudowy i uzupelnien. W przypadkuyl
istniejacych obiektow produkcyjno-ustugowych, powodujacych uciazliwo$ci zwiazane 7
ich funkcjonowaniem dla zabudowy mieszkaniowej, nie dopuszcza si¢ mozliwo$ci
rozbudowy w/w obiektéw, nakazuje si¢ zastosowanie dziatan minimalizujacych ich|
ucigzliwos¢.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ uzupelnianie istniejacej
zabudowy 1 zmiang¢ sposobu uzytkowania istniejacych budynkow, a ponadto
lokalizowanie:

1)obiektow ustug nieuciazliwych dla §rodowiska i mieszkancow sasiedniej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, taczonych z funkcja mieszkaniowa;

2)urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen podworkowych ($mietniki, trzepaki,
itp.);

3)drog dojazdowych, parkingdéw, garazy i budynkoéw gospodarczych niezbednych dlaj
obstlugi obszarow.

4. Ustala si¢ nastepujace ogélne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym|
mowa w ust.1:

I)nalezy projektowac budynki o formie i rozwiazaniach architektonicznych tworzacych
lkompozycyjna calo$¢ obiektow usytuowanych w obrgbie jednej posesji oraz o
kolorystyce nawiazujacej do zabudowy przewazajacej w danym kwartale zabudowy;

2)w kazdym przypadku przebudowy, rozbudowy lub dobudowy budynku nowego do

obiektu istniejacego, forma i rozwiazania architektoniczne nowego obiektu maja]
tworzy¢ kompozycyjna cato$¢ z obiektem istniejacym;

3)w istniejacych i projektowanych budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ lokalizacjg
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ustug nieuciazliwych, niekolidujacych z funkcja mieszkaniowa;

4)dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacych obiektow ustugowych w formie]
dotychczasowej z mozliwos$cia rozbudowy, nowe obiekty nalezy projektowac wylacznie]
w  formie wbudowanej lub dobudowanej 1 stanowiacej jedna  brylg
z czgs$cia mieszkalna;

S)ustugi, o ktérych mowa pkt. 3 i 4, nie moga powodowaé stalej badz okresowej
ucigzliwo$ci dla mieszkancow sasiedniej zabudowy mieszkaniowej i obnizaé standardul
ich zamieszkania poprzez wzrost poziomu halasu oraz emisj¢ zwiazkow szkodliwych;

6)maksymalna powierzchnia uzytkowa projektowanego lokalu ustugowego nie moze
przekracza¢ 100 m® /np. sala sprzedazy z zapleczem socjalnym, magazynowym i
niezbg¢dna komunikacja tacznie/;

7)garaze 1 budynki gospodarcze nalezy budowaé wylacznie jako parterowe,
z poddaszem nieuzytkowym lub dachem ptaskim, o formie architektoniczne;,
rozwiazaniach kolorystycznych, materialowych oraz elementach wykonczenia
zewngtrznego zharmonizowanych z obiektem podstawowym - budynkiem mieszkalnym;

8)powierzchnia uzytkowa 1 kubatura obiektu towarzyszacego (ustugowego,
gospodarczego, garazu) nie moze by¢ wigksza odpowiednio od powierzchni uzytkowej i
kubatury budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej poses;ji;

O)ustala si¢ obowiazujaca maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowe;j
i ustugowej do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia kondygnacja jako|
ewentualne poddasze uzytkowe;

10)druga lub trzecia kondygnacja budynkéw o funkcji mieszkaniowej 1 ustugowej
zwienczona dachem symetrycznym o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;

11)ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parteru 1,0m ponad projektowany
poziom terenu bezposrednio wokot budynku;

12)ustala si¢ maksymalna dopuszczalng powierzchnig¢ zabudowana dziatki na terenach
niezainwestowanych:

a)do 25% jej powierzchni - w przypadku budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego lub blizniaczego,

b)do 50% jej powierzchni - w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;,

13)ustala si¢ maksymalna dopuszczalna powierzchni¢ zabudowana dzialki na terenach|
zainwestowanych pod zabudowe:

a)do 50% jej powierzchni - w przypadku budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego lub blizniaczego,

b)do 50% jej powierzchni - w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j

14)pozostata czgs¢ dziatki nalezy przeznaczy¢ na zielen urzadzona, obiekty malej
architektury, cele rekreacji przydomowej, wejscia 1 dojazdy do obiektéw ustugowych|
oraz miejsca postojowe;

15)ustala  si¢ powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego w  zabudowie:
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a)mieszkaniowej wolnostojacej lub blizniaczej na terenach niezainwestowanych -
minimum 50%,

b)mieszkaniowej wolnostojacej lub blizniaczej na terenach zainwestowanych -
minimum 30%,
c)mieszkaniowo-ustugowej - minimum 25%;
16)obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ od otaczajacych ulic miejskich;
17)nalezy zapewni¢ miejsca postojowe, w ilosci okreslonej w §18, ust. 10;

18)adaptuje sig istniejace podzialy geodezyjne, dopuszcza si¢ wydzielanie nowych|
dzialek budowlanych, pod warunkiem, ze powierzchnia ich nie bgdzie mniejsza niZ
800m’;

19)dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatek|
z zachowaniem przepiséw okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnial
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, z p6zn.zm).

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust 1, zakazuje sig:

1)lokalizacji ustug pogrzebowych, wyrobu pomnikdéw, nagrobkoéw, trumien, materiatow
budowlanych;

2)lokalizacji komisow samochodowych, warsztatbw mechanicznych, stolarskich,
Slusarskich rzemie$lniczych;

3)zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkow gospodarczych na budynki
produkcyjne;

4)lokalizacji stacji paliw ptynnych i gazowych.

6.Na terenach o naturalnym obnizeniu i ptytkim zaleganiu wod gruntowych, zaleca sig]
projektowaé budynki nie podpiwniczone; realizacja piwnic wymaga doktadnych badan|
gruntowych 1 specjalistycznych rozwiazan budowlanych dotyczacych posadowienial
budynku i jego izolacji.

1.67MN,
1.68MN,
1.69MN

1. Tereny o symbolu: 1.67MN, 1.68MN, 1.69MN -przeznacza si¢ pod zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinnag wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami i
zielenia.

2. Istniejace budynki pozostawia si¢ w  dotychczasowym uzytkowaniul
z mozliwoscia wymiany, rozbudowy, przebudowy 1 uzupelien. W przypadku
istniejacych obiektow produkcyjno-ustugowych, powodujacych uciazliwosci zwiazane 7
ich funkcjonowaniem dla zabudowy mieszkaniowej, nie dopuszcza si¢ mozliwos$ci
rozbudowy w/w obiektéw, nakazuje si¢ zastosowanie dziatan minimalizujacych ich|
uciazliwos¢.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ uzupehlnianie istniejacej
zabudowy 1 zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkow, a ponadto
lokalizowanie:

1)obiektow ustug nieuciazliwych dla srodowiska i mieszkancow sasiedniej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, faczonych z funkcja mieszkaniowa;

2)urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen podwoérkowych ($mietniki, trzepaki,
itp.);
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3)drog dojazdowych, parkingdéw, garazy i budynkow gospodarczych niezbednych dlaj
obstlugi obszarow.

4. Ustala si¢ nastgpujace ogoélne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu,
0 ktorym mowa w ust.1:

1)nalezy projektowa¢ budynki o formie i rozwiazaniach architektonicznych tworzacych|
kompozycyjna cato§¢ obiektow usytuowanych w obrgbie jednej posesji oraz o
lkolorystyce nawiazujacej do zabudowy przewazajacej w danym kwartale zabudowy;

2)w kazdym przypadku przebudowy, rozbudowy lub dobudowy budynku nowego do
obiektu istniejacego, forma 1 rozwiazania architektoniczne nowego obiektu maja]
tworzy¢ kompozycyjna cato$¢ z obiektem istniejacym;

3)w istniejacych i projektowanych budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ lokalizacjg]
ustug nieuciazliwych, niekolidujacych z funkcja mieszkaniowa;

4)dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacych obiektow ustugowych w formie]
dotychczasowej z mozliwoscia rozbudowy, nowe obiekty nalezy projektowaé wylacznie
w  formie wbudowanej lub dobudowanej 1 stanowiacej jedna  brylg
z czeScig mieszkalna;

S)ustugi, o ktérych mowa pkt. 3 i 4, nie moga powodowac stalej badz okresowej
ucigzliwosci dla mieszkancow sasiedniej zabudowy mieszkaniowej i obnizaé¢ standardul
ich zamieszkania poprzez wzrost poziomu halasu oraz emisje zwiazkow szkodliwych;

6)maksymalna powierzchnia uzytkowa projektowanego lokalu ustugowego nie moze
przekraczaé¢ 100m® /np. sala sprzedazy z zapleczem socjalnym, magazynowym i
niezbg¢dna komunikacja tacznie/;

7)garaze 1 budynki gospodarcze nalezy budowaé wylacznie jako parterowe,
z poddaszem nieuzytkowym lub dachem ptaskim, o formie architektoniczne;j,
rozwigzaniach kolorystycznych, materialowych oraz elementach wykonczenia
zewngtrznego zharmonizowanych z obiektem podstawowym - budynkiem mieszkalnym;

8)powierzchnia uzytkowa 1 kubatura obiektu towarzyszacego (ustugowego,
gospodarczego, garazu) nie moze by¢ wigksza odpowiednio od powierzchni uzytkowe;j i
lkubatury budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej poses;ji;

O)ustala si¢ obowiazujaca maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia kondygnacja jako|
ewentualne poddasze uzytkowe;

10)druga lub trzecia kondygnacja budynkéw o funkcji mieszkaniowej 1 ustugowej
zwienczona dachem symetrycznym o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;

11)ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parteru 1,0m ponad projektowany
poziom terenu bezposrednio wokot budynku;

12)ustala si¢ maksymalna dopuszczalna powierzchni¢ zabudowana dziatki na terenach|
niezainwestowanych:

a)do 25% jej powierzchni - w przypadku budynku mieszkalnego jednorodzinnego
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wolnostojacego lub blizniaczego,
b)do 50% jej powierzchni - w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

13)ustala si¢ maksymalna dopuszczalna powierzchni¢ zabudowana dziatki na terenach|
zainwestowanych pod zabudowe:

a)do 50 % jej powierzchni - w przypadku budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego lub blizniaczego,

b)do 50 % jej powierzchni - w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

14)pozostata czgs¢ dziatki nalezy przeznaczy¢ na zielen urzadzona, obiekty malej
architektury, cele rekreacji przydomowej, wejscia 1 dojazdy do obiektéw ustugowych|
oraz miejsca postojowe;

15)ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynnego w zabudowie:

a)mieszkaniowej wolnostojacej lub blizniaczej na terenach niezainwestowanych -
minimum 50 %,

b)mieszkaniowej wolnostojacej lub blizniaczej na terenach zainwestowanych -
minimum 30 %,

¢)mieszkaniowo-ustlugowej - minimum 25 %,
16)obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ od otaczajacych ulic miejskich;
17)nalezy zapewni¢ miejsca postojowe, w ilosci okreslonej w §18, ust. 10;

18)adaptuje si¢ istniejace podzialy geodezyjne, dopuszcza si¢ wydzielanie nowych|
dziatek budowlanych, pod warunkiem, ze powierzchnia ich nie bedzie mniejsza niz
800m’;

19)dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatek]
z zachowaniem przepiséw okre§lonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnial
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, z p6zn.zm).

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust 1, zakazuje si¢:

1)lokalizacji ustug pogrzebowych, wyrobu pomnikoéw, nagrobkow, trumien, materiatow
budowlanych;

2)lokalizacji komisow samochodowych, warsztatbw mechanicznych, stolarskich,
Slusarskich rzemieslniczych;

3)zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw gospodarczych na budynki
produkcyjne;

4)lokalizacji stacji paliw ptynnych i gazowych.

6.Na terenach o naturalnym obnizeniu i ptytkim zaleganiu wod gruntowych, zaleca sig
projektowaé budynki nie podpiwniczone; realizacja piwnic wymaga dokladnych badan|
gruntowych 1 specjalistycznych rozwiazan budowlanych dotyczacych posadowienial
budynku i jego izolacji.

1.70MN

1. Tereny o symbolu; 1.70MN przeznacza si¢ pod zabudoweg mieszkaniowa,
jednorodzinng wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami i zielenia.

2. Adaptuje si¢ istniejace budynki z mozliwoscia wymiany, rozbudowy, przebudowy i
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uzupetnien.

3. Na w/w terenach lokalizuje si¢ zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna oraz
dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1)obiektow ustug nieuciazliwych dla srodowiska i mieszkancow sasiedniej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, taczonych z funkcja mieszkaniowa;

2)urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen podworkowych ($Smietniki, trzepaki,
itp.);

3)drog dojazdowych, parkingdéw, garazy i budynkoéw gospodarczych niezbednych dlaj
obstlugi obszarow.

4. Dla w/w terené6w ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady zabudowy|
1 zagospodarowania terenu:

I)nalezy projektowac budynki o formie i rozwiazaniach architektonicznych tworzacych
kompozycyjna catlos¢ obiektow usytuowanych w obrgbie jednej posesji oraz o
kolorystyce nawiazujacej do zabudowy przewazajacej w danym kwartale zabudowy;

2)w kazdym przypadku przebudowy, rozbudowy lub dobudowy budynku nowego do
obiektu istniejacego, forma i rozwiazania architektoniczne nowego obiektu maja]
tworzy¢ kompozycyjna cato$¢ z obiektem istniejacym;

3)w istniejacych i1 projektowanych budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ lokalizacjg]
ustug nieuciazliwych, niekolidujacych z funkcja mieszkaniowa;

4)obiekty ustugowe nalezy projektowa¢ wylacznie w formie wbudowanej lub)
dobudowane;j i stanowiacej jedna bryl¢ z czgscia mieszkalna;

S)ustugi, o ktérych mowa pkt. 3 i 4, nie moga powodowaé stalej badz okresowej
ucigzliwo$ci dla mieszkancow sasiedniej zabudowy mieszkaniowej i obnizaé standardul
ich zamieszkania poprzez wzrost poziomu hatasu oraz emisj¢ zwiazkow szkodliwych;

6)maksymalna powierzchnia uzytkowa projektowanego lokalu ustugowego nie moze
przekraczaé 100 m® /np. sala sprzedazy z zapleczem socjalnym, magazynowym i
niezbg¢dna komunikacja tacznie/;

7)garaze 1 budynki gospodarcze nalezy budowaé¢ wyltacznie jako parterowe,
z poddaszem nieuzytkowym Ilub dachem plaskim, o formie architektonicznej,
rozwiazaniach kolorystycznych, materialowych oraz elementach wykonczenia
zewngtrznego zharmonizowanych z obiektem podstawowym - budynkiem mieszkalnym;

8)powierzchnia uzytkowa 1 kubatura obiektu towarzyszacego (ustugowego,
gospodarczego, garazu) nie moze by¢ wigksza odpowiednio od powierzchni uzytkowej i
kubatury budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej posesji;

O)ustala si¢ obowiazujaca maksymalna ~ wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej
1 ustugowej do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym ewentualnie poddasze
uzytkowe;

10)druga lub trzecia kondygnacja budynkéw o funkcji mieszkaniowej 1 ustugowej
zwienczona dachem symetrycznym o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;
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ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parteru 1,0m ponad projektowany poziom
terenu bezposrednio wokot budynku;
11)ustala si¢ maksymalna dopuszczalna powierzchnig zabudowana dziatki:

a)do 25% jej powierzchni - w przypadku budynku mieszkalnego jednorodzinnego|
wolnostojacego lub blizniaczego,

b)do 50% jej powierzchni - w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

12)pozostata czg$¢ dziatki nalezy przeznaczy¢ na zielen urzadzona, obiekty malej
architektury, cele rekreacji przydomowej, wejscia 1 dojazdy do obiektéw ustugowych|
oraz miejsca postojowe;

13)ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynnego w zabudowie:
a)mieszkaniowej wolnostojacej lub bliZzniaczej — minimum 50%,
b)mieszkaniowo-ustlugowej - minimum 25%;

14)obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ od otaczajacych ulic miejskich;

15)nalezy zapewni¢ miejsca postojowe, w ilosci okreslonej w §18, ust.10. (na terenach|
przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng — miejsca postojowe na
wiasnych dziatkach);

16)zasady podziatu terenéw na dziatki budowlane na terenach niezainwestowanych wg
zasad wskazanych na rysunku planu, ustala si¢ mozliwo$¢ zmiany wskazanych zasad,
bez konieczno$ci zmiany planu, po opracowaniu nowej koncepcji podziatu terenu, dla
catego konturu urbanistycznego zatwierdzonej przez witadze gminy i uzgodnionej ze
wszystkimi wlascicielami nieruchomosci, zasady podzialdow na pozostalych terenach,
tam gdzie zajdzie taka potrzeba, moga by¢ opracowane na etapie projektowania
inwestycji, przy zachowaniu normy powierzchniowej dziatek nie mniej niz 800m® i
szerokosci dziatki nie mniej niz 18m, zapewnieniu dojazdu do drogi publicznej oraz
zaprojektowaniu w razie potrzeby drog wewngtrznych o szerokosci w liniach|
rozgraniczajacych zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

18)dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatek]
z zachowaniem przepiséw okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dniaj
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, z p6zn.zm).

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust 1, zakazuje sig:
1)lokalizacji zabudowy szeregowej;

2)lokalizacji ustug pogrzebowych, wyrobu pomnikow, nagrobkéw, trumien, materiatow|
budowlanych;

3)lokalizacji komisow samochodowych, warsztatdw mechanicznych, stolarskich,
Slusarskich rzemieslniczych;

4)zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw gospodarczych na budynki
produkcyjne;
S)lokalizacji stacji paliw pltynnych i gazowych.

6. Na terenach o naturalnym obnizeniu i ptytkim zaleganiu wod gruntowych, zaleca sig
projektowaé budynki nie podpiwniczone; realizacja piwnic wymaga dokladnych badan|
gruntowych i specjalistycznych ~ rozwigzan = budowlanych  dotyczacych
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posadowienia budynku i jego izolacji.

1.71MN,
1.72MN

1. Tereny o symbolu: 1.71MN, 1.72MN, przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinng wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami i zielenia.

2. Istniejace budynki pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu
z mozliwoscia wymiany, rozbudowy, przebudowy i uzupetlien. W przypadkul
istniejacych obiektow produkcyjno-ustugowych, powodujacych uciazliwosci zwiazane 7
ich funkcjonowaniem dla zabudowy mieszkaniowej, nie dopuszcza si¢ mozliwo$ci
rozbudowy w/w obiektow, nakazuje si¢ zastosowanie dziatan minimalizujacych ich
ucigzliwos¢.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ uzupelnianie istniejacej
zabudowy 1 zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw, a ponadto
lokalizowanie:

1)obiektow ustug nieuciazliwych dla srodowiska i mieszkancow sasiedniej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, taczonych z funkcja mieszkaniowa;

2)urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen podworkowych ($Smietniki, trzepaki,
itp.);

3)drog dojazdowych, parkingdéw, garazy i budynkoéw gospodarczych niezbednych dlaj
obstugi obszarow.

4. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenu,
0 ktérym mowa w ust.1:

1)nalezy projektowa¢ budynki o formie i rozwiazaniach architektonicznych tworzacych|
kompozycyjna cato§¢ obiektow usytuowanych w obrgbie jednej posesji oraz o
lkolorystyce nawiazujacej do zabudowy przewazajacej w danym kwartale zabudowy;

2)w kazdym przypadku przebudowy, rozbudowy lub dobudowy budynku nowego do
obiektu istniejacego, forma 1 rozwiazania architektoniczne nowego obiektu maja]
tworzy¢ kompozycyjna cato$¢ z obiektem istniejacym;

3)w istniejacych i1 projektowanych budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ lokalizacjg]
ustug nieuciazliwych, niekolidujacych z funkcja mieszkaniowa;

4)dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacych obiektow ustugowych w formie]
dotychczasowej z mozliwoscia rozbudowy, nowe obiekty nalezy projektowaé wylacznie
w  formie wbudowanej lub dobudowanej 1 stanowiacej jedna  brylg
z czeScig mieszkalna;

S)ustugi, o ktérych mowa pkt. 3 i 4, nie moga powodowac stalej badz okresowej
ucigzliwosci dla mieszkancow sasiedniej zabudowy mieszkaniowej i obnizaé¢ standardul
ich zamieszkania poprzez wzrost poziomu halasu oraz emisj¢ zwiazkow szkodliwych;

6)maksymalna powierzchnia uzytkowa projektowanego lokalu ustugowego nie moze
przekraczaé¢ 100m® /np. sala sprzedazy z zapleczem socjalnym, magazynowym i
niezbg¢dna komunikacja tacznie/;

7)garaze 1 budynki gospodarcze nalezy budowaé wylacznie jako parterowe,
z poddaszem nieuzytkowym lub dachem ptaskim, o formie architektoniczne;j,
rozwigzaniach kolorystycznych, materialowych oraz elementach wykonczenia
zewngtrznego zharmonizowanych z obiektem podstawowym - budynkiem
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mieszkalnym;

8)powierzchnia uzytkowa 1 kubatura obiektu towarzyszacego (ustugowego,
gospodarczego, garazu) nie moze by¢ wigksza odpowiednio od powierzchni uzytkowej i
kubatury budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej posesji;

O)ustala si¢ obowiazujaca maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowe;j
i ustugowej do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia kondygnacja jako,
ewentualne poddasze uzytkowe;

10)druga lub trzecia kondygnacja budynkéw o funkcji mieszkaniowej 1 ustugowej
zwienczona dachem symetrycznym o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;

11)ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parteru 1,0m ponad projektowany
poziom terenu bezposrednio wokot budynku;

12)ustala si¢ maksymalna dopuszczalng powierzchnig¢ zabudowana dziatki na terenach
niezainwestowanych:

a)do 25% jej powierzchni - w przypadku budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego lub blizniaczego,

b)do 50% jej powierzchni - w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

13)ustala si¢ maksymalna dopuszczalna powierzchni¢ zabudowana dziatki na terenach|
zainwestowanych pod zabudowe:

a)do 50% jej powierzchni - w przypadku budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego lub blizniaczego,

b)do 50% jej powierzchni - w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;,

14)pozostata czg$¢ dziatki nalezy przeznaczy¢ na zielen urzadzona, obiekty malej
architektury, cele rekreacji przydomowej, wejscia 1 dojazdy do obiektéw ustugowych|
oraz miejsca postojowe;

15)ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynnego w zabudowie:

a) mieszkaniowej wolnostojacej lub blizniaczej na terenach niezainwestowanych -
minimum 50 %,

b)mieszkaniowej wolnostojacej lub blizniaczej na terenach zainwestowanych -
minimum 30 %,

¢)mieszkaniowo-ustlugowej - minimum 25 %,
16)obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ od otaczajacych ulic miejskich;
17)nalezy zapewni¢ miejsca postojowe, w ilosci okreslonej w § 18, ust. 10;

18)adaptuje si¢ istniejace podzialy geodezyjne, dopuszcza si¢ wydzielanie nowych|
dziatek budowlanych, pod warunkiem, ze powierzchnia ich nie bgdzie mniejszal
niz 800 m”.

19)dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatek]
z zachowaniem przepiséw okre§lonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnial
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, z p6zn. zm).

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust 1, zakazuje si¢:
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1)lokalizacji ushug pogrzebowych, wyrobu pomnikéw, nagrobkoéw, trumien, materiatow
budowlanych;

2)lokalizacji komiséw samochodowych, warsztatbw mechanicznych, stolarskich,
Slusarskich rzemie$lniczych;

3)zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkow gospodarczych na budynki
produkcyjne;

4)lokalizacji stacji paliw ptynnych i gazowych.

6.Na terenach o naturalnym obnizeniu i ptytkim zaleganiu wod gruntowych, zaleca sig]
projektowaé budynki nie podpiwniczone; realizacja piwnic wymaga doktadnych badan|
gruntowych 1 specjalistycznych rozwiazan budowlanych dotyczacych posadowienial
budynku i jego izolacji.

1.73MN,
1.74MN,
1.75MN

1. Tereny o symbolu; 1.73MN, 1.74.MN, 1.75MN, przeznacza si¢ pod zabudowg|
mieszkaniowa jednorodzinna wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami i
zielenia.

2. Adaptuje si¢ istniejace budynki z mozliwos$cia wymiany, rozbudowy, przebudowy i
uzupetnien.

3. Na w/w terenach lokalizuje si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz
dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1)obiektow ustug nieuciazliwych dla §rodowiska i mieszkancow sasiedniej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, taczonych z funkcja mieszkaniowa;

2)urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen podworkowych ($mietniki, trzepaki,
itp.);

3)drog dojazdowych, parkingdéw, garazy i budynkoéw gospodarczych niezbednych dlaj
obstlugi obszarow.

4. Dla w/w terené6w ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady zabudowy|
i zagospodarowania terenu:

I)nalezy projektowac budynki o formie i rozwiazaniach architektonicznych tworzacych
lkompozycyjna calo$¢ obiektow usytuowanych w obrgbie jednej posesji oraz o
kolorystyce nawiazujacej do zabudowy przewazajacej w danym kwartale zabudowy;

2)w kazdym przypadku przebudowy, rozbudowy lub dobudowy budynku nowego do|

obiektu istniejacego, forma i rozwiazania architektoniczne nowego obiektu maja]
tworzy¢ kompozycyjna cato$¢ z obiektem istniejacym;

3)w istniejacych i projektowanych budynkach mieszkalnych dopuszcza sig lokalizacjg
ustug nieuciazliwych, nie kolidujacych z funkcja mieszkaniowa;

4)obickty ustugowe nalezy projektowaé wylacznie w formie wbudowanej lub)
dobudowane;j i stanowiacej jedna bryl¢ z czgscia mieszkalna;

S)ustugi, o ktérych mowa pkt. 3 i 4, nie moga powodowaé stalej badz okresowej
ucigzliwo$ci dla mieszkancow sasiedniej zabudowy mieszkaniowej i obnizaé standardul
ich zamieszkania poprzez wzrost poziomu halasu oraz emisj¢ zwiazkow szkodliwych;

6)maksymalna powierzchnia uzytkowa projektowanego lokalu ustugowego nie moze
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przekraczaé 100m° /np. sala sprzedazy z zapleczem socjalnym, magazynowym i
niezbg¢dna komunikacja tacznie/;

7)garaze 1 budynki gospodarcze nalezy budowaé wylacznie jako parterowe,
z poddaszem nieuzytkowym lub dachem ptaskim, o formie architektoniczne;j,
rozwigzaniach kolorystycznych, materialowych oraz elementach wykonczenia
zewngtrznego zharmonizowanych z obiektem podstawowym - budynkiem mieszkalnym;

8)powierzchnia uzytkowa 1 kubatura obiektu towarzyszacego (ustugowego,
gospodarczego, garazu) nie moze by¢ wigksza odpowiednio od powierzchni uzytkowe;j i
lkubatury budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej poses;ji;

O)ustala si¢ obowiazujaca maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowe;j
i ustugowej do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym ewentualnie poddasze]
uzytkowe;

10)druga lub trzecia kondygnacja budynkéw o funkcji mieszkaniowej 1 ustugowej
zwienczona dachem symetrycznym o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;

ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parteru 1,0m ponad projektowany poziom|
terenu bezposrednio wokot budynku;

11)ustala si¢ maksymalna dopuszczalna powierzchnig zabudowana dziatki:

a)do 25 % jej powierzchni - w przypadku budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego lub blizniaczego,

b)do 50 % jej powierzchni - w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

12)pozostata czg$¢ dziatki nalezy przeznaczy¢ na zielen urzadzona, obiekty malej
architektury, cele rekreacji przydomowej, wejscia 1 dojazdy do obiektéw ustugowych|
oraz miejsca postojowe;

13) ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynnego w zabudowie:
a)mieszkaniowej wolnostojacej lub bliZzniaczej — minimum 50 %,

b) mieszkaniowo-ustugowej - minimum 25 %;

14)obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ od otaczajacych ulic miejskich;

15) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe, w ilosci okreslonej w § 18, ust. 10. (na terenach
przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng — miejsca postojowe na
wiasnych dziatkach);

16) zasady podziatu terenow na dziatki budowlane na terenach niezainwestowanych wg
zasad wskazanych na rysunku planu, ustala si¢ mozliwo$¢ zmiany wskazanych zasad,
bez konieczno$ci zmiany planu, po opracowaniu nowej koncepcji podziatu terenu, dla
catego konturu urbanistycznego zatwierdzonej przez wiltadze gminy i uzgodnionej ze
wszystkimi wlascicielami nieruchomosci, zasady podzialdow na pozostalych terenach,
tam gdzie zajdzie taka potrzeba, moga by¢ opracowane na etapie projektowania
inwestycji, przy zachowaniu normy powierzchniowej dziatek nie mniej niz 800m® i
szerokosci dziatki nie mniej niz 18m, zapewnieniu dojazdu do drogi publicznej oraz
zaprojektowaniu w razie potrzeby drog wewngtrznych o szerokosci w liniach|
rozgraniczajacych zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

18) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatek




Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Podlaskiego Nr 286 — 22464 — Poz. 2821

z zachowaniem przepiséw okre§lonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnial
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, z p6zn.zm).

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust 1, zakazuje si¢:
1)lokalizacji zabudowy szeregowej;

2)lokalizacji ustug pogrzebowych, wyrobu pomnikoéw, nagrobkow, trumien, materiatow|
budowlanych;

3)lokalizacji komisow samochodowych, warsztatdw mechanicznych, stolarskich,
Slusarskich rzemie$lniczych;

4)zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw gospodarczych na budynki
produkcyjne;

5)lokalizacji stacji paliw ptynnych i gazowych.

6. Na terenach o naturalnym obnizeniu i ptytkim zaleganiu wod gruntowych, zaleca sig|
projektowaé budynki nie podpiwniczone; realizacja piwnic wymaga doktadnych badan|
gruntowych 1 specjalistycznych rozwiazan budowlanych dotyczacych posadowienial
budynku i jego izolacji.

6. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MNU z podstawowym
przeznaczeniem pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa lub mieszkalno-ustugowa:

1) w sktad zabudowy mieszkaniowo-ustugowej] MNU wchodza nastepujace tereny:

a) teren 1.1MNU - potozony przy Targowej, zainwestowany, przeznaczony pod projektowana
zabudowe mieszkalno- ustugowa,

b) teren 1.2MNU - polozony przy Targowej, rezerwowany pod projektowana zabudowg
mieszkalno- ustugowa,

c) teren 1.3MNU - polozony przy ulicy Bielskiej i Targowej, rezerwowany pod projektowana
zabudoweg mieszkalno- ustugowa,

d) teren 1.4MNU - potozony przy ulicy Bielskiej 1 Targowej, rezerwowany pod zabudoweg
mieszkalno-ustugowa,

e)teren 1.5SMNU - potozony przy ulicy Miedzianej, przeznaczony pod projektowana
zabudowe mieszkalno- ustugowa,

f) teren 1.6MNU - polozony przy ulicy Bielskiej, przeznaczony pod projektowana zabudowg
mieszkalno- ustugowa,

g) teren 1.7MNU - polozony przy ulicy Bielskiej, przeznaczony pod projektowana zabudowe
mieszkalno- ustugowa,

h) teren 1.8MNU - potozony przy ulicy Gornej, przeznaczony pod projektowana zabudowe
mieszkalno- ustugowa,

i) teren 1.9MNU - potozony przy torach kolejowych, przeznaczony pod projektowana
zabudowe mieszkalno- ustugowa, mozliwy do zainwestowania po zrealizowaniu drogi
dojazdowej przy torach kolejowych;

2) dla w/w teren6éw ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
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Symbol w Zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu
planie
1.IMNU, 1. Teren oznaczony symbolem 1.1MNU, 1.2MNU, 1.3MNU, 1.4MNU przeznacza
1.2MNU, si¢ pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,
1.3MNU, parkingami i zielenia.
1.4MNU

2. Istniejace budynki, nie kolidujace z docelowa funkcja terendOw pozostawia si¢ w|
dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwos$cia wymiany, rozbudowy, przebudowy i
uzupetnien.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ ponadto lokalizowanie:
1)zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)obiektow ustug nieuciazliwych dla $rodowiska i1 mieszkancéw sasiedniej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, taczonych z funkcja mieszkaniowa lub
jako odrebne obiekty na dziatce z mieszkaniami;

3)obiektéw produkcyjnych nieuciazliwych dla $rodowiska 1 mieszkancow,
sasiedniej, nie wymagajacych sporzadzenia raportu w mys$l obowiazujacych
przepisoOw o ochronie S$rodowiska, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
taczonych z funkcja mieszkaniowa lub jako odrgbne obiekty wolnostojace na tej
samej dziatce, co budynek mieszkalny;

4)urzadzen infrastruktury technicznej i1 urzadzen podwodrkowych ($mietniki,
trzepaki, itp.);

5)drog dojazdowych, parkingdéw, garazy i budynkéw gospodarczych niezbgdnych|
dla obstugi obszarow;

6)zabezpieczenie miejsc postojowych w granicach dziatek.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendéw,
o ktérych mowa w ust. 1:

l)zabudowa kazdej z dzialek na poszczegdlnych terenach moze nastapic
niezaleznie lub poprzez ich wzajemne polaczenie /np. dwie lub trzy sasiednie w|
jeden teren inwestycyjny/ lub kompleksowo jako jeden zesp6t mieszkaniowo-
ushugowy;

2)nalezy  projektowa¢  budynek lub  zespot budynkéw o  formie
i rozwiazaniach architektonicznych tworzacych kompozycyjna catos¢ obiektow,
mieszkaniowych i ustugowych usytuowanych w obrgbie jednej posesji oraz
o kolorystyce nawiazujacej do zabudowy przewazajacej w danym kwartale;

3)w kazdym przypadku przebudowy, rozbudowy lub dobudowy budynku nowego
do obiektu istniejacego, forma i rozwiazania architektoniczne nowego obiektul
maja tworzy¢ kompozycyjna cato$¢ z obiektem istniejacym;

4)realizacja zabudowy szeregowej lub zespotu mieszkaniowo-ustugowego
mozliwa jest tylko jako jedno zamierzenie inwestycyjne;
S)ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji ustug nieuciazliwych, nie kolidujacych
z funkcja mieszkaniowa w formie wbudowanej lub dobudowanej, stanowiacej
jedna bryle z czg$cia mieszkalna lub jako samodzielny budynek wolnostojacy;

6)ustugi, o ktorych mowa pkt.5, nie moga powodowaé stalej badz okresowe;j

ucigzliwosci dla mieszkancoOw sasiedniej zabudowy mieszkaniowej 1 obnizad
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standardu ich zamieszkania poprzez wzrost poziomu hatasu oraz emisj¢ zwiazkow|
szkodliwych;

7)ustala si¢ obowigzujaca maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia kondygnacja jako
ewentualne poddasze uzytkowe;

8)nalezy projektowaé¢ budynki zwienczone dachem ptaskim lub dachem|
symetrycznym o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;

9)dopuszcza sig realizacj¢ budynkoéw sktadajacych sig z czytelnie wyodregbnionych|
bryt o r6znej liczbie kondygnacji 1 réznych formach dachu, z zachowaniem ustalen
pkt 718;

10)w przypadku realizacji zespotu ustugowo-mieszkaniowego dopuszcza sig|
realizacje¢ trzeciej kondygnacji w postaci poddasza uzytkowego, z dachem ptaskim,
lub symetrycznym o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;

11)elewacje budynkow lokalizowanych od strony gltéwnych ulic sa elewacjami
uprzywilejowanymi;

12)ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parteru 1,0m ponad projektowany|
poziom terenu bezposrednio wokot budynku;

13)ustala si¢ maksymalna dopuszczalna powierzchni¢ zabudowana dziatki nal
terenach niezainwestowanych:

a)do 25% jej powierzchni - w przypadku budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego lub blizniaczego,

b)do 50% jej powierzchni - w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
¢) do 60% jej powierzchni - w przypadku zabudowy ustugowej;

14)ustala si¢ maksymalna dopuszczalna powierzchni¢ zabudowana dziatki nal
terenach zainwestowanych pod zabudowg:

a)do 50% jej powierzchni - w przypadku budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego lub blizniaczego,

b)do 50% jej powierzchni - w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
c)do 60% jej powierzchni - w przypadku zabudowy ustugowej;

15)pozostata czg$¢ dziatki nalezy przeznaczy¢ na zielen urzadzona, obiekty matej
architektury, cele rekreacji przydomowej, wejscia 1 dojazdy do obiektow|
uslugowych oraz miejsca postojowe;

16)ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynnego w zabudowie:

a)mieszkaniowej wolnostojacej lub blizniaczej na terenach niezainwestowanych|
- minimum 50%,

b)mieszkaniowej wolnostojacej lub blizniaczej na terenach zainwestowanych -
minimum 30%,

c)mieszkaniowo-ustlugowej - minimum 25%;

d) ustugowej - minimum 25%.

17)obstluge komunikacyjna nalezy zapewni¢ od otaczajacych istniejacych
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i projektowanych ulic miejskich;

18)miejsca postojowe, w ilosci okreslonej w §18 pkt.10, przyjmujac: na jedno|
mieszkanie — 2 miejsca postojowe, (w tym jedno moze by¢ w garazu): przy|
projektowanych ustugach, nalezy lokalizowa¢ miejsca postojowe w granicach
poszczegolnych dziatek budowlanych, a jezeli jest to mozliwe to po uzyskaniu
stosownych zezwolen od zarzadcy drogi w ramach przylegtego do uslugi pasal
drogowego;

19) zasady podzialu terend6w na dzialki budowlane na terenach
niezainwestowanych ~ wg zasad wskazanych na rysunku planu, ustala sig
mozliwos¢ zmiany wskazanych zasad, bez koniecznosci zmiany planu, po
opracowaniu nowej koncepcji podziatlu terenu, dla catego konturu urbanistycznego,
zatwierdzonej przez wladze gminy i1 uzgodnionej ze wszystkimi wiascicielami
nieruchomosci, zasady podzialow na pozostatych terenach, tam gdzie zajdzie taka
potrzeba, moga by¢ opracowane na etapie projektowania inwestycji, przy
zachowaniu normy powierzchniowej dziatek nie mniej niz 800m” i szerokosci
dzialki nie mniej niz 18m, zapewnieniu dojazdu do drogi publicznej oraz
zaprojektowaniu w razie potrzeby drog wewngtrznych o szerokosci w liniach|
rozgraniczajacych zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

6.Na terenach zabudowy mieszkalno-ustugowej zakazuje sig:
D)lokalizacji stacji paliw pltynnych i gazowych;

2)lokalizacji  obiektow 1 dzialalno$ci  uciazliwych dla  $rodowiska
i bezposredniego otoczenia;

3)realizacji obiektow bez zapewnienia dojazdow;

4)obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m”.

1.5MNU,
1.6MNU,
1.7MNU,

1. Teren oznaczony symbolem 1.5MNU, 1.6MNU, 1.7MNU przeznacza si¢ pod
zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,
parkingami i zielenia.

2. Istniejace budynki, nie kolidujace z docelowa funkcja terenéw pozostawia si¢ w|
dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwo$cia wymiany, rozbudowy, przebudowy i
uzupetnien.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ ponadto lokalizowanie:
1)zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)obiektow ustug nieuciazliwych dla $rodowiska i1 mieszkancoéw sasiedniej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, taczonych z funkcja mieszkaniowa lub
jako odrebne obiekty na dziatce z mieszkaniami;

3)obiektow produkcyjnych nieuciazliwych dla $rodowiska 1 mieszkancow|
sasiedniej, nie wymagajacych sporzadzenia raportu w mysl obowiazujacych
przepisow o ochronie $rodowiska, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
taczonych z funkcja mieszkaniowa lub jako odrgbne obiekty wolnostojace na tej
samej dzialce, co budynek mieszkalny;

4)urzadzen infrastruktury technicznej i1 urzadzen podwodrkowych ($mietniki,
trzepaki, itp.);

5)drog dojazdowych, parkingdéw, garazy i budynkéw gospodarczych niezbednych
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dla obstugi obszarow;
6)zabezpieczenie miejsc postojowych w granicach dziatek.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenow,
o ktorych mowa w ust. 1:

1)zabudowa kazdej z dziatek na poszczegdlnych terenach moze nastapic
niezaleznie lub poprzez ich wzajemne potaczenie /np. dwie lub trzy sasiednie w
jeden teren inwestycyjny/ lub kompleksowo jako jeden zesp6t mieszkaniowo-
ushugowy;

2)nalezy  projektowa¢  budynek lub  zespot budynkéw o  formie
i rozwiazaniach architektonicznych tworzacych kompozycyjna catos¢ obiektow|
mieszkaniowych 1 ustugowych usytuowanych w obrebie jednej posesji oraz o
kolorystyce nawiazujacej do zabudowy przewazajacej w danym kwartale;

3)w kazdym przypadku przebudowy, rozbudowy lub dobudowy budynku nowego
do obiektu istniejacego, forma i rozwiazania architektoniczne nowego obiektul
maja tworzy¢ kompozycyjna cato$¢ z obiektem istniejacym;

d)realizacja zabudowy szeregowej lub zespotu mieszkaniowo-ustugowego
mozliwa jest tylko jako jedno zamierzenie inwestycyjne;

S)ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji ustug nieuciazliwych, nie kolidujacych z funkcja
mieszkaniowa w formie wbudowanej lub dobudowane;j, stanowiacej jedna bryle 7
czescia mieszkalng lub jako samodzielny budynek wolnostojacy;

6)ustugi, o ktorych mowa pkt.5, nie moga powodowaé stalej badz okresowe;j
ucigzliwosci dla mieszkancow sasiedniej zabudowy mieszkaniowej 1 obnizad
standardu ich zamieszkania poprzez wzrost poziomu hatasu oraz emisj¢ zwiazkow|
szkodliwych;

7)ustala si¢ obowigzujaca maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia kondygnacja jako|
ewentualne poddasze uzytkowe;

8)nalezy projektowa¢ budynki zwienczone dachem ptaskim lub dachem|
symetrycznym o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;

9)dopuszcza sig realizacj¢ budynkéw sktadajacych sig z czytelnie wyodrebnionych
bryt o r6znej liczbie kondygnacji 1 réznych formach dachu, z zachowaniem ustalen
pkt 718;

10)w przypadku realizacji zespotu ustugowo-mieszkaniowego dopuszcza sig|
realizacje¢ trzeciej kondygnacji w postaci poddasza uzytkowego, z dachem ptaskim,
lub symetrycznym o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;

11)elewacje budynkow lokalizowanych od strony gltéwnych ulic sa elewacjami
uprzywilejowanymi;

12)ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parteru 1,0m ponad projektowany
poziom terenu bezposrednio wokot budynku;

13)ustala si¢ maksymalna dopuszczalnag powierzchni¢ zabudowana dziatki nal
terenach niezainwestowanych:

a)do 25% jej powierzchni - w przypadku budynku mieszkalnego
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jednorodzinnego wolnostojacego lub blizniaczego,
b)do 50% jej powierzchni - w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
c)do 60% jej powierzchni - w przypadku zabudowy ustugowej;

14)ustala si¢ maksymalna dopuszczalnag powierzchni¢ zabudowana dziatki nal
terenach zainwestowanych pod zabudowg:

a)do 50% jej powierzchni - w przypadku budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego lub blizniaczego,

b)do 50% jej powierzchni - w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
c)do 60% jej powierzchni - w przypadku zabudowy ustugowej;

15)pozostata czg$¢ dziatki nalezy przeznaczy¢ na zielen urzadzona, obiekty matej
architektury, cele rekreacji przydomowej, wejscia 1 dojazdy do obiektow|
ustlugowych oraz miejsca postojowe;

16)ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynnego w zabudowie:

a)mieszkaniowej wolnostojacej lub blizniaczej na terenach niezainwestowanych|
- minimum 50%,

b)mieszkaniowej wolnostojacej lub blizniaczej na terenach zainwestowanych -
minimum 30%,

¢)mieszkaniowo-ustlugowej - minimum 25%;
d)ustugowej - minimum 25%.

17)obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ od otaczajacych istniejacych
i projektowanych ulic miejskich;

18)miejsca postojowe, w ilosci okreslonej w §18 pkt.10, przyjmujac: na jedno|
mieszkanie — 2 miejsca postojowe, (w tym jedno moze by¢ w garazu): przy|
projektowanych ustugach, nalezy lokalizowa¢ miejsca postojowe w granicach
poszczegolnych dziatek budowlanych, a jezeli jest to mozliwe to po uzyskaniu
stosownych zezwolen od zarzadcy drogi w ramach przylegtego do uslugi pasal
drogowego.

6.Na terenach zabudowy mieszkalno-ustugowej zakazuje si¢:

1)lokalizacji ushug pogrzebowych, wyrobu pomnikéw, nagrobkéw, trumien,
materialéw budowlanych;.

2)zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw gospodarczych na budynki
produkcyjne;

3)lokalizacji stacji paliw plynnych i gazowych.

4)lokalizacji  obiektow 1  dzialalno$ci  uciazliwych  dla  $rodowiska
i bezposredniego otoczenia,

S)realizacji obiektow bez zapewnienia dojazdow,

6)obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m™.

1.8MNU

1. Teren oznaczony symbolem 1.8MNU, przeznacza si¢ pod zabudowg
mieszkaniowo-ustugowa wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami
i zielenia.
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2. Istniejace budynki, nie kolidujace z docelowa funkcja terenéw pozostawia sig w|
dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwos$cia wymiany, rozbudowy, przebudowy i
uzupetnien.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ ponadto lokalizowanie:
1)zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)obiektow ustug nieuciazliwych dla $rodowiska i1 mieszkancéw sasiedniej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, taczonych z funkcja mieszkaniowa lub
jako odrgbne obiekty na dziatce z mieszkaniami;

3)obiektow produkcyjnych nieuciazliwych dla $rodowiska 1 mieszkancow|
sasiedniej, nie wymagajacych sporzadzenia raportu w my$l obowiazujacych
przepisow o ochronie $rodowiska, zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
taczonych z funkcja mieszkaniowa lub jako odrgbne obiekty wolnostojace na tej
samej dzialce, co budynek mieszkalny;

4)yurzadzen infrastruktury technicznej i1 urzadzen podwodrkowych ($mietniki,
trzepaki, itp.);

5)drog dojazdowych, parkingdw, garazy i budynkéw gospodarczych niezbednych
dla obstugi obszarow;

6)zabezpieczenie miejsc postojowych w granicach dziatek.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenow,
o ktorych mowa w ust. 1:

1)zabudowa kazdej z dziatek na poszczegdlnych terenach moze nastapic
niezaleznie lub poprzez ich wzajemne potaczenie /np. dwie lub trzy sasiednie w
jeden teren inwestycyjny/ lub kompleksowo jako jeden zesp6t mieszkaniowo-
ushugowy;

2)nalezy  projektowa¢  budynek lub  zespot budynkéw o  formie
i rozwiazaniach architektonicznych tworzacych kompozycyjna catos¢ obiektow|
mieszkaniowych 1 ustugowych usytuowanych w obrebie jednej posesji oraz o
kolorystyce nawiazujacej do zabudowy przewazajacej w danym kwartale;

3)w kazdym przypadku przebudowy, rozbudowy lub dobudowy budynku nowego
do obiektu istniejacego, forma i rozwiazania architektoniczne nowego obiektul
maja tworzy¢ kompozycyjna cato$¢ z obiektem istniejacym;

d)realizacja zabudowy szeregowej lub zespotu mieszkaniowo-uslugowego
mozliwa jest tylko jako jedno zamierzenie inwestycyjne;

S)ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji ustug nieuciazliwych, nie kolidujacych
z funkcja mieszkaniowa w formie wbudowanej lub dobudowanej, stanowiacej
jedna bryte z czg$cia mieszkalng lub jako samodzielny budynek wolnostojacy;

6)ustugi, o ktorych mowa pkt.5, nie moga powodowaé stalej badz okresowe;j
ucigzliwosci dla mieszkancow sasiedniej zabudowy mieszkaniowej 1 obnizad
standardu ich zamieszkania poprzez wzrost poziomu hatasu oraz emisj¢ zwiazkow|
szkodliwych;

7)ustala si¢ obowiazujaca maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia kondygnacja jako|
ewentualne poddasze uzytkowe;
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8)nalezy projektowa¢ budynki zwienczone dachem ptlaskim lub dachem|
symetrycznym o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;

9)dopuszcza sig realizacj¢ budynkéw sktadajacych sig z czytelnie wyodrebnionych
bryt o r6znej liczbie kondygnacji i réznych formach dachu, z zachowaniem ustalen|
pkt 718;

10)w przypadku realizacji zespotu ustugowo-mieszkaniowego dopuszcza sig)
realizacjg trzeciej kondygnacji w postaci poddasza uzytkowego, z dachem ptaskim,
lub symetrycznym o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;

11)elewacje budynkéw lokalizowanych od strony gtéwnych ulic sa elewacjami
uprzywilejowanymi,

12)ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parteru 1,0m ponad
projektowany poziom terenu bezposrednio wokot budynku;

13)ustala si¢ maksymalna dopuszczalng powierzchni¢ zabudowana dziatki nal
terenach niezainwestowanych:

a)do 25% jej powierzchni - w przypadku budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego lub blizniaczego,

b)do 50% jej powierzchni - w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;,
c)do 60% jej powierzchni - w przypadku zabudowy ustugowej;

14)ustala si¢ maksymalna dopuszczalng powierzchni¢ zabudowana dziatki nal
terenach zainwestowanych pod zabudowg:

a)do 50% jej powierzchni - w przypadku budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego lub blizniaczego,

b)do 50% jej powierzchni - w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;,
c)do 60% jej powierzchni - w przypadku zabudowy ustugowej;

15)pozostata cze$¢ dzialki nalezy przeznaczy¢ na zielen urzadzona, obiekty matej
architektury, cele rekreacji przydomowej, wejscia i1 dojazdy do obicktow|
uslugowych oraz miejsca postojowe;

16)ustala si¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego w zabudowie:

a)mieszkaniowej wolnostojacej lub blizniaczej na terenach niezainwestowanych
- minimum 50%,

b)mieszkaniowej wolnostojacej lub blizniaczej na terenach zainwestowanych -
minimum 30%,

¢)mieszkaniowo-ustugowej - minimum 25%;
d)ustugowej - minimum 25%.
17)obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ od otaczajacych istniejacych|
i projektowanych ulic miejskich;
18)miejsca postojowe, w ilosci okreslonej w §18 pkt.10, przyjmujac: na jedno|
mieszkanie — 2 miejsca postojowe, (w tym jedno moze by¢é w garazu): przy|
projektowanych ustugach, nalezy lokalizowa¢ miejsca postojowe w granicach

poszczegolnych dziatek budowlanych, a jezeli jest to mozliwe to po uzyskaniu
stosownych zezwolen od zarzadcy drogi w ramach przylegtego do uslugi pasa
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drogowego;

19)zasady podzialu  terenow na  dzialki budowlane na terenach
niezainwestowanych ~ wg zasad wskazanych na rysunku planu, ustala sig
mozliwos¢ zmiany wskazanych zasad, bez koniecznosci zmiany planu, po
opracowaniu nowej koncepcji podziatlu terenu, dla catego konturu urbanistycznego,
zatwierdzonej przez wladze gminy i1 uzgodnionej ze wszystkimi wiascicielami
nieruchomosci, zasady podziatlow na pozostatych terenach, tam gdzie zajdzie taka
potrzeba, moga by¢ opracowane na etapie projektowania inwestycji, przy
zachowaniu normy powierzchniowej dzialek nie mniej niz 800m” i szerokosci
dzialki nie mniej niz 18m, zapewnieniu dojazdu do drogi publicznej oraz
zaprojektowaniu w razie potrzeby drog wewngtrznych o szerokosci w liniach|
rozgraniczajacych zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

6.Na terenach zabudowy mieszkalno-ustugowej zakazuje sig:

Dlokalizacji  obiektow i  dzialalno$ci  uciazliwych dla  $rodowiska
i bezposredniego otoczenia;

2)realizacji obiektow bez zapewnienia dojazdow;

3)obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m™.

1.9MNU

1. Teren oznaczony symbolem 1.9MNU, przeznacza si¢ pod zabudowg|
mieszkaniowo-ustugowa wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami 1
zicleniq.

2. Istniejace budynki, nie kolidujace z docelowa funkcja terenéw pozostawia sig w|
dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwos$cia wymiany, rozbudowy, przebudowy i
uzupetnien.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ ponadto lokalizowanie:
1)zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)obiektow ustug nieuciazliwych dla $rodowiska i1 mieszkancéw sasiedniej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, taczonych z funkcja mieszkaniowa lub
jako odrgbne obiekty na dziatce z mieszkaniami;

3)obiektow produkcyjnych nieuciazliwych dla $rodowiska 1 mieszkancow|
sasiedniej, nie wymagajacych sporzadzenia raportu w my$l obowiazujacych
przepisow o ochronie $rodowiska, zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
taczonych z funkcja mieszkaniowa lub jako odrgbne obiekty wolnostojace na tej
samej dzialce, co budynek mieszkalny;

4)yurzadzen infrastruktury technicznej i1 urzadzen podwodrkowych ($mietniki,
trzepaki, itp.);

5)drog dojazdowych, parkingéw, garazy i budynkéw gospodarczych niezbednych
dla obstugi obszarows;

6)zabezpieczenie miejsc postojowych w granicach dziatek.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenow,
o ktorych mowa w ust. 1:

1)zabudowa kazdej z dziatek na poszczegdlnych terenach moze nastapic
niezaleznie lub poprzez ich wzajemne potaczenie /np. dwie lub trzy sasiednie w

jeden teren inwestycyjny/ lub kompleksowo jako jeden zespdt mieszkaniowo-
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ushugowy;

2)nalezy  projektowa¢  budynek lub  zespot budynkéw o  formie
i rozwiazaniach architektonicznych tworzacych kompozycyjna catos¢ obiektow,
mieszkaniowych i1 ustugowych usytuowanych w obregbie jednej posesji oraz o
kolorystyce nawiazujacej do zabudowy przewazajacej
w danym kwartale;

3)w kazdym przypadku przebudowy, rozbudowy lub dobudowy budynku nowego
do obiektu istniejacego, forma i rozwiazania architektoniczne nowego obiektul
maja tworzy¢ kompozycyjna cato$¢ z obiektem istniejacym;

d)realizacja zabudowy szeregowej lub zespotu mieszkaniowo-ustugowego
mozliwa jest tylko jako jedno zamierzenie inwestycyjne;

S)ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji ustug nieuciazliwych, nie kolidujacych
z funkcja mieszkaniowa w formie wbudowanej lub dobudowanej, stanowiacej
jedna bryte z czg$cia mieszkalng lub jako samodzielny budynek wolnostojacy;

6)ustugi, o ktorych mowa pkt.5, nie moga powodowaé stalej badz okresowe;j
ucigzliwosci dla mieszkancow sasiedniej zabudowy mieszkaniowej 1 obnizad
standardu ich zamieszkania poprzez wzrost poziomu hatasu oraz emisj¢ zwiazkow|
szkodliwych;

7)ustala si¢ obowigzujaca maksymalng wysokos¢ zabudowy mieszkaniowe;j
i ustugowe;j do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia kondygnacja jako
ewentualne poddasze uzytkowe;

8)nalezy projektowa¢ budynki zwienczone dachem ptaskim lub dachem|
symetrycznym o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;

9)dopuszcza sig realizacj¢ budynkéw sktadajacych sig z czytelnie wyodrebnionych
bryt o r6znej liczbie kondygnacji 1 réznych formach dachu, z zachowaniem ustalen
pkt 718;

10)w przypadku realizacji zespotu ustugowo-mieszkaniowego dopuszcza sig|
realizacje¢ trzeciej kondygnacji w postaci poddasza uzytkowego, z dachem ptaskim,
lub symetrycznym o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;

11)elewacje budynkow lokalizowanych od strony gltéwnych ulic sa elewacjami
uprzywilejowanymi;

12)ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parteru 1,0m ponad projektowany
poziom terenu bezposrednio wokot budynku;

13)ustala si¢ maksymalna dopuszczalna powierzchni¢ zabudowana dziatki nal
terenach niezainwestowanych:

a)do 25% jej powierzchni - w przypadku budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego lub blizniaczego,

b)do 50% jej powierzchni - w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
c)do 60% jej powierzchni - w przypadku zabudowy ustugowej;

14)ustala si¢ maksymalna dopuszczalna powierzchni¢ zabudowana dziatki nal
terenach zainwestowanych pod zabudowg:

a)do 50% jej powierzchni - w przypadku budynku mieszkalnego
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jednorodzinnego wolnostojacego lub blizniaczego,
b)do 50% jej powierzchni - w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
c)do 60% jej powierzchni - w przypadku zabudowy ustugowej;

15)pozostata czg$¢ dziatki nalezy przeznaczy¢ na zielen urzadzona, obiekty matej
architektury, cele rekreacji przydomowej, wejscia 1 dojazdy do obiektow|
ustlugowych oraz miejsca postojowe;

16)ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynnego w zabudowie:

a)mieszkaniowej wolnostojacej lub blizniaczej na terenach niezainwestowanych|
- minimum 50%,

b)mieszkaniowej wolnostojacej lub blizniaczej na terenach zainwestowanych -
minimum 30%,

¢)mieszkaniowo-ustlugowej - minimum 25%;
d)ustugowej - minimum 25%.

17)obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ od otaczajacych istniejacych
i projektowanych ulic miejskich;

18)miejsca postojowe, w ilosci okreslonej w §18 pkt.10, przyjmujac: na jedno|
mieszkanie — 2 miejsca postojowe, (w tym jedno moze by¢ w garazu): przy|
projektowanych ustugach, nalezy lokalizowa¢ miejsca postojowe w granicach
poszczegolnych dziatek budowlanych, a jezeli jest to mozliwe to po uzyskaniu
stosownych zezwolen od zarzadcy drogi w ramach przylegtego do uslugi pasa
drogowego;

19)zasady podzialu terenow na  dzialki budowlane na terenach
niezainwestowanych ~ wg zasad wskazanych na rysunku planu, ustala sig
mozliwos¢ zmiany wskazanych zasad, bez koniecznosci zmiany planu, po
opracowaniu nowej koncepcji podziatlu terenu, dla catego konturu urbanistycznego,
zatwierdzonej przez wladze gminy i1 uzgodnionej ze wszystkimi wiascicielami
nieruchomosci, zasady podziatlow na pozostatych terenach, tam gdzie zajdzie taka
potrzeba, moga by¢ opracowane na etapie projektowania inwestycji, przy
zachowaniu normy powierzchniowej dziatek nie mniej niz 800m” i szerokosci
dzialki nie mniej niz 18m, zapewnieniu dojazdu do drogi publicznej oraz
zaprojektowaniu w razie potrzeby drog wewngtrznych o szerokosci w liniach|
rozgraniczajacych zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

5.Na terenach zabudowy mieszkalno-ustugowej zakazuje sig:

Dlokalizacji  obiektow i  dzialalno$ci  uciazliwych dla  $rodowiska
i bezposredniego otoczenia;

2)realizacji obiektow bez zapewnienia dojazdow;
3)obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.

6. Z uwagi na potozenie terenu w bezposrednim sasiedztwie terenow kolejowych,
zachowa¢ normatywne odleglosci od terenéw kolejowych, zgodnie Z
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 10 listopada 2004r. w sprawie
wymagan w zakresie odleglo$ci 1 warunkow dopuszczajacych usytuowanie
budowli i budynkow, drzew lub krzewow, elementdw ochrony akustycznej i
wykonywania robdt ziemnych w sasiedztwie linii kolejowych, a takze sposobu
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urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych i paséw przeciwpozarowych (Dz.
U. z 2004 r. Nr 249, poz. 2500), na gruntach polozonych w sasiedztwie linii
kolejowe;j:

1)budowle i budynki moga by¢ usytuowane w odlegltosci nie mniejszej niz 10m od
granicy obszaru kolejowego, z tym, ze odleglos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze
by¢ mniejsza niz 20 m (§ 1 ust. 1w/w rozporzadzenia);

2)budynki mieszkalne, szpitale, domy opieki spotecznej, obiekty rekreacyjno-
sportowe, budynki zwiazane z wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy|
powinny by¢ usytuowane w  odleglosci  zapewniajacej zachowanie,
w zalezno$ci od przeznaczenia budynku, dopuszczalnego nat¢zenia hatasu,
okreslonego w przepisach w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku(§1 ust.2 w/w rozporzadzenia);

3)w zalezno$ci od przeznaczenia terenu zastosowac elementy ochrony akustyczne;,
wynikajace z analizy uciazliwosci powodowanych w $rodowisku hatasem|
emitowanym na danym odcinku linii kolejowej, zapewniajac w ten sposob dla tego|
terenu wlasciwy efekt ochrony akustycznej (§3 w/w rozporzadzenia);

4)budowle 1 budynki, drzewa i krzewy, elementy ochrony akustycznej, oraz
zaslony od$niezne w sasiedztwie przejazdow i przejs¢ kolejowych, powinny by¢
usytuowane w odleglosci zapewniajacej warunki widocznosci przejazdow |
przejs¢, okreslone w przepisach o warunkach technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ skrzyzowania linii kolejowych z drogami publicznymi i ich
usytuowanie (§4 w/w rozporzadzenia);

S)na gruntach potozonych w sasiedztwie linii kolejowej drzewa lub krzewy moga,
by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od skrajnego toru kolejowego
(§2 w/w rozporzadzenia);

6)roboty ziemne moga by¢ wykonywane w odleglos$ci nie ,mniejszej niz 4m od
granicy obszaru kolejowego (§5 ust.1 w/w rozporzadzenia);
7)wykonywanie robot ziemnych w odlegtosci 4 do 20m od granicy tego obszarul

powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzadca infrastruktury (§5 ust.3 w/w
rozporzadzenia).

7. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem U z podstawowym
przeznaczeniem pod zabudowe ustugowa:

1) W sktad zabudowy ustugowej U wchodza:

a) teren 1.1U, potozony przy skrzyzowaniu ulic: Targowej i1 Prostej, pozostawia si¢
w dotychczasowym sposobie uzytkowania jako — targowica miejska (do sprzedaz ptodow
rolnych itd.),

b) teren 1.2U, potozony przy ulicy Prostej, przeznacza si¢ jako mieszkalno- ustugowa — teren
obok ZEB Rejonu w Hajnowce,

c)teren 1.3U, polozony przy wulicy Poludniowej nr 20, pozostawia si¢
w dotychczasowym sposobie uzytkowania jako Kosciét Adwentystow Dnia Siodmego,

d)teren 14U, polozony przy ulicy Nowowarszawskiej, pozostawia  si¢
w dotychczasowym sposobie uzytkowania jako Zespo6t Szkoét — Szkota Podstawowa nr 6,
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e) teren 1.5U, potozony przy ulicy Skarpowej, pozostawia si¢ w dotychczasowym sposobie
uzytkowania jako wieza ci$nien i garaze obok terenow kolejowych,

f) teren 1.6U, potozony przy ulicy Warszawskiej, pozostawia si¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu jako ustugi Przedszkole Samorzadowe,

g) teren 1.7U, polozony przy ulicy Ustugowej, pozostawia si¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu jako ustugi pawilony handlowo-ustugowe z czg$cia mieszkalna,

h) teren 1.8U, potozony przy ulicy Dworcowej, rezerwowany na potrzeby ustug handlowych,

1) teren 1.9U, potozony przy ulicy Nowowarszawskiej (po jej zachodniej stronie), pozostawia
si¢ w dotychczasowym sposobie uzytkowania jako pawilon handlowo-ustugowy (sklep
spozywczy GS, pizzeria),

j) teren 1.10U, polozony na osiedlu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przy ulicy
Nowowarszawskiej, pozostawia si¢ w dotychczasowym sposobie uzytkowania jako tereny
siedziby Spotdzielni Mieszkaniowej w Hajnowce, przy ul. Malej 22,

k) teren 1.11U, potozony przy ulicy Bielskiej 1 Zlotej, pozostawia si¢
w dotychczasowym sposobie uzytkowania jako pawilon handlowy (sklep spozywczy),

1) teren 1.12U, potozony na rogu ulicy Bielskiej 1 Gornej, pozostawia si¢
w dotychczasowym sposobie uzytkowania jako zespot obiektow o charakterze ustugowym -
siedziba Zarzadu Drog Powiatowych w Hajndéwce, myjnia, zespot budynkow magazynowo-
gospodarczych,

m) teren 1.13U, potozony przy ulicy Gornej, pozostawia si¢ w dotychczasowym sposobie
uzytkowania jako obiekt stacji paliw z mozliwo$cia wprowadzenia ustug nieuciazliwych,

n) teren 1.14U, potozony przy ulicy Targowej i torach kolejowych, pozostawia si¢
w dotychczasowym sposobie uzytkowania jako plac do nauki jazdy,

o) teren 1.15U, potozony przy ulicy Targowej w chwili obecnej nie uzytkowany (poprzednie
funkcje jako kurnik, a nastepnie dyskoteka), pozostawia sig
w dotychczasowym przeznaczeniu jako obiekt handlowo-ustugowy,

p) teren 1.16U, potozony przy ulicy Bielskiej, pozostawia si¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu jako stacja diagnostyki samochodowej ASO,

q) teren 1.17U, potozony przy ulicy Gornej, czgs¢ istniejacego obszaru (w zakresie
istniejacego zainwestowania) pozostawia si¢ w dotychczasowym sposobie uzytkowania
jako obiekt teren sprzedazy materialdw budowlanych, wraz z mozliwoscia wprowadzenia
ustug nieuciazliwych;

2) dla w/w teren6éw ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

Symbol
w planie  [Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu
1.1U 1.Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: Ul.1 przeznacza si¢ pod zabudowg

ushugowa wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami
i zielenia, pozostawia si¢ w dotychczasowym sposobie uzytkowania jako — targowical
miejska (do sprzedazy ptodow rolnych itd.),

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ ponadto lokalizowanie:

1)urzadzen infrastruktury techniczne;,
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2)drég dojazdowych, parkingdow niezbednych do obstugi terenow,

3)wiat, zadaszen oraz niewielkich obiektéw kubaturowych zwiazanych
z funkcjonowaniem targowicy miejskie;j.

1.2U

1.Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: U przeznacza si¢ pod zabudowg
ustugowa wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami i zielenia-

2.Do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami ust. 1 dopuszcza sig
pozostawienie istniejacych budynkdéw, nie kolidujacych z liniami rozgraniczajacymi
ulic, w dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwoscia przebudowy w obrysie
istniejacego obiektu.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ ponadto lokalizowanie:
1)urzadzen infrastruktury technicznej;

2)drog dojazdowych, parkingdéw i garazy niezbednych do obstugi terenow;

3)innych ustug po zmianie funkcji.

4.Ustala si¢ nastepujace =zasady zabudowy 1 zagospodarowania terendw,
o ktérych mowa w ust.1:

1)zabudowa kazdej z dziatek na poszczegdlnych terenach moze nastapi¢ niezaleznie
lub poprzez ich wzajemne polaczenie (np. dwie lub trzy sasiednie]
w jeden teren inwestycyjny) lub kompleksowo jako catos¢;

2)nalezy projektowac¢ budynek lub zespdt budynkéw stanowiacych architektonicznie i
funkcjonalnie zamknigta cato$§¢ w ramach poszczegdlnych inwestycji;

3)ustala si¢ obowiazujaca wysokos$¢ zabudowy maksymalnie do trzech kondygnacji
nadziemnych;

4)nalezy projektowa¢ budynki zwienczone dachem plaskim lub dachem
symetrycznym o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;

S)elewacje budynkéw lokalizowanych od strony glownych ulic sa elewacjami
uprzywilejowanymi;

6)ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parteru 1,0m ponad projektowany)
poziom terenu bezposrednio wokot budynku;

7)ustala si¢ maksymalna dopuszczalna powierzchnig zabudowana dziatki do 40% jej
powierzchni;

8)ustala si¢ minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego do 40%
powierzchni terenu inwestycji;

O)obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ od otaczajacych istniejacych
i projektowanych ulic miejskich;

10)miejsca postojowe, w iloSci okreslonej w §18 wust.10, nalezy lokalizowad
wylacznie w granicach poszczegdlnych dziatek budowlanych;

11)zasady podziatu terendw na dziatki budowlane na terenach niezainwestowanych
po opracowaniu nowej koncepcji podziatu terenu, dla catego konturu urbanistycznego
zatwierdzonej przez wiladze gminy i1 uzgodnionej ze wszystkimi wilascicielami
nieruchomosci, zasady podzialdow na pozostalych terenach, tam gdzie zajdzie taka

otrzeba, moga by¢ opracowane na etapie projektowania inwestycji, przy
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zapewnieniu dojazdu do drogi publicznej oraz zaprojektowaniu w razie potrzeby drog
wewngtrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z przepisami
szczegblnymi.

5. Na terenach zabudowy uslugowej zakazuje sig:

Dlokalizacji  obiektow 1  dzialalnosci  uciazliwych  dla  $rodowiskal
i bezposredniego otoczenia;

2) realizacji obiektow bez zapewnienia dojazdow.

6. Ze wzgledu na potozenie terenu w bezposrednim sasiedztwie pasa ochronnego pod
urzadzeniami elektrycznymi — rozbudowa i przebudowa istniejacej zabudowy pod
warunkiem uzgodnienia lokalizacji z uzytkownikami linii elektroenergetycznych oraz
spetnienia obowiazujacych:

1)przepisow 1 norm dotyczacych budowy obiektow w sasiedztwie linii 1 stacji
transformatorowo-rozdzielczej;

2)warunkéw w zakresie eksploatacji linii i stacji transformatorowo-rozdzielczej;

3)warunkOdw przebywania oséb w sasiedztwie linii 1 stacji transformatorowo-
rozdzielcze;j.

1.3U

1.Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: U przeznacza si¢ pod zabudowg]
ushlugowa wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami
i zielenia, pozostawia si¢ w dotychczasowym sposobie uzytkowania jako Kos$ciof
Adwentystow Dnia Siddmego.
2.dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacych budynkéw, nie kolidujacych
z  linilami  rozgraniczajacymi  ulic, w  dotychczasowym  uzytkowaniul
7 mozliwoscia przebudowy i rozbudowy istniejacego obiektu.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ ponadto lokalizowanie:
1)urzadzen infrastruktury technicznej,

2)drog dojazdowych, parkingdéw i garazy niezbednych do obstugi terenow,

3)innych ustug po zmianie funkcji.

4.Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania terendéw,
o ktérych mowa w ust.1:

I)nalezy projektowa¢ budynek lub zespot budynkow stanowiacych architektonicznie i
funkcjonalnie zamknigta cato$¢ w ramach poszczegdlnych inwestycji;

2)ustala si¢ obowiazujaca wysoko$¢ zabudowy maksymalnie do trzech kondygnacji
nadziemnych;

3)nalezy projektowa¢ budynki zwienczone dachem ptaskim lub dachem|
symetrycznym o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;

4)elewacje budynkow lokalizowanych od strony gléwnych ulic sa elewacjami
uprzywilejowanymi;

S)ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parteru 1,0m ponad projektowany|
poziom terenu bezposrednio wokot budynku;

6)ustala si¢ maksymalna dopuszczalna powierzchni¢ zabudowana dziatki do 60 % jej
powierzchni;

7)ustala si¢ minimalna powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego do 20 %

powierzchni terenu inwestycji;
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8)obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ od otaczajacych istniejacych|
i projektowanych ulic miejskich;

O)miejsca postojowe, w ilosci okre§lonej w §18 ust. 10, nalezy lokalizowa¢ wylacznie]
w granicach poszczeg6lnych dzialek budowlanych.

5. Na terenach zabudowy uslugowej zakazuje sig:

Dlokalizacji  obiektow 1  dzialalnosci  uciazliwych  dla  $rodowiskal
i bezposredniego otoczenia,

2)realizacji obiektow bez zapewnienia dojazdow,

1.4U 1.Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: U przeznacza si¢ pod zabudowg]
uslugowa wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami i zielenia, pozostawia si¢|
w dotychczasowym sposobie uzytkowania jako Zespo6t Szkot — Szkota Podstawowa)
nr 6.
2. Pozostawia si¢ istniejace budynki, w dotychczasowym uzytkowaniul
z mozliwos$cia rozbudowy 1 przebudowy, oraz rozszerzenia funkcji o inne ustugi w
zakresie oswiaty, sportu.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ ponadto lokalizowanie:
1)urzadzen infrastruktury technicznej;
2)drog dojazdowych, parkingdéw i garazy niezbednych do obstugi terenow;
3)innych ustug po zmianie funkcji.
4.Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania terendéw,
o ktérych mowa w ust.1:
I)nalezy projektowa¢ budynek lub zespot budynkow stanowiacych architektonicznie i
funkcjonalnie zamknigta cato$¢ w ramach poszczegdlnych inwestycji;
2)ustala si¢ obowiazujaca wysokos$¢ zabudowy maksymalnie do czterech kondygnacji
nadziemnych;
3)nalezy projektowac budynki zwienczone dachem ptaskim;
4)elewacje budynkow lokalizowanych od strony ulicy Nowowarszawskiej sa
elewacjami uprzywilejowanymi,
S)ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parteru 1,5m ponad projektowany
poziom terenu bezposrednio wokot budynku;
6)ustala si¢ maksymalna dopuszczalna powierzchnig zabudowana dziatki do 60% jej
powierzchni;
7)ustala si¢ minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego do 30%
powierzchni terenu inwestycji;
8)obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ od otaczajacych istniejacych|
i projektowanych ulic miejskich;
5. Na terenach zabudowy uslugowej zakazuje sig:
Dlokalizacji  obiektow 1  dzialalnosci  uciazliwych  dla  $rodowiskal
i bezposredniego otoczenia;
2)realizacji obiektow bez zapewnienia dojazdow.

1.5U 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: U przeznacza si¢ pod zabudowg
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ustlugowa wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami i zielenia.-
2.Do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami ust. 1 dopuszcza sig
pozostawienie istniejacych budynkéw, nie kolidujacych z liniami rozgraniczajacymil
ulic, w dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwoscia przebudowy w obrysie
istniejacego obiektu.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ ponadto lokalizowanie:
1)urzadzen infrastruktury technicznej;

2)drég dojazdowych, parkingow i garazy niezbednych do obstugi terenow;
3)innych ustug po zmianie funkcji.

4.Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktérych
mowa w ust.1:

1)zabudowa kazdej z dziatek na poszczegdlnych terenach moze nastapi¢ niezaleznie|
lub poprzez ich wzajemne potaczenie (np. dwie lub trzy sasiednie w jeden teren|
inwestycyjny) lub kompleksowo jako calos¢;

2)nalezy projektowac¢ budynek lub zespdot budynkéw stanowiacych architektonicznie i
funkcjonalnie zamknigta cato§¢ w ramach poszczegdlnych inwestycji;

3)ustala si¢ obowiazujaca wysoko$¢ zabudowy maksymalnie do trzech kondygnacji
nadziemnych;

4)nalezy projektowa¢ budynki zwienczone dachem plaskim lub dachem
symetrycznym o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;

S)elewacje budynkéw lokalizowanych od strony glownych ulic sa elewacjami
uprzywilejowanymi;

6)ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parteru 1,0m ponad projektowany)
poziom terenu bezposrednio wokot budynku;

7)ustala si¢ maksymalna dopuszczalna powierzchnig zabudowana dziatki do 60% jej
powierzchni;

8)ustala si¢ minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego do 20%
powierzchni terenu inwestycji;

O)obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ od otaczajacych istniejacych
i projektowanych ulic miejskich;

10)miejsca postojowe, w iloSci okreslonej w §18 wust.10, nalezy lokalizowad
wylacznie w granicach poszczegdlnych dziatek budowlanych;

11)zasady podziatu terendw na dziatki budowlane na terenach niezainwestowanych
po opracowaniu nowej koncepcji podziatu terenu, dla catego konturu urbanistycznego
zatwierdzonej przez wiladze gminy i1 uzgodnionej ze wszystkimi wilascicielami
nieruchomosci, zasady podzialdow na pozostalych terenach, tam gdzie zajdzie taka
potrzeba, moga by¢ opracowane na etapie projektowania inwestycji, przy
zapewnieniu dojazdu do drogi publicznej oraz zaprojektowaniu w razie potrzeby drog
wewngtrznych o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z przepisamil
szczegOlnymi.

5. Na terenach zabudowy uslugowej zakazuje sig:
Dlokalizacji ~ obiektow 1 dzialalnodéci  uciazliwych  dla  $rodowiskal
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i bezposredniego otoczenia;

2)realizacji obiektow bez zapewnienia dojazdow;

3)realizacji obiektow kubaturowych w bezposrednim sasiedztwie istniejacej wiezy)
ci$nien.

1.6U 1.Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: U przeznacza si¢ pod zabudowg]
ushlugowa wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami
i zielenia, pozostawia si¢ w dotychczasowym sposobie uzytkowania jako Przedszkole
Samorzadowe.
2. pozostawia si¢ istniejace budynki, w dotychczasowym uzytkowaniul
z mozliwos$cia rozbudowy 1 przebudowy, oraz rozszerzenia funkcji o inne ustugi w
zakresie oswiaty.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ ponadto lokalizowanie:
1)urzadzen infrastruktury technicznej;
2)drog dojazdowych, parkingdéw i garazy niezbednych do obstugi terenow;
3)innych ustug po zmianie funkcji.
4.Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania terendéw,
o ktorych mowa w ust. 1:
I)nalezy projektowac budynek lub zespdt budynkéw stanowiacych architektonicznie i
funkcjonalnie zamknigta cato$¢ w ramach poszczegdlnych inwestycji;
2)ustala si¢ obowiazujaca wysoko$¢ zabudowy maksymalnie do trzech kondygnacji
nadziemnych;
3)nalezy projektowa¢ budynki zwienczone dachem ptaskim lub dachem
symetrycznym o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;
4)elewacje budynkéw lokalizowanych od strony ulicy Warszawskiej sa elewacjamil
uprzywilejowanymi;
S)ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parteru 1,0 m ponad projektowany
poziom terenu bezposrednio wokot budynku;
6)ustala si¢ maksymalna dopuszczalna powierzchni¢ zabudowana dziatki do 60 % jej
powierzchni;
7)ustala si¢ minimalna powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego do 30 %
powierzchni terenu inwestycji;
8)obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ od otaczajacych istniejacej ulicy]
miejskie;j;
5. Na terenach zabudowy uslugowej zakazuje sig:
Dlokalizacji  obiektow 1  dzialalnosci  uciazliwych  dla  $rodowiskal
i bezposredniego otoczenia;
2) realizacji obiektow bez zapewnienia dojazdow.

1.7U 1.Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: U przeznacza si¢ pod zabudowg]

ustugowa wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami|
i zielenig - pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu jako ustugi - pawilony|
handlowo-ustugowe z czgécia mieszkalna.

2. Istniejace budynki, pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniul
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7z mozliwo$cia wymiany, rozbudowy, przebudowy i uzupeilnieh - w obrysie
istniejacego obiektu.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ ponadto lokalizowanie:
1)urzadzen infrastruktury technicznej;

2)drég dojazdowych, parkingow i garazy niezbednych do obstugi terenow;

3)innych ustug po zmianie funkcji.

4.Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenow,
o ktorych mowa w ust.1:

I)ustala si¢ obowiazujaca wysokos$¢ zabudowy maksymalnie do trzech kondygnacji
nadziemnych;

2)elewacje budynkow lokalizowanych od strony gléwnych ulic sa elewacjami
uprzywilejowanymi;

3)ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parteru 1,0m ponad projektowany)
poziom terenu bezposrednio wokot budynku;

4)ustala si¢ maksymalna dopuszczalna powierzchni¢ zabudowana dziatki do 70 % jej
powierzchni;

S)ustala si¢ minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego do 20 %
powierzchni terenu inwestycji;

6)obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ od otaczajacych istniejacej ulicy)
Ustugowej;

7)miejsca postojowe, w ilosci okreslonej w § 18 ust. 10, nalezy lokalizowa¢ wzdhuZ
istniejacej ul. Uslugowe;.

5. Na terenach zabudowy uslugowej zakazuje sig:

Dlokalizacji  obiektow 1  dzialalnosci  uciazliwych  dla  $rodowiskal
i bezposredniego otoczenia;

2)realizacji obiektow bez zapewnienia dojazdow.

1.8U

1.Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: U przeznacza si¢ pod zabudowg|
uslugowa wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, parkingamil
i zielenia.

2.Do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami ust. 1 dopuszcza sig
pozostawienie istniejacego zagospodarowania w dotychczasowym uzytkowaniu.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ ponadto lokalizowanie:
1)urzadzen infrastruktury technicznej;

2)drog dojazdowych, parkingdéw i garazy niezbednych do obstugi terenow;

3)innych ustug po zmianie funkcji.

4.Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania terendw,
o ktérych mowa w ust.1:

1)zabudowa kazdej z dziatek na poszczegdlnych terenach moze nastapi¢ niezaleznie|
lub poprzez ich wzajemne potaczenie (np. dwie lub trzy sasiednie w jeden teren|
inwestycyjny) lub kompleksowo jako catos¢;

2)nalezy projektowac¢ budynek lub zespét budynkéw stanowiacych architektonicznie i
funkcjonalnie zamknigta cato§¢ w ramach poszczegdlnych inwestycji;

3)ustala si¢ obowiazujaca wysoko$¢ zabudowy maksymalnie do trzech kondygnacji
nadziemnych;

A)nalezy projektowa¢ budynki zwienczone dachem plaskim lub dachem
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symetrycznym o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;

S)elewacje budynkéw lokalizowanych od strony glownych ulic sa elewacjami
uprzywilejowanymi;

6)ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parteru 1,0m ponad projektowany|
poziom terenu bezposrednio wokot budynku;

7)ustala si¢ maksymalna dopuszczalna powierzchni¢ zabudowana dziatki do 40% jej
powierzchni;

8)ustala si¢ minimalna powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego do 40%
powierzchni terenu inwestycji;

O)obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ od otaczajacych istniejacych|
i projektowanych ulic miejskich;

10)miejsca postojowe, w ilosci okreslonej w §18 wust.10, nalezy lokalizowad
wylacznie w granicach poszczegdlnych dziatek budowlanych;

11)zasady podziatu terenéw na dziatki budowlane na terenach niezainwestowanych
po opracowaniu nowej koncepcji podziatu terenu, dla catego konturu urbanistycznego
zatwierdzonej przez wiladze gminy 1 uzgodnionej ze wszystkimi wiascicielami
nieruchomosci, zasady podzialdow na pozostalych terenach, tam gdzie zajdzie taka
potrzeba, moga by¢ opracowane na etapie projektowania inwestycji, przy
zapewnieniu dojazdu do drogi publicznej oraz zaprojektowaniu w razie potrzeby drog
wewngtrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z przepisami
szczegblnymi.

5. Na terenach zabudowy uslugowej zakazuje sig:

Dlokalizacji  obiektow 1  dzialalnosci  uciazliwych  dla  $rodowiskal
i bezposredniego otoczenia;

2) realizacji obiektow bez zapewnienia dojazdow;

3)obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m>.

6. Z uwagi na potozenie terenu w bezposrednim sasiedztwie terenéw kolejowych,
zachowa¢ normatywne odlegtosci od terenéw kolejowych, zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 10 listopada 2004r. w sprawie
wymagan w zakresie odleglosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie budowli i
budynkéw,  drzew  lub  krzewow, elementdow  ochrony  akustycznej
i wykonywania robdt ziemnych w sasiedztwie linii kolejowych, a takze sposobu
urzadzania i utrzymywania zaston ods$nieznych i pasow przeciwpozarowych (Dz. U. z
2004r. Nr 249, poz.2500), na gruntach polozonych w sasiedztwie linii kolejowej:
I)budowle i1 budynki moga by¢ usytuowane w odleglosci nie mniejszej niz 10m od
granicy obszaru kolejowego, z tym, ze odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze
by¢ mniejsza niz 20m (§1 ust.1w/w rozporzadzenia);

2)budynki mieszkalne, szpitale, domy opieki spotecznej, obiekty rekreacyjno-
sportowe, budynki zwiazane z wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy powinny)
by¢ usytuowane w odleglosci zapewniajacej zachowanie, w zalezno$ci od
przeznaczenia budynku, dopuszczalnego nat¢zenia hatasu, okre§lonego w przepisach
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku(§1 wust.2 w/w
rozporzadzenia);

3)w zaleznosci od przeznaczenia terenu zastosowac elementy ochrony akustycznej,
wynikajace z analizy uciazliwo$ci powodowanych w $rodowisku hatasem|
emitowanym na danym odcinku linii kolejowej, zapewniajac w ten sposob dla tego
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terenu wlasciwy efekt ochrony akustycznej (§3 w/w rozporzadzenia);

4)budowle i budynki, drzewa i krzewy, elementy ochrony akustycznej, oraz zastony|
od$niezne w sasiedztwie przejazdow i przej$¢ kolejowych, powinny by¢ usytuowane
W odlegtosci zapewniajacej warunki widoczno$ci przejazdow,
i przejs¢, okreSlone w przepisach o warunkach technicznych, jakim powinny|
odpowiada¢ skrzyzowania linii kolejowych z drogami publicznymi i ich usytuowanie,
(§ 4 w/w rozporzadzenia);

S)na gruntach potozonych w sasiedztwie linii kolejowej drzewa lub krzewy moga by¢
usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od skrajnego toru kolejowego (§ 2
W/W rozporzadzenia);

6)roboty ziemne moga by¢ wykonywane w odleglo$ci nie ,mniejszej niz 4m od
granicy obszaru kolejowego (§5 ust.1 w/w rozporzadzenia);

7)wykonywanie robdt ziemnych w odlegtosci 4 do 20m od granicy tego obszarul
powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzadca infrastruktury (§5 ust. 3 w/w
rozporzadzenia).

1.9U

1.Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: U przeznacza si¢ pod zabudowg
ustugowa wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami
i zielenig - pozostawia si¢ w dotychczasowym sposobie uzytkowania jako pawilon|
handlowo-ustugowy (sklep spozywczy GS, pizzeria)

2. Istniejacy budynek, pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu
7 mozliwoscia wymiany, rozbudowy, przebudowy i1 uzupetnien.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ ponadto lokalizowanie:
1)urzadzen infrastruktury technicznej;

2)drog dojazdowych, parkingéw niezbgdnych do obstugi terenow;

3)innych ustug po zmianie funkcji.

4.Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania terendw,
o ktérych mowa w ust.1:

I)nalezy projektowa¢ budynek lub zespot budynkow stanowiacych architektonicznie i
funkcjonalnie zamknigta cato$¢ w ramach poszczegdlnych inwestycji;

2)ustala si¢ obowiazujaca wysoko$¢ zabudowy maksymalnie do dwoch kondygnacjil
nadziemnych;

3)nalezy projektowa¢ budynki zwienczone dachem ptaskim lub dachem|
symetrycznym o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;

4)elewacje budynkow lokalizowanych od strony gléwnych ulic sa elewacjami
uprzywilejowanymi;

S)ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parteru 1,0m ponad projektowany
poziom terenu bezposrednio wokot budynku;

6)ustala si¢ maksymalna dopuszczalna powierzchni¢ zabudowana dziatki do 60% jej
powierzchni;

7)ustala si¢ minimalna powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego do 20%
powierzchni terenu inwestycji;

8)obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ od otaczajacych istniejacych ulic
miejskich;

O)miejsca postojowe, w ilosci okreslonej w § 18 ust. 10, nalezy lokalizowac
wylacznie w granicach poszczegdlnych dziatek budowlanych.
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5. Na terenach zabudowy uslugowej zakazuje sig:

Dlokalizacji  obiektow 1  dzialalnosci  uciazliwych  dla  $rodowiskal
i bezposredniego otoczenia;

2) realizacji obiektow bez zapewnienia dojazdow.

1.10U 1.Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: U przeznacza si¢ pod zabudowg
uslugowa wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami i zielenig - pozostawia
si¢ w dotychczasowym sposobie uzytkowania jako tereny siedziby Spotdzielni
Mieszkaniowe] w Hajnowce, przy ul. Matej 22.
2.Pozostawia si¢ obiekty w dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwoscia rozbudowy
i przebudowy istniejacych obiektow.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ ponadto lokalizowanie:
1)urzadzen infrastruktury technicznej;
2)drog dojazdowych, parkingdéw i garazy niezbednych do obstugi terenow;
3)innych ustug po zmianie funkc;ji.
4.Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenow,
o ktorych mowa w ust.1:
I)nalezy projektowa¢ budynek lub zespo6t budynkow stanowiacych architektonicznie i
funkcjonalnie zamknigta calo§¢ w ramach poszczegolnych inwestycji;
2)ustala si¢ obowiazujaca wysokos$¢ zabudowy maksymalnie do trzech kondygnacji
nadziemnych;
3)nalezy projektowaé¢ budynki zwienczone dachem plaskim lub dachem
symetrycznym o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;
4)elewacje budynkow lokalizowanych od strony gléwnych ulic sa elewacjami
uprzywilejowanymi;
S)ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parteru 1,0 m ponad projektowany)
poziom terenu bezposrednio wokot budynku;
6)ustala si¢ maksymalna dopuszczalna powierzchnig zabudowana dziatki do 60% jej
powierzchni;
7)ustala si¢ minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego do 20%
powierzchni terenu inwestycji;
8)obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ od otaczajacych istniejacych ulic
miejskich;
O)miejsca postojowe, w ilosci okreslonej w § 18 ust. 10, nalezy lokalizowac
wytacznie w granicach poszczeg6lnych dziatek budowlanych.
5. Na terenach zabudowy uslugowej zakazuje sig:
Dlokalizacji  obiektow 1  dzialalnosci  uciazliwych  dla  $rodowiskal
i bezposredniego otoczenia;
2)realizacji obiektow bez zapewnienia dojazdow.

1.11U 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: U przeznacza si¢ pod zabudowg

ustugowa wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami i zielenia.
2. Pozostawia si¢ istniejacy budynek, w dotychczasowym uzytkowaniul
7z mozliwoscia rozbudowy i przebudowy istniejacego obiektu.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ ponadto lokalizowanie:
1)urzadzen infrastruktury technicznej;

2)drég dojazdowych, parkingow i garazy niezbednych do obstugi terenow;

3)innych ustug po zmianie funkcji.
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4.Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenow,
o ktorych mowa w ust.1:

)ustala si¢ obowiazujaca wysoko$¢ zabudowy maksymalnie do dwoch kondygnacji
nadziemnych;

2)nalezy projektowa¢ budynki zwienczone dachem plaskim lub dachem
symetrycznym o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;

3)elewacje budynkéw lokalizowanych od strony glownych ulic sa elewacjami
uprzywilejowanymi;

4)ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parteru 1,0m ponad projektowany
poziom terenu bezposrednio wokot budynku;

S)ustala si¢ maksymalna dopuszczalna powierzchnig¢ zabudowang dziatki do 60 % jej
powierzchni;

6)ustala si¢ minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego do 20 %
powierzchni terenu inwestycji;

7)obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ od istniejacej ulicy Bielskiej;
8)miejsca postojowe, w ilosci okreslonej w § 18 ust. 10, nalezy lokalizowac

wytacznie w granicach poszczegdlnych dziatek budowlanych.

5. Na terenach zabudowy uslugowej zakazuje sig:

Dlokalizacji  obiektow 1  dzialalnosci  uciazliwych  dla  $rodowiskal
i bezposredniego otoczenia;

2) realizacji obiektow bez zapewnienia dojazdow.

1.12U

1.Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: U przeznacza si¢ pod zabudowg
ustugowa wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami i zielenia - pozostawia
si¢ w dotychczasowym sposobie uzytkowania jako zespot obiektow o charakterze
ustugowym - siedziba Zarzadu Drég Powiatowych w Hajnowce, myjnia, zespot
budynkéw magazynowo-gospodarczych.

2. dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacych budynkow, nie kolidujacych z liniami
rozgraniczajacymi ulic, w dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwoscia rozbudowy i
przebudowy istniejacych obiektow.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ ponadto lokalizowanie:
1)urzadzen infrastruktury technicznej;

2)drog dojazdowych, parkingdéw i garazy niezbednych do obstugi terenow;

3)innych ustug po zmianie funkcji.

4.Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania terendw,
o ktérych mowa w ust. 1:

1)zabudowa kazdej z dziatek na poszczegdlnych terenach moze nastapi¢ niezaleznie|
lub poprzez ich wzajemne potaczenie (np. dwie lub trzy sasiednie w jeden teren|
inwestycyjny) lub kompleksowo jako catos¢;

2)nalezy projektowac¢ budynek lub zespdt budynkéw stanowiacych architektonicznie i
funkcjonalnie zamknigta cato§¢ w ramach poszczegdlnych inwestycji;

3)ustala si¢ obowiazujaca wysoko$¢ zabudowy maksymalnie do trzech kondygnacji
nadziemnych;

4)nalezy projektowa¢ budynki zwienczone dachem plaskim lub dachem
symetrycznym o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;

S)elewacje budynkéw lokalizowanych od strony glownych ulic sa elewacjami
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uprzywilejowanymi;

6)ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parteru 1,0m ponad projektowany|
poziom terenu bezposrednio wokot budynku;

7)ustala si¢ maksymalna dopuszczalna powierzchni¢ zabudowana dziatki do 60% jej
powierzchni;

8)ustala si¢ minimalna powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego do 20%
powierzchni terenu inwestycji;

O)obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ od otaczajacych istniejacych|
i projektowanych ulic miejskich;

10)miejsca postojowe, w ilosci okreslonej w §18 wust.10, nalezy lokalizowad
wylacznie w granicach poszczegdlnych dziatek budowlanych;

11)zasady podziatu terenéw na dziatki budowlane na terenach niezainwestowanych
po opracowaniu nowej koncepcji podziatu terenu, dla catego konturu urbanistycznego
zatwierdzonej przez wiladze gminy 1 uzgodnionej ze wszystkimi wilascicielami
nieruchomosci, zasady podzialdow na pozostalych terenach, tam gdzie zajdzie taka
potrzeba, moga by¢ opracowane na etapie projektowania inwestycji, przy
zapewnieniu dojazdu do drogi publicznej oraz zaprojektowaniu w razie potrzeby drog
wewngtrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z przepisami
szczegblnymi.

5. Na terenach zabudowy uslugowej zakazuje sig:

Dlokalizacji  obiektow 1  dzialalnosci  uciazliwych  dla  $rodowiskal
i bezposredniego otoczenia;

2) realizacji obiektow bez zapewnienia dojazdow.

1.13U

1.Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: U przeznacza si¢ pod zabudowg
ustugowa wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami i zielenia.

2.Do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami ust. 1 dopuszcza sig
pozostawienie istniejacych budynkéw, nie kolidujacych z liniami rozgraniczajacymil
ulic, w dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwoscia przebudowy w obrysie
istniejacego obiektu.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ ponadto lokalizowanie:
1)urzadzen infrastruktury technicznej;

2)drog dojazdowych, parkingdéw i garazy niezbednych do obstugi terenow;

3)innych ustug po zmianie funkcji.

4.Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania terendw,
o ktérych mowa w ust. 1:

1)zabudowa kazdej z dziatek na poszczegdlnych terenach moze nastapi¢ niezaleznie|
lub poprzez ich wzajemne potaczenie (np. dwie lub trzy sasiednie w jeden teren|
inwestycyjny) lub kompleksowo jako calos¢;

2)nalezy projektowac¢ budynek lub zespét budynkéw stanowiacych architektonicznie i
funkcjonalnie zamknigta cato§¢ w ramach poszczegdlnych inwestycji;

3)ustala si¢ obowiazujaca wysoko$¢ zabudowy maksymalnie do trzech kondygnacji
nadziemnych;

4)nalezy projektowa¢ budynki zwienczone dachem plaskim lub dachem
symetrycznym o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;

S)elewacje budynkéw lokalizowanych od strony glownych ulic sa elewacjami
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uprzywilejowanymi;

6)ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parteru 1,0m ponad projektowany|
poziom terenu bezposrednio wokot budynku;

7)ustala si¢ maksymalna dopuszczalna powierzchni¢ zabudowana dziatki do 60% jej
powierzchni;

8)ustala si¢ minimalna powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego do 20%
powierzchni terenu inwestycji;

O)obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ od otaczajacych istniejacych|
i projektowanych ulic miejskich;

10)miejsca postojowe, w ilosci okreslonej w §18 wust.10, nalezy lokalizowad
wylacznie w granicach poszczegdlnych dziatek budowlanych;

11)zasady podziatu terenéw na dziatki budowlane na terenach niezainwestowanych
po opracowaniu nowej koncepcji podziatu terenu, dla catego konturu urbanistycznego
zatwierdzonej przez wiladze gminy 1 uzgodnionej ze wszystkimi wilascicielami
nieruchomosci, zasady podzialdow na pozostalych terenach, tam gdzie zajdzie taka
potrzeba, moga by¢ opracowane na etapie projektowania inwestycji, przy
zapewnieniu dojazdu do drogi publicznej oraz zaprojektowaniu w razie potrzeby drog
wewngtrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z przepisami
szczegblnymi.

5. Na terenach zabudowy uslugowej zakazuje sig:

Dlokalizacji  obiektow 1  dzialalnosci  uciazliwych  dla  $rodowiskal
i bezposredniego otoczenia;

2)realizacji obiektow bez zapewnienia dojazdow;

3)obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m>.

6.Na terenie oznaczonym 1.13U, potozonym przy ulicy Gornej, pozostawia si¢ W,
dotychczasowym  sposobie  uzytkowania  jako  obiekt  stacji  paliw]
7z mozliwoscia wprowadzenia ustlug nieucigzliwych, dopuszcza si¢ mozliwosé
rozbudowy i przebudowy istniejacej stacji paliw, przy zachowaniu:

I)minimalnej odleglo$ci ustalonej w przepisach szczegdlnych;
2)obowiazku izolacji podtoza na terenach zagrozonych kontaktem z produktami
ropopochodnymi (dojazdy do dystrybutoréw, punktow wlewu paliw);

3)obowiazku wprowadzenia strefy zieleni w ramach terenu stacji paliw|
i terenOw nie zwigzanych z komunikacja;

4ywysokiego standardu wykonczenia materialowego projektowanych obiektow|
1 urzadzen technicznych;

5)Na terenach, stacji paliw, zakazuje si¢ lokalizacji: zabudowy mieszkaniowej;
budynkéw zamieszkania zbiorowego; budynkow uzytecznosci publicznej takich jak:
kultu religijnego, o$wiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opiekil
spolecznej i socjalnej; zabudowy ogrodnicze;j.

1.14U

1.Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: U przeznacza si¢ pod zabudowg]
ustugowa wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami i zielenia- pozostawia
si¢ w dotychczasowym sposobie uzytkowania jako plac do nauki jazdy.

2. Do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami ust. 1 dopuszcza sig
pozostawienie istniejacych budynkéw, nie kolidujacych z liniami rozgraniczajacymi

ulic, w dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwoscia przebudowy w obrysie
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istniejacego obiektu.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ ponadto lokalizowanie:
1)urzadzen infrastruktury technicznej;

2)drog dojazdowych, parkingdéw i garazy niezbednych do obstugi terenow;

3)innych ustug po zmianie funkcji.

4.Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania terendw,
o ktérych mowa w ust.1:

1)zabudowa kazdej z dziatek na poszczegdlnych terenach moze nastapi¢ niezaleznie|
lub poprzez ich wzajemne potaczenie (np. dwie lub trzy sasiednie w jeden teren|
inwestycyjny) lub kompleksowo jako catos¢;

2)nalezy projektowac¢ budynek lub zespdét budynkéw stanowiacych architektonicznie i
funkcjonalnie zamknigta cato$§¢ w ramach poszczegdlnych inwestycji;

3)ustala si¢ obowiazujaca wysokos$¢ zabudowy maksymalnie do trzech kondygnacji
nadziemnych;

4)nalezy projektowa¢ budynki zwienczone dachem plaskim lub dachem
symetrycznym o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;

S)elewacje budynkéw lokalizowanych od strony glownych ulic sa elewacjami
uprzywilejowanymi;

6)ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parteru 1,0m ponad projektowany)
poziom terenu bezposrednio wokot budynku;

7)ustala si¢ maksymalna dopuszczalna powierzchnig zabudowana dziatki do 60% jej
powierzchni;

8)ustala si¢ minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego do 20%
powierzchni terenu inwestycji;

O)obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ od otaczajacych istniejacych
i projektowanych ulic miejskich;

10)miejsca postojowe, w iloSci okreslonej w §18 wust.10, nalezy lokalizowad
wylacznie w granicach poszczegdlnych dziatek budowlanych;

11)zasady podziatu terendw na dziatki budowlane na terenach niezainwestowanych
po opracowaniu nowej koncepcji podziatu terenu, dla catego konturu urbanistycznego
zatwierdzonej przez wiladze gminy 1 uzgodnionej ze wszystkimi wlascicielami
nieruchomosci, zasady podzialdow na pozostalych terenach, tam gdzie zajdzie taka
potrzeba, moga by¢ opracowane na etapie projektowania inwestycji, przy
zapewnieniu dojazdu do drogi publicznej oraz zaprojektowaniu w razie potrzeby drog
wewnetrznych o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z przepisami
szczegOlnymi.

5. Na terenach zabudowy uslugowej zakazuje sig:

D)lokalizacji  obiektow 1  dzialalnosci  uciazliwych  dla  $rodowiskal
i bezposredniego otoczenia;

2) realizacji obiektow bez zapewnienia dojazdow;

3)obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m>.

6. Z uwagi na potozenie terenu w bezposrednim sasiedztwie terenéw kolejowych,
zachowa¢ normatywne odlegltosci od terenéw kolejowych, zgodnie z
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rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 10 listopada 2004r. w sprawie
wymagan w zakresie odleglosci i warunkoéw dopuszczajacych usytuowanie budowli i
budynkéw,  drzew  lub  krzewow, elementdow  ochrony  akustycznej
i wykonywania robdt ziemnych w sasiedztwie linii kolejowych, a takze sposobu
urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych i pasow przeciwpozarowych (Dz. U. z
2004r. Nr 249, poz. 2500), na gruntach potozonych w sasiedztwie linii kolejowe;:
I)budowle 1 budynki moga by¢ usytuowane w odleglosci nie mniejszej niz 10m od
granicy obszaru kolejowego, z tym, ze odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze
by¢ mniejsza niz 20m (§ 1 ust.1w/w rozporzadzenia);

2)budynki mieszkalne, szpitale, domy opieki spotecznej, obiekty rekreacyjno-
sportowe, budynki zwiazane z wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy powinny)
by¢ usytuowane w odleglosci zapewniajacej zachowanie, w zaleznoSci od
przeznaczenia budynku, dopuszczalnego nat¢zenia hatasu, okre§lonego w przepisach
w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku(§ 1 ust. 2 w/w
rozporzadzenia);

3)w zaleznosci od przeznaczenia terenu zastosowac elementy ochrony akustycznej,
wynikajace z analizy uciazliwo$ci powodowanych w $rodowisku hatasem|
emitowanym na danym odcinku linii kolejowej, zapewniajac w ten sposob dla tego
terenu wlasciwy efekt ochrony akustycznej (§3 w/w rozporzadzenia);

4)budowle i budynki, drzewa i krzewy, elementy ochrony akustycznej, oraz zastony|
od$niezne w sasiedztwie przejazdow i przej$¢ kolejowych, powinny by¢ usytuowane
W odlegtosci zapewniajacej warunki widoczno$ci przejazdow,
i przejs¢, okreSlone w przepisach o warunkach technicznych, jakim powinny|
odpowiada¢ skrzyzowania linii kolejowych z drogami publicznymi i ich usytuowanie
(§4 w/w rozporzadzenia);

S)na gruntach potozonych w sasiedztwie linii kolejowej drzewa lub krzewy moga by¢
usytuowane w odleglosci nie mniejszej niz 15 m od skrajnego toru kolejowego (§2
W/W rozporzadzenia);

6)roboty ziemne moga by¢ wykonywane w odleglo$ci nie ,mniejszej niz 4m od
granicy obszaru kolejowego (§5 ust.1 w/w rozporzadzenia);
7)wykonywanie robot ziemnych w odleglosci 4 do 20 m od granicy tego obszarul
powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzadca infrastruktury (§5 ust. 3 w/w
rozporzadzenia).

1.15U

1.Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: U przeznacza si¢ pod zabudowg
ustlugowa wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami i zielenia.

2.Do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami ust. 1 dopuszcza sig
pozostawienie istniejacych budynkéw, nie kolidujacych z liniami rozgraniczajacymil
ulic, w dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwoscia przebudowy i rozbudowy
istniejacego obiektu.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ ponadto lokalizowanie:
1)urzadzen infrastruktury technicznej;

2)drog dojazdowych, parkingdéw i garazy niezbednych do obstugi terenow;

3)innych ustug po zmianie funkcji.

4.Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania terendw,
o ktérych mowa w ust.1:

1)zabudowa kazdej z dziatek na poszczegdlnych terenach moze nastapi¢ niezaleznie|
lub poprzez ich wzajemne polaczenie (np. dwie Iub trzy sasiednie
w jeden teren inwestycyjny) lub kompleksowo jako catos¢;

2)nalezy projektowa¢ budynek lub zespdt budynkéw stanowiacych architektonicznie i
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funkcjonalnie zamknigta cato$¢ w ramach poszczegdlnych inwestycji;

3)ustala si¢ obowiazujaca wysokos¢ zabudowy maksymalnie do trzech kondygnacji
nadziemnych;

4)nalezy projektowa¢ budynki zwienczone dachem plaskim lub dachem
symetrycznym o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;

S)elewacje budynkéw lokalizowanych od strony glownych ulic sa elewacjami
uprzywilejowanymi;

6)ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parteru 1,0m ponad projektowany|
poziom terenu bezposrednio wokot budynku;

7)ustala si¢ maksymalna dopuszczalna powierzchni¢ zabudowana dziatki do 60% jej
powierzchni;

8)ustala si¢ minimalna powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego do 20%
powierzchni terenu inwestycji;

O)obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ od otaczajacych istniejacych|
i projektowanych ulic miejskich;

10)miejsca postojowe, w ilosci okreslonej w §18 wust.10, nalezy lokalizowad
wylacznie w granicach poszczegdlnych dziatek budowlanych.

5. Na terenach zabudowy uslugowej zakazuje sig:
Dlokalizacji  obiektow 1  dzialalnoséci  uciazliwych  dla  $rodowiskal
i bezposredniego otoczenia;

2) realizacji obiektow bez zapewnienia dojazdow;

3)obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m”.

1.16U

1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: U przeznacza si¢ pod zabudowg|
uslugowa wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami
i zielenia - polozony przy ulicy Bielskiej, pozostawia si¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu jako stacja diagnostyki samochodowej ASO.
2. dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacych budynkéw, nie kolidujacych
z  linilami  rozgraniczajacymi  ulic, w  dotychczasowym  uzytkowaniul
7 mozliwoscia przebudowy i rozbudowy istniejacego obiektu.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ ponadto lokalizowanie:
1)urzadzen infrastruktury technicznej;

2)drog dojazdowych, parkingdéw i garazy niezbednych do obstugi terenow;

3)innych ustug po zmianie funkcji.

4.Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania terendw,
o ktérych mowa w ust.1:

1)zabudowa kazdej z dziatek na poszczegdlnych terenach moze nastapi¢ niezaleznie|
lub poprzez ich wzajemne polaczenie (np. dwie Iub trzy sasiednie
w jeden teren inwestycyjny) lub kompleksowo jako catos¢;

2)nalezy projektowac¢ budynek lub zespdt budynkéw stanowiacych architektonicznie i
funkcjonalnie zamknigta cato§¢ w ramach poszczegdlnych inwestycji;

3)ustala si¢ obowiazujaca wysokos$¢ zabudowy maksymalnie do trzech kondygnacji
nadziemnych;

4)nalezy projektowa¢ budynki zwienczone dachem plaskim lub dachem
symetrycznym o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;




Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Podlaskiego Nr 286 — 22492 — Poz. 2821

S)elewacje budynkéw lokalizowanych od strony glownych ulic sa elewacjami
uprzywilejowanymi;

6)ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parteru 1,0m ponad projektowany)
poziom terenu bezposrednio wokot budynku;

7)ustala si¢ maksymalna dopuszczalna powierzchnig zabudowana dziatki do 60% jej
powierzchni;

8)ustala si¢ minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego do 20%
powierzchni terenu inwestycji;

O)obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ od otaczajacych istniejacych i
projektowanych ulic miejskich;

10)miejsca postojowe, w iloSci okreslonej w §18 wust.10, nalezy lokalizowad
wylacznie w granicach poszczegdlnych dziatek budowlanych;

11)zasady podziatu terendw na dziatki budowlane na terenach niezainwestowanych
po opracowaniu nowej koncepcji podziatu terenu, dla catego konturu urbanistycznego
zatwierdzonej przez wiladze gminy 1 uzgodnionej ze wszystkimi wilascicielami
nieruchomosci, zasady podzialdow na pozostalych terenach, tam gdzie zajdzie taka
potrzeba, moga by¢ opracowane na etapie projektowania inwestycji, przy
zapewnieniu dojazdu do drogi publicznej oraz zaprojektowaniu w razie potrzeby drog
wewnetrznych o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z przepisami
szczegOlnymi.

5. Na terenach zabudowy uslugowej zakazuje sig:

Dlokalizacji  obiektow 1  dzialalnosci  uciazliwych  dla  $rodowiskal
1 bezposredniego otoczenia;

2) realizacji obiektow bez zapewnienia dojazdow;

3)obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m®.

1.17U0

1.Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: U przeznacza si¢ pod zabudowg
ustlugowa wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami i zielenia - potozony przy|
ulicy Gornej, czes$¢ istniejacego obszaru (w zakresie istniejacego zainwestowania)
pozostawia si¢ w dotychczasowym sposobie uzytkowania jako obiekt teren sprzedazy
materiatéw budowlanych, wraz z mozliwos$cia wprowadzenia ustug nieuciazliwych.

2. dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacych budynkow, nie kolidujacych z liniami
rozgraniczajacymi ulic, w dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwoscia przebudowy
i rozbudowy istniejacych obiektow.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ ponadto lokalizowanie:
1)urzadzen infrastruktury technicznej;

2)drog dojazdowych, parkingdéw i garazy niezbednych do obstugi terenow;
3)innych ustug po zmianie funkcji.

4.Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenow,
o ktorych mowa w ust.1:

1)zabudowa kazdej z dzialek na poszczegoélnych terenach moze nastapi¢ niezaleznie)
lub poprzez ich wzajemne polaczenie (np. dwie Iub trzy sasiednie
w jeden teren inwestycyjny) lub kompleksowo jako catos¢;

2)nalezy projektowac budynek lub zespot budynkéw stanowiacych architektonicznie i
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funkcjonalnie zamknigta cato$¢ w ramach poszczegdlnych inwestycji;

3)ustala si¢ obowiazujaca wysokos¢ zabudowy maksymalnie do trzech kondygnacji
nadziemnych;

4)nalezy projektowa¢ budynki zwienczone dachem plaskim lub dachem
symetrycznym o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;

S)elewacje budynkéw lokalizowanych od strony glownych ulic sa elewacjami
uprzywilejowanymi;

6)ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parteru 1,0m ponad projektowany|
poziom terenu bezposrednio wokot budynku;

7)ustala si¢ maksymalna dopuszczalna powierzchni¢ zabudowana dziatki do 60% jej
powierzchni;

8)ustala si¢ minimalna powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego do 20%
powierzchni terenu inwestycji;

O)obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ od otaczajacych istniejacych|
i projektowanych ulic miejskich;

10)miejsca postojowe, w ilosci okreslonej w §18 wust.10, nalezy lokalizowad
wylacznie w granicach poszczegdlnych dziatek budowlanych;

11)zasady podziatu terenéw na dziatki budowlane na terenach niezainwestowanych|
po opracowaniu nowej koncepcji podziatu terenu, dla catego konturu urbanistycznego
zatwierdzonej przez wiadze gminy 1 uzgodnionej ze wszystkimi wiascicielami
nieruchomosci, zasady podzialow na pozostalych terenach, tam gdzie zajdzie takal
potrzeba, moga by¢ opracowane na etapie projektowania inwestycji, przy
zapewnieniu dojazdu do drogi publicznej oraz zaprojektowaniu w razie potrzeby drog
wewngetrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z przepisami
szczegblnymi.

5. Na terenach zabudowy uslugowej zakazuje sig:

Dlokalizacji  obiektow 1  dzialalnosci  uciazliwych  dla  $rodowiskal
i bezposredniego otoczenia;

2) realizacji obiektow bez zapewnienia dojazdow;

3)obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m”.

6. Z uwagi na potozenie terenu w bezposrednim sasiedztwie terendw kolejowych,
zachowa¢ normatywne odleglosci od terenow kolejowych, zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 10 listopada 2004 r. w sprawie
wymagan w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie budowli i
budynkéw, drzew lub krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania
robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowych, a takze sposobu urzadzania i
utrzymywania zaston od$nieznych i paséw przeciwpozarowych (Dz. U. z 2004r. Nr
249, poz.2500), na gruntach polozonych w sasiedztwie linii kolejowej:
I)budowle i1 budynki moga by¢ usytuowane w odleglosci nie mniejszej niz 10m od
granicy obszaru kolejowego, z tym, ze odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze
by¢ mniejsza niz 20m (§1 ust.1w/w rozporzadzenia);
2)budynki mieszkalne, szpitale, domy opieki spotecznej, obiekty rekreacyjno-
sportowe, budynki zwiazane z wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy powinny)
by¢ usytuowane w odleglosci zapewniajacej zachowanie, w zalezno$ci od
rzeznaczenia budynku, dopuszczalnego natgzenia halasu, okre§lonego w przepisach|
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w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku(§1 wust.2 w/w
rozporzadzenia);

3)w zaleznosci od przeznaczenia terenu zastosowac elementy ochrony akustyczne;,
wynikajace z analizy uciazliwosci powodowanych w $rodowisku hatasem
emitowanym na danym odcinku linii kolejowej, zapewniajac w ten sposob dla tego
terenu wlasciwy efekt ochrony akustycznej (§3 w/w rozporzadzenia);

4)budowle i budynki, drzewa i krzewy, elementy ochrony akustycznej, oraz zastony
odsniezne w sasiedztwie przejazddw i przejs¢ kolejowych, powinny by¢ usytuowane
w odleglosci zapewniajacej warunki widoczno$ci przejazdow i przejs¢, okreslone w
przepisach o warunkach technicznych, jakim powinny odpowiada¢ skrzyzowania linii
kolejowych z drogami publicznymi i ich usytuowanie (§4 w/w rozporzadzenia);

S)na gruntach potozonych w sasiedztwie linii kolejowej drzewa lub krzewy moga by¢
usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od skrajnego toru kolejowego (§ 2
W/W rozporzadzenia);

6)roboty ziemne moga by¢ wykonywane w odleglo$ci nie ,mniejszej niz 4m od
granicy obszaru kolejowego (§ 5 ust.1 w/w rozporzadzenia);

7)wykonywanie robot ziemnych w odleglosci 4 do 20 m od granicy tego obszarul
powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzadca infrastruktury (§ 5 ust. 3 w/w

rozporzadzenia).

8. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem RM z podstawowym
przeznaczeniem pod zabudowg zagrodowa:

1) w sktad zabudowy zagrodowej RM wchodza nastgpujace tereny:

a) teren 1.1RM, potozony przy ulicy Dolnej, ograniczony projektowana droga do
miejscowosci Bielszczyzna, uzytkowany dotychczas rolniczo z mozliwoscia realizacji
zabudowy zagrodowej,

b) teren 1.2RM, potozony przy ulicy Dolnej,

c) tereny 1.3 RM, 1,4RM, potozone przy ulicy Dolnej i Wiatrakowe;,

d) teren 1.5RM, potozony przy ulicy Dolnej i Urodzajnej,

e) teren 1.6RM, potozony przy drodze — przedtuzenie ulicy Poddolne;,

f) tereny 1.7RM, 1.8RM, 1.9RM, potozone przy ulicy Targowe;j;

2) dla w/w teren6éw ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

Symbol Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu
w planie
1-;2'\'& 11.Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem RM

7 podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe zagrodowa.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, adaptuje si¢ istniejaca zabudowe zagrodowa,
dopuszcza si¢ ponadto lokalizowanie:

l)ustug, stuzacych ludnosci rolniczej i rolnictwu, nieuciazliwych dla $rodowiska w
mys$] obowiazujacych przepiséw szczegdlnych;

2)urzadzen infrastruktury technicznej;

3)drog dojazdowych, parkingéw, garazy niezbgdnych dla obstugi obszarow;

4)na terenach zabudowy zagrodowej — nieuciazliwych urzadzen i budynkow|

zwigzanych z rolnictwem , nieuciazliwych dla $rodowiska i mieszkancom sasiedniej
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zabudowy.
3.Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy 1
zagospodarowania terenu:
1)wysokos¢ zabudowy - mieszkaniowej zagrodowej - 2 kondygnacje nadziemne, w|
tym uzytkowe poddasze ukryte w dwu- lub wielospadowych dachach;
2)wysokos¢ zabudowy ustugowej i produkcyjnej, zwiazanej z produkcja rolnicza nal
wydzielonych terenach do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze
ukryte w dwu- lub wielospadowych dachach;
3) dachy: katy nachylenia dachow 35° do 45°;
4)ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parteru 1,0m ponad projektowany|
poziom terenu bezposrednio wokot budynku;
S)ustala si¢ maksymalna dopuszczalna powierzchni¢ zabudowana dziatki:

a)na terenach zainwestowanych pod zabudowg: do 50% jej powierzchni,

b)na terenach niezainwestowanych pod zabudowe: do 30% jej powierzchni,
6)ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynnego w zabudowie: minimum 25%;
7)pozostala czg§¢ dzialki nalezy przeznaczy¢ na zielen urzadzona, obiekty matej
architektury, cele rekreacji przydomowej, wejscia i dojazdy oraz miejsca postojowe;
8)obstuge komunikacyjna nalezy zapewnié¢ od otaczajacych ulic;
0)zasiggi potencjalnej uciazliwosci zwiazanej z prowadzong dziatalno$ciag rolnicza nie|
moga przekraczaé¢ granic nieruchomosci wlasnej inwestora;
10)nalezy dazy¢ do zachowania istniejacego charakteru zabudowy ulicy Dolnej — jako,
zabudowy tzw. “ulicowki”, istniejace budynki mieszkalne nalezy rozbudowywac i
przebudowywaé w sposob nie powodujacy utraty charakteru zabudowy wiejskiej tego
obszaru, z zachowaniem detali architektonicznych, oraz innych elementow|
charakterystycznych dla istniejacej zabudowy.
4.Nowe zagrody moga by¢ tworzone przy zapewnieniu dziatki o powierzchni powyzej
1500 m?,
5.Dopuszcza si¢ na podstawie art.4 pkt. 11 ustawy z dnia 3 lutego 1995r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16, poz. 78 z podzn. zm.),
prowadzenie dziatalno$ci agroturystycznych w okresie nie przekraczajacym 5 lat od
daty jej rozpoczecia, w budynkach wchodzacych w skiad gospodarstw rolnych bez
konieczno$ci  przeznaczania ich w planie miejscowym zagospodarowania
przestrzennego na cele nierolnicze.
6.Na terenach zabudowy zagrodowej zakazuje sig:
Dlokalizacji  obiektow 1  dzialalnosci  uciazliwych  dla  $rodowiskal
i bezposredniego otoczenia;
2)realizacji obiektéw bez zapewnienia dojazdow.

9. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.1.RMU
z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe zagrodowa z ustugami, polozony migdzy ulica
Dolna 1 Wiatrakowa.
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Symbol Zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu
w planie

I.I.LRMU |I. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1.1RMU|

z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe zagrodowa z ustlugami.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, adaptuje si¢ istniejaca zabudowg zagrodowa
z istniejacym obiektem ustugowym (warsztat naprawy samochodow), dopuszcza si¢
ponadto lokalizowanie:
I)ustug, stuzacych ludnosci rolniczej i rolnictwu, nieuciazliwych dla srodowiska w
mys$] obowiazujacych przepiséw szczegdlnych;
2)urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3)drog dojazdowych, parkingdw, garazy niezbgdnych dla obstugi obszarow;
4)na terenach zabudowy zagrodowej — nieuciazliwych urzadzen i1 budynkow
zwigzanych z rolnictwem, nieuciazliwych dla $rodowiska 1 mieszkancom sasiedniej
zabudowy,
3.Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu:
1)wysokos¢ zabudowy - mieszkaniowe]j zagrodowej - 2 kondygnacje nadziemne, w|
tym uzytkowe poddasze ukryte w dwu- lub wielospadowych dachach;
2)wysoko$¢ zabudowy ustlugowej i produkcyjnej, zwiazanej z produkcja rolnicza na
wydzielonych terenach do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze
ukryte w dwu- lub wielospadowych dachach;
3) dachy: katy nachylenia dachow 25° do 45°;
4)ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parteru 1,0m ponad projektowany
poziom terenu bezposrednio wokot budynku;
S)ustala si¢ maksymalna dopuszczalng powierzchni¢ zabudowana dziatki:

a)na terenach zainwestowanych pod zabudowg: do 50% jej powierzchni,

b)na terenach niezainwestowanych pod zabudoweg: do 30% jej powierzchni,
6)ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynnego w zabudowie: minimum 25%;
7)pozostata czes¢ dziatki nalezy przeznaczy¢ na zielen urzadzona, obiekty matej
architektury, cele rekreacji przydomowej, wejscia i dojazdy oraz miejsca postojowe;
8)obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ od otaczajacych ulic.
4.Na terenach zabudowy zagrodowej zakazuje sig:
D)lokalizacji ~ obiektow 1  dzialalno$ci  uciazliwych  dla  $rodowiska
i bezposredniego otoczenia;
2)realizacji obiektéw bez zapewnienia dojazdow.

10. Wyznacza sig teren urzadzen energetyki, oznaczony symbolem 1.1E, obejmujacy teren
istniejacych obiektow 1 urzadzen zwiazanych z obszarem lokalizacji istniejacych linii
elektroenergetycznych i stacji RPZ 110/15KV - pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu.

1) W sktad zabudowy wchodza nastgpujace tereny:

a) teren 1.1. E - potozone przy ulicy Proste;.

2) Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) obiektéw 1 urzadzen zwiazanych z funkcjonowaniem obiektu,

b) ciagdéw infrastruktury technicznej podziemnej i nadziemne;j,

¢) drog dojazdowych, parkingdéw i garazy niezbgdnych do obstlugi terenéw.



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Podlaskiego Nr 286 — 22497 — Poz. 2821

3) Na terenach, o ktéorych mowa w wust.] ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy
1 zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

a) nalezy projektowa¢ budynek lub zespdt budynkow stanowiacych architektonicznie
1 funkcjonalnie zamknigta cato§¢ w ramach poszczeg6élnych inwestycji, pod warunkiem
uzgodnienia lokalizacji z uzytkownikami linii elektroenergetycznych oraz speinienia
obowiazujacych:

- przepisow 1 norm dotyczacych budowy obiektow w sasiedztwie linii 1 stacji
transformatorowo-rozdzielczej,

- warunkow w zakresie eksploatacji linii i stacji transformatorowo-rozdzielczej,
- warunkow przebywania 0sob w sasiedztwie linii 1 stacji transformatorowo-rozdzielczej,
b) strefa uciazliwos$ci inwestycji powinna miesci¢ si¢ w granicach terenu,

c) na etapie projektowania rozbudowy inwestycji nalezy uwzgledni¢ wymagania ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. Nr 62, poz. 627 ze zm.)
dotyczace opracowania raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisk,

d) obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ od otaczajacych istniejacych i ulic miejskich,

e) ustala si¢ obowiazujaca wysoko$¢ zabudowy maksymalnie do dwoch kondygnacji
nadziemnych,

f) nalezy projektowaé budynki zwienczone dachem ptaskim lub dachem symetrycznym
o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 45°,

g) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej nie zwigzanej z funkcjonowaniem obiektu,
h) na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j.

11. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem P z podstawowym
przeznaczeniem pod dziatalno$¢ produkeyjna, w tym przemyst, sktady, magazyny, budownictwo,
rzemioslo, ustugi, handel i inne, w sktad ktorych wchodza:

1) w sktad zabudowy przemystowej P wchodza nastgpujace tereny:

a) teren 1.1P, potozony przy ulicy Targowej, pozostawia si¢ w dotychczasowym sposobie
uzytkowania jako tereny m.in. zakladoéw kotlarskich ,,Moderator”, sklep ,,Unibud”;

2) na terenach, o ktérych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ ponadto lokalizowanie:

a) urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) drog dojazdowych, parkingow i garazy niezbgdnych do obstugi terenow,

3)na terenach, o ktorych mowa w wust.l wustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy
1 zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

a)na etapie projektowania inwestycji nalezy uwzgledni¢ wymagania ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 ze zm.) dotyczace
opracowania raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko,

b) zabudowa kazdej z dzialek na poszczegoélnych terenach moze nastapi¢ niezaleznie lub
poprzez ich wzajemne potaczenie (np. dwie lub trzy sasiednie w jeden teren inwestycyjny)
lub kompleksowo jako calos¢,

c) nalezy projektowa¢ budynek lub zespdt budynkéow stanowiacych architektonicznie
1 funkcjonalnie zamknigta cato$¢ w ramach poszczegdlnych inwestycji,
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d) ustala si¢ obowiazujaca wysoko$¢ zabudowy maksymalnie do trzech kondygnacji
nadziemnych,

e) nalezy projektowa¢ budynki zwienczone dachem ptaskim lub dachem symetrycznym o
kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°,

f) elewacje budynkéw lokalizowanych od strony gléwnych wulic sa elewacjami
uprzywilejowanymi,

g) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego do 20% powierzchni
terenu inwestycji,

h) obstuge  komunikacyjna  nalezy = zapewni¢ @ od  otaczajacych  istniejacych
i projektowanych ulic miejskich,

1) miejsca postojowe, w iloSci okreslonej w § 18 ust. 10, nalezy lokalizowaé¢ wylacznie
w granicach poszczeg6lnych dziatek budowlanych.

12. Wyznacza sig teren planowanych urzadzen wodnych, oznaczony symbolem 1.1WS:

1) na terenie 1.1WS ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji retencyjnego zbiornika wodnego; wszelkie
dziatania inwestycyjne musza by¢ poprzedzone szczegdélowymi rozwiazaniami projektowymi
zagospodarowania terenu — jako rozwigzania kompleksowego dla catosci obszaru;

2) na terenach, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu, o
ktérym mowa w ust. I:

a) na terenie o symbolach: 1.1 WS jako zabudowg uzupetniajaca dopuszcza sig:
- zabudowg rekreacji indywidualnej, ustugowa o funkc;ji turystycznej,

- wysoko$¢ zabudowy na terenach o symbolu 1.1 WS (poza obszarem zbiornika wodnego)
do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym z ostatnig ukryta w dachu wysokim,

b) zaleca sig realizacjg ciagdw pieszych, miejsc rekreacji i wypoczynku,
c¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zadaszen 1 obiektow matej architektury,

d) zasady podzialu terenow na dziatki budowlane na terenach niezainwestowanych po
opracowaniu koncepcji podziatu terenu, dla catego konturu urbanistycznego zatwierdzonej
przez wladze gminy i uzgodnionej ze wszystkimi wiascicielami nieruchomosci, zasady
podziatoéw beda opracowane na etapie projektowania inwestycji, przy zapewnieniu dojazdu
do drogi publicznej oraz zaprojektowaniu w razie potrzeby drog wewngetrznych o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z przepisami szczegolnymi.

13. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZN z podstawowym
przeznaczeniem pod zielen nieurzadzona, stanowiace tereny ekologiczne, w sktad ktérych
wchodza:

1) w sktad wchodza nastgpujace tereny:

a) tereny 1.1ZN, 1.2ZN, 1.3ZN, 1.4ZN, 1.5ZN, stanowiace tereny uzytkow zielonych,

b) tereny 1.6ZN, 1.7ZN, 1.8ZN, 1.9ZN stanowiace ciag ekologiczny doliny potozonej przy
torach kolejowych, rozgraniczajacy tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) teren 1.10ZN, stanowiacy zielen naturalna nad brzegiem rzeki Lewa Prawa,
d) teren 1.11ZN, stanowiacy doling przy ulicy Nowowarszawskiej i torach kolejowych,

e) teren 1.12ZN, stanowiacy doling przy ulicy Nowowarszawskiej i torach kolejowych,
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f) teren 1.13ZN, stanowiacy doling rzeki Lewa Prawa,
g) tereny 1.14ZN, 1.15ZN, 1.16ZN,stanowiace doliny lewego doptywu rzeki Lewa Prawa,

2) na terenach o symbolu ZN ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

a) nakazuje si¢ zachowanie ciagdéw ekologicznych,

b) teren moze by¢ uzytkowany rolniczo jako taki i pastwiska, lub pozostawiony do naturalnej
sukcesji roslinnosci takowe;j,

c) zakazuje si¢ lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy kubaturowe;j,
d) dopuszcza sig realizacje ciagow infrastruktury technicznej podziemnej i napowietrznej,

e) dopuszcza si¢ urzadzanie sezonowych ciagéw spacerowych w celu zapewnienia dostepu do
zespolow zieleni publicznej, miejsc wypoczynkowych 1 widokowych, pod warunkiem
uzyskania zgody wtasciciela gruntow,

f) teren moze by¢ wykorzystywany do celow rekreacyjnych jako otwarte tereny zieleni
niskie;j.
14. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem US, z podstawowym
przeznaczeniem pod planowane urzadzenia sportowo — rekreacyjne, w sktad ktoérych wchodza:

1) teren 1.1US, potozony przy ulicy Dhugiej z podstawowym przeznaczeniem pod planowane
urzadzenia sportowo -rekreacyjne, plac zabaw, boisko osiedlowe;

2) na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
a) zaleca sig¢ realizacjg ciagow pieszych, miejsc rekreacji i wypoczynku,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje zadaszen i1 obiektow matej architektury,

15. Wyznacza si¢ tereny Pracowniczych Ogrodéw Dziatkowych (POD), oznaczony
symbolem 1.1ZD, stanowiacy tereny zieleni zagospodarowane;.

1) Teren 1.1ZD, potozony przy ulicy Prostej z podstawowym przeznaczeniem pod istniejace
tereny pracowniczych ogrodéw dziatkowych.

2) Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) zaleca sig realizacje ciagdw pieszych, miejsc rekreacji i wypoczynku;

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ matych obiektow kubaturowych o charakterze budynkow
rekreacyjnych, zadaszen i obiektow matej architektury.

16. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem R z podstawowym
przeznaczeniem pod uzytkowanie rolnicze:

1) w sktad terenow rolnych, oznaczonych symbolem R wchodza nastgpujace tereny:

a) teren 1.1R, potozony migdzy droga do miejscowosci Puciska i Bielszczyzna; przez teren
ten przebiega linia energetyczna LEWKOWO 1 TRYWIEZA oraz ciag ekologiczny,

b) teren 1.2R, potozony migdzy droga do miejscowosci Puciska, a ulica Dolna, stanowiacy
uzytki rolne o wysokiej wartosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej; przez teren ten
przebiega linia energetyczna LEWKOWO oraz wyznacza si¢ przebieg nowych linii
energetycznych,

c) teren 1.3R polozony migdzy projektowana droga w kierunku Bielszczyzny, a ulica
Wiatrakowej, uzytkowany dotychczas rolniczo,
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d) teren 1.4R potozony migdzy projektowana droga w kierunku Bielszczyzny, a ulica Dolna,
uzytkowany dotychczas rolniczo, czg¢§ciowo stanowiacy teren ciagu ekologicznego,

e) teren 1.5R potozony w sasiedztwie ulicy Urodzajnej, uzytkowany dotychczas rolniczo,
czesciowo stanowiacy teren ciagu ekologicznego,

f) tereny 1.6R, 1.7R, 1.8R, 1.9R, 1.10R, 1.11R, uzytkowane dotychczas rolniczo, przez tereny
te przebiegaja linie energetyczne, teren 1.6R, 1.7R1.8R, 1.9R i 1.10R — stanowia w czgsci
ciagi ekologiczne,

g) tereny 1.12R, 1.13R uzytkowane dotychczas rolniczo, przez tereny te przebiegaja linie
energetyczne,

h) tereny 1.14R, 1.15R, 1.16R potozone migdzy ulica Poddolng a torami kolejowymi,
uzytkowane dotychczas rolniczo, w znacznej czgsci stanowiace teren ciagu ekologicznego,
przez tereny te przebiegaja linie energetyczne,

1) tereny 1.17R, 1.18R, 1.19R, 1.20R, 1.21R, potozone w sasiedztwie zabudowy zagrodowej
1 mieszkaniowej jednorodzinnej, uzytkowane dotychczas rolniczo, stanowiace teren ciagu
ekologicznego zwlaszcza w konturze o symbolu 1.20R, 1.21R, przez ten teren 1.18R
przebiegaja linie energetyczne,

2) na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) przeznacza si¢ zwarte kompleksy najbardziej wartosciowych gleb, zaliczonych gléwnie do
III b i IV a klasy uzytkow ornych, stanowigce tereny o najwyzszej jakosci rolniczej
przestrzeni produkcyjnej na cele rolnicze, z ewentualnym dopuszczeniem uzasadnionych
1 koniecznych realizacji liniowych przebiegdw infrastruktury technicznej, niezbgdnej do
funkcjonowania miasta,

b) zaleca si¢ zalesianie gruntow nieprzydatnych dla rolnictwa poprzez wprowadzanie
zadrzewien z preferencja gatunkow rodzimych, wzbogacanie krajobrazu terenéw rolnych
poprzez sadzenie drzew i krzewdw $rodpolnych,

c) utrzymuje si¢ grunty rolne jako rolnicza przestrzen produkcyjna z zachowaniem
dotychczasowych form uzytkowania i kierunkdéw produkcji przy jednoczesnej inspiracji na
rzecz rozwoju rolnictwa ekologicznego,

3) ustala si¢ zakaz zabudowy:

a) na gruntach rolnych, oznaczonych symbolem R na rysunku planu, realizacja zabudowy
nierolniczej na  tych terenach wymaga opracowania  zmiany  planu
1 uzyskania zgody na wytaczenie ich z produkcji rolnej,

17. Wyznacza sie teren zamkniety, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.1KK, jako
teren kolejowy:

1) w linii rozgraniczajqcej 1.1KK rezerwuje sig teren pod planowang sciezke rowerowq;

2) tereny, przez ktore przebiegajq linie kolejowe, sq ,,terenami zamknietymi” w rozumieniu art.
2 pkt.11 ustawy 7 dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80 z 2003r. p.717 z poin. zm.), na podstawie Decyzji nr 42 Min. Transportu
i Gospodarki Morskiej 7 28.12.2000r. w sprawie ustalenia terenow, przez ktore przebiegajq
linie kolejowe, jako terenow zamknietych (Dz. Urzedowy MTiGM nr 7 7 2000 r., poz. 49). Do
zagospodarowania gruntow usytuowanych w bezposrednim sqsiedztwie linii kolejowej majq
zastosowanie w szczegolnosci n/w przepisy:
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a) ustawa 7 dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. Nr 86, poz. 789
z poin. zm.),

b) rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 10 listopada 2004 r. w sprawie wymagan
w zakresie odleglosci i warunkow dopuszczajqcych usytuowanie budowli i budynkow,
drzew lub krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych
w sqsiedztwie linii kolejowych, a takie sposobu urzqdzania i utrjymywania zaston
odsnieznych i pasow przeciwpoZarowych (Dz.U. 7 2004r. Nr 249, poz. 2500),

c) rozporzqdzenie Ministra transportu i Gospodarki Morskiej 7 dnia 22 maja 2001 r.
w sprawie okreslenia rodzajow budynkow, budowli i urzqdzen przeznaczonych do
prowadzenia ruchu kolejowego (Dz.U. Nr 66 z 2001r., poz. 676),

d) rozporzqdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej 7 dnia 10 wrzesnia 1998 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadacé budowle kolejowe
i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 151 7 1998 r. poz. 987),

e) rozporzqdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z 26 Iutego 1996r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé skrzyZowania linii
kolejowych z drogami publicznymi i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 33, z 1996r., poz. 144;
Dz.U. Nr 100 7 2000 r. poz. 1082),

f) rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75
z22002r., poz. 690 7 poin. zm.),

g) ustawa 7 dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016,
z poin.zm.),

3) m.in. zgodnie 7 rozporzqdzeniem Ministra Infrastruktury wymienionym w pkt 2, na gruntach
poloionych w sqsiedztwie linii kolejowej:

a) budowle i budynki mogq by¢ usytuowane w odleglosci nie mniejszej ni; 10 m od granicy
obszaru kolejowego, 7 tym, Ze odleglos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze byé mniejsza
niz 20m (§1 ust. Iw/w rozporzqdzenia),

b) budynki mieszkalne, szpitale, domy opieki spolecznej, obiekty rekreacyjno-sportowe,
budynki zwiqzane 7 wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodzieiy powinny by¢é usytuowane
w odleglosci zapewniajqcej zachowanie, w zaleinosci od przeznaczenia budynku,
dopuszczalnego nateienia hatasu, okreslonego w przepisach w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku(§ 1 ust. 2 w/w rozporzqdzenia),

c)w zaleinosci od przeznaczenia terenu zastosowac¢ elementy ochrony akustycznej,
wynikajqce 7 analizy uciqzliwosci powodowanych w srodowisku hatasem emitowanym na
danym odcinku linii kolejowej, zapewniajqc w ten sposob dla tego terenu wlasciwy efekt
ochrony akustycznej (§3 w/w rozporzqdzenia),

d) budowle i budynki, drzewa i krzewy, elementy ochrony akustycznej, oraz zastony
odsnieine w sqsiedztwie przejazdow i przejsé kolejowych, powinny byé usytuowane
w odleglosci zapewniajqcej warunki widocznosci przejazdow i przejsé, okreslone
w przepisach o warunkach technicznych, jakim powinny odpowiadaé skrzyiowania linii
kolejowych z drogami publicznymi i ich usytuowanie (§4 w/w rozporzqdzenia),

e) na gruntach polozonych w sgqsiedztwie linii kolejowej drzewa lub krzewy mogq byé
usytuowane w odleglosci nie mniejszej niz 15 m od skrajnego toru kolejowego (§ 2 ww
rozporzqdzenia),
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f) roboty ziemne mogq by¢é wykonywane w odleglosci nie ,mniejszej ni; 4m od granicy
obszaru kolejowego (§ 5 ust. 1 w/w rozporzqdzenia),

g) wykonywanie robot ziemnych w odleglosci 4 do 20 m od granicy tego obszaru powinno
byé kaidorazowo uzgadniane 7 zarzqdcq infrastruktury (§ 5 ust. 3 w/w rozporzqdzenia).

4) zgodnie 7 rozporzqdzeniem Ministra Infrastruktury wymienionym w pkt 2.b.:

a) budynek 7 pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinien byé wznoszony poza
zasiggiem zagroien i uciqiliwosci okreslonych w przepisach odrebnych, przy czym
dopuszcza sig wznoszenie budynkow w tym zasiegu pod warunkiem zastosowania srodkow
technicznych zmniejszajgcych uciqzliwosci ponizej poziomu ustalonego w tych przepisach
bqd? zwigkszajqcych odpornosé¢ budynku na te zagrozenia i uciqzliwosci, jeZeli to nie jest
sprzeczne z warunkami ustalonymi dla obszaréow ograniczonego uZytkowania,
okreslonych w przepisach odrebnych (§ 11 ust. 1 w/w rozporzqdzenia),

b) do uciqziliwosci o ktorych mowa w ppkt a) zalicza sie w szczegolnosci: halas i drgania
(wibracje) (§ 11 ust. 2 w/w rozporzqdzenia).1

18. Wyznacza si¢ tereny istniejacych kottowni, oznaczone symbolami C.
1) na terenie objetym opracowaniem planu ustala sig:

a) teren istniejacej kotlowni, oznaczony symbolem 1.1C, przy ul. Matej (obok budynku
Spotdzielni Mieszkaniowej).

Rozdzial 2

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 9. 1. W granicach planu na terenach zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami:

1) zagospodarowanie poszczegélnych terendow nalezy projektowaé stosowanie do wytycznych
ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania dzialek, zawartych w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
zawartych § §;

2) zakazuje si¢ lokalizacje na calym obszarze objetym planem obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazowej ustalonej w art. 15 ust. 3 pkt 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

3) zaleca si¢ wznoszenie obiektow budowlanych, ktorych forma bedzie zharmonizowana
z istniejacym otoczeniem i krajobrazem miasta;

4) zasad ksztaltowania zabudowy i podziatu terendw na nieruchomosci gruntowe.
Rozdzial 3

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10. 1. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu.

1) zachowaé powiazanie systemu przyrodniczego miasta z systemem przyrodniczym gminy,
powiatu i wojewodztwa poprzez:

! stwierdzono niewazno$¢ rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody Podlaskiego Nr PN.IL.B.G.0911/184/06 z dnia
1 grudnia 2006 .
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a) utrzymanie ekosystemu przyrodniczego o znaczeniu lokalnym doliny rzeki Le$nej
w powiazaniu z ekosystemem przyrodniczym o znaczeniu ponadregionalnym rzeki Bug,

b) zachowanie istniejacych lasow, polozonych na terenie miasta, bezposrednio potaczonych
z Puszcza Bialowieska, stanowiaca ekosystem przyrodniczy o znaczeniu ponadregionalnym
1 dolina rzeki Bug, objeta europejska siecia ekologiczna NATURA 2000 oraz ekosystemem
przyrodniczym o znaczeniu ponadregionalnym rzeki Narwi i zbiornika wodnego
Siemianowka,

c¢) zachowanie korytarzy migracyjnych, wpisanych w istniejace ciagi ekologiczne taczace trzy
elementy systemu przyrodniczego wojewddztwa o znaczeniu ponadregionalnym tj.:
Puszcze Biatowieska, Doling Narwi 1 Doling Bugu, pozwalajacych na przemieszczanie si¢
drobnej zwierzyny, ptakdéw, ptazow itp.,

d) tworzenie dodatkowych elementéw uktadu przyrodniczego, poprzez projektowane tereny
zieleni towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej 1 roznego rodzaju ustugom,

e) uzytkowanie terendw, dla ktorych zostalta dopuszczona lokalizacja obiektow
1 urzadzen ma mie¢ miejsce w sposob nie powodujacy szkodliwych oddziatywan tych
obicktow 1 urzadzen dla srodowiska 1 zdrowia ludzi.

2) ustala sig¢, ze system przyrodniczy miasta, w granicach opracowania planu tworza:

a) tereny o wiodacej funkcji przyrodniczej, takie jak: wklgste formy liniowe, jak dolina rzeki
Lesnej; Chwiszczej oraz inne mniejsze dolinki o  naturalnych predyspozycjach do
utrzymania przestrzennej ciaglosci obszaréw aktywnych biologicznie (korytarzy
ekologicznych) - oznaczone symbolami ZN,

b) tereny zieleni ogrodéw przydomowych w zabudowie mieszkaniowej i zagrodowej, oraz
ogrodow dziatkowych - oznaczonych symbolami ZD,

¢) tereny upraw polowych - oznaczone symbolami R.

3) na obszarach o wiodacej funkcji przyrodniczej, takich jak: wklegste formy liniowe, jak dolina
rzeki Les$nej; Chwiszczej oraz inne mniejsze dolinki o naturalnych predyspozycjach do
utrzymania przestrzennej ciaglosci obszarow aktywnych biologicznie, ustala sig:

a) nakazuje si¢ utrzymac¢ dotychczasowy sposob uzytkowania rolniczego w formie trwatych
uzytkow zielonych z dopuszczeniem mozliwosci lokalizacji zbiornikow matlej retencji
wodne;j,

b) zakazuje si¢ wprowadzania zabudowy (w tym takze rolniczej) z wyjatkiem niezbe¢dnej dla
funkcjonowania infrastruktury technicznej i komunikacji pod warunkiem, ze przebieg
liniowy tych elementéw nie bedzie zakldcal prawidlowego funkcjonowania ekosystemu
dolin, w tym catego systemu przyrodniczego miasta,

c) nakazuje si¢ utrzymanie odpowiedniej czystosci wod w rzekach poprzez odprowadzenie
wszystkich $ciekéw kanalizacja zbiorcza do oczyszczalni $ciekow,

d) zaleca si¢ ksztaltowanie w obrgbie w/w obszarow: zieleni parkowej 1 urzadzen sportowo -
rekreacyjnych w skali zabezpieczajacej funkcjonowanie systemu przyrodniczego miasta;

4) w zakresie ochrony wod przyjmuje si¢ za obowiazujace:

a) szczegotowe zasady ochrony wod okreslaja przepisy ustawy Prawo wodne,

b) écieki wprowadzane do wod lub do ziemi winny spetnia¢ warunki okreslone
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 29 listopada 2002 r. w sprawie warunkow,
jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekoéw do wod lub do ziemi oraz wprowadzaniu
substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz. U. Nr 212, poz. 1799),
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c) zasad¢ rownoleglej z zabudowa mieszkaniowa 1 ushlugowa realizacji infrastruktury
technicznej (kanalizacyjno-wodociagowej), jako warunku zachowania réwnowagi
istniejacego stanu zasobow wody gruntowej i jej czystosci,

d) zakazuje si¢ wykonywania melioracji trwale naruszajacych uktad stosunkow wodnych
1 prac ziemnych naruszajacych w istotny sposob rzezbg terenu oraz lokalizacj¢ sktadowisk
odpadow;

5) na terenach zieleni urzadzonej, parkow, ogrodow przydomowych i1 towarzyszacej réznym
obiektom obowiazuja ustalenia zwarte w § 8. uchwaty, a ponadto w zakresie ich ochrony
ustala sig:

a) obowiazek ochrony powierzchni istniejacej zieleni urzadzonej,

b) obowiazek zachowania funkcji tych terenow, ich wukladow przestrzennych
1 fizjograficznych,

¢) celowos¢ doboru odpowiednich do warunkéw siedlisk i uktadow przestrzennych gatunkéw
zieleni,

d) nakazuje = si¢ = przestrzeganie = wymogdéw  konserwatorskich w  uzytkowaniu
1 zagospodarowaniu obiektéw stanowiacych przedmiot ochrony konserwatorskiej,

e) zaleca si¢ wykorzystanie naturalnych obnizen terenowych, potozonych w obrgbie terenow
zabudowanych do potrzeb wypoczynku codziennego mieszkancows;

6) na terenach zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe:

a) nowoprojektowane tereny zabudowy mieszkaniowej i uslugowej, oraz jej bezposrednie
otoczenie na poszczegolnych dziatkach nalezy dostosowaé¢ do lokalnych warunkéw
fizjograficznych i waloréw krajobrazowych,

b) ochrona §rodowiska przed odpadami realizowana bedzie w ramach rozwiazan technicznych
przewidzianych dla catego miasta Hajnowka,

c¢) ogranicza si¢ lokalizacj¢ obiektéw 1 urzadzen nalezacych do przedsigwzie¢ mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska do niezbgdnych dla rozwoju miasta,

d) zakazuje si¢ lokalizacj¢ na calym obszarze objetym planem obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazowej ustalonej w art. 15 ust.3 pkt. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,

e) realizacj¢ jakichkolwiek przedsigwzig¢ uzaleznia si¢ od jednoczesnego podtaczenia si¢ do
zbiorczej kanalizacji sanitarnej lub indywidualnych systemoéw oczyszczania, nie objetych
zbiorczym systemem oczyszczania,

f) zaleca si¢ wznoszenie obiektoéw budowlanych, ktérych forma bedzie zharmonizowana
z istniejacym otoczeniem i krajobrazem miasta,

g) wprowadza si¢ zakaz wyrgbu zadrzewien - poza przypadkami uzasadnionymi,

h) stosowanie wytycznych ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatek, zawartych
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegodlnych terendw;

7) na terenach o wiodacej funkcji rolniczej, ustala si¢ zasady zagospodarowania okreslone
w § 8.3 uchwatly, a ponadto:

a) przeznacza si¢ zwarte kompleksy najbardziej wartosciowych gleb, zaliczonych gléwnie do
III b 1 IV a klasy uzytkow ornych, stanowiace tereny o najwyzszej jakosci rolniczej
przestrzeni produkcyjnej na cele rolnicze, z ewentualnym dopuszczeniem uzasadnionych
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1 koniecznych realizacji liniowych przebiegow infrastruktury technicznej, niezbg¢dnej do
funkcjonowania miasta,

b) zaleca si¢ zalesianie gruntow nieprzydatnych dla rolnictwa poprzez wprowadzanie
zadrzewien z preferencja gatunkow rodzimych, wzbogacanie krajobrazu terenéw rolnych
poprzez sadzenie drzew i1 krzewow $rodpolnych,

¢) utrzymuje si¢ grunty rolne jako rolnicza przestrzen produkcyjna z zachowaniem
dotychczasowych form uzytkowania i kierunkow produkcji przy jednoczesnej inspiracji na
rzecz rozwoju rolnictwa ekologicznego,

d) utrzymuje si¢ uzytki zielone w formie dotychczasowego uzytkowania takowo-
pastwiskowego wraz z zachowaniem lokalnych skupisk wysokiej zieleni legowe;j
wystepujacej w jej obrebie,

e) zaleca si¢ podnoszenie jako$ci rolniczej przestrzeni produkcyjnej poprzez wlasciwe
regulacje stosunkéw wodnych na gruntach ornych i uzytkach zielonych;

8) ustala sig¢ nastepujace zasady ochrony powietrza atmosferycznego:

a) obowiazuja przepisy zawarte w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 6 czerwca
2002 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw niektorych substancji w powietrzu,
alarmowych poziomow niektorych substancji w powietrzu oraz margineséw tolerancji dla
dopuszczalnych poziomdéw niektorych substancji (Dz. U. Nr 87, poz. 796), - zal. Nr 1, 2, 4
oraz w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 5 grudnia 2002 r. w sprawie wartosci
odniesienia dla niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2003 r. Nr 1, poz. 12),

b) nalezy podejmowacé dzialania realizacyjne w zakresie instalowania urzadzen
przeciwdziatajacych zanieczyszczeniom powietrza, gldwnie produktami pochodzacymi z
proceséw przemystowych i energetycznych oraz komunikacji,

c) nalezy przestrzega¢ na etapie projektowania inwestycji opracowywania raportu
oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko — zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627, ze zm.)
1 przepisami rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie
okreslenia rodzajow przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz
szczegdtowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do
sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573,
Z pOzn. zm.),

d) ponadnormatywna  uciazliwo$¢ sanitarna  zakladow powinna by¢ utrzymana
w granicach wiasnych dziatek,

e) nalezy dazy¢ do stosowania proekologicznych no$nikdéw energii cieplnej (gaz, energia
elektryczna, olej opatowy, biomasa);

9) ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska przed hatasem i wibracjami:

a) obowigzuja normy dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku zawarte
w tabelach 1 i 2 stanowiacych zatacznik do rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobow Naturalnych i Le$nictwa z dnia 13 maja 1998 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 66, poz. 436),

b) nalezy dazy¢ do ograniczenia uciazliwosci akustycznych pochodzacych ze zrddetl hatasu o
ponadnormatywnym natg¢zeniu, gtdéwnie z obszardw zamieszkatych, poprzez zabezpieczenia
techniczne lub zmiang technologii i urzadzen,
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c) hatas 1 wibracje przekraczajace dopuszczalne poziomy nie moga sigga¢ poza obreb dziatki,
na ktorej sa wytwarzane,

d) dopuszczalne poziomy hatasu dla poszczegdlnych obszaréw ustala si¢ jak nize;j:

Dopuszczalny poziom hatasu wyrazony rownoznacznym poziomem dzwigku
A wdB

Przeznaczenie Drogi Pozostale obiekty lub grupy linie

terenu zrddet hatasu elektroenergetyczne

pora dnia  jporanocy [pora dnia pora nocy pora dnia  pora
przedziat  p.cz.odn.  p.cz.odn. p.cz.odn. p.cz.odn.  nocy
czasu rowny 8 rowny 8 rowny 1 rowny 16  p.cz.odn.
odniesienia |godz. najmniej najmn. korz. |godz. réwny 8
rowny 16 korzyst. godz.|godz. nocy godz.
godzi-nom dnia
- tereny WypocCz.- 55 45 45 40 50 45
rekreacyjne
0znaczone
symbolami  1.1US, 45 40
1.2US i 1.1WS;

- tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;
0znaczone
symbolami 1.1
1.75MN;

- tereny zabudowy

zwigzanej ze statym|

lub wielogodzinnym|

pobytem dzieci i

mtodziezy

0znaczone
symbolami 1.4U,
1.6U,

- tereny zabudowy 60 50 50 40 50 45

mieszkaniowe;j:

- wielorodzinne;j
oznaczony
symbolem
1.IMW;

- jednorodzinnej 7
ustugami
oznaczone
symbolem
MNU;

zagrodowe;j
oznaczone
symbolem RM;
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10) ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony ludzi 1 $rodowiska przed szkodliwym
elektromagnetycznym promieniowaniem niejonizujacym:

a) obowiazuja dopuszczalne poziomy po6l elektromagnetycznych w srodowisku okreslonych w
Rozporzadzeniu ~ Ministra ~ Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 .
w sprawie dopuszczalnych poziomdéw pol elektromagnetycznych w $rodowisku oraz
sposobow sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz. U. Nr 172, poz. 1883),

b) nalezy dazy¢, aby zasilanie w energi¢ elektryczna na terenie chronionych i le$nych
odbywato si¢ droga kabla podziemnego,

¢) obowiazuja ustalenia §23. uchwaty.

11) ustala si¢ nastepujace zasady ochrony powierzchni ziemi:

a) obowiazuja ustalenia zwarte w rozdziale 1, a w szczeg6lnosci §15 1 §16 uchwaty,

b) nalezy dazy¢ do likwidacji i rekultywacji istniejacych nieurzadzonych wysypisk odpadow
stalych wystgpujacych na obszarze miasta na rzecz organizacji sktadowisk przejsciowych
typu kontenerowego,

¢) zakaz zanieczyszczania powierzchni ziemi odpadami statymi i odprowadzania do gruntu
nieczystosci ptynnych, zard6wno pochodzenia komunalnego jak i przemystowego,

d) nalezy eliminowa¢ mozliwo$¢ powstawania nieurzadzonych, przypadkowych wysypisk
odpadow statych; wprowadzi¢ peilna segregacje i odzysk surowcow wtornych,

e) eksploatacja surowcow mineralnych jest mozliwa na warunkach okreslonych
w ustawie z dnia 4 lutego 1994 r. — prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. Nr 27, poz. 96).
Kazdorazowo wymagac to bedzie zmiany planu zagospodarowania przestrzennego,

f) tereny stanowiace wyrobiska poeksploatacyjne nalezy zrekultywowaé w kierunku rolnym
lub lesnym, wzglednie przeznaczy¢ na inne cele rolnicze.

Rozdzial 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej.

§ 11. 1. Teren objety planem miejscowym nie jest objety ochrona konserwatorska, nie
wystepuja na nim obiekty zabytkowe i obiekty dobr kultury wspotczesne;.

Rozdzial 5

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. Tereny publiczne sa przeznaczone dla utrzymania i realizacji zadan publicznych, przy
zatozeniu nie naruszania stanu istniejacego terenu o funkcjach publicznych jak drogi powiatowe i
gminne, tereny ustug: kultury, sportu i rekreacji.

2. Do terenow, o ktorych mowa w § 12 ust. 1 naleza:
1) tereny rdéznego rodzaju ustug oznaczone na rysunku planu symbolami: U, US;

2) tereny przeznaczone dla realizacji rdznego rodzaju zieleni oznaczone na rysunku planu
symbolem: ZN;

3) tereny przeznaczone pod drogi gltéwne, zbiorcze, lokalne i dojazdowe oraz $ciezki piesze
1 rowerowe, oznaczone na rysunku planu symbolami: KD-G, KD-L(Z), KD-L, KD-D;
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4) inne tereny okreslone w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami.

3. Ustala si¢ nastepujace wymagania dla ulic i terendw, o ktorych mowa w ust. 11 2:
1) zastosowanie ujednoliconego sytemu oznakowania ulic i placéw miejskich;
2) zastosowanie ujednoliconego systemu obiektéw komunikacji zbiorowej;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie obiektéw komunikacji zbiorowej jako nos$nikow reklamowych
z zastosowaniem ujednoliconego systemu dla wszystkich przystankow.

4. Realizacja zainwestowania terendéw wymaga zapewnienia osobom niepelnosprawnym
dostepnosci z nastgpujacych terenow i obiektow:

1) zwiazanych z komunikacja: ulice, parkingi, $ciezki ruchu pieszego;
2) zwiazanych z obstuga ludnosci;
3) rekreacyjno-wypoczynkowych.

5. Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji celow publicznych na terenach nie wyznaczonych
w planie w zalezno$ci od potrzeb, zwigzanych z funkcjonowaniem miasta.

Rozdzial 6

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 13. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie odrgbnych przepisow, w tym tereny gornicze, a takze narazone na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 7

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny przeznaczone do scalania
nieruchomosci przedstawione graficznie na rysunku planu.

2. Ustala si¢ zasady podzialu terenow na dziatki budowlane na terenach
niezainwestowanych wskazane na rysunku planu. Istnieje mozliwo$¢ zmiany wskazanych zasad,
bez konieczno$ci zmiany planu, po opracowaniu nowej koncepcji podzialu terenu, dla catego
konturu urbanistycznego zatwierdzonej przez wladze gminy i uzgodnionej ze wszystkimi
wlascicielami nieruchomosci. Zasady podziatéw na pozostatych terenach, tam gdzie zajdzie taka
potrzeba, moga by¢ opracowane na etapie projektowania inwestycji, przy zachowaniu normy
powierzchniowej dzialek nie mniej niz 800m?® i szeroko$ci dziatki nie mniej niz 18m, zapewnieniu
dojazdu do drogi publicznej oraz zaprojektowaniu w razie potrzeby droég wewngtrznych
o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z przepisami szczegolnymi.

3. Postulowane na rysunku planu granice podziatu nieruchomosci (oznaczone linig
przerywana) moga ulec nieznacznym zmianom podczas sporzadzenia podziatu geodezyjnego przy
zachowaniu parametrow dzialek budowlanych dla poszczegélnych terenow zabudowy, zgodnie
z § 16.
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4. Dopuszcza si¢ korygujace podziaty dziatek stuzace polepszeniu funkcjonalnos$ci
zagospodarowania dziatek istniejacych.

§ 15. 1. Ustala si¢ zasad¢ podzialu terenéw na dziatki dla ustalonych w planie funkcji
1 przeznaczenia w sposoOb nie naruszajacy granic wilasnosci terenu, z zastrzezeniem podanym
w ust. 2 oraz w § 16.1. oraz kiedy niezbedne jest wydzielenie terenu dla przeprowadzenia ulic 1
sieci infrastruktury technicznej, dla obstugi poszczegoélnych dziatek lub zespotéw dzialek,
wydzielenie nastgpuje po spetnieniu tych warunkow, a granice wlasnosci terenow ulegaja zmianie.

2. Jezeli wydzielenie dzialek dotyczy nieruchomosci roéznych wiascicieli, wowczas
wydzielenie nastgpuje za zgoda lub na zgodny wniosek zainteresowanych, ktorzy posiadaja prawo
do dysponowania nieruchomoscia (wtasnos¢ lub wieczyste uzytkowanie).

§ 16. 1. Dokonywanie podziatéw, o ktorych mowa w § 15.1, wymaga stosowania przepisow w
zakresie gospodarki nieruchomosciami.

Podziaty terenéw oznaczonych symbolem MN i MNU, w dostosowaniu do polozenia w
stosunku do istniejacych 1 projektowanych ulic.

1) Minimalne wielkos$ci dziatek dla nowej zabudowy mieszkaniowej 1 zagrodowe;:

Maksymalny Minimalne
Lp. Rodzaj Minimalna Minimalny udziat judzial powierzchni|  szerokosSci
zabudowy wielko$¢ dziatki powierzchni zabudowy do dziatek
budowlane;j biologicznie powierzchni dla zabudowy
czynnej dziatki budowlanej
1. | Mieszkaniowa
jednorodzinna
- wolnostojaca 800m’ 50% 25% 18,0 m
- blizniacza 2 x 600m” 50% 25% 14,5 m
- szeregowa 300m’ 25% 50% 8,0m
2. | Zagrodowa 1500m” 25% 30% 20,0 m

2) Plan nie limituje powierzchni dziatek dla zabudowy istniejace;.

3) Dla zabudowy uslugowej powierzchnia dzialek powinna zapewni¢ zabezpieczenie
potrzeb parkingowych i zieleni oraz ksztaltowania zabudowy dostosowanej do skali osiedla.

Rozdzial 8

Szczegolowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 17. 1. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska w tym zakaz zabudowy:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy:

a) na gruntach rolnych, oznaczonych symbolem R na rysunku planu, chyba, Ze ustalenia
szczegotowe dla poszczegdlnych terendw rolnych mowia inaczej, realizacja zabudowy
nierolniczej na  tych  terenach  wymaga  opracowania  zmiany  planu
1 uzyskania zgody na wytaczenie ich z produkcji rolne;,

b) na terenach oznaczonych symbolem ZN,
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¢) na terenach przeznaczonych na projektowane ciagi komunikacyjne (uktad komunikacyjny);

2) ustala si¢ szczegoOlne warunki zagospodarowania terendéw, polozonych w bezposrednim
sasiedztwie istniejacych korytarzy ekologicznych dolin rzecznych i1 ciekow wodnych,
oznaczonych graficznie na rysunku planu, ustalone w zapisach szczegétowych dla
poszczegolnych terenow.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 18. 1. Ustala si¢ obslugg komunikacyjng istniejacymi 1 projektowanymi ulicami
1 drogami, oznaczonymi symbolem K z okresleniem:
1) klas technicznych:

a) G — gtowna,

b) Z — zbiorcza,

c¢) L —lokalna,

d) D — dojazdowa,
e) DX - ciag pieszy.

2. Ustala sig nastgpujace parametry linii kolejowych i ulic:

Symbol Przeznaczenie terenow

Tereny kolejowe — linie kolejowe:

KK - Hajnowka — Siemiandéwka — granica panstwa w istniejacych liniach

rozgraniczajacych,

- Lewki — Hajnodwka — z przeznaczeniem w czg$ci terenu pod projektowana ulice
28 KD-L.

Przeznaczenie terenéw pod ulice
Symbol Nazwa ulicy Klasa Szeroko$¢ w liniach
ulicy rozgraniczajacych
(m)
1 2 3 4
2 KD-G Bielska G 28m —35m

Droga wojewddzka Nr 689 Bielsk
Podlaski — Hajnodwka —Bialowieza -
granica panstwa

23 KD-L Dolna i Targowa do ul. Bielskiej L 18m —20m
24 KD-L Poddolna L 12m —15m
25 KD-L Elektryczna L 12m—15m
26 KD-L Prosta z przedtuzeniem L 12m — 15m
do obejscia

27 KD-L Targowa L 12m — 15m
28 KD-L rojektowana na terenie kolejowym |L 20m

29 KD-L Gorna L 18m — 24m
30 KD-L Nowowarszawska L 25m

31 KD-L Warszawska L 12m — 20m
Z (37 KD-G) [rezerwa terenu pod projektowaneG rezerwa terenu —

obejscie miasta as o szerokos$ci 25m
1.1 KD-D istniejaca istniejaca okolo 12m

o
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1.2 KD-D istniejaca D 10m 2z poszerzeniem istniejacej
drogi w kierunku potudniowym

1.3 KD-D Urodzajna D 10m z poszerzeniem jak na rysunku|

lanu

1.4 KDW-D [Projektowana D 10m

1.5 KDW-D |Projektowana D 10m

1.6 KDW-D |Projektowana D 10m z symetrycznym poszerzeniem|
istniejacej drogi

1.7 — 1.11|Projektowane D 6m z symetrycznym rozszerzeniem|

KDW-D do 10m przy wjezdzie na dziatki

1.12 KDW-D [Projektowana D 10m z poszerzeniem istniejacej
drogi w kierunku poludniowym

1.13 KDW-D |Projektowana D 6m

1.14 KDW-D [Projektowana D 6-10m

1.15 KD-D  |Pszeniczna D 10m

1.16 KD-D [Istniejaca D 10m z poszerzeniem w cely
wykonania placu do zawracania
12,5mx12,5m

1.17 KD-D  |Warzywna D 10m

1.18 KD-D |Kwiatowa D 10m

1.19 KD-D |Owocowa D 10m

1.20 KD-D  [Sadowa D 10m

1.21 KD-D [Klosowa D 10m

1.22 KD-D  [Zbozowa D 10m

1.23 KD-D  [Krotka D 6m

1.24 KD-D |Dluga D 8-14m

1.25 KD-D  [Siewna D 10m

1.26 KD-D (Okopowa D 10m

1.27 KD-D  |Potudniowa D od 6m do 10m

1.28 KDX-D |[Istniejacy ciag pieszy D Sm

1.29 KDW-D |Projektowana D 10m

1.30 KDW-D [Projektowana D 10m

1.31 KDW-D |Projektowana D 6m

1.32 KDW-D |Projektowana D 6m

1.33 KD-D |Wiatrakowa D Istniejaca

1.34 KD-D [Istniejaca D Istniejaca

1.35 KDW-D [Istniejaca D od 8m do 10m

1.36 KDW-D [Poziomkowa D 10m z rozszerzeniem w celu
wykonania placu do zawracania
12,5m x 12,5m

1.37 KDW-D |Malinowa D 10m z rozszerzeniem w cely
wykonania placu do zawracania
12,5m x 12,5m

1.38 — 1.40Projektowane D 10m z rozszerzeniem w celu

KDW-D wykonania placu do zawracania
12,5m x 12,5m

1.41 KD-D |Kamienna D Istniejaca

1.42 KD-D Marmurowa D Istniejaca

1.43 KD-D [Bajeczna D Istniejaca
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1.44 KD-D  |Graniczna D Istniejaca

1.45 KD-D Metalowa D Istniejaca

1.46 KD-D |(Granitowa D Istniejaca

1.47 KD-D |Miedziana D Istniejaca

1.48 KD-D [Zlota D Istniejaca

1.49 KD-D [Stalowa D Istniejaca

1.50 KD-D |Nowa D Istniejaca

1.51 KD-D |Niecata D Istniejaca

1.52 KDW-D [Istniejaca D od 4m do 6,0m

1.53 KD-D |Bagienna D Istniejaca

1.54 KD-D [Zwirowa D Istniejaca — docelowo bez wjazdul
na ulic¢ Bielska

1.55 KD-D [Istniejaca D Istniejaca — docelowo bez wjazdul
na ulic¢ Bielska

1.56 KDW-D [Projektowana D od 8,5m do 12,5m

1.57 KD-D [Waska D Istniejaca — docelowo bez wjazdul
na ulice Bielska

1.58 KD-D [Istniejaca D Istniejaca

1.59 KDW-D |Projektowana - poprawi¢ na mapie D 10m

1.60 — 1.62Projektowane D od 8,5m do 12,5m

KDW-D

1.63 KD-D |Botaniczna D Istniejaca

1.64 KDW-D [Istniejaca D Istniejaca

1.65 KDW-D |Projektowana D 10m

1.66 KDW-D |Projektowana D od 8,5m do 12,5m

1.67 KDW-D [Projektowana D od 8,5m do 12,5m

1.68 KDW-D |Projektowana D od 8,5m do 12,5m

1.69 KDW-D [Projektowana D od 8,5m do 12,5m

1.70 KDW-D |Projektowana D od 8,5m do 12,5m

1.71 KDW-D [Projektowana D od 8,5m do 12,5m

1.72 KDW-D [Istniejaca D Istniejaca

1.73 KD-D  |Polna D Istnicjaca
— docelowo z ograniczeniem wjazdu na
ulice Bielska

1.74 KD-D Mazurska D Istniejaca

1.75 KD-D  [Skarpowa D Istniejaca

1.76 KD-D Mazury D Istniejaca

1.77 KD-D  [Krzywa D Istniejaca

1.78 KD-D  |[Ustugowa D Istniejaca

1.79 KD-D Mata D Istniejaca

1.80 KDW-D [Istniejaca D Istniejaca

1.81 KD-D [Istniejaca D Istniejaca

1.82 KD-D  [Projektowana wzdluz torow kolejowychD 12-15m

omigdzy ul. Bielska i ul. Warszawska

3. Pozostate parametry techniczne ulic przyja¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami.
Obecnie w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie. (Dz. U. Nr 43, poz. 430).



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Podlaskiego Nr 286 — 22513 — Poz. 2821

4. Rozwiazania techniczne 1 wlaczenia do drég publicznych nalezy wuzgodnié¢
z zarzadcami drog.

5. Linie zabudowy ustalono na rysunku planu min.5,0m od linii rozgraniczajacej.

6. Ustalone linie zabudowy mieszkaniowej od drog wojewddzkiej i powiatowych,
wymagaja ponadto zastosowania w budynkach rozwigzan technicznych niwelujacych hatas
komunikacyjny.

7. Ustalone linie zabudowy odnosza si¢ do nowych inwestycji. Jezeli niemozliwe jest
zastosowanie linii zabudowy okreSlonych w niniejszej uchwale, obiekty istniejace moga
funkcjonowa¢, by¢ remontowane 1 modernizowane z obowiazkiem zastosowania
w budynkach rozwiazan technicznych niwelujacych hatas komunikacyjny.

8. Dopuszcza si¢ realizacj¢ uzbrojenia terenu w pasie drogowym zgodnie z wymogami
ustawy o drogach publicznych, w uzgodnieniu z zarzadca drogi.

9. Ustala si¢ narozne $cigcia linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach ulic klasy L1 Z z
Gi1Z min.10mx10m, aklasy DiL z D i L min.5mx5m oraz istniejace.

10. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki i1 zasady zabezpieczenie miejsc postojowych:

1) na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustugowa 10 - 12 miejsc postojowych na 1000 m’
powierzchni uzytkowej w granicach dziatek wyznaczonych na ten cel;

2) na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng — miejsca postojowe
na wilasnych dziatkach;

3) na terenach przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng — docelowo
330 miejsc postojowych na 1000 mieszkancoéw tej zabudowy;

4) na terenach przeznaczonych pod zaklady produkcyjne — 14 - 16 miejsc postojowych na
100 zatrudnionych, w granicach dzialek wyznaczonych na ten cel;

11. Ustala si¢ rezerwe terenu pod projektowane obej$cie miasta oznaczone symbolem Z (37
KD-G) w pasie terenu o szerokosci 25 m - z zakazem realizacji jakichkolwiek obiektow
kubaturowych w tym obszarze.

12. Ustala si¢ przebieg $ciezek rowerowych w ciagu ulic:
1) w pasie kolejowym linii Bielsk Podlaski - Hajnowka - do polqczenia z ul. Warszawskq',
2) Warszawskiej,

3) przy projektowaniu nowych ulic 1 ciagdw komunikacyjnych w miar¢ mozliwosci nalezy
uwzglednia¢ potrzeby zorganizowania $ciezek rowerowych.

Rozdzial 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 19. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢:

1) zaopatrzenie w wode do celow komunalnych i przeciwpozarowych z miejskiej sieci
wodociagowej z:

a) istniejacych, wkreslonych na rysunku planu, przewodow wodociagowych,

! stwierdzono niewazno$¢ rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody Podlaskiego Nr PN.IL.B.G.0911/184/06 z dnia
1 grudnia 2006 .
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b) projektowanej rozdzielczej sieci wodociagowej z zasadami przebiegu pokazanymi na
rysunku planu,

2) lokalizacje przewodéw wodociagowych w liniach rozgraniczajacych ulic poza pasem jezdni;

3) przetozenia przewodow wodociagowych znajdujacych sig pod jezdnia ulicy, w czasie budowy
nawierzchni lub remontu sieci, zgodnie z ustaleniami w ust.2;

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany na etapie projektu budowlanego przebiegu projektowanych
przewodow wodociagowych, okreslonych na rysunku planu, jak rowniez usytuowanie ulicznej
rozdzielczej sieci wodociagowej, potrzebnej do zaopatrzenia obiektow w wodg, a nie
pokazanej na rysunku planu, pod warunkiem, ze nie bedzie to kolidowalo z istniejacym
1 projektowanym uzbrojeniem terenu i zostana zachowane obowiazujace w tym zakresie
przepisy szczegblne 1 uwzglednione w rozrzadzie uzbrojenia wszystkie sieci przewidziane w
ustaleniach planu;

5) realizacje przylaczy poszczegdlnych obiektow do sieci wodociagowej zgodnie
z warunkami technicznymi wydanymi przez gestora urzadzen wodociagowych;

6) na terenach niezwodociagowanych do czasu zrealizowania projektowanej sieci wodociagowej -
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z lokalnych, indywidualnych uje¢ wody, wykonanych
zgodnie z warunkami okre$§lonymi w przepisach szczegolnych;

7) utrzymanie istniejacych studni publicznych i zaktadowych jako studnie na potrzeby obrony
cywilnej;

8) budowe w miarg potrzeb, nowych studni publicznych, bez okreslania ich lokalizacji na rysunku
planu, spehiajacych obowiazujace warunki techniczne, obecnie okreslone w zalaczniku do
zarzadzenia Nr 2/95 Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 21 wrze$nia
1995r. SO-807/95 w sprawie zasad zapewnienia funkcjonowania publicznych urzadzen
zaopatrzenia w wod¢ w warunkach specjalnych (MP Nr 59, poz. 663).

§ 20. 1. W zakresie systemu odprowadzania $§ciekow komunalnych ustala sig:

1) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do istniejacych i projektowanych w ukladzie
grawitacyjno-pompowym kanatéw sanitarnych;

2) jako odbiornik §ciekow miejska oczyszczalnig, a po oczyszczeniu rzekg Le$na Prawa;

3) lokalizacje projektowanych kanaléw sanitarnych w liniach rozgraniczajacych ulic, poza pasem
jezdni, zgodnie ze schematem ukladu sieci przedstawionych na rysunku planu,
z dopuszczeniem przebiegu kanaléw sanitarnych na terenie dzialek w przypadku, gdy jest to
jedyne mozliwe rozwiazanie;

4) lokalizacje przepompowni $ciekéw w granicach pasow drogowych lub w ich bezposrednim
sasiedztwie;

5) mozliwo$¢ zmiany na etapie projektu budowlanego przebiegu projektowanych kanaloéw
sanitarnych 1 lokalizacji przepompowni $ciekow okreslonych na rysunku planu, oraz
lokalizacji dodatkowych przepompowni i kanatoéw sanitarnych nie pokazanych na rysunku
planu, pod  warunkiem, ze nie bedzie to kolidowalo z istniejacym
1 projektowanym zagospodarowaniem terenu, oraz zostana zachowane obowiazujace
w tym zakresie przepisy szczegolne 1 uwzglednione w rozrzadzie uzbrojenia ulicy wszystkie
sieci przewidziane w ustaleniach planu;
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6) realizacje przylaczy poszczegolnych obiektéw do sieci kanalizacji sanitarnej - zgodnie
z warunkami technicznymi wydanymi przez gestora urzadzen kanalizacyjnych;

7) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ mozliwos¢ odprowadzenia Sciekow do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych (z wywozeniem do punktu zlewnego) Ilub
przydomowych oczyszczalni $ciekow z lokalizacja w obrgbie wilasnej dziatki (jezeli parametry
dzialki na to pozwalaja), ktére po wykonaniu kanalow sanitarnych w ulicach nalezy
zlikwidowac;

8) zakaz wprowadzania do wod lub do ziemi $ciekdw nie spetniajacych obowiazujacych norm.
§ 21. 1. W zakresie systemu odprowadzania wod opadowych i melioracyjnych ustala sig:

1) zasade odprowadzania wod opadowych z terendow przemystowych, sktadowych, utwardzonych
szczelnych powierzchni ulic, parkingdw 1 innych obszarow o znacznym stopniu
zanieczyszczenia, z ktorych nastgpuje splukiwanie zawiesiny, substancji ropopochodnych i
innych mogacych stanowi¢ trwale zrodta zanieczyszczenia gruntu
1 wod powierzchniowych, do sieci istniejacych i projektowanych kanatow deszczowych;

2) w przypadku braku mozliwo$ci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sig
odprowadzenie wod opadowych z terenéw, o ktérych mowa w ust.1 do cieckow wodnych lub
do gruntu, po uprzednim ich oczyszczeniu w stopniu zapewniajacym jako$¢ okreslona w
przepisach szczegolnych;

3) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej za zgoda i na warunkach
technicznych przedsigbiorstwa eksploatujacego kanalizacj¢ 1 po spelnieniu wymagan,
dotyczacych dopuszczalnych stgzen zanieczyszczen ustalonych w przepisach szczegdlnych;

4) obowiazek utrzymania jakosci wod opadowych odprowadzanych kanalizacja deszczowa do
odbiornikow , odpowiadajacej wymogom przepisow szczegdlnych — budowa urzadzen
oczyszczajacych na wylotach kanaléw deszczowych;

5) utrzymanie istniejacych kanatéw deszczowych i1 rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej
z lokalizacja w liniach rozgraniczajacych ulic z dopuszczeniem przebiegu kanalow
deszczowych po terenie dziatek w przypadku, gdy jest to jedyne mozliwe rozwiazanie;

6) mozliwo$¢ zmiany na etapie projektu budowlanego przebiegu projektowanych kanatéw
deszczowych okre§lonych na rysunku planu, oraz lokalizacji dodatkowych kanatéw
deszczowych nie pokazanych na rysunku planu, pod warunkiem, ze nie bedzie to kolidowato z
istniejacym 1 projektowanym zagospodarowaniem terenu, oraz zostana zachowane
obowiazujace w tym zakresie przepisy szczegblne 1 uwzglednione
w rozrzadzie uzbrojenia ulicy wszystkie sieci przewidziane w ustaleniach planu;

7) wody opadowe i roztopowe z terendw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, rolnych,
zieleni urzadzonej, ciagdw pieszych 1 rowerowych, i innych terenéw o matym stopniu
zanieczyszczenia, moga by¢ odprowadzane bezposrednio do kanalizacji deszczowej lub do
gruntu na wlasny nie utwardzony teren, z zachowaniem powierzchni przepuszczalnych w
stopniu umozliwiajacym zapewnienie przesiakania wod deszczowych na uzytkowanym terenie
oraz ksztaltowanie terenu i stosowanie rozwiazan technicznych uniemozliwiajacych splyw
wod na grunty sasiednie;

8) zakaz odprowadzenia $ciekow komunalnych do kanalizacji deszczowej, a istniejace
podtaczenia budynkow do tych kanalow nalezy zlikwidowaé i podiaczy¢ do kanalizacji
sanitarnej;
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9) zakaz odprowadzania do wod lub do gruntu wod opadowych i roztopowych nie spetniajacych
obowiazujacych norm;

10) w celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania urzadzen melioracyjnych po zmianie
sposobu uzytkowania terendw (gruntdw) nalezy systemowo rozwiazywac sprawe przebudowy
istniejacych urzadzen melioracyjnych — w uzgodnieniu z Wojewddzkim Zarzadem Melioracji
1 Urzadzen Wodnych w Biatymstoku.

§ 22. 1. W zakresie usuwania odpadow statych ustala sig:

1) usuwanie odpadéw stalych systemem zorganizowanym do pojemnikéw, badz konteneréw
ustawionych na posesjach z lokalizacja speiniajaca warunki okreslone w obowiazujacych
przepisach, dotyczacych miejsc gromadzenia odpadoéw statych i przekazywanie ich do
unieszkodliwiania  zgodnie z przepisami aktualnie Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r.
o odpadach (Dz. U. Nr 62, poz. 628, ze zm.);

2) wprowadzenie selektywnej zbiorki odpaddéw wraz z organizacja systemu zbiorki i odbioru
odpadoéw niebezpiecznych 1 wielkogabarytowych, wytwarzanych w gospodarstwach
1 zakladach, wedlug rozstrzygni¢¢ Burmistrza Miasta.

§ 23. 1. W zakresie urzadzen i linii elektroenergetycznych ustala sig:

1) przyjmuje si¢ trasy przebiegu istniejacych linit WN 110kVnapowietrznych relacji:
a) RPZ1 Bielsk Podlaski — RPZ Hajnéwka — oznaczonej symbolem E-1,
b) RPZ Hajnowka — RPZ Lewkowo, gm. Narewka, oznaczonej symbolem E-2;

2) przyjmuje si¢ trasy przebiegu istniejacych liniowych urzadzen elektroenergetycznych linii SN
15 kV napowietrznych i kablowych, zgodnie z rysunkiem planu, bez oznaczania symbolem;

3) ustala si¢ tras¢ przebiegu projektowanej linit WN 110kV napowietrznej relacji RPZ Czeremcha
(projektowanej) — RPZ Hajndéwka (istniejacej) — oznaczonej symbolem E-3;

4) przyjmuje si¢ lokalizacj¢ istniejacej stacji transformatorowo-rozdzielczej RPZ 110kV -
oznaczonej symbolem 1.1E;

5) obszary potozone w pasach ochronnych wyznaczonych w pod istniejace 1 projektowane linie
WN i SN zaktada si¢ do pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu. Dopuszcza sig
realizacje obiektow kubaturowych i urzadzen towarzyszacych pod warunkiem uzgodnienia ich
lokalizacji z uzytkownikiem linii tj.:

a) ZEB —dla linii WN 110 kV,

b) RE Bielsk Podlaski - dla linii SN 15kV,

¢) oraz spelnienia obowiazujacych :
- przepis6w i norm dotyczacych budowy obiektow w sasiedztwie linii,
- warunkow w zakresie eksploatacji linii,

- warunkow obecnos$ci osob w sasiedztwie linii energetycznych;

6) zaktada si¢ nie przeznaczanie pod zalesienia terenow rolnych, przez ktére przebiegaja trasy
istniejacych i projektowanych linii napowietrznych WN i SN;
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7) przyjmuje  si¢  lokalizacje¢  istniejacych  stacji  transformatorowych  slupowych
i wnetrzowych na terenie calego miasta, zgodnie z rysunkiem planu, bez oznaczania
symbolem;

8) ustala si¢ rezerwg terenu pod projektowane linie SN 15 kV napowietrzne i1 kablowe, zgodnie
z rysunkiem planu, bez oznaczania symbolem;

9) ustala si¢ rezerwe terenu pod stacje transformatorowe, zgodnie z rysunkiem planu, bez
oznaczania symbolem;

10) dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji projektowanej liniit WN 110kV i SN 15 kV napowietrznych
1 kablowych oraz stacji transformatorowych pokazanych na planie pod warunkiem, Ze nie
bedzie to kolidowato z istniejacym i projektowanym zagospodarowaniem terenu i zachowane
beda obowiazujace w tym zakresie przepisy szczegolne;

11) zaktada si¢ mozliwo$¢ realizacji linii SN 15 kV napowietrznych i kablowych oraz stacji
transformatorowych nie zaznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem, ze nie bedzie to
kolidowato z istniejacym i projektowanym zagospodarowaniem terenu i zachowane begda
obowiazujace w tym zakresie przepisy szczegolne;

12) ustala sig nastgpujace warunki zabudowy od istniejacych urzadzen elektroenergetycznych:

a) minimalna lini¢ zabudowy od linii WN 110kV — 14,5 m od skrajnego przewodu linii,
b) odlegtos¢ usytuowania zabudowy od linii SN 15 kV napowietrzne;j:
- 7m - od osi linii przy liniach wykonanych przewodami nieizolowanymi,
- 5 m - od osi linii przy liniach z przewodami izolowanymi,
¢) odleglos¢ drzew (nasadzen):
- od linii elektroenergetycznych napowietrznych NN — 2 m,
- od linii elektroenergetycznych 15 kV — 5 m (od osi linii),
- od linii kablowych — co najmniej 1,5 m od osi pni projektowanych i istniejacych drzew,
13) sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna i podziemna poza terenami zabudowanymi moze by¢

realizowana w pasach drogowych na zasadach okreslonych w ustawie o drogach publicznych;

14) przed podjeciem prac ziemnych nalezy zawiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow;

15) przy sytuowaniu stacji transformatorowych nalezy zachowa¢ odlegtosci od innych obiektéw
zgodnie z aktualnie obowiazujacymi normami i przepisami szczegolnymi;

16) w zakresie przejs¢ kablami energetycznymi przez pasy drogowe inwestor winien uzyskaé
zgode wihasciwego organu zarzadzajacego droga na zajecie pasa drogowego drog i ulic oraz
okresli¢ sposob przejscia przez pasy jezdne (przecisk, przekop itp.);

17)w przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi nalezy je przebudowaé na koszt inwestora inwestycji podstawowej
a o warunki przebudowy wystapi¢ do odpowiedniej jednostki ZEB S.A;

18) ustala si¢ bezposrednia obstuge odbiorcéw z sieci NN napowietrznej lub kablowej istniejacej
badz projektowanej z istniejacych lub projektowanych stacji transformatorowych;

19) ustala si¢ lokalizacjg¢ linii NN napowietrznych lub kablowych w liniach rozgraniczajacych
ulic.
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20) Wstrzymuje si¢ zabudowg wyznaczonych dziatek, na ktérych zlokalizowane sa urzadzenia
energetyczne, do czasu przebudowy urzadzen kolidujacych z planowana zabudowa
w uzgodnieniu z ZEB Rejonem Energetycznym w Bielsku Podlaskim.

§ 24. 1. W zakresie gazownictwa ustala sig:

1) lokalizacje stacji redukcyjno-pomiarowych I°, oznaczonych na rysunku planu symbolami
EG-1;

2) trase gazociagu w/c do zasilania stacji redukcyjno-pomiarowej I° - zgodnie z rysunkiem planu;

3) mozliwo$¢ realizacji gazociagow Sredniego i niskiego ci$nienia na obszarze catego miasta, bez
przedstawiania tras przebiegu na rysunku planu, na warunkach ustalonych w ust. 5.

4) dopuszcza si¢ zmiang trasy lokalizacji stacji redukcyjno-pomiarowej I°, pod warunkiem, Ze nie
bedzie to kolidowatlo z istniejacym 1 projektowanym zagospodarowaniem terenu
1 zachowane beda obowiazujace w tym zakresie przepisy szczegolne;

5) ustala si¢ warunki realizacji urzadzen gazowniczych:
a) na terenach zabudowanych — w liniach rozgraniczajacych ulic z zachowaniem przepisow
szczegOlnych,

b) sie¢ gazociagdbw wysokiego i sredniego ci$nienia na terenach niezabudowanych moze by¢
lokalizowana w pasach drogowych na zasadach okreslonych w ustawie o drogach
publicznych,

c) w zakresie przej$¢ gazociagami przez pasy drogowe inwestor winien uzyska¢ zgodg
wlasciwego organu zarzadzajacego droga na zajecie pasa drogowego drég i ulic oraz
okresli¢ sposob przejscia przez pasy jezdne (przecisk, przekop).

§ 25. 1. W zakresie systemu telekomunikacji przyjmuje sig:

1) w zakresie systemu telekomunikacji przewodowej przyjmuje si¢:

a) Adaptuje sig istniejace urzadzenia telekomunikacyjne.
b) trasy przebiegu liniowych urzadzen telekomunikacyjnych — zgodnie z rysunkiem planu,

c) ustala si¢ nastgpujace warunku realizacji nowych i modernizacji istniejacych urzadzen
telekomunikacyjnych:

- sie¢ napowietrzna i podziemna moze by¢ realizowana w pasach drogowych na terenach
zabudowanych w liniach rozgraniczajacych ulic, zgodnie z przepisami szczegdlnymi i na
terenach niezabudowanych na zasadach okreslonych w ustawie o drogach publicznych
oraz na terenach rolnych 1 le$nych a takze nad i pod wodami, na zasadach okreslonych
w odrebnych przepisach,

- w zakresie przej$¢ kablami telefonicznymi przez pasy drogowe inwestor winien uzyskaé
zgode wilasciwego organu zarzadzajacego droga na zajecie pasa drogowego drog i ulic
oraz okresli¢ sposob przejsécia przez pasy jezdne (przecisk, przekop),

2) w zakresie systemu telefonii komorkowej przyjmuje sig:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych urzadzen telefonii komorkowej, pod warunkiem
zachowania przepisoOw szczeg6lnych, obowiazujacych w tym zakresie.

§ 26. 1. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
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1) przyjmuje si¢ istniejace zrodta ciepta - wg oznaczenia na rysunku planu symbolem 1.1C;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji nowych Zrédet ciepta wedlug rozwiazan wiasnych przy
preferencji ekologicznych no$nikdéw energii (gaz, olej opatowych, energia elektryczna,
biomasa).

Rozdzial 11

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§ 27. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, z wytaczeniem
terendw pod planowane drogi i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
Rozdzial 12

Przedsigwzigcia obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej

§ 28. 1. Ustala sig nastepujace przedsigwzigcia w zakresie obrony cywilne;:
1) w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, w budynkach przemystowych, ustugowych,
uzytecznos$ci publicznej, itp. — nalezy przewidzie¢ ukrycia typu I;

2) dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych nalezy przewidywa¢ ukrycia typu II wykonane
przez mieszkancéw we wlasnym zakresie;

3) w/w ukrycia wykonywane beda w budynkach w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP;

4) bez wzgledu na typ zabudowy zarezerwowac tereny pod budoweg awaryjnych studni wody
pitnej (7,5 1 na osobg/ dobg); odlegltos¢ studni od budynkéw mieszkalnych lub zgrupowan
ludnosci powinna wynosi¢ do 800 m;

5) istniejace studnie powinny by¢ zabezpieczone przed likwidacja i przystosowane do sprawnego
uruchomienia i eksploatacji w sytuacjach kryzysowych;

6) oswietlenie  zewnetrzne  (ulice, zaktady pracy) przystosowaé do zaciemniania
1 wygaszania,

7) uwzgledni¢ system alarmowania i powiadamiania mieszkancéw w wypadku zagrozen poprzez
syreny alarmowe przyjmujac promien styszalnosci syreny do 300 m;

8) uktad projektowanych i modernizowanych drég I ulic powinien spetniaé nastepujace warunki:

a) szeroko$¢ ulicy powinna uniemozliwi¢ ewentualne zagruzowanie,

b) powinny by¢ polaczenia z traktami przelotowymi — zapewniajace sprawna ewakuacjg
ludnosci w okresie zagrozenia,

¢) nalezy wyznaczy¢ bezpieczne trasy przejazdu dla pojazdéw z niebezpiecznymi $rodkami
chemicznymi.

§ 29. 1. Ustala si¢ nastgpujace przedsigwzigcia w zakresie ochrony przeciwpozarowej:

1) przy realizacji sieci wodociagowej nalezy przewidzie¢ na terenach zabudowanych odpowiednia
ilos¢ hydrantéw dla celow przeciwpozarowych, sytuowanych w odleglosci do 150 m od
siebie;
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2) przy projektowaniu i modernizacji obiektow przemystowych i1 ustugowych nalezy przewidzie¢
drogi pozarowe — dostgpne do obiektow;

3) dla nowoprojektowanych i modernizowanych budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych
nalezy przewidzie¢ pokrycia dachow nierozprzestrzeniajace ogien;

4) nalezy dazy¢ do eliminacji palnych pokry¢ dachdéw na istniejacych budynkach.
2. Nalezy uwzgledni¢ ogolne warunki ochrony przeciwpozarowej, tj.:

1) projektowac zabudowg zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, z p6zn. zm.);

2) zapewni¢ zaopatrzenie wodne na cele przeciwpozarowe oraz drogi pozarowe, umozliwiajace
dojazd 1 dostgp dla jednostek ratowniczo-gasniczych strazy pozarnej, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 16 czerwca 2003 r.
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz drég pozarowych (Dz. U. Nr 121,
poz. 1139);

3) zapewni¢ wlasciwa ochrong przeciwpozarowa i zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkow
zgodnie z Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpozarowej. (Tekst jednolity:
Dz. U. z 2002 r. Nr 147, poz. 1229, z pdzn.zm.) oraz zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 21 kwietnia 2006 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i1 terenow (Dz. U. Nr 80,
poz. 563);

4) dokonywa¢ wuzgodnien na podstawie rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych
1 Administracji z dnia 16 czerwca 2003 r. w sprawie uzgodnienia projektu budowlanego pod
wzgledem ochrony przeciwpozarowej (Dz. U. Nr 121, poz. 1137).

Rozdzial 13

Naliczanie jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu.

§30. 1. Na podstawie § 36, ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.) ustala si¢ stawke
procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w
zwiazku z uchwaleniem planu dla poszczegolnych terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

1) .LIMN, 1.2MN, 1.3MN, 1.4MN, 1.11IMN, 1.45MN, 1.47MN, 1.48MN, 1.49MN, 1.64MN,
1.L65MN, 1.70MN, 1.73MN, 1.74MN, 1.75SMN - w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci
procent);

2) oraz dla terenow komunikacyjnych 1.4—1.14KDW-D, 1.29-1.32KDW-D, 1.56KDW-D, 1.60 -
1.62KDW-D, 1.65 — 1.71KDW-D - w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci procent).
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DziAvr 111

PRZEPISY KONCOWE I PRZEJSCIOWE

§31.1. Wejscie w zycie planu miejscowego powoduje utrat¢ mocy obowiazujace]
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego:

1) zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Hajnowka,
zatwierdzona uchwata nr XXXIX/261/98 Rady Miasta Hajnowka z dnia 28 maja 1998 r.

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Hajnowka.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Jakub Ostapczuk
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Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXXVIII/227/06
Rady Miasta Hajnéwka

z dnia 25 pazdziernika 2006 r.

Stwierdzenie zgodnosci Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Obszaru 1 —
"Hajnowka — Pélnoc" - z ustaleniami STUDIUM uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Hajnowka.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z po6zniejszymi zmianami) stwierdza si¢ zgodno$¢
przyjetych ustalen w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Obszaru 1 —
"Hajnowka — Polnoc" z ustaleniami zawartymi w STUDIUM uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Hajnowka zatwierdzonego UCHWALA nr NR

XXX/182/05, RADY MIASTA HAINOWKA z dnia 30 listopada 2005 r.

Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXXVIII/227/06
Rady Miasta Hajnowka

z dnia 25 pazdziernika 2006 r.

Rozstrzygni¢cia wymagane przepisami art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z pézn. zm.).

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Obszaru 1 — "Hajnéwka — P6inoc"

I. Nie uwzglednia si¢ w catosci nastgpujacych uwag wniesionych do projektu planu przez:
1. Pana Bazyla Prystypiuka, ul.Poddolna 59, 17-200 Hajnowka — w sprawie uwzglednienia
dziatki nr 119/18 (obreb Dolne) pod zabudowe mieszkaniowa,
2. Pana Jana Boszko, ul. Nowowarszawska 27A/11, 17-200 Hajnéwka — w sprawie
uwzglednienia dziatki 118/12 (obrgb Dolne) pod zabudoweg mieszkaniowa.

Rada Miasta Hajndwka po rozpatrzeniu nie uwzglednita w/w uwag.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr XXXVIII/227/06
Rady Miasta Hajnéwka

z dnia 25 pazdziernika 2006 r.

Sposob realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Obszaru 1 — "Hajnowka — Pélnoc" - inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; ze zmianami) stwierdza sig, ze na terenie objetym planem
przewiduje si¢ realizacje nastgpujacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wtasnych Gminy Miejskiej Hajnowka:

— kanalizacji sanitarne;j,
— kanalizacji deszczowe;,

— wodociagu,

— os$wietlenia ulic,

nawierzchni drog, placéw 1 ciagow pieszych.

Realizacja powyzszych inwestycji przewidziana jest ze srodkdw zewnetrznych oraz wlasnych
Gminy Miejskiej Hajnowka przy wspoédtudziale funduszy unijnych i komitetow mieszkancoéw
budowy infrastruktury technicznej 1 ulic.
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