UCHWALA NR XVIII /106/08
RADY MIASTA HAINOWKA

z dnia30 lipca 2008r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mgzkaniowym zasobem Gminy
Miejskiej Hajndéwka na lata 2008-2012

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 6 i 15 art. 40 wistust. 2 pkt. 3 i art. 41 ust. 1 ustawy z ddia
marca 1990 r. o samaidzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591002. Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,.d®71, Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80,
poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, A@A5, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759,
z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,z6200Ir 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z
2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 17@z.p1218) oraz art.21 ust.1 pkt 1 i ust. 2
ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie prawtmidw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005r. Nr 3bzj266, Nr 69, poz. 626, z 2006r. Nr 86,
poz. 602, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 18330@72. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz.1218)
Rada Miasta Hajndéwka uchwala, co rasie:

8§ 1.Uchwala st wieloletni program gospodarowania mieszkaniowyrsopgm gminy na
lata 2008-2012, ktérego testanowi zatcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Miasta Hajnéwka.

§ 3.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzidwni
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Leonard Kulwanowski



Zatacznik
do Uchwaty Nr XVIII./106/08
Rady Miasta Hajnowka

z dnia 30 lipca 2008r

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
MIEJSKIEJ HAJNOWKA

NA LATA 2008 — 2012

ROZDZIAL 1

PROGNOZA DOTYCZCA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU MIESZKANIOWEGO
GMINY W POSZCZEGOLNYCH LATACH Z PODZIALEM NA LOKALE SOCJALNE | POZOSTALE
LOKALE MIESZKALNE.

8 1.Wielkas¢ mieszkaniowego zasobu gminy

Aktualny zasob mieszkaniowy Gminy na dzigl grudnia 2007r liczy 98®kali mieszkalnych
znajdupcych s¢ w 94 budynkach w tyr37 lokali socjalnych.

Ponadto 543 mieszkania w 55 budynkach zostato dargeh na wlasrsd najemcom tych
lokali. W oparciu o ustagvz dnia 24 czerwca 1994r o wiasaoplokali (Dz. U. z 2000r Nr 80,
poz. 903 z pin. zm.) w budynkach tych zostaly utworzone wspdinotieszkaniowe.
Zarzdzanie iadministracja tymi budynkami odbywa¢ szgodnie z przepisami ustawy
0 wtasndci lokali.

Oprécz budynkow mieszkalnych w zasobie gminy zrjgjdsic budynki i pomieszczenia
towarzysace budownictwu mieszkaniowemu, tj. boksy garae, budynki gospodarcze (do
przechowywania opatu) oraz lokalgytkowe.

Wykaz budynkoéw gminnych z olkdleniem powierzchni iytkowej, liczla mieszka

i wyposaeniem w poszczegoline media przedstawlabeleNr 1 i Nr 2 .



Zestawienie budynkow zaradzanych przez ZGM

Tabela Nr 1
Lp Adres In e’:l,\:n " E;\gu%a% T;i\{vr%jrezsczm n|1_ ilg;lila lPowllfezrz IoLli.lezbya':k Instalacje Uwagi
. ok.uzytk. . —
Ozacz | ¢, W Pow. Pow. grzew. | kanali | szam- | antena

Z.W. wodom C.0. | grzew.razem Iolgzsev;.zk. lok.uzytk | -zacja bo zbior.
1 | m | Os. Millenium 1 61001 755.20 755.20 18 Z.W. 1 cw. | c.o. 755.20 755.20 kanal. antena
2 | m | Os. Millenium 2 61002 795.74 783.78 18 11.96 1 Z.W. 2 cw. | c.o. 783.78 783.78 kanal. antena
3 | m | Os. Millenium 3 61003 863.16 863.16 18 Z.W. 3 cw. | c.o. 863.16 863.16 kanal. antena
4 | m | Os. Millenium 4 61004 826.74 809.91 18 16.83 1 Z.W. 4 cw. | c.o. 809.91 809.91 kanal. antena
5 | m | Os. Millenium 5 61005 | 1100.96 | 1 100.96 26 Z.W. 5 cw. | c.o. 1100.96 | 1 100.96 kanal. antena
6 | m | Os. Millenium 6 61006 776.23 776.23 18 Z.W. 6 cw. | c.o. 776.23 776.23 kanal. antena
7 | m | Os. Millenium 7 61007 779.15 779.15 18 Z.W. 7 cw. | c.o. 779.15 779.15 kanal. antena
8 rIT<1 Os. Millenium 8 61008 813.07 783.07 18 30.00 12 Z.W. 8 cw. | c.o. 783.07 783.07 kanal. antena
9 rl? Os. Millenium 9 61009 813.98 782.70 18 31.28 12 Z.W. 9 cw. | c.o. 782.70 782.70 kanal. antena
10 rl? Os. Millenium 10 61010 798.90 765.90 18 33.00 12 Z.W. 10 | cw. | c.o. 765.90 765.90 kanal. antena
11 | m | Os. Millenium 11 61011 | 1212.28| 1212.28 30 Z.W. 11 | cw. | c.o. 1212.28 | 1212.28 kanal. antena
12 | m | Armii Krajowej 4 | 61133 420.58 | 420.58 10 Z.W. 12 |cw. | c.o. 420.58 420.58 kanal. antena
13 | m | Armii Krajowej 6 | 61134 418.72| 418.72 10 Z.Ww. 13 |cw. | c.o. 418.72 418.72 kanal. antena
14 | m | Armii Krajowej 8 | 61135 422.00| 422.00 10 Z.w. 14 |cw. | c.o. 294.82 294.82 kanal. antena
15 | m | Armii Krajowej 12 | 61136 418.78| 418.78 10 Z.W. 15 |cw. | c.o. 377.87 377.87 kanal. antena
16 | m | Armii Krajowej 22 | 63020 | 2 322.12| 2 286.77 50 35.35 1 Z.W. 16 |cw. | c.o. 2286.77| 2286.77 kanal. antena
17 | u | Armii Krajowej 32 | 21022 254.08 254.08 6 Z.W. c.o. 240.84 240.84 | kanal.
18 | m | Armii Krajowej 30 | 61021 841.30 797.51 23 43.79 1 Z.w. 18 |cw. | c.o. 797.51 797.51 kanal. antena
19 | m | Armii Krajowej 34 | 61023 | 2 278.61 | 2 278.61 60 Z.w. 19 |cw. | c.o. 2278.61| 227861 kanal. antena
20 | m | Armii Krajowej 36 | 61024 | 1559.66 | 1 559.66 36 Z.W. 20 |cw. | c.o. 1559.66 | 1559.66 kanal. antena
21 | m | Armii Krajowej 38 | 61025 | 2 277.91| 2 277.91 60 Z.W. 21 |cw. | c.o. 227791 | 227791 kanal. antena
22 | m | Armii Krajowej 40 | 61026 | 2 174.95| 2 174.95 60 Z.w. 22 |cw. | c.o. 2174.95| 2174.95 kanal. antena
23 | m | Armii Krajowej 42 | 61161 271.46 271.46 6 Z.w. 23 |cw. | c.o. 271.46 271.46 kanal. antena
24 | m | Armii Krajowej 44 | 61162 | 1244.97 | 1244.97 27 Z.w. 24 | cw. | c.o. 1244.97 | 1244.97 kanal. antena

Armii Krajowej

25 | k |40a 98147 184.80 184.80 66
26 | m | Armii Krajowej 46 | 10193 673.32 673.32 16 Z.W. 25 |cw. | c.o. 673.32 673.32 kanal. antena
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88 | m | S.Batorego 33 61169 | 1077.00| 1077.00 20 Z.W. 55 | cw. | c.o. 1077.00| 1077.00 kanal. antena
89 | m | Jarzebinowa 6 63051 45.04 45.04 1 Z.W.
m

90 | u | ks.l.Wierobieja 9 | 61027 103.25 68.78 2 34.47 2 Z.W. szambo
91 | m | ks.l.Wierobieja 12 | 61028 175.35 175.35 5 Z.w. szambo
92 | u | ks..Wierobieja 18 | 21023 218.32 218.32 7 Z.w. 218.32 218.32 | kanal.

ks.l.Wierobieja 19.59m2 zajete na
93 | k |18a 98189 25.89 25.89 2 kottow.

™ | ks.|.Wierobieja 22 | 63029 | 362.41| 273.71| 5 88.70| 2 zw. | 56 kanal. bez czgsci zwrocone;

94 | U wiascicielowi

ks.l.Wierobieja
95 | k |22a 98165 30.00 30.00 1

ks.P.Sciegienneg
96 | u |05 11211 111.76 111.76 2
97 | m | Grunwaldzka 11 63047 131.55 131.55 4 Z.W. szambo
98 | m | J.Filipczuka 8 63149 393.87 393.87 8 Z.W. 57 kanal. antena
99 | m | J.Filipczuka 12 63151 136.20 136.20 3 Z.w. 58 kanal. antena
10
0 | m |J.Filipczuka 19 11055 513.00 513.00 13 Z.Ww. 59 c.o. 513.00 513.00 kanal. antena
10 Fabryka
1 | m | Chemiczna 7 63152 347.02 347.02 10 Z.W. 60 szambo | antena
10
2 T.Sotoniewicz 15 | 63153 308.32 308.32 9 Z.W. 61 szambo | antena
10 Fabryka
3 | m | Chemiczna 9 63155 372.04 372.04 10 Z.W. 62 szambo | antena
10 Fabryka
4 | m | Chemiczna 16 63157 790.38 790.38 24 Z.W. 63 szambo | antena
10 Fabryka
5 | m | Chemiczna 20 63158 191.28 191.28 4 Z.W. 64 szambo | antena
10 Fabryka
6 | m | Chemiczna 21 63159 160.00 160.00 3 Z.W. 65 antena
10
7 Daleka 1 11206 47.00 47.00 1
10
8 Daleka la 11207 37.50 37.50 1
1
3 Lipowa 168 * 61148 | 1522.30| 1522.30 34 Z.W. 45 | cw. | c.o. 152230 | 1522.30 kanal. antena Administrowany
11
4 Lipowa 170 * 11164 991.75 991.75 24 Z.W. 70 | cw. | c.o. 991.75 991.75 kanal. antena Administrowany

Razem | 76851.30 | 69370.61| 1590 | 7480.69| 193 65099.32 | 59059.12 | 6040.20
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Zestawienie budynkow

Tabela Nr 2

Budynki z lokalami mieszkalnymi stanowi  gce wytaczna
wiasno §¢ gminy
Lp Forma uzytkowania Adres Nr adr. LF;ZO V\éucda% mli_éizzizﬁ
1 mieszkalny B. Prusa 3 42.33 1
2 mieszkalny B. Prusa 4 46.73 1
3 mieszkalny B. Prusa 8 42.33 1
4 mieszkalny Biatowieska 30 441.05 14
5 mieszkalno-uzytkowy Biatowieska 34 245.09 3
6 mieszkalny Bohateréw Westerplatte 19 200.00 7
7 mieszkalny E. Orzeszkowej 2 51.60 1
8 mieszkalny J. Filipczuka 19 513.00 13
9 mieszkalny Grunwaldzka 11 131.55 4
10 mieszkalny H. Sawickiej 1 58.05 1
11 mieszkalny H. Sienkiewicza 15 58.57 1
12 mieszkalny H. Sienkiewicza 20 54.30 1
13 mieszkalny J. Pitsudskiego 42 234.10 6
14 mieszkalny J. Pitsudskiego 50 741.44 20
15 mieszkalny Jarzebinowa 2 45.04 1
16 mieszkalno-uzytkowy ks. I. Wierobieja 9 103.25 2
17 mieszkalno-uzytkowy ks. I. Wierobieja 22 362.41 5
18 mieszkalny M. C. Sktodowskiej 3 51.82 1
19 mieszkalny M. C. Sktodowskiej 46 38.54 1
20 mieszkalny Piaski 1 129.16 4
21 mieszkalny Piaski 3 200.19 5
22 mieszkalny Piaski 4 109.20 3
23 mieszkalny S. Batorego 19 2 002.50 39
24 mieszkalny S. Batorego 23 2 002.50 35
25 mieszkalny S. Batorego 29 1077.00 20
26 mieszkalny S. Batorego 31 1077.00 20
27 mieszkalny S. Batorego 33 1077.00 20
28 mieszkalny M. Reja 16 42.33 1
29 mieszkalny S. Zeromskiego 27 42.33 1
30 mieszkalny Warszawska 31 441.58 11
31 mieszkalny Warszawska 39 187.11 7
32 mieszkalny Warszawska 44a 102.64 3
33 mieszkalny Z. Natkowskiej 2 43.05 1
34 mieszkalny Z. Natkowskiej 14 43.05 1
35 mieszkalny Z. Natkowskiej 15 47.74 1
36 mieszkalny Daleka 1 47.00 1
37 mieszkalny Daleka la 37.50 1
38 mieszkalny Ar. Krajowej 56 696.43 16
39 mieszkalny Kolejowa 3 62.10 1
12 928.61 275
Budynki z lokalami u zytkowymi stanowi gce wytaczna
wiasno §¢ Gminy
Lp Forma uzytkowania Adres Nr adr. EZO V\éu%a;ﬁ mli'ggzzizﬁ
1 uzytkowy Armii Krajowej 32 254.08
2 uzytkowy (komarki) Armii Krajowej 40a 184.80

2008-07-31 08:32:00



3 uzytkowy (komorki) Armii Krajowej 56a 120.48
4 uzytkowy 3-go Maja 35 20.00
5 uzytkowy Parkowa 6 50.00
6 uzytkowy J. Pitsudskiego 1 1321.00
7 uzytkowy J. Pitsudskiego 4 264.17
8 uzytkowy J. Pitsudskiego 8 876.21
9 uzytkowy ks. I. Wierobieja 18 218.32
10 uzytkowy (komorki) ks. I. Wierobieja 18a 25.89
11 uzytkowy (komarki) ks. I. Wierobieja 22a 30.00
12 uzytkowy 11-go Listopada 18a 290.00
13 uzytkowy 11-go Listopada 22 462.67
14 uzytkowy ks. P. Sciegiennego 5 111.76

4 229,38

Budynki na ktorych zostata ustanowiona W tym lokale
wspolnota mieszkaniowa
gminne |wykupione

Lp|  Forma uzytkowania Adres Nradr | (v | mieerkan | mioeskan | miseskan
1 mieszkalny 11-go Listopada 26 608.83 14 10 4
2 mieszkalny 11-go Listopada 28 607.87 12 11 1
3 mieszkalny 3-go Maja 9 142.24 4 3 1
4 mieszkalny 3-go Maja 33 747.40 18 12 6
5 mieszkalno-uzytkowy 3-go Maja 37 3077.64 57 30 27
6 mieszkalno-uzytkowy 3-go Maja 39 2 488.09 48 21 27
7 mieszkalny 3-go Maja 43 1178.83 30 21 9
8 mieszkalno-uzytkowy 3-go Maja 45 3099.64 47 28 19
9 mieszkalny A. Zina 3 1251.13 20 13 7
10 mieszkalny Armii Krajowej 4 420.58 10 7 3
11 mieszkalny Armii Krajowej 6 418.72 10 8 2
12 mieszkalny Armii Krajowej 8 422.00 10 4 6
13 mieszkalny Armii Krajowej 12 418.78 10 8 2
14 mieszkalny Armii Krajowej 22 2322.12 50 22 28
15 mieszkalny Armii Krajowe;j 30 841.30 23 15 8
16 mieszkalny Armii Krajowej 34 2278.61 60 42 18
17 mieszkalny Armii Krajowej 36 1 559.66 36 25 11
18 mieszkalny Armii Krajowej 38 227791 60 36 24
19 mieszkalny Armii Krajowej 40 2174.95 60 41 19
20 mieszkalny Armii Krajowe;j 42 271.46 6 1 5
21 mieszkalny Armii Krajowej 44 1244.97 27 11 16
22 mieszkalny Armii Krajowej 46 673.32 16 11 5
23 mieszkalny J. Filipczuka 8 393.87 8 4 4
24 mieszkalny J. Filipczuka 12 136.20 3 1 2
25 mieszkalny Fabryka Chemiczna 7 347.02 10 7 3
26 mieszkalny T. Sotoniewicz 15 308.32 9 8 1
27 mieszkalny Fabryka Chemiczna 9 372.04 10 9 1
28 mieszkalny Fabryka Chemiczna 16 790.38 24 14 10
29 mieszkalny Fabryka Chemiczna 20 191.28 4 3 1
30 mieszkalny Fabryka Chemiczna 21 160.00 3 2 1
31 mieszkalny J. Pitsudskiego 4da 2 408.59 60 32 28
32 mieszkalny J. Pitsudskiego 4b 1447.08 29 15 14
33 mieszkalny J. Pitsudskiego 4c 1440.22 30 16 14
34 mieszkalny J. Pitsudskiego 4d 1440.13 30 9 21
35 mieszkalny J. Pitsudskiego 4e 1440.25 30 10 20
36 mieszkalny J. Pitsudskiego A4f 1440.90 30 12 18
37 mieszkalny ks. I. Wierobieja 12 175.35 5 3 2
38 mieszkalny Os. Millenium 1 755.20 18 7 11
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39 mieszkalny Os. Millenium 2 795.74 18 12 6
40 mieszkalny Os. Millenium 3 863.16 18 10 8
41 mieszkalny Os. Millenium 4 826.74 18 12 6
42 mieszkalny Os. Millenium 5 1 100.96 26 10 16
43 mieszkalny Os. Millenium 6 776.23 18 11 7
44 mieszkalny Os. Millenium 7 779.15 18 4 14
45 mieszkalny + boksy Os. Millenium 8 813.07 18 12 6
46 mieszkalny + boksy Os. Millenium 9 813.98 18 8 10
47 mieszkalny + boksy Os. Millenium 10 798.90 18 6 12
48 mieszkalny Os. Millenium 11 1212.28 30 20 10
49 mieszkalny Parkowa 2 1644.90 30 25 5
50 mieszkalny Parkowa 4 1644.90 30 28 2
51 mieszkalno-uzytkowy S. Batorego 27 1 950.56 36 15 21
52 mieszkalny Warszawska 50 152.73 5 4 1
53 mieszkalny Biatowieska 6 510.55| 10 2 8
54 mieszkalny Biatowieska - 8 509.78 10 2 8
55 mieszkalny Biatowieska 12 212.75 5 1 4
56 mieszkalny Lipowal 168 1522.30 34 34
57 mieszkalny Lipowal 170 991.75 24 24
59693,31| 1315 714 601

. Zarzd i administracja powierzony przez wspoékatieszkaniow dla ZGM

§ 2.1. Prognoza dotysza wielkaci zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2008 — 2012

ROK 2007 2008 2009 2010 2011 2012
llos¢ lokali
gminnych ogétem 989 985 981 977 973 969
w tym:
lokale socjalne 37 39 41 43 45 47
lokale mieszkalng
pozostate 952 946 940 934 928 922

2.Wielkas¢ zasobu mieszkaniowego gminy w stosunku do stardziga 31grudnia 2007 roku
ulega bedzie mogta zmianie w poszczegolnych latach ze gdzgha:
1)sprzeda lokali — zaktada sisprzeda5 lokali rocznie,

2)wyburzenia budynkow ze wzglu na zty stan techniczny lub inne potrzeby miasta,

3)przyjmowanie mieszkaz budynkéw zaktadowych do zasobu mieszkaniowegoygm

4)adaptacja budynkéwzytkowych z przeznaczeniem na lokale mieszkalne yraayem lub

na lokale socjalne,

5)adaptacja strychow lub innych pomieszcma lokale mieszkalne,

6)zaktada s, ze zasob iléci mieszka gminy poweksza& si¢ bedzie réwnie 0 mieszkania
uzyskane w zwaizku z podziatem dtych lokali mieszkalnych na dwa mniejsze,

7)przyjmuje s, ze rocznie gmina dulzie wydzielg z zasobu mieszkaniowego gminy 2

lokale z przeznaczeniem na lokale socjalne.
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3.Wykaz budynkéw z lokalami socjalnymi i budynkdwktérych mog by¢ tworzone
lokale socjalne przedstawia pesiza tabela:

llos¢ lokali gmin llos¢ lokali
L.p. Adres Nr budynku W bu dygku y socjalnych
1 |3-go Maja 9 3 2
2 | J. Pitsudskiego 42 6 1
3 | J. Pitsudskiego 50 20 6
4 | B. Westerplatte 19 7 5
5 |[Warszawska 31 12 3
6 |T. Sotoniewicz 15 8 2
7 | Warszawska 39 7 1
8 |Warszawska 50 4 2
9 [ Biatowieska 30 14 3
10 | 11-go Listopada 26 10
11 | 11-go Listopada 28 12 1
12 | Ks. Wierobieja 22 5 2
13 | Grunwaldzka 11 4 1
14 | F. Chemiczna 9 9 2
15 | F. Chemiczna 16 14 1
16 | Piaski 3 1
17 | Warszawska 44a 4
18 | Ks. I. Wierobieja 9 2
19 | Ks. I. Wierobieja 12 3
20 | Piaski 1 4
21 | Piaski 4 3 1
22 | F. Chemiczna 7 7 1
23 | Daleka 1, 1a 2 1
Razem 165 37

4. Waznym zadaniem realizacyjnym programu gospodarowanégzkaniowym zasobem gminy
jest wyznaczenie e¢%ci mieszka komunalnych o najaszym standardzie wypasania i
przeksztatcenie ich w mieszkania socjalne. Reghzéego zadania ma s szybszemu i
latwiejszemu rozwizywaniu spraw zwizanych z eksmisjami i zmniejszeniu udziatu najemcéw
z zalegtdciami czynszowymi w zasobach komunalnych. Real&zéeyo zadania jest niezwykle
istotna ze wz@gldu na systematyczne wprowadzanie skuteczniejsaydegur windykacyjnych.
Odzyskiwanie pierdzy z wysoko zadionych mieszka komunalnych wymaga szybkiego
wdrozenia tego programu realizacyjnego. Lokal socjakst jprzydzielany na czas okliany
tylko do czasu poprawy sytuacji finansowej najem@&go stwierdzeniu poprawy sytuacji
finansowej najemca jest zobawany do opuszczenia lokalu socjalnego. (informagetemat
najemcow kda zbierane przez stby MOPS, ZGM i Urzdu Miasta).

Oprocz wyznaczania lokali socjalnych w ista@jm zasobie planujesspodicie dziata
zmierzajcych do pozyskanigrodkow finansowych z programowadowych na tworzenie lokali
socjalnych np. z ,Funduszu doptat finansowego wspgodmiotom realizggym
przedsgwziccia polegajce na tworzeniu lokali socjalnych, miesakahronionych, noclegowni i
domoéw dla bezdomnych”.

8§ 3.Prognoza stanu technicznego mieszkaniowegobuagminy - przewiduje,ze stan
techniczny mieszkaniowego zasobu gminy w latach820@012 kdzie ulega poprawie, ze
wzgledu na podejmowane dziatania w zakresie:

1)termomodernizacji (remonty elewacji z docieplemievymiana stolarki okiennej i drzwi
wejsciowych klatek schodowych),
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2)remontow pokr§ dachowych i wymiana pokéyazbestowych na inne,
3)remontéw klatek schodowych,

4)remontow instalacji grzewczych,

5)wyposaenia budynkow w instalaggimnej wody i kanalizagjsanitara,

6)w pozostatym zakresie przewiduje sitrzymanie budynkéw w niepogorszonym stanie
technicznym poprzez prowadzenie remontowdmgch.

ROZDZIAL 2

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW | MODERNIZACJI WYNIKAACY ZE STANU
TECHNICZNEGO BUDYNKOW | LOKALI Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

§ 1.1. Potrzeby remontowo-modernizacyjne

Lp Zakres robot bu:jlgrsliéw Uwagi

1 | Elewacje z dociepleniem 62

2 | Dachy — remonty 37

3 | Wymiana stolarki okiennej 77 gxriowo w kadym budynku
4 [ Wymiana drzwi klatki schodowe 19

5 | Malowanie klatek schodowych 11

6 | Przebudowa piecéw grzewczych 48 sélavg potrzeb

2.Potrzeby w zakresie remontow budynkow i lokaleszikalnych pozostgych w zarzdzie
Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej ustalamepszez Zaktad na podstawie stanu technicznego
budynkow, ekspertyz, nakazéw instytucji zetvmnych oraz wyniki systematycznej kontroli
budynkow, dokonywanej przez uprawnione osoby.
3.0gdIny stan techniczny mieszkaniowego zasobu @rivrejskiej Hajnéwka winien uledga
systematycznej poprawie w mgar dostosowywania stawek czynszu do poziomu
odzwierciadlajcego rzeczywiste potrzeby remontowe budynkéw. [Bbirz remontowe
okreslane na podstawie stanu technicznego budynkéds bealizowane w ramackrodkdéw
przeznaczonych na utrzymanie mieszkaniowego zasolw kolejnych latach.
4.Na podstawie oceny stanu technicznego zasobueslokego w zestawieniu potrzeb
remontowych, sporrizane kda plany robdét dostosowane ddrodkow finansowych
przeznaczanych w kolejnych latach na ten cel. Plangrzone kda z zachowaniem
nastpujacych priorytetow:

1)eliminacja zagrzenia bezpieczestwa wytkownikow lokali oraz 0osob trzecich,
2)zabezpieczenie przeciwgarowe budynkow,
3)zachowanie zapobiegawczego charakteru remontow.

5.Dopuszcza gi mazliwosé wykonania remontu lokalu przez ogobprawnion do zawarcia
umowy najmu pod warunkiem zenia przez¢ osoly oswiadczenia 0 wykonaniu wymaganego
remontu we wiasnym zakresie i na wiasny koszt cgaygnacji z ewentualnych, przysztych
roszczé zwiazanych z poczynionymi nakladami.
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8§ 2.1. Plan remontéw i modernizacji wynikey ze stanu technicznego budynkéw wraz z
wysokascia wydatkow w ztotych z ich podziatem na poszczegddme przedstawia tabela :

Lp Rodzaj robot 2008 2009 2010 2011 2012

Remont dachéw, obrébek

1 : 120 000 275 000| 267 000 250 000| 250 000
blacharskich,

2 | Remont elewacji, balkonow 228 000] 510 000| 514 000| 576 000| 540 000

3 | Wymiana stolarki okiennej 64 000 70000 70000] 98 000] 105 000

4 | Remont i modernizacja 50000 10000 10000, 10000/ 10000
instalacji c.o. i c.w.

5 | Remont i modernizacja 20 000 15000 15000 15000/ 15000
instalacji wod-kan.

g | Podziat mieszka—remont | o006l 40000 40000 40000] 40000

mieszka

Rezerwa na remonty
7 | nieprzewidziane (remonty 10 000 77000 72000 77000, 77000
biezace, awarie)

Remont chodnikéw, drog

8 | osiedlowych i parkingow | 40000 150 000/ 180000 162 000/ 227 000

9 | Wymiana drzwi 15 000 22 000| 28 000 0 8 000

10 | Malowanie klatek 10000{ 20000 20000 20000| 20000
schodowych

11 | Remont instalacji 10000 10000/ 10000| 10000 10000
elektrycznej

12 | Remont piecow, kominow | 4o 550 15000| 15000 15000 15000
wentylacji

13 | Place zabaw (remont | 20000, 20000 20000 20000 20000

wymiana urzdzen)

RAZEM: 742 000 1234 000| 1 261 000| 1 293 000 1 337 000

2Wykonanie remontéw w budynkach wspolnot mieszkagiw , uzalenione ledzie od
przyjecia na dane lata povyzych zada do plandéw remontéw przez poszczegolne Wspolnoty
Mieszkaniowe.

ROZDzZIAE 3
PLANOWANA SPRZEDA. LOKALI GMINNYCH W LATACH 2008-2012

8 1l.Lokale mieszkalne z mieszkaniowego zasobu gmmogn by¢ sprzedawane najemcom
posiadajcym zawarte umowy najmu na czas nieoznaczony,mamosek.

Powinno st dazy¢ do dokonywania sprzegha mieszka w szczegolnéci w budynkach, w
ktorych nasipito wyodrbnienie wlasnéci wigkszagci mieszka. Pozwoli to na
zminimalizowanie udziatu gminy w kosztach utrzyneatyich obiektow.

Do sprzeday stosuje si zasady okrdone ustaw z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce
nieruchoméciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261 poz. 2603 zznd zm) oraz odibnymi uchwatami
Rady Miasta.

Analizujac dotychczasowy popyt najemcéw lokali na nabyciewdasnd¢é wynajmowanych
mieszka gminnych przewiduje sisprzeda okoto 5-10 lokali w skali roku (w latach 2008-
2012).
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ROZDZIAL 4
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNFVENIA CZYNSZU

§ 1.Dziatania podejmowane w zakresie polityki czgveej zmierzag do utrzymania zasobu
mieszkaniowego gminy na zadawatajm poziomie technicznym i estetycznym.

Skuteczna reforma czynszéw jest elementem niezwykdénym w procesie stopniowego
urealniania optat za zytkowane mieszkania i wylaniania¢sprywatnego sektora mieszka
czynszowych. Nie podnoszenie czynszéw za lokaleszhkene do poziomu pozwadapgo na
pokrycie kosztéw utrzymania i remontow lokali nargmine na drena finansowy w zasobach
komunalnych. Spowoduje utrzymywanie ¢ siniewtaciwego dopasowania gospodarstw
domowych do zajmowanych lokali mieszkalnych. Niedde te czytelnych bodcow
zaclecajacych do prywatyzacji zasobu komunalnego.

Wyrazny wzrost czynszow spowoduje natomiast, gmina przestanie dotowaospodarstwa
domowe, ktére nie wymagajwsparcia, a zwolnione w ten sposébodki mog by¢
wykorzystane do pokrycia kosztow napraw i remont@owhzujace w Hajndwce czynsze s
stosunkowo niskie. Najestszym i najmocniej artykutowanym argumentem bynah podnosi
jest fakt, # w zasobach komunalnych mieszka znaczn& ilodzi biednych. Dlatego #ebrak
diugofalowego programu podwgk czynszu w stopniu znacznie przesgapcym stog inflacji
oraz wskanik wzrostu cen robdét remontowo-budowlanych i wskla kosztéw
odtworzeniowych ustalany przez wojewoaznaczatby zupetnie niepotrzebne subsydiowanie
kosztow mieszkania dla grupy ludzi flie czy nawet d& dobrze sytuowanyclsrodki te warto
zaoszcgdzi¢ i przeznacz§ na inne cele.

Modyfikacja systemu czynszowego w Gminie Miejskigjnowka jest absolutnie nieodzowna.
Dotychczasowy system, zmieniany w niewielkim stopmv ciagu kilkudziesgciu lat nie
mobilizowat niestety tych lokatorow, ktorzy moglibgainwestowé& wiasne srodki dla
zapewnienia sobie mieszkania. Raczej bardzie] aptacbyto szukanie wszelkich mmvosci
prowadacych do uzyskania przydziatu. Kilkadzigsiat trwania w tym systemie spowodowato,
ze | dzé - chocia zasadniczo zmienity @i uwarunkowania ekonomiczne - @du czs$¢
mieszkacow miasta nadal uwia, ze stosunkowo tanie i mocno subsydiowane mieszkamie
prostu im s¢ nalezy i nie maj poczuciaze zabezpieczenie mieszkania powinné pszecie w
gtéwnej mierze ich wlasnsprawa. Zjawisko to jest zresztznane na calyrdwiecie i wystpuje
tym ostrzej, im wicej i diuzej w jakim§ kraju doptacano do konkretnych grup luécioczy
zasobow.

8 2.Przyjmuje s zasad, ze wysokd¢ czynszu w mieszkaniowym zasobie Gminy Miejskiej
Hajnowka w kolejnych latach, nie m® by mniejsza ni sumasredniej wielkaci:

1)biezacych zaliczek eksploatacyjnych i remontowych uclangth przez wspdlnoty, w
ktérych znajduj sie lokale Gminy Miejskiej Hajnowka,

2)kosztow zwazanych z petnieniem oboyakow wynajmugcego,
3)stawki podatku od nieruchoru,
4)kosztow remontow mieszka pustostandw oraz budynkéw gminnych,

5)kosztow obstugi lokali wchodzych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.
8 3.Wysokd¢ czynszu najmudalzie aktualizowana od 1 czerwca danego roku, wanpardane
przekazywane przez ZGM za rok poprzedni oraz o wskawartasci odtworzeniowej
ogtoszony przez WojewaedPodlaskiego w drugim potroczu roku poprzedniego.
Koszt odtworzenia 1 fpow. wytkowej budynkéw mieszkalnych dla wojewédztwa pséllago
w okresie od 1 palziernika 2007r. do 31 marca 2008r. wynosi 2.465&fskanik
przeliczeniowy 3 % tej warfgi stanowi wielkéé 6,16 zi/nf.
Dotychczas obowrzujaca w zasobach komunalnych miasta Hajnéwki maksyanatawka
czynszu wynosi 1,72 zt/m2 co stanowi 0,84 % wanitodtworzeniowe;.
8 4.1.Zr@nicowanie stawek czynszu dla poszczegolnych lokadiprzez zastosowanie
czynnikbw podwyszapcych Ilub obntajacych spetnigicych wymogi Ustawy z dnia
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21.06.2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkagiomzasobie gminy i o zmianie Kodeksu

cywilnego (Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz. 266 zp6 zm.) okréla wykaz :

Wykaz czynnikdéw podwiszajcych i obniajacych
wielkos¢ stawki bazowej czynszu za ¥ powierzchni aytkowej

Czynniki wptywapce na wysok&? stawki

Podwy:szapce
w %

Obnizajace
w %

| Potozenie budynku

w | strefie

+ 5%

w || strefie

- 5%

w zwartej zabudowie

- 5%

AIWIN|F-

w zabudowie wolnostagej potazenie budynku w
zabudowie wolnostagej - dotyczy budynkéw, w
ktorych znajduje siwiecej niz 5 lokali
mieszkalnych

+ 5%

Il Potozenie lokalu w budynku

na li Il pietrze we wszystkich budynkach w
budynkach, w ktérych lokale mieszkalne
zlokalizowane na poétpirach — dotyczy | pitra,
poziom medzy | i 1l pigtrem i 1l pigtro

+ 5%

na poddaszu we wszystkich budynkach poddas
mieszkanie w konstrukcji wkby dachowej

7€ -

- 5%

lokal, w ktérym kuchnia lub wgka kuchenna jest
bez dwietlenia dziennego

- 10%

[l Wyposazenie lokalu w urzdzenia techniczne i
instalacje

w centralne ogrzewanie dotyczy instalacji c.o0. W
lokalu mieszkalnym zainstalowanych na koszt
wynajmupcego, zasilanych energtiepln
dostarczamz elektrocieptowni , cieptowni i
kottowni lokalnych (osiedlowych i domowych)

+30%

w centralg cieph wode dotyczy instalacji c.w. w
lokalu mieszkalnym zainstalowanych na koszt
wynajmupcego , zasilanych enesagtieplra
dostarczamz elektrocieptowni , cieptowni i
kottowni lokalnych (osiedlowych i domowych)

+ 30%

10

w zimm wock dotyczy instalacji z.w. w lokalu
mieszkalnym zainstalowanych na koszt
wynajmupcego , zasilanych z sieci miejskiej
wodochgowej

+ 15%

11

w kanalizag} sanitar dotyczy instalaciji
kanalizacyjnej w lokalu mieszkalnym
zainstalowanych na koszt wynajmcggo, z
ktérychscieki 3 odprowadzane do kanalizacyjne
sieci miejskiej, lub do lokalnego wdzenia
kanalizacyjnego (szamba)

+15%

—

12

w wylewke w posesji (brak wody w lokalu) przez
wylewke nalery rozumie urzadzenie staace do
poboru zimnej wody.

+ 5%

IV Ogdlny stan techniczny budynku
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13| Przeznaczone do rozbiérki lub wykwaterowania|na
podstawie wydanej decyzji, jednak nie waznej

niz po wykwaterowaniu pierwszego lokatora

-30%

2.W przypadku, gdy stawka czynszu za®Ipowierzchni uytkowej lokalu mieszkalnego po

zastosowaniu czynnikow obiaijacych jest nisza od stawki czynszu lokalu socjalnego stosuje

si¢ stawk; jak dla lokalu socjalnego.

3.0krélenie stref przedstawia graficzna mapa Gminy Miejskajnowka .

U

1 _e

R
N

ogrédki
dziatkowe

[ /NOWA LESNA

4 /

Z

N \ /A

STARA LESNA

§ 5.1.Aktualnie obowizujaca wielkG¢ czynszu wynosi:

1)stawka czynszu bazowego - 0,88 Z}m
2)stawka czynszu maksymalnego - 1,72 ZHm
3)stawka czynszu minimalnego - 0,44 Z/m
4)stawka czynszu socjalnego - 0,44 ZHm

LEGENDA
LEGEND
ZEICHENERKLARUNG

Granice administracyjne miasta.
Administrative boundaries of a city.
Stadtgrenzen

Ulice przelotowe. Ulice pozostale. AleJkl.
Trough streets. Other strees. Alleys..
Durch fahrtsstrafe. Andere Strafle. Allee

Linla kolrinwa
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2.Proponowane zmiany stawki bazowej czynszu w 28082012 przedstawia pesza

tabela

Lp. Rok Stawka bazowa Sta\_/vka dla lokali
zt/ m2 socjalnych z{/m2

1. 2008 1,60 0,80

2. 2009 1,70 0,85

3. 2010 1,80 0,90

4, 2011 1,90 0,95

5. 2012 2,00 1,00

§ 6.Burmistrz Miasta Hajnowka, zgodnie z art. 8aust z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o anie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2005
r. Nr 31, poz.266 z pd. zm.), ustali w roku 2008 wysokostawki bazowej czynszu w oparciu
0 przepisy obowizujace w dniu wejcia niniejszej uchwaty wycie. Podwyszanie czynszu lub
innych optat za gywanie lokalu, z wyjtkiem optat niezatenych od wiaciciela, nie mae by
dokonywane agciej niz co 6 miesjcy.

ROZDZIAL 5

SPOSOB | ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI | BUDYNKAMI WCHODZ ACYMI W SKEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY.

§ 1.W latach 2008-2012 planujeg siv obecnym systemie prawnym utrzyénforme Zaktadu
Gospodarki Mieszkaniowej w Hajnowce jako jednosiiganizacyjnej zaeglzapcej i
administrugcej lokalami i budynkami wchodeymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
Taka forma organizacyjna zapewnia realizazada wiasnych Gminy w spos6b optymalny,
zapewnigjcy efektywne i racjonalne wykorzystanigodkow finansowych. Dopuszczagsi
zmiarg formy organizacyjnej zaktadu, dostosowagk do przepiséw w odbnych ustawach.

ROZDZIAL 6
ZRODEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

8 1.1.W latach 2008 — 2012 finansowanie gospodaridszkaniowej odbywa si¢ bedzie
Z nasgpujacychzrodet:
1)wptywow z czynszow za lokale mieszkalne,

2)wptywow z czynszéw najmu lokali zytkowych stanowicych wilasné¢ miasta
Hajnowka, a zamdzanych przez ZGM w Hajndéwce,

3)dotacji z budetu miasta Hajnowka,
4)z funduszy remontowych wspdélnot mieszkaniowychktérych gmina jest cztonkiem,
5)innych przychodow,

2.Rzeczywista i przewidywana wysakonvptywow z czynszu lokali mieszkalnych (bez optat
niezalenych od najemcy) w przeliczeniu na 1m? przedstdaahela

Wyszczegolnienie 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Sredni rzeczywisty wptyw 155
w zi/m? ’
ijr/edzni prognozowany wpltyw w 282 3.00 318 336 354
zl/m ' ' ' ’ ’
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ROZDZIAL 7

PROGNOZADOTYCZACA WYDATKOW EKSPLOATACYJNYCHW TYS. Zt.

8 1. Prognoza dotygeza wydatkow eksploatacyjnych w tys. zt przedstaaizela

Wydatki w latach Wyzkgrgzie 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012
Eksploatacja — 100% Gmina 141 144 148 151 155 159
Koszty zarzadu
nieruchomsciami wspolnymi, 310 317| 325 333 341| 349
ktorych Gmina jest jednym ze
wspotwiaciciel
Konserwacje i remonty hiece 178 244 299 300 305 320
Remonty gruntowne i
modernizacyjne 709 498 935 961 988 1017
Wydatki inwestycyjne 50 50 50 55 80 95
Razem 1388 1253 1757, 1800, 1869| 1940

ROZDZIAL 8

INNE DZIALANIA MAJ ACE NA CELU POPRAVE WYKORZYSTANIA | RACJONALIZACJE
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

8 1.W celu poprawy wykorzystania i racjonalizagpspodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy, uwzgkdniapc dotychczasow prognoz wielkosci i stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego miasta Hajnéwka w latach 2008-20%2widywane g nastpujace potrzeby
lokali zamiennych na wykwaterowanie najemcow z mkadyv przeznaczonych do rozbiodrki lub
gruntownego remontu okila tabela

Budynki gminne przeznaczone do wyburzenia:

Liczba lokali w
Lp. Rok Adres lokalu danym budynku
1 2009-11 | ul. Warszawska 44a 3

8 2.1.Majc na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobemkar@egvym oraz ochranpraw
lokatoréw naley przyja¢ nastpujace zasady zamian lokali:
lumaldiwi¢ zamiar lokalu , na wniosek lokatora posiagtzggo zadlzenie w
zajmowanym lokalu z innym lokatorem lub ogob innych zasob6w mieszkaniowych ,
ktéra zobowaze sk do sptaty zadtienia dhinika,

2)preferowanie zamian na lokal mniejszy z zasobw przypadku oséb posiadajch
zadtwenie z tytutu opfat za lokal mieszkalny,

3)umazliwi ¢ dokonywanie zamian lokali wchogtz/ch w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy :
a)pomedzy najemcami lokali nakacych do tego zasobu,

b)miedzy najemcami lokali komunalnych i osobaminagacymi lokale w innych
zasobach.

2.Zamiana nasgpuje za zgogl wiasciciela zasobu, jeli zamiana naspuje w tym samym
zasobie mieszkaniowym lub obu g&cieli zasobdéw w wypadku zamiany lokali naleych do
dwu r&nych zasobdw mieszkaniowych.
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§ 3.Dokonywé si¢ bedzie podziatu lokali mieszkalnych o dich powierzchniach aytkowych
na mniejsze.
8 4.Umaliwi si¢ adaptagj pomieszczé niemieszkalnych (suszarni, strychow, wozkowni)earz
potencjalnych zainteresowanych na ich koszt.
§ 5.1.Planuje siprzeznacz§ do sprzeday lokale mieszkalne w budynkach:

1)E. Orzeszkowej 2 ,

2)Fabryka Chemiczna 20i 21,
3)B. Prusa 3,4, 8,

4)H. Sawickiej 1,

5)H. Sienkiewicza 151 20,
6)M. Reja 16,

7)M. C. Sktodowskiej 3, 46 ,
8)S.Zeromskiego 27,

9)Z. Natkowskiej 2, 14, 15,
10)Kolejowa 3,

2.Mog by¢ sprzedawane lokale mieszkalne w budynkach wielonmych, w ktorych
rozpoczto sprzeda lokali mieszkalnych /tabela nr 2 - ,,Budynki namch zostata ustanowiona
wspolnota mieszkaniowa”/ oraz w budynkach zgodroerzbna Uchwah Rady Miasta.

8 6.W przypadku przeznaczenia lokalu mieszkalnedpdudynku z mieszkaniowego zasobu
gminy do zbycia stosuje esizasady wg art.21. ust.4,5 ustawy z dnia 21 czer@alr.

0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobiengm o zmianie Kodeksu Cywilnego
(Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz.266 z 0 zm.) oraz odpowiednie przepisy ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchécrami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261 poz. 2603 zp6zm.)

i odrebnej uchwaty Rady Miasta Hajnowka.

2008-07-31 08:32:00



