SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI

ZAKEADU GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ w HAJINOWCE
za 2014 rok

Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej utworzony zostat Uchwalg Nr V1/47/94 Rady Miejskiej w Hajnowce
z dnia 7 grudnia 1994 roku.

Dziatalno§¢ swoja zaktad rozpoczat 1 marca 1995roku na podstawie Statutu Zaktadu Gospodarki
Mieszkaniowej w Hajnoéwce uchwalonego Uchwata Nr XXX/205/97 Rady Miejskiej w Hajnowce z
dnia 25 czerwca 1997 roku i zmienionego Uchwatag NR XII/67/11 Rady Miasta Hajnéwka z dnia 26
pazdziernika 201 1r. Zaktad nie posiada osobowosci prawne;.

Dziatalno§¢ Zaktadu nie jest dziatalno$cig rentowna, jednakze prowadzona jest w celu zaspokojenia
koniecznych potrzeb ludno$ci, ochronie substancji mieszkaniowych, pelnego i prawidlowego jej
wykorzystania. Ze wzgledow spotecznych prowadzenie dziatalno$ci i $wiadczenie ustug nie moze by¢
maksymalizowane, a wrgcz przeciwnie zaklad prowadzi polityke minimalizacji kosztow.

Przedmiotem dziatania zaktadu w 2014r.byto:

1. zarzadzanie przekazanym mieniem komunalnym Miasta Hajnéwka obejmujacym przede
wszystkim budynki mieszkalne, uzytkowe oraz lokale mieszkalne 1 uzytkowe i inne
nieruchomosci.

2. administrowanie komunalnymi gruntami zabudowanymi i niezabudowanymi
przylegtymi do administrowanych i zarzadzanych nieruchomos$ci budynkowych, oraz terenéw
zielonych.

3. wykonywanie funkcji inwestora bezposredniego w zarzagdzanym budownictwie
mieszkaniowym i uzytkowym oraz infrastrukturze technicznej.

4. reprezentowanie Gminy Miejskiej Hajnéwka we wspolnotach mieszkaniowych w zakresie
pelnomocnictw udzielonych przez Burmistrza Miasta Hajnéwka.

5. zawieranie uméw najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych na podstawie wydanych
przez Urzad Miasta Hajnéwka skierowan, oraz przekazywanie ich do uzytkowania
najemcom,

6. dbalos¢ o stan techniczny zarzadzanych zasobow, planowanie i realizacja
remontdw, modernizacji itp..

7. prowadzenie ewidencji wplat z tytutu optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi
1 przekazywanie zebranych wptat do UM Hajnoéwka od mieszkancow z administrowanych
zasobow ,

8. zarzadzanie i administrowanie wspolnotami mieszkaniowymi z udziatem
Gminy Miejskiej Hajnéwka lub innymi, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

9. zarzadzanie i administrowanie infrastrukturg techniczng zwigzang z zarzadzanym mieniem.

L Wyposazenie zakladu

Siedziba Zaktadu miesci si¢ w Hajnoéwce przy ul. Parkowe;j 6.

W chwili rozpoczecia dzialalnos$ci byt to budynek po zieleni miejskiej . Zaklad w ramach
posiadanych $rodkéw we wlasnym zakresie sukcesywnie na przestrzeni 20 lat istnienia prowadzit
prace remontowe przystosowujac go do pracy naszej zatogi i dla potrzeb obstugiwanych przez nas
mieszkancow . Na dzien dzisiejszy zaklad potrzebuje duzo wigcej pomieszczen do obstugi
mieszkancow , miedzy innymi pomieszczen na ustawienie serwerdw , stanowisk pracy , lokalizacji
dokumentéw przy miejscu pracy lecz niestety mozliwosci finansowe zakladu nie pozwalaja
rozpoczaé¢ rozbudowy siedziby. Na chwile obecng zrobiony jest projekt rozbudowy ( 2011r.)

Jesli chodzi o wyposazenie w $rodki transportowe to zaklad posiada 1 samochdéd marki Lublin
zakupiony w 2005 roku, 1 ciggnik wraz z osprz¢tem do utrzymania 1 oczyszczania terenow
administrowanych zasobow.

Zaktad w chwili rozpoczecia swojej dziatalnosci otrzymat sktadniki majatkowe przekazane do
realizacji wykonywanych przez niego zadan statutowych, takie jak budynki mieszkalne, uzytkowe,
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lokale mieszkalne i uzytkowe oraz infrastruktur¢ techniczng budynkoéw. Majatek ten stanowi
wlasno$¢ komunalng Gminy Miejskiej Hajnéwka 1 przekazywany jest do Zaktadu na zasadach

wynikajacych z obowigzujacych przepiséw prawa do zarzadzania i administrowania.

Srodki trwale w stosunku do ktérych zaklad wykonuje uprawnienia wlascicielskie

Wartos¢ netto Srodkow trwalych
NUMER GRUPY NAZWA GRUPY na dzien 31.12.2014r.
GRUPA 0 Grunty 128 192,00
GRUPA 1 Budynki mieszkalne 5919 097,01
GRUPA 1 Budynki gospodarcze 257 965,13
GRUPA 1 Budynki uzytkowe 1339 671,74
GRUPA 1 Budynki wiasne 215 254,53
Razem grupa | 7 731 988,41
GRUPA 11 Obiekty inzynierii ladowej i wodnej 177 008,00
GRUPA III Kotly i maszyny energetyczne 7 060,26
Maszyny, urzadzenia i aparaty 53 375,00
GRUPA 1V ogoblnego zastosowania
Specjalistyczne maszyny, 6 320,14
GRUPA V urzadzenia i aparaty
GRUPA VI Urzadzenia techniczne 3 032,00
GRUPA VII Srodki transportu 21 859,53
Narzedzia, przyrzady, ruchomosci i
GRUPA VIII Wwyposazenia 36 772,09
Razem grupa II - VIII 305 427,02
OGOLEM 8165 607,43
Wykaz
komunalnych budynkéw mieszkalnych
z 100% udzialem Gminy Miejskiej H-ka
Rok Liczba Rok Liczba
Lp. Adres budynku budo- | lokali Lp. Adres budynku budo- | lokali
wy wy
1 ] ul. BIALOWIESKA 30 1975 14 16 [ ul. PIASKI 4 1944 3
2 ul . BIALOWIESKA 34 1958 5 17 ul. B. PRUSA 4 1933 1
3 | ul. DALEKA 1 2 18 | ul. B.PRUSA 8 1933 1
4 | ul. DALEKA 1A 1 19 | ul. PILSUDSKIEGO 42 1940 6
5 11111 GRUNWALDZKA 1934 4 20 | ul. PILSUDSKIEGO 50 1940 20
6 | ul F.CHEMICZNA 21 2 11 1311. M.C. SKLADOWSKIEJ | 1933 1
7 | u FILIPCZUKA 12 1916 3 2 216 M.C. SKLADOWSKIEJ | 1933 1
8 ul. FILIPCZUKA 19 1934 13 23 ul. SIENKIEWICZA 15 1933 1
9 | ul. JARZEBINOWA 6 1934 1 24 | ul. WARSZAWSKA 31 1935 11
10 | ul. KOLEJOWA 3 1905 3 25 | ul. WARSZAWSKA 39 1928 7
11 |ul. 3MAJA 9 1936 1 26 | ul. WESTERPLATTE 19 1967
ul. Z.NALKOWSKIEJ 1933 1 ul. ST. ZEROMSKIEGO 1933 1
12 14 27 27
13 121}2 E. ORZESZKOWEJ 1933 1 28 | ul. Ks. I. WIEROBIEJA 22 1932 4
14 | ul. PIASKI 1 1933 4
15 | ul. PIASKI 3 1933 5

Budynki komunalne mieszkalne — 28 szt. o powierzchni 4 668,43 m?, w tym :
- lokali mieszkalnych

- 97 szt.




- lokali socjalnych - 28 szt.

Wykaz

wspolnot mieszkaniowych z % udzialem Gminy Miejskiej H-ka

dzialajacych jako odrebne podmioty powstale

w wyniku sprzedazy mieszkan komunalnych na wlasnos¢

L Rok
p- i budowy Liczba lokali
Nazwa wspolnoty
Ogolem Gminnych
Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. A. Krajowej 4
1 w Hajnowce 1960 10 6
Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. A. Krajowej 6
2 w Hajnowce 1960 10 7
Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. A. Krajowej 8
3 w Hajnowce 1960 10 3
Wspdélnota Mieszkaniowa przy ul. A. Krajowej 12
4 w Hajnoéwce 1960 10 8
Wspdélnota Mieszkaniowa przy ul. A. Krajowej 22
5 w Hajnowce 1976 50 21
Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. A. Krajowej 30
6 w Hajnoéwce 1963 23 12
Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. A. Krajowej 34
7 w Hajnowce 1964 60 41
Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. A. Krajowej 36
8 w Hajnowce 1962 36 22
Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. A. Krajowej 38
9 w Hajnowce 1963 60 35
Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. A. Krajowej 40
10 w Hajnowce 1964 60 37
Wspdélnota Mieszkaniowa przy ul. A. Krajowej 42
11 w Hajnowce 1958 6 1
Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. A. Krajowej 44
12 w Hajnowce 1964 27 11
Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. A. Krajowe 46
13 w Hajnéwce 1954 16 10
Wspolnota Mieszkaniowa  przy ul. A. Krajowej 56
14 w Hajnowce 1953 16 15
Wspdlnota Mieszkaniowa  przy ul. J. Pilsudskiego 4A
15 w Hajnowce 1967 60 29
Wspélnota Mieszkaniowa  przy ul. J. Pilsudskiego 4B
16 w Hajnowce 1967 29 14
Wspdlnota Mieszkaniowa  przy ul. J. Pilsudskiego 4C
17 w Hajnowce 1974 30 16
Wspdlnota Mieszkaniowa  przy ul. J. Pilsudskiego 4D
18 w Hajnowce 1975 30 8
Wspolnota Mieszkaniowa  przy ul. J. Pilsudskiego 4E
19 w Hajnéwce 1976 30 8
Wspdlnota Mieszkaniowa  przy ul. J. Pilsudskiego 4F
20 w Hajnéwce 1976 30 10




Wspolnota Mieszkaniowa  przy ul. A. Zina 3

21 w Hajnoéwce 1979 20 12
Wspolnota Mieszkaniowa  przy ul. Parkowa 2
22 w Hajnéwce 1987 30 24
Wspoélnota Mieszkaniowa  przy ul. Parkowa 4
23 w Hajnowce 1986 30 27
Wspélnota Mieszkaniowa  przy ul. Millenium 1
24 w Hajnowce 1953 18 6
Wspdlnota Mieszkaniowa  przy ul. Millenium 2
25 w Hajnowce 1954 18 12
Wspolnota Mieszkaniowa  przy ul. Millenium 3
26 w Hajnéwce 1955 18 7
Wspdlnota Mieszkaniowa  przy ul. Millenium 4
27 w Hajnowce 1955 18 11
Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. Millenium 5
28 w Hajnowce 1954 26 8
Wspélnota Mieszkaniowa  przy ul. Millenium 6
29 w Hajnéwce 1958 18 9
Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. Millenium 7
30 w Hajnowce 1958 18 3
Wspolnota Mieszkaniowa  przy ul. Millenium 8
31 w Hajnowce 1959 18 8
Wspolnota Mieszkaniowa  przy ul. Millenium 9
32 w Hajnowce 1960 18 5
Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. Millenium 10
33 w Hajnowce 1960 18 4
Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. Millenium 11
34 w Hajnéwce 1968 30 15
Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. 3 Maja 33
35 w Hajnéwce 1963 18 9
Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. 3 Maja 37
36 w Hajnéwce 1966 57 26
Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. 3 Maja 39
37 w Hajnowce 1966 48 18
Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. 3 Maja 43
38 w Hajnowce 1967 30 17
Wspélnota Mieszkaniowa przy ul. 3 Maja 45
39 w Hajnowce 1975 47 25
Wspélnota Mieszkaniowa przy ul. Ks. 1. Wierobieja 12
40 w Hajnowce 1929 5 3
Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. St. Batorego 19
41 w Hajnéwce 1983 39 36
Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. St. Batorego 23
42 w Hajnéwce 1983 38 35
Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. St. Batorego 27
43 w Hajnéwce 1973 36 14
Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. St. Batorego 29
44 w Hajnéwce 1982 20 17
Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. St. Batorego 31
45 w Hajnowce 1982 20 18
Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. St. Batorego 33
46 w Hajnowce 1981 20 17
Wspdélnota Mieszkaniowa przy ul. F. Chemiczna 7
47 w Hajnowce 1916 10 6




Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. F. Chemiczna 9
48 w Hajnéwce 1918 10 9
Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. F. Chemiczna 16
49 w Hajnowce 1916 25 15
Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. F. Chemiczna 20
50 w Hajnowce 1916 4 3
Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. J. Filipczuka 8
51 w Hajnowce 1916 8 4
Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. T. Soloniewicz 15
52 w Hajnowce 1916 11 9
Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. 11 Listopada 26
53 w Hajnowce 1954 14 10
Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. 11 Listopada 28
54 w Hajnowce 1954 12 10
Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. Bialowieska 6 i 8
55 w Hajnowce 1963 20 4
Razem 1393 751
Budynki wspdlnot mieszkaniowych - 56 szt.0  powierzchni 64 288,56 m? w tym :
- lokali wtasnos$ciowych - 642 szt.
- lokali komunalnych - 751 szt.
Wykaz lokali komunalnych zarzadzanych przez
innych zarzadcow
Liczba lokali
Nazwa Zarzadcy komunalnych
Wspolnota Mieszkaniowa
Bloku nr 12 przy ul. Biatlowieskiej 1
w Hajnéwce
Wspolnota Mieszkaniowa
0s. Fabryka Chemiczna 3 2
w Hajnowce
Spoldzielnia Mieszkaniowa
ul. Mata 22 1
w Hajnowce
(lokal na Lipowej 45a/36)
Razem: 4
Wykaz
uzytkowych budynkow komunalnych
Lp. Adres budynku Rodzaj budynku
1 | przy ul. GORNA 30 uzytkowy
2 przy ul. 3 MAJA 35 uzytkowy
3 | przyul. PARKOWA 3 uzytkowy
4 przy ul . PARKOWA 6 uzytkowy
S | przyul 11 LISTOPADA 22 uzytkowy




6 | przyul. 11 LISTOPADA 24 uzytkowy
7 przy ul. J. PILSUDSKIEGO 1 uzytkowy
8 przy ul. J. PILSUDSKIEGO 4 uzytkowy
9 przy ul. J. PILSUDSKIEGO 8 uzytkowy
10 | przy ul. KS. IGNACEGO WIEROBIEJA 18 uzytkowy
11 | przyul. KS.P. SCIEGIENNEGO 5 uzytkowy
12 | przyul. A.KRAJOWEJ 32 uzytkowy

II. Politvka Kadrowa

Srednie zatrudnienie 29 oséb w tym:

- kadra zarzadzajaca - 4 osoby,
- pracownicy administracyjni - 8 0sob,
- obsluga - 17 oséb.

Zaktad w ramach umowy cywilno- prawnej zatrudnia Radc¢ Prawnego i Specjalist¢ ds. BHP.

Prace interwencyjne i staze

W 2014 roku wspotpracujac z Powiatowym Urzedem Pracy w Hajnowce:
1. podpisaliSmy umowy w sprawie organizowania prac interwencyjnych w ramach, ktorych
zatrudniliémy 8 bezrobotnych na umowg o pracg;
2. przyjeliSmy na staze:
- ze $Srodkéw unijnych - 8 0sob
- z innych srodkéw - 5 0sob
W czasie odbywania stazu bezrobotni nabyli praktyczne umiej¢tnosci do wykonywania pracy na
stanowisku pracownik biurowy oraz robotnik gospodarczy.

Zaktad nasz zostat wyznaczony na potrzeby Sadu Rejonowego w Bielsku Podlaskim jako podmiot, w
ktérym jest wykonywana kara ograniczenia wolno$ci poprzez prace spotecznie uzyteczna.

W 2014 roku do naszego zaktadu Sad skierowat do wykonania nieodptatnej dozorowanej pracy

89 0s6b. Do odpracowania kary zglosity si¢ 72 osoby.

Na postawie Porozumienia zawartego pomiedzy Urzedem Miasta Hajnéwka, a Zakladem do
wykonywania prac spolecznie uzytecznych przez bezrobotnych skierowanych przez Burmistrza w
2014 roku wykonywato prace 21 oséb.

I11. Gospodarka finansowa

Gospodarka finansowa prowadzona jest w podziale na:

A - Gospodarke finansowg zakladu budzetowego

B - Gospodarke finansowa wspolnot mieszkaniowych

Ad. pkt. A.

Gospodarka finansowa w zaktadzie budzetowym prowadzona jest na zasadach okreslonych w
ustawie o finansach publicznych, dla samorzadowych zaktadéw budzetowych.

Podstawg gospodarki finansowej samorzadowego zaktadu budzetowego jest roczny plan finansowy
obejmujacy przychody, w tym dotacje z budzetu jednostki samorzadu terytorialnego, koszty i inne
obcigzenia, stan §rodkow obrotowych, stan nalezno$ci i zobowigzan na poczatek i koniec okresu oraz
rozliczenia z budzetem Gminy Miejskiej Hajnowka .



Samorzadowy zaktad budzetowy odptatnie wykonuje zadania, pokrywajac koszty swojej dzialalnosci z
przychodow wiasnych.

W ksiggach rachunkowych zaktadu sg ewidencjonowane wszystkie przychody i1 koszty zwigzane z
umowami najmu lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych komunalnego zasobu Gminy Miejskiej
Hajnowka.

Podstawa powstania przychodu jest zawarta umowa przez zaktad z najemca, czyli tytul prawny do
oddania w najem lokalu na podstawie skierowania do zawarcia umowy wydanego przez organ nadrz¢dny
Zaktadu ktorym, jest Burmistrz Miasta Hajnéwka.

Zaklad nie prowadzi polityki przydzialu mieszkan, ani tez nie sprzedaje mieszkan. W zwigzku z
tym nie trafiaja do kasy zakladu przychody ze sprzedazy mieszkan.

Oplaty wnoszone przez najemcow to:
W ramach zawartej umowy o przyjecie lokalu w najem w zaleznos$ci od jego standardu najemca
zobligowany jest do n/w opfat :

1. Czynsz to stawka bazowa powierzchni za Im? wynajmowanej powierzchni ustalona
Zarzadzeniem Burmistrza Miasta, na podstawie Uchwaly Rady Miasta Hajnéwka w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Hajnéwka.
Stawka bazowa czynszu dla poszczegolnych lokali jest réznicowana przy zastosowaniu
czynnikdw podwyzszajacych lub obnizajacych wielkos$¢ stawki okreslonej w/w Uchwale.

Oprécz czynszu mieszkancy zobligowani sg do optat za dostarczane dla ich mieszkan media, ktore
stanowig towar w rozumieniu ustawy o VAT .

W zakupie mediow na potrzeby mieszkancow posredniczy zarzadca budynkow i rozlicza je w
nastepujacy sposob:
2. Energia cieplna

W roku obrotowym mieszkaniec optaca miesi¢czne zaliczki na energi¢ cieplng, ktére w miesigcu
grudniu danego roku rozliczane sa do wysokosci kosztow poniesionych przez zaktad wynikajacych z
obcigzenia przez dostawce w ramach zawartych 1 obowigzujacych uméow .
Rozliczajac zakupiong energi¢ cieplng dla mieszkanca zaktad musi rozdzieli¢ ja na potrzeby;

a) centralnego ogrzewania

b) podgrzania zimnej wody
Zaktad zakupuje energie cieplna od dostawcy w cenach ustalonych przez dostawce na podstawie taryf
zatwierdzonych przez URE. Za zakupiong energi¢ cieplng rozlicza si¢ z dostawca na podstawie
comiesigcznych faktur dokumentujacych zakup.
Nalezy zauwazy¢ , iz koszty rozliczenia energii cieplnej na poszczegdlne lokale jak i1 koszty obstugi
podwyzki ceny energii cieplnej dla uzytkownikow lokali kazdorazowo ponosi zaktad.

3. Zimna woda i kanalizacja
Za zuzycie zimnej wody 1 zimnej wody do podgrzania oraz kanalizacji, mieszkaniec rozlicza si¢ z

zarzadca wg swoich urzadzen pomiarowych ( licznikéw), a w przypadku nie posiadania urzadzen
pomiarowych wg ryczaltu ustalonego zgodnie z regulaminem.
Zaktad zakupuje zimng wodg i kanalizacje od dostawcy . Za zakupiong wodg i kanalizacj¢ rozlicza si¢ z
dostawcg na podstawie comiesiecznych faktur dokumentujgcych zakup.
Majac na uwadze zachowanie ptynnosci finansowej, jak rowniez zabezpieczenie srodkéw na optate
dostawcy zimnej wody i1 kanalizacji zaktad ustala zaliczki , ktore sg pozniej rozliczane do wysokosci
odczytéw licznikéw domowych.
Odbywa si¢ to kazdorazowo przed zmiang ceny zimnej wody 1 kanalizacji ustalonej Uchwatg Rady
Miasta Hajnéwka, lub okresem rozliczeniowym zamykajacym rok obrotowy z podziatem na:

a) zimng wode¢

b) zimng wode do podgrzania

c) kanalizacje
W przypadku zmiany ceny zimnej wody i kanalizacji koszty obstugi podwyzki ceny i kosztow
odczytow licznikéw domowych ponosi kazdorazowo zaktad .



Zarzadca z dostawcg wody rozlicza si¢ na podstawie licznika gléwnego zamontowanego przez dostawce
wody. Odczyty wynikajace z sumarycznych pomiarow urzadzen indywidualnych nie pokrywaja si¢ z
licznikiem gléwnym na budynku.

Cena ustalana przez Rade Miasta nie rdznicuje odbiorcy indywidualnego od odbiorcy zbiorowego.

4. Oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi
W ramach prowadzonej dziatalnosci do dnia 30.06.2013r. zaklad nasz ponosit koszty wywozu
nieczystosci z administrowanych zasobow.
Podstawg ponoszenia kosztéw byly zawarte umowy pomiedzy firmg wywozowa, a naszym zakladem. Na
pokrycie tych kosztow zaktad miat przychody , obcigzajac za wywoz nieczystosci statych wszystkich
mieszkancoOw ceng wynikajaca z poniesionych kosztow.

Z dniem 1 lipca 2013r. weszta w zycie ustawa o optacie za gospodarowanie odpadami komunalnymi
nalezna na rzecz gminy, przy czym jest to optata na cele publiczne, mieszczace si¢ w zakresie zadan 1
kompetencji organdéw gminy.

ZGM Hajnéwka dziatajacy na bazie obowigzujacych przepisow prawnych nie mial mozliwosci do
ztozenia jednej deklaracji o wysoko$ci oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi w ramach
prowadzonej dzialalno$ci, 1 nie mogt przyjmowac optlat na biezacy rachunek bankowy podstawowe;j
dziatalnosci zakladu, gdyz optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi nie wynikaja z dziatalno$ci
zaktadu.

Z uwagi na to, ze zaklad nasz zobowigzany jest stosowal przepisy prawa, jak rowniez prawa
miejscowego, jako zarzadca dostarczyl druki deklaracji begdace zalacznikiem do uchwaty Nr
XXII/162/12 z dnia 28 listopada 2012r. Rady Miasta Hajnéwka dla poszczego6lnych lokali mieszkalnych
administrowanych zasoboéw celem zadeklarowania przez kazde gospodarstwo domowe wysokosci optat
za gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz na biezaco monitorowat ich wptyw do zaktadu.

Optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi przyjmowane byly za posrednictwem banku na
wyodrebniony w tym celu pomocniczy rachunek bankowy, przy zastosowaniu systemu SWRK.

System SWRK jest to cyfrowy czytnik identyfikujacy wptacajacego , ktorego pelng nazwa jest: System
Wirtualnych Rachunkéw Kontrahenckich obstlugujacych masowe ptatnosci.

Dla wszystkich lokali mieszkalnych wydawane byty na biezaco blankiety ptatnicze.

Optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi stanowia doch6d gminy, stad tez srodki zgromadzone
na wydzielonym rachunku bankowym przekazywane byly do Budzetu Gminy Miejskiej Hajnowka w
terminach ustalonych Uchwatami Rady Miasta Hajndéwka w wysokos$ci zebranych wptat od
mieszkancoOw. Natomiast zaktad nie pokrywal zadtuzenia z budzetu zaktadu za tych mieszkancow , ktorzy
zalegaja z oplatami. Wplyw oplat za odpady komunalne od mieszkancow oraz pdzniejsze ich
przekazywanie do gminy przebiegato bezwynikowo .

Whplacane przez mieszkancow kwoty nie stanowig naleznosci zaktadu, sag one tylko w ewidencji zaktadu
budzetowego poza dzialalnoscig zakladu, stad tez identyfikacja wptat byla mozliwa poprzez
wyodrebniony w tym celu rachunek bankowy.

Nalezy zauwazy¢ rowniez , iz realizacja zadan wilasnych gminy przez wiasny samorzadowy zaktad
budzetowy nie tworzy stosunku prawnego, lecz dziata w jej imieniu jako wyodrebniona jednostka
organizacyjna.

W zwiqzku ze zmiang Art.2 ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzqdku w
gminach (Dz. U. z 2013r. poz. 1399 i1593), wprowadzong Ustawq z dnia 28 listopada 2014r o zmianie
ustawy o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2015r. poz.
87) od dnia 01.04 .2015r. zaktad wprowadzit do dzialalnosci zakladu oplaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi.

5. Dostarczenie sygnalu antenowego
Za dostarczenie sygnatu antenowego optacaja mieszkancy nie korzystajacy z ustug telewizji kablowej w

wysokosci 4,50 zt. bruttu miesi¢cznie.

6. Za konserwacje domofonéw




Mieszkancy majacy na celu bezpieczenstwo swoich mieszkan jak i klatek schodowych wystapili z
prosba o zamontowanie domofonow . Zaklad nasz po przeanalizowaniu swoich mozliwosci
technicznych wyszedt naprzeciw tym prosbom i podjat si¢ wykonawstwa i konserwacji domofonow.
W zwigzku z tym, iz taka usluga jest poza obowigzkiem ustawy o najmie lokali, mieszkancy sami
poniesli koszty montazu domofondéw i1 ponoszg oplatg w wysokosci 2,53 zt brutto miesigczne na
utrzymywanie w sprawnosci i konserwacj¢ domofondw.
Nalezy rowniez zauwazy¢, ze przy dostawach mediow okreslonych w pkt. 2, 3, 1 4 Zzadna z Ustaw takich
jak:

a) Ustawa Prawo energetyczne

b) Ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg 1 zbiorowym odprowadzeniu $ciekow

¢) Ustawa o odpadach
nie przewiduje dla administratora zadnych upustow , ani rabatdow w sytuacji kiedy administrator nie jest
w stanie zwindykowaé nie swoich nalezno$ci od najemcy pomimo, wykorzystania catego procesu
windykacyjnego poprzez procedur¢ sgdowg , komorniczg , a niejednokrotnie eksmisyjng to 1 tak w 100%
musi zaplaci¢ dostawcy mediow warto§¢ wystawionych przez niego faktur. Koszty windykacji nie swoich
naleznos$ci ponosi zaktad z optat czynszowych. Wszystko odbywa si¢ zgodnie z obowigzujagcym stanem
prawnym.
Wszystkie wplaty wnoszone sg przez najemcOw na biezacy rachunek bankowy zaktadu prowadzony
przez bank PKO BP SA w Hajnéwce wybrany w ramach przetargu przez Urzedu Miasta . Zaklad
prowadzi ewidencj¢ i monitoruje optaty czynszowe najemcow.
Egzekwowanie nalezno$ci jest najtrudniejszym problemem nurtujacym zaktad.
Zaktad nasz wychodzi ciggle naprzeciw naszym dluznikom z pomocg rozwigzywania problemu
zadluzenia . Informacje o sposobie rozwigzania problemu zadluzenia zamieszczone sg réwniez w
wezwaniach do zaptaty , ktore informujg gdzie mozna szuka¢ pomocy 1 jakie sg mozliwosci splaty
zalegtych oplat.
W sytuacji gdy najemca spoznia si¢ z optatg petne dwa okresy rozliczeniowe ( 2 miesigce) zgodnie z
kodeksem cywilnym zaktad rozpoczyna procedure windykacyjna polegajaca na:
- kontakcie telefonicznym lub osobistym z dtuznikiem,
- wystaniu upomnienia w celu przypomnienia o zaistniatym zadhuzeniu najemcy wobec zakladu oraz
informuje dluznika, ktory znalazt si¢ w trudnej sytuacji materialnej o mozliwosciach uzyskania pomocy
w splacie zalegtych oplat, a w szczegdlnosci jest to:

1. mozliwo$¢ przyznawania dodatkow mieszkaniowych,

2. mozliwo$¢ rozktadania zadtuzenia na raty,

3. mozliwo$¢ zamiany lokalu, na lokal o nizszych kosztach utrzymania w ramach mieszkaniowego

zasobu gminy miejskiej Hajnowka,
4. mozliwos¢ uzyskania w ramach przepiséw prawa réznej formy pomocy w Miejskim Osrodku
Pomocy Spoteczne;j .

Realizacja prowadzonych dziatah przedstawia si¢ nastepujaco:

wystano wezwan do zaplaty - 114 szt.

podpisano ugdd o roztozeniu na raty zadluzenia na kwote 186 602,90 zt - 65szt.
odroczono termin ptatnosci na kwote 1 208,47 zt — 1 szt.

wystano przedsadowych wezwan do zaptaty - 42 szt.

spraw skierowano na drogg postepowania sagdowego - 14 szt.

zapadly prawomocne wyroki sadowe - 14 szt.

skierowano do komornika celem prowadzenia egzekucji naleznosci -18 szt.
skierowano do komornika celem prowadzenia egzekucji z lokalu (eksmisja) — 4 szt.
9. wykonano eksmisji do lokalu socjalnego - 2 szt.

10. wykonano eksmisj¢ bez prawa do lokalu - 1 szt.

11. umorzono zadluzenie po zmartych najemcach na kwotg 2 301,65 zt - 4 szt.

AR BN

Zadluzenie mieszkancow wraz z odsetkami i1 kosztami sgdowymi za zajmowane lokale mieszkalne na
dzien 31.12.2014r.wynosi:



- lokale mieszkalne - 283 677,05zt + odsetki i1 koszty sadowe 26 948,45zt = 307 625,50zt
- lokale socjalne - 17 185,11zt + odsetki 1 koszty sgdowe 2 729,91zt = 19 915,02zt
- zaleglos$ci zasadzone pozostale na zwolnionych lokalach, ktorych mieszkancy opuscili
lokale na skutek eksmisji na kwote 396 010,68zt.
Zaleglosci te sg skierowane do egzekucji komorniczej i sg w trakcie realizacji .

STOPIEN ZASPOKOJENIA POTRZEB MIESZKANIOWAYCH W 2014r.

Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej realizujac liste przydziatu mieszkan na 2014r ustalong przez Miejska
Komisje Mieszkaniowg zgodnie ze skierowaniami imiennymi do zasiedlenia przez Burmistrza Miasta
Hajnowka zawart 11 uméw najmu na lokale mieszkalne i 2 umowy najmu na lokale socjalne.

Dokonat réwniez dla 9 os6b zamiany lokali.

Ad. B - Gospodarka finansowa wspolnot mieszkaniowych

Gospodarka finansowa wspolnot mieszkaniowych prowadzona jest na podstawie ustawy o wilasnosci
lokali i uchwat podejmowanych przez wspdlnoty mieszkaniowe.

Zaklad nasz zarzadza 55 wspdlnotami mieszkaniowymi powstatymi z zasobu mieszkaniowego Gminy
Miejskiej Hajnowka. Kazda wspolnota jest odrebnym podmiotem i dla kazdej wspdlnoty prowadzone sg
oddzielne ewidencje ksiggowe jak rowniez odrebne rachunki bankowe.

Sprawy zobowigzan finansowych wilascicieli wobec wspoOlnoty mieszkaniowej s3 uregulowane
w Rozdziale 3 — Prawa i obowigzki wlascicieli lokali art. 14 i 15.

Natomiast artykul 15 okresla, Zze na pokrycie kosztow zarzadu wiasciciele uiszczajg zaliczki w formie
biezacych oplat ptatne z gory do 10 kazdego miesigca.

Gospodarka finansowa wspolnoty ujeta jest w Rozdziale 4 —Zarzad nieruchomoscia wspoélna.

Zgodnie z art. 29.1. ustawy o wlasnosci lokali zarzad lub zarzadca nieruchomosci ...jest zobowigzany
prowadzi¢ dla kazdej nieruchomosci wspolnej, okreslong przez wspodlnote mieszkaniowa, ewidencje poza
ksiegowa kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspolng oraz zaliczek uiszczanych na pokrycie tych kosztoéw,
a takze rozliczen z innych tytuldw na rzecz nieruchomosci wspolne;.

Artykut 29 ustawy o wiasnosci stanowi wylacznie o nieruchomosci wspoélnej. Natomiast w praktyce
optaty ponoszone przez cztonkéw wspdlnoty obejmujg rowniez srodki przeznaczone na utrzymanie ich
indywidualnych lokali ( dotyczy to w szczegolnos$ci optat za wod¢ 1 odprowadzenia $ciekOw oraz energi¢
cieplng). W zwiagzku z tym zarzad lub zarzadca maja obowigzek ewidencjonowania zaliczek i kosztow
rowniez z tego tytutu. W tym przypadku podstawe prawng stawowi art.22, ust.1 ustawy o wlasnosci lokali
— obowigzek samodzielnego podejmowania zadan z zakresu zarzadu zwyklego.

Wspoélnoty mieszkaniowe podlegaja ogdlnym przepisom podatkowym i majg do nich zastosowanie
nastepujace ustawy:

1. Ustawa o podatku dochodowym od 0sob prawnych
2. Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych
3. Ustawa o podatku od towarow i ustug

4. Ustawa o odpadach komunalnych

W ramach rachunku bankowego danej wspolnoty, kazdy wtasciciel posiada indywidualny rachunek
bankowy na ktéry wnosi swoje wplaty.

Wszystkie wspolnoty sg podatnikami podatku VAT 1 podatku dochodowego od os6b prawnych CIT.

W zwiazku z tym, iz sa prowadzone prace remontowe na poszczegélnych wspdlnotach zachodzi
koniecznos¢ zatrudniania inspektorow nadzoru budoéw, od wynagrodzenia ktorych nalezy pobierac i
odprowadza¢ podatek PIT.

Kazdego roku wspolnoty mieszkaniowe uchwalajg wielko$¢ optat na koszty zarzadu nieruchomoscia
wspodlng , jak tez wielko$¢ optat wnoszonych na fundusz remontowy.

Podejmujg tez uchwaty na zaciggniecie kredytow na remonty i termomodernizacje budynkow.

Na dzien 31 grudnia 2014r. 27 wspolnot mieszkaniowych ma zaciagniete kredyty, w ktorych swoj
udziat ma Gmina Miejska w Hajnowce.
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W wyniku zaciagnigtych kredytow Bank Gospodarstwa Krajowego przyznal premig
termomodernizacyjng , ktora pomniejszata wartos¢ sptaty kredytow.

Iv. Realizacja celow

Realizujac swoje cele zaklad zarzadza budynkami komunalnymi i wspdlnotami mieszkaniowymi.
Wedhug stanu na dzien 31.X11.2014 roku Zaktad zarzadza:
- 55 wspolnotami, w ktorych sag 751 lokale gminne ,

28

2 wspodlnotami ze 100% udzialem o0s6b fizycznych,
3 lokalami gminnymi znajdujacymi si¢ w zarzadach innych wspdélnot mieszkaniowych,
1 lokalem gminnym , znajdujacym si¢ w zasobach spotdzielni mieszkaniowej,

budynkami komunalnymi w 100% wlasno$ci Gminy Miejskiej w ktorych jest 97 lokale
mieszkalne 128 lokale socjalne,

Ogodlna liczba lokali gminnych na dzien 31.12.2014r. wynosi 848

V. Dzialalno$¢ w zakresie obstugi techniczno-administracyjnej

Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Hajnéwce posiada doktadng znajomos$¢ administrowanego terenu,
budowli oraz wilasciwego uzytkowania budynkow i lokali. Caloksztalt spraw prowadzonych przez
Administracj¢ ma na celu wilasciwg obsluge mieszkancow, utrzymanie budynkoéw 1 ich urzadzen w
nalezytym stanie technicznym oraz zapewnienie prawidlowego stanu sanitarno-porzadkowego
nieruchomosci (posesji), a w szczegolnosci:

1. W zakresie technicznej ochrony substancji mieszkaniowej, utrzymania budynkow i ich urzadzen

w

i)
J)
k)
D)

2.
a)

b)

c)

d)
e)
f)
g)

nalezytym stanie technicznym :

prowadzi i przechowuje dokumentacje techniczng administrowanych budynkow

(ksigzki budynkéw, karty inwentaryzacyjne, dokumentacje¢ techniczna, protokoty odbioru,

przegladow itp.),

prowadzi kontrole okresowe stanu technicznego raz na rok,

prowadzi przeglady stanu sprawnosci technicznej catego obiektu raz na pie¢ lat

dokonuje badan doraznych w wyniku zawiadomien pisemnych, ustnych, telefonicznych

o wystagpieniu uszkodzenia, awarii,

ustala potrzeby remontowe, ich klasyfikacje 1 kolejno$¢ na podstawie kontroli i przegladow

okresowych oraz decyzji organu panstwowego nadzoru budowlanego;

zapewnia opracowanie niezbednej dokumentacji technicznej i ekspertyz,

opracowuje dokumenty zwigzane z procedurg zaméwien publicznych w zakresie

remontow, ustug itp. zapewnia nadzor techniczny i1 inwestorski nad remontami,

dokonuje odbioru wykonanych prac remontowych i ustug w ramach zawartych umow ,
opiniuje pod wzgledem technicznym i prowadzi caloksztatt spraw zwigzanych ze
zmiang funkcji pomieszczen, lokali i budynkow.
zabezpiecza instalacje i urzadzenia przed skutkami oddzialywania warunkow atmosferycznych.
usuwa zagrozenia bezpieczenstwa zycia i zdrowia mieszkancow oraz innych oséb na
skutek uszkodzen elementéw budynkow lub wadliwego dziatania instalacji i urzadzen,
zabezpiecza lokale 1 budynki niezagospodarowane.

W zakresie dzialalnosci administracyjnej i uzytkowania budynkow:
przyjmuje w administracj¢ nieruchomosci (budynki, urzadzenia itp.), zawiera umowy
najmu lokali w oparciu o decyzje administracyjne, sporzadza protokoty zdawczo-odbiorcze.
prowadzi pelng ewidencj¢ administrowanych zasobow (budynki, lokale mieszkalne,
lokale uzytkowe itp.) oraz czuwa nad pelnym i prawidlowym ich wykorzystaniem.
prowadzi pelng ewidencje terenow zielonych; dokonuje biezacej konserwacji i czuwa
nad prawidtowa ich eksploatacja.
opiniuje wnioski mieszkancow o przyznanie pieni¢znych dodatkow mieszkaniowych.
opiniuje wnioski meldunkowe i prowadzi ewidencje w tym zakresie.
wspotpracuje z organami samorzagdowymi w zakresie gospodarki lokalami.
przygotowuje umowy na ustugi i media (woda, ciepto, $mieci itp.), kontroluje ich realizacje
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1 rozliczenie w oparciu o prowadzong dokumentacjg.

h)  zalatwia wnioski, skargi 1 zazalenia mieszkancéw dot. zagadnien eksploatacjii uzytkowania
nieruchomosci.

1)  czuwa nad bezpieczenstwem p. poz i ubezpieczeniem budynkéw; sprawuje nadzoér nad
przestrzeganiem przez mieszkancoéw regulaminu porzadku domowego.

Oprocz podstawowych prac administracyjnych zwiagzanych z budynkami Zaktad administruje 18 placami
zabaw wyposazonymi w urzadzenia matej architektury.

W ramach czynno$ci administracyjnych Zaktad zapobiegal ewentualnym zagrozeniom mieszkancom
wystepujacym z powodu starych drzew lub blisko rosngcych przy oknach budynkow 1 wystepowat o
pozwolenia na wycigcie drzew .

3.W zakresie Wspolnot Mieszkaniowych:

Wraz ze zmianami gospodarczymi nastepujacymi w Polsce wystapila rowniez zmiana zakresu
zarzadzania nieruchomos$ciami. Poprzednio zarzadzanie sprowadzato si¢ do administrowania natomiast
obecnie jest to zakres wszystkich czynnos$ci dotyczacych nieruchomosci, ktory zostat okre§lony pomigdzy
wspolnotg mieszkaniowq a zarzadcg nieruchomosci.

Podstawowym aktem prawnym regulujacym funkcjonowanie wspolnot mieszkaniowych jest ustawa z
dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali, ktéra weszta w zycie z dniem 1 stycznia 1995 roku.
Zgodnie z art. 6 ustawy o wlasno$ci lokali ogot wilascicieli, ktorych lokale wchodza w sktad okreslonej
nieruchomosci, tworzy wspdlnote mieszkaniowa. Wspdlnota mieszkaniowa powstaje z mocy prawa.
Zgodnie z atr.3 ust.2 w/w nieruchomo$¢ wspolng stanowi grunt oraz czes$ci budynku i urzadzenia, ktére
nie stuzg wytacznie do uzytku witascicieli lokali. Przedmiotem zarzadzania jest wytacznie cze$¢ wspodlna
nieruchomos$ci tzn. grunt oraz cze¢$¢ budynku i urzadzenia, ktére nie stuza wylacznie do uzytku
wlasciciela tzn. nieruchomos$¢ wspdlna.

Przedmiotem sprzedazy w budynkach wielorodzinnych jest lokal mieszkalny wraz z pom. przynaleznymi,
zajmowany przez najemce¢ oraz udzial w nieruchomos$ci wspoélnej, na ktorg skiadaja sie: dachy, rynny,
fundamenty, kominy, klatki schodowe, strychy, wspolne korytarze oraz udziat w czegsci gruntu.

Lokal mieszkalny stanowi wlasnos$¢ i zgodnie z ustawa o wlasno$ci wiasciciel ponosi koszty zwigzane z
utrzymywaniem go w nalezytym stanie technicznym.

Bardzo istotne jest rowniez znaczenie faktu, iz wilasciciele maja prawo do wspotkorzystania z
nieruchomosci wspolnej oraz do czerpania pozytkdéw i innych przychodéw z nieruchomosci, ktére stuza
pokrywaniu wydatkow zwigzanych z jej utrzymaniem lub przypadaja wlascicielom proporcjonalnie do
posiadanych udzialéw w nieruchomosci wspoélne;.

Dzialalno$¢ zawodowa zarzadcy nieruchomosci jest okreslona w ustawie o gospodarce nieruchomosciami
w artykutach od 184, do 190, ktére zawieraja zapisy o zarzadzaniu nieruchomosciami.

Celem dziatalno$ci zarzadcy nieruchomosci zgodnie z art.185 ustawy jest:

Podejmowanie wszelkich decyzji i dokonywanie wszelkich czynno$ci zmierzajacych do utrzymania w
stanie niepogorszonym, zgodnie z jej przeznaczeniem jak rOwniez uzasadnionego inwestowania w t¢
nieruchomos¢.

Zarzadzanie nieruchomos$ciami jest skomplikowanym procesem, gdyz zawiera zardwno elementy
obejmujace aspekty techniczne, ekonomiczne jak i spoteczne w zakresie wzajemnych relacji pomiedzy
wspoélnota a zarzadca.
Zarzadzanie wymaga réwniez bardzo duzej cierpliwos$ci ze strony zarzadcy i1 indywidualnego podejscia
do wtlascicieli, ktorzy posiadajg w roznym stopniu wiedze techniczng, ekonomiczng lub prawna.
Zarzadzanie jest wykonywaniem czynnos$ci w imieniu i na rzecz wiascicieli. W zakresie zarzadzania i
administrowania wspdlnotami mieszkaniowymi i innymi nieruchomos$ciami zapewniamy:
a) przyjecie w zarzadzanie nieruchomosci, lokali.
b) kierowanie sprawami Wspdlnoty Mieszkaniowej 1 reprezentowanie jej na zewnatrz oraz w
stosunkach miedzy wspolnota a poszczegodlnymi wihascicielami.
c) reprezentowanie wilasciciela mieszkan komunalnych (Gming) na zebraniach wspélnot
mieszkaniowych na podstawie udzielonego pelnomocnictwa.
d) zwolywanie zebran ogotu wiascicieli, co najmniej raz w roku nie pdzniej niz w pierwszym
kwartale, na ktérym sktada roczne sprawozdanie ze swej dziatalnosci, rozliczenie z pobranej
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zaliczki na fundusz remontowy, przedktada projekt rocznego planu gospodarczego wraz z
projektem uchwaty, przedktada propozycj¢ wysokosci zaliczki na pokrycie kosztow zarzadu
nieruchomoscia wspolna.

e) na podstawie sprawozdania i oceny pracy zarzadu zostaje podjeta uchwata w przedmiocie
udzielenia absolutorium zarzadowi.

VI. Prace remontowe

W roku 2014 Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej wykonal szereg remontéw w budynkach bedacych
wlasnos$cia Gminy Miejskiej Hajnéwka i budynkach nalezacych do Wspolnot Mieszkaniowych
zarzadzanych przez ZGM oraz na terenach osiedlowych.

1. W dwudziestu o$miu lokatorskich lokalach mieszkalnych nalezacych do Gminy Miejskiej
zaktad dofinansowal wymiang stolarki okiennej na wartos$¢ 35 648,71 zt.

2. W os$miu budynkach mieszkalnych dokonano wymiany stolarki okiennej w piwnicach oraz w
pomieszczeniach wspolnych i klatkach schodowych w tym:

- w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z czg¢Sciowym udziatem gminy miejskie;j:
a) Os. Millenium 1
b) Os. Millenium 2
¢) Os. Millenium 4
d) Os. Millenium 6
e) Os. Millenium 8
f)  Os. Millenium 9
g) ul.J. Pilsudskiego 4 B

- w budynku -z 100% udziatem gminy miejskiej
h) ul. Warszawska 31

Koszt realizacji tej wymiany obcigzajacy zaktad w wysokos$ci udzialu gminy wyniost 18 818,38zt

. W dziewigciu lokalach mieszkalnych na naprawe 1iremont piecéw grzewczych zaktad ponidst koszty
w wysokos$ci 4 154,18 zt.

. W dwudziestu dwoch lokalach mieszkalnych opuszczonych przez dotychczasowych najemcow
1 przeznaczonych do ponownego zasiedlenia wykonane zostaly prace remontowe w zakresie robot
malarskich, hydraulicznych, elektrycznych i stolarskich. Koszt realizacji tych remontéw poniesiony
przez ZGM wyniost 59 073,05 zi.

. Pozyskano 3 nowe lokale mieszkalne w wyniku podziatu dwoch duzych lokali mieszkalnych w
budynku przy ul. St. Batorego 23 i jednego lokalu w budynku F. Chemiczna 16 z przeznaczeniem do
zasiedlenia. Mieszkania wyposazono we wszystkie instalacje dostarczajace media do odbiorcow.
Koszt realizacji tego zadania wyniost 71 210,00 zt.

. Wykonano remonty klatek schodowych w dwdch budynkach tj. w budynku przy
ul. J. Pitsudskiego 50 nalezagcym do Gminy Miejskiej Hajnéwka oraz w budynku nalezacym
do Wspolnoty Mieszkaniowej przy ul .A. Krajowej 38.
Koszt realizacji tych remontow obcigzajacy zaktad w wysoko$ci udziatu gminy wyniost
22 436,42 7t

. W pieciu budynkach wspolnot mieszkaniowych na terenie osiedla przy ul. St. Batorego
wykonano remonty klatek schodowych w czg$ci dotyczacych wiatrotapow:
a. ul.S.Batorego 19
ul.S.Batorego 23
ul.S.Batorego 29
ul.S.Batorego 31
ul.S.Batorego 33

°©oac o

Koszt realizacji tych remontéw obcigzajacy zaktad w wysokos$ci udzialu gminy wyniost
26 707,70 zt.
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7.

8.

10.

11.

12.

13.

Na dziewieciu budynkach uzytkowych i mieszkalnych wykonano prace remontowe
dotyczace pokry¢ dachowych i obrobek blacharskich:

a) ul.11 Listopada 28

b) Os.Millenium 4

¢) Os.Millenium 10

d) ul.3 Maja 35

e) ul. Parkowa 3

f) ul. Parkowa 6

g) ul. Lipowa 170

h) ul. Warszawska 31

1) ul. Bialowieska 30

Koszt realizacji tych remontow obcigzajacy Zaklad w wysokosci udzialu gminy wyniost 38 228,03 zt.

Wykonano termomodernizacj¢ pigciu budynkoéw o roéznych zakresach robot
tj. ocieplenia $cian, stropow 1 dachow:

a) ul.3 Maja 35

b) ul.3 Maja9

¢) ul. J. Pilsudskiego 4 A ( docieplenie stropow)

d) Os. Millenium 3

e) ul. Lipowa 170 (docieplenie 1 $ciany)

Koszt realizacji tych remontéw obcigzajacy zaktad w wysokos$ci udzialu gminy wyniost
17 541,98 zi.

Dwadziescia szes¢ Wspolnot Mieszkaniowych, do ktorych nalezg budynki poddane
termomodernizacji w latach poprzednich sptacaja kredyty bankowe zaciggnigte na
pokrycie kosztow tego przedsigwzigcia.

Roczny koszt splaty kredytow obciazajacy zaktad w wysokos$ci udziatu gminy wynidst

368 713,37 zk.

Na zlecenie Wspolnoty Mieszkaniowej przy ul.3 Maja 37 w Hajnowce na klatkach

schodowych wymieniono o$wietlenie na lampy z czujnikami zmierzchowymi 1 czujnikami
ruchu, ktére zapalaja sie bezobstugowo.

Koszt realizacji o$§wietlenia obcigzajacy zaktad w wysokosci udziatu gminy wynidst 1 176,00 zt.

Zaktad wykonat remonty nawierzchni drogowych drog osiedlowych, ciaggdw pieszych oraz miejsc
postojowych przy budynkach nr 33 oraz nr 37 przy ul.3 Maja ponadto wykonal w ramach tego
zadania, remont o$wietlenia osiedlowego, remont kanalizacji deszczowej, ktora pozwoli na
odprowadzenie wody opadowej z tego terenu bezposrednio do kanalizacji burzowej, na terenie
administrowanych osiedli na wartos¢ 203 758,05 zi.

Opracowano dokumentacj¢ techniczng oraz audyt energetyczny celem zrealizowania zadania
polegajacego na termomodernizacji dwoch budynkoéw wielorodzinnych przy ul .J. Pilsudskiego 50
oraz przy ul. Bialowieskiej 30. W zakresie realizowanego zadania uwzgledniono wykonanie instalacji
centralnego ogrzewania w mieszkaniach w w/w budynkach oraz wezta cieplnego i sieci zasilajace;.

Konserwatorzy zatrudnieni w Zaktadzie Gospodarki Mieszkaniowe]j obshugujacy zasoby
mieszkaniowe i lokale uzytkowe w zarzadzanych przez ZGM budynkach usuneli w 2014 roku szereg
awarii zgtoszonych przez uzytkownikow lokali. Awarie i usterki zgtoszone byly telefonicznie i ustnie
w dziale Remontowo-Eksploatacyjnym.
Zgloszono awarie i usterki w zakresie:

a) robot hydraulicznych 487 awarii ,

b) robot stolarskich 117 usterek,

c) elektrycznych 264 awarii,

d) napraw piecoOw i remontéw zdunskich 63 krotnie,

e) domofondéw zgltoszono 60 awarii,

f) konieczno$¢ wykonania napraw budowlanych, malarskich i innych zgtoszono 111 razy.
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14. W trakcie popotudniowych dyzuréw awaryjnych elektrycy i hydraulicy interweniowali 144 razy
usuwajac zgloszone przez mieszkancow awarie.

15. W 2014 roku konserwatorzy zaktadu wykonali 327 odptatnych uslug na zlecenie mieszkancoéw lokali
znajdujacych si¢ w zarzadzanych budynkach. Koszty wykonania tych ustug poniesli zleceniodawcy
na podstawie wystawionych faktur przez ZGM.

W 2014r. Zaktad prowadzit polityke remontowa pozwalajaca na poprawe warunkéw bytowych ludzi ,
jak tez poprawg estetyki budynkow i terenéw osiedlowych.

Prowadzit réwniez inwestycje modernizacyjne na budynkach polegajace na doposazeniu budynkow w
instalacje zimnej wody 1 kanalizacji. Doposazone zostaty place zabaw.

Celem powigkszenia zasobu mieszkaniowego gminy umozliwiajacego przydzial mieszkan osobom
oczekujacym, Zaktad prowadzit polityke podziatu mieszkan ( tzn. z duzego mieszkania wydzielane byto
2 mieszkania o mniejszej powierzchni)

Prowadzone remonty polegaty szczegdlnie na ociepleniu budynkow, remontach dachéw, dofinansowaniu
wymiany okien dla najemcéw , malowanie klatek, remonty piecow, naprawy utwardzania nawierzchni
drog 1 parkingéw osiedlowych itp.
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