Projekt

UCHWALANR .....ccvveee.
RADY MIASTA HAINOWKA
zdnia .........ooeel 2014 r

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Hajnéwka Obszar 3 "Hajnowka -
Wschod"

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013r., poz.594,
p0z.645, poz.1318, z 2014r. poz.379, poz.1072), oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 14 ust.8, art. 15, art. 29 oraz
art. 36 ust.4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2012r.
p0z.647, poz.951, poz.1445; z 2013r. poz.21, poz.405, poz.1238, poz.1446, z 2014r. poz.379, poz.768) i art.7 ust.1
ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2013r. poz.1205., z 2014r. poz.40,

poz.1101) uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Stwierdza sig, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta Hajnowka, o ktoérym
mowa w § 2 nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Hajnéwka” uchwalonego Uchwata Nr XXX/182/05 Rady Miasta Hajndéwka zdnia 30 listopada 2005r.,
zmienionego Uchwatami Rady Miasta Hajnowka Nr VII/44/11 z dnia 25 maja 2011r.,Uchwatg Nr XXXV/258/14
z dnia 9 kwietnia 2014r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren cze$ci miasta
Hajnowka, w granicach okreslonych na zalaczniku graficznym, zgodnie Uchwala Nr XIII/80/11 Rady Miasta
Hajnoéwka zdnia 30 listopada 2011r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta Hajnowka Obszar 3 "Hajnowka — Wschod" sktadajacy si¢ z :
1) czesci tekstowej planu, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty,
2) rysunku planu miejscowego w skali 1:500 — stanowigcego Zatacznik nr 1 (Wsch 9) do niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego czgséci miasta Hajnowka - stanowigce Zalacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty,

4) rozstrzygnigcia w sprawie sposobu realizacji gminnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych -

stanowiace Zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Podstawe opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowia:
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1) Uchwata Nr XIII/80/11 Rady Miasta Hajnowka zdnia 30 listopada 2011r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Hajnowka Obszar
3 "Hajnowka — Wschod",

2) Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Hajnéwka, uchwalonego
Uchwatg Nr XXX/182/05 Rady Miasta Hajnéwka z dnia 30 listopada 2005r., zmienionego Uchwala Rady
Miasta Hajnowka Nr VII/44/11 z dnia 25 maja 2011r., oraz Uchwalg Nr XXXV/258/14 z dnia 9 kwietnia
2014r.

2. Zakresem opracowania planu objeto nastgpujace tereny:

1) teren okreslony w zataczniku graficznym nr 1 (Wsch 9), oznaczony symbolem 1UC, polozony w rejonie ul.
Batorego (dziatki nr geod.1056/147, 1056/148, 1056/128, 1056/126, 1056/146, 1056/145, 1056/123, 1056/149,

1056/150), przeznaczony pod zabudowe ustugowa — obiekty handlowe wielkopowierzchniowe,

2) teren okre$lony w zalaczniku graficznym nr 1 (Wsch 9), oznaczony symbolem 2P, potozony w rejonie

ul.Batorego (dziatki nr geod.1056/151, 1056/152), przeznaczony pod zabudowg przemystowa,

3) teren okreslony w zalaczniku graficznym nr 1 (Wsch 9), oznaczony symbolem 3P/U, potozony w rejonie

ul.Batorego (dziatki nr geod.1056/95, 3359, 2644), przeznaczony pod zabudowe przemystowo-ustugows.

3. Przedmiotem planu miejscowego sa zagadnienia obowigzkowe inieobligatoryjne w planie, zawarte
wart. 15, ust. 21 3 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.

z 2012r. poz.647, z p6zn.zm.), okreslone sa w sposob nastgpujacy:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania (Rozdziat 1 czesci tekstowej oraz w zatgczniku graficznym),
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (Rozdziat 2 czgsci tekstowej),
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (Rozdzial 3 czgsci tekstowej),

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspoétczesnej (Rozdzial 4 czesci

tekstowej),
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (Rozdzial 5 czgsci tekstowej),

6) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy (Dziat

I czesci tekstowej oraz w zataczniku graficznym),

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz

zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych (Rozdziat 6 czesci tekstowe;j),

8) szczegdlowe zasady iwarunki scalania nieruchomosci objetych planem miejscowym (Rozdziat 7 czesci

tekstowej),
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9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

(Rozdziat 8 czesci tekstowej),

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej ( Rozdziat

9 czgsci tekstowej),

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow (Rozdziat 10 czgsci

tekstowej),

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 (Rozdziat 11 czgsci

tekstowej),
13) przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze (Rozdziat 12 czesci tekstowej),
14) przedsigwzigcia obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej (Rozdziat 13 czgsci tekstowe;).
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzkowymi:
1) granice obszaru obje¢tego planem miejscowym,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, badz roznych zasadach zagospodarowania,
3) symbole cyfrowo-literowe okreslajace przeznaczenie terenow (obszaréw funkcjonalnych),
4) nieprzekraczalne linie zabudowy — w odniesieniu do nowych budynkow,
5) ustalenia pkt 4 nie dotycza:
a) docieplen budynkéw istniejacych,
b) przedsionkow, wiatrotapow, zadaszen,

c) elementdow zewnetrznych budynkow takich jak: balkon, gzyms, klatka schodowa, loggia, okap, pilaster,

wykusz, zaluzja zewngtrzna - o maksymalnym wysiegu do 2,0m poza lico budynku,

d) obiektéw tymczasowych, oile ustalenia planu dopuszczajg lokalizacje takich obiektow na okreslonym

terenie,
e) parterowych portierni, zadaszen lokalizowanych przy wjazdach na okreslony teren,
2. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny i postulatywny.
§ 5. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 2 i § 3 uchwaly, o ile z tresci przepisu nie wynika

inaczej,
2) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Miasta, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3) przepisach szczegolnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi

oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

Strona 3



4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu na mapach w skali 1:500 stanowigce zataczniki do

niniejszej uchwaly,

5) obszarze opracowania — nalezy przez to rozumie¢ zdefiniowany przedstawiong na rysunku planu granicg

opracowania obszar, ktérego dotyczy niniejsza uchwata,

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o roznych rodzajach przeznaczenia

podstawowego lub réznych zasadach zagospodarowania,

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, opisanego
w tek$cie planu oraz wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony w tekscie oraz na

rysunku planu cyfrowo-literowym symbolem funkcji,

8) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ obszar zainwestowania w granicach jednej lub kilku dziatek

przeznaczonych pod zabudowg.

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob uzytkowania terenow
w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktoremu winny by¢ podporzadkowane inne

sposoby uzytkowania okreslone jako dopuszczalne,

10) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore

uzupetniaja, wzbogacaja przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie alternatywne;

11) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia: zaopatrzenia w wode,
odprowadzania i oczyszczania $ciekow i wod opadowych, gromadzenia odpadow stalych, elektroenergetyki,

gazownictwa, cieptownictwa i telekomunikacji,

12) tymczasowym uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczenie mozliwosci
okreslonego sposobu uzytkowania izagospodarowania terenu, do czasu jego wykorzystania zgodnie

z przeznaczeniem ustalonym w planie,

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana (lico)

budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dziatki z zastrzezeniem § 4 ust.1 pkt 5;

14) zasadach ogolnych podzialu nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ zasady podziatu nieruchomosci
opisane w powszechnie obowigzujacych przepisach o gospodarce nieruchomos$ciami,

15) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ rzutu poziomego budynkdéw mierzong po
zewngetrznym obrysie $cian kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys wystepuje
poza obrys kondygnacji przyziemnej; do powierzchni zabudowy zalicza si¢ rowniez przeswity, przejscia oraz

rampy, studzienki, wjazdy do garazy itp. elementy budynku majace oparcie na ziemi,

16) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik begdacy stosunkiem tgcznej powierzchni

zabudowy wszystkich budynkéw w odniesieniu do powierzchni terenu inwestycji,
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17) teren biologicznie czynny — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50% powierzchni taraséw i stropodachéw z taka nawierzchnia,

nie mniej jednak niz 10 m2, oraz wode¢ powierzchniowg na tym terenie,

18) froncie dzialki i froncie posesji — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ dziatki lub posesji przylegajacej do drogi

wyzszej klasy technicznej,

19) elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ zewnetrzng $ciany budynku w obrysie $cian
konstrukcyjnych zewngtrznych — od strony frontowej dziatki, o cigglej dtugosci, bez czesci gankow, wykuszy,

ryzalitow itp.

20) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania dziatalnosci
gospodarczej lub siedziby np. biur, instytucji, urzedéw, w formie tablicy informacyjnej zawierajacej wylacznie
nazw¢ lub logo firmy, nazwisko i imi¢ jej wiasciciela, adres oraz okreslenie rodzaju prowadzonej dziatalnosci,

o formie i wymiarach ujednoliconych w obrebie poszczegolnych budynkow,

21) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ informacj¢ wizualng w jakiejkolwiek formie, wraz z elementami
konstrukcyjnymi (nosnikiem reklamy), nie bedaca znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach isygnatach

drogowych.

22) no$niku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe ze stala powierzchnig ekspozycyjna,

przeznaczone do eksponowania reklamy,

23) neonie — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie $wietlne w formie azurowej, zawierajace nazwe, logo firmy lub
okreslenie rodzaju prowadzonej dziatalno$ci, bez reklamy produktow, z dopuszczeniem elementéw graficznych

i dekoracyjnych,

24) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia $cisle zwigzane z prawidtowym

funkcjonowaniem obiektu lub obiektéw na terenie okreslonym liniami rozgraniczajacymi,

25) zabudowie ustugowej, ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty shuzgce zaspokajaniu potrzeb ludnosci

oraz obiekty, w ktorych nie wytwarza si¢ dobr materialnych na skale przemystows tj. wieloseryjna;

26) zabudowie przemyslowo-ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty produkcyjne wytwarzajace dobra
materialne na skale przemystowa oraz sktady, magazyny itp., jak robwniez obiekty handlowe przeznaczone do

sprzedazy tych dobr,

27) przedsiewzieciu, ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe, ktore nie moga
powodowac statej badZz okresowej ucigzliwos$ci, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi, ani
obniza¢ standard zamieszkania poprzez: zwickszony ruch samochodowy, wzrost poziomu hatasu, emisje
zwigzkow aromatycznych i szkodliwych; ewentualna ucigzliwo$¢ ustugi badz szkodliwos$¢ dla srodowiska
nie moze wykracza¢ poza granice dzialki na ktorej zlokalizowany jest obiekt, a tym samym powodowac

koniecznosci ustanawiania strefy;

28) przedsiewzigciu ucigzliwym - nalezy przez to rozumie¢ przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco

oddzialywa¢ na S$rodowisko, atakze przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
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srodowisko, ktore sg wymienione w obowigzujacych przepisach szczegdlnych i ktorych ucigzliwos¢ zostata
okreslona w raporcie, sporzadzonym na podstawie obowigzujacych przepiséw szczegolnych.
29) inne okreslenia wynikajace z przepisow odrebnych.

2. Wszystkie ustalenia planu moga by¢ realizowane pod warunkiem zgodno$ci z przepisami szczegolnymi
i odrebnymi — przez co nalezy rozumieC przepisy ustaw wraz z przepisami wykonawczymi, oraz ograniczenia

w dysponowaniu terenami wynikajace z prawomocnych decyzji i orzeczen administracyjnych.

DZIAL 1.
USTALENIA OGONE PLANU
Rozdziat 1
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania

§ 6. 1. W obszarach opracowania, w wyznaczonych na rysunku planu — zatgcznikach graficznych, wyréznia si¢
nastgpujace przeznaczenie terendw, w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania:

1) teren zabudowy ustugowej - obiekty handlowe wielkopowierzchniowe o powierzchni sprzedazy powyzej

2000m2, oznaczony na rysunku planu symbolem UC,
2) teren zabudowy przemystowej, oznaczony na rysunku planu symbolem P,
3) teren zabudowy przemystowo — ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem P/U.

Rozdziat 2

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§7.1. W granicach planu na terenach zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe zasady ochrony

i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami:

1) zagospodarowanie poszczegolnych terenow nalezy projektowacé stosowanie do wytycznych ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania dziatek, zawartych w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow

wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi zawartych w Dziale 111 niniejszej uchwaty,

2) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania istniejagcych budynkow - ustala sie, ze
nowa cze$¢ budynku musi tworzy¢ jedng calo$¢ w zakresie formy architektonicznej, z uwzglednieniem

ujednoliconej kolorystyki i materiatdéw wykonczeniowych.
3) w zakresie lokalizacji ogrodzen:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzen — do 1,5 m,
b) ogrodzenia — azurowe, dopuszcza si¢ na 1/3 dlugosci dziatki ogrodzenia petne.

4) w zakresie lokalizacji szyldow, reklam, nosnikow reklamy i neon6w na budynkach:
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a) zakazuje si¢ umieszczania na elewacjach budynkow (od strony terenow publicznych) reklam niezwigzanych

bezposrednio z przeznaczeniem obiektu,

b) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow, reklam i no$nikéw reklamy lub neonéw na budynkach, w miejscach
iw sposob nie powodujacy ograniczania widocznosci terendw komunikacyjnych iinnych oznaczen

publicznych.

Rozdziat 3

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dopuszczalne poziomy hatasu obowigzujace dla terenow chronionych akustycznie powinny odpowiadaé

szczegotowym przepisom odrebnym w tym zakresie,

2) dopuszczalne poziomy niektorych substancji w powietrzu, alarmowe poziomy niektorych substancji
W powietrzu, oraz marginesy tolerancji dla dopuszczalnych pozioméw niektorych substancji wedtug odrebnych

przepiséw szczegolnych,

3) dopuszczenie zmiany w uksztattowaniu powierzchni terenu w zakresie nie powodujacym istotnych zmian

rzezby terenu i kierunku odptywu wod opadowych ze szkoda dla sasiedniego terenu,

4) stosowanie rozwigzan technicznych itechnologicznych eliminujacych w mozliwie najwyzszym stopniu

oddzialywanie na elementy srodowiska, zdrowie i zycie ludzi oraz przyrode,

5) stosowanie rozwigzan technologicznych zabezpieczajacych przed zanieczyszczeniem gruntu, wod gruntowych

1 wglebnych,

6) zachowanie minimalnych terenéw biologicznie czynnych, okreslonych dla poszczegélnych obszarow

funkcjonalnych w Dziale III niniejszego tekstu planu,

7)w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadéw w oparciu o ,,Plan
gospodarki odpadami wojewddztwa podlaskiego na lata 2012-2017” uchwalony Uchwalg Nr XX/233/12
Sejmiku  Wojewoddztwa Podlaskiego zdnia 21 czerwca 2012r.,, oraz wedlug odrgbnych przepisow

szczegoblnych,

8) w zakresie ksztattowania zieleni ustala si¢ zachowanie istniejacych wartosciowych drzew, oraz wprowadzanie

nowych nasadzen zieleni rodzimych gatunkow, zwlaszcza od strony drog.
2. w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego nalezy stosowac:

1) ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw zawarte

w Dziale III niniejszej uchwatly.

Rozdziat 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

§ 9. 1. W obszarach objetych planem nie wystepuja obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow.
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2. W przypadku odkrycia podczas prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktorego
bedzie przypuszczenie, ze jest zabytkiem, nalezy wstrzymac roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ przedmiot,
zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych $rodkow ten przedmiot imiejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie
zawiadomi¢ o tym Podlaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Bialymstoku, ajezeli nie jest to

mozliwe Burmistrza Miasta Hajnowka.

Rozdziat 5

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
§ 10. 1. Na obszarze objetym niniejszym planem nie wyodrebnia si¢ przestrzeni publicznych.

2. Ustala si¢ nastgpujace wymagania dotyczace terenu objetego planem, wynikajace z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych, przylegajacych do terenu objetego planem:

1) w zagospodarowaniu terendw, w dostosowaniu do pelionych funkcji, nalezy uwzgledni¢ realizacje ciggdow
pieszych oswietlenia terenu, zieleni urzadzonej zelementami matej architektury, miejsc postojowych

i parkingow,

2) na terenach zabudowy, od strony drég publicznych i innych, niezabudowane i nieutwardzone czesci dziatek

nalezy zagospodarowac zielenig ozdobna,

3) zakazuje si¢ umieszczania na elewacjach budynkow (od strony terendw publicznych) tablic reklamowych

niezwiazanych bezposrednio z przeznaczeniem obiektu.

Rozdzial 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz

obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz

zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdziat 7

Szczegoblne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem nie wystgpujg nieruchomosci wymagajace przed zabudowa

i zagospodarowaniem dokonania obligatoryjnego scalenia i podziatu.

§ 13. 1. Dokonywanie podziatéw, wymaga stosowania przepisow w zakresie gospodarki nieruchomos$ciami

z uwzglednieniem ustalen szczegdtowych okreslonych w DZIALE III niniejszej uchwaty.

2. Jezeli wydzielenie dziatek dotyczy nieruchomos$ci réznych wiascicieli, wowczas wydzielenie nastgpuje za

zgoda lub na zgodny wniosek zainteresowanych, ktorzy posiadaja prawo do dysponowania nieruchomoscia.

3. Plan nie limituje powierzchni dziatek dla zabudowy istniejacej oraz istniejacych podziatow geodezyjnych
dziatek.
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4. Dopuszcza si¢ korygujace podzialy dziatek stuzace polepszeniu funkcjonalnosci zagospodarowania dziatek

istniejacych.

Rozdziat 8

Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia jego uzytkowania,w tym zakazu zabudowy
§ 14. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢:

1) ograniczenie wysokosci budynkéw do 15 m od poziomu terenu do kalenicy oraz urzadzen budowlanych

i instalacji do 15 m - dla terendw oznaczonych symbolami 1UC i 3P/U,
2) zakaz realizacji obiektow bez zapewnienia dojazdow.

Rozdziat 9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j
§ 15. 1. W zakresie komunikacji ustala sie:

1) W granicach opracowania planu, tereny przeznaczone pod zabudowe obstugiwane beda drogami,
przylegajacymi do tych terenow.

2) obstuge komunikacyjng terenéw inwestycji zapewnié istniejacymi lub projektowanymi zjazdami z drogi
publicznej, poprzez wykorzystanie istniejacych zjazdow, zgodnie z przepisami o drogach publicznych,

3) uwzglednienie odlegtosci linii zabudowy kubaturowej min.5m od linii rozgraniczajacej dziatki z droga,

pozostate odlegtosci okreslaja przepisy prawa budowlanego

4) wykona¢ obstuge wewnetrzng zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne

iich usytuowanie, oraz inne przepisy branzowe.

2. W granicach terenu inwestycji nalezy zapewni¢ w zalezno$ci od funkcji terenu miejsca parkingowe w ilo$ci:
1) minimum 2 miejsca postojowe/100m2 pow. uzytkowej i ushugowe;j,
2) minimum 1 miejsce postojowe /10 zatrudnionych,

§ 16. 1. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) Zasilanie w energi¢ elektryczng terenow objetych niniejszym planem odbywac si¢ bedzie z istniejacych
i projektowanych stupowych lub kontenerowych stacji transformatorowych zasilanych napowietrznymi
i kablowymi liniami SN 15 kV. Poszczegolne dziatki beda zasilane liniami napowietrznymi lub kablowymi nN

wyprowadzonymi z projektowanych stacji transformatorowych i przytagczami napowietrznymi lub kablowymi.

2) przy opracowywaniu planu realizacyjnego zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg istniejgcych
urzadzen elektroenergetycznych ograniczajac do minimum konieczno$¢ ich przebudowy. W przypadku kolizji
projektowanych obiektow zurzadzeniami -elektroenergetycznymi nalezy urzadzenia te dostosowaé do
projektowanego zagospodarowania przestrzennego zgodnie zobowigzujagcymi normami i przepisami.
Przebudowa, ktéra winna by¢ zrealizowana kosztem inwestora inwestycji podstawowej dotyczy nie tylko

zmian tras linii elektroenergetycznych, lecz rowniez wykonania odpowiednich obostrzen i uziemien.
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3) Sieci elektroenergetyczne stuzace do zasilenia planowanych obiektow nalezy realizowa¢ zgodnie

z obowigzujacymi przepisami energetycznymi.
§ 17. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wodg - z komunalnej sieci wodociagowej,
2) sie¢ wodociggowa nalezy lokalizowa¢ w pasach drogowych,

3) w przypadku braku mozliwosci zlokalizowania sieci w pasie drogowym, dopuszcza si¢ jej lokalizacje na
terenach dziatek budowlanych w pasie pomiedzy liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, a liniami

rozgraniczajacymi pasy drogowe.

4) dopuszcza si¢ korzystanie z wlasnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 18. 1. W zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych, ustala sig:

1) Odprowadzanie $ciekow — do komunalnej kanalizacji sanitarnej zbiorcze;.

2) Sie¢ kanalizacji sanitarnej nalezy lokalizowa¢ w pasach drogowych.

3) W przypadku braku mozliwosci zlokalizowania sieci w pasie drogowym, dopuszcza si¢ jej lokalizacj¢ na
terenach dziatek budowlanych w pasie pomiedzy liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, a liniami

rozgraniczajacymi pasy drogowe.

4) realizacje przylaczy poszczegolnych obiektow do sieci kanalizacji sanitarnej - zgodnie z warunkami

technicznymi wydanymi przez gestora urzadzen kanalizacyjnych;

5) na terenach inwestycji nieskanalizowanych, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ mozliwos¢
odprowadzenia §ciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych (z wywozeniem do punktu zlewnego),

ktore po wykonaniu kanatow sanitarnych w ulicach nalezy zlikwidowac.
§ 19. 1. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:
1) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem w pasach drogowych,

2) w zakresie sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej maja zastosowanie obowigzujace ustawowe
przepisy telekomunikacyjne wraz z przepisami o wsparciu rozwoju ustug isieci telekomunikacyjnych oraz

wlasciwymi rozporzadzeniami wykonawczymi do przepiséw ustawowych.
§ 20. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny, ustala si¢ :

1) mozliwo$¢ zaopatrzenia w gaz ziemny projektowanym gazociggiem S$redniego cisnienia relacji stacja
redukcyjno-pomiarowa o Hajnéwka, po zrealizowaniu gazociagu wysokiego cisnienia relacji Wyszki — Bielsk

Podlaski — Hajnéwka wraz ze stacjg redukcyjno-pomiarowa lo w Hajnowce,
2) mozliwos¢ zaopatrzenia w inne media zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi.
§ 21. 1. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) z miejskich sieci cieptowniczych — w przypadku mozliwosci technicznych podtaczenia obiektow,
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2) z kottowni wlasnych, przy preferencji zastosowania paliw proekologicznych,
3) mozliwo$¢ korzystania ze zrodet ciepta wykorzystujacych energii odnawialna.
§ 22. 1. W zakresie systemu odprowadzania wod opadowych i melioracyjnych ustala sie:

1) zasade odprowadzania wdod opadowych z terenow ustugowych, przemystowych, utwardzonych szczelnych
powierzchni ulic, parkingdéw iinnych obszar6w o znacznym stopniu zanieczyszczenia, z ktérych nastgpuje
sptukiwanie zawiesiny, substancji ropopochodnych i innych mogacych stanowi¢ trwate zrodta zanieczyszczenia

gruntu i wod powierzchniowych, do sieci istniejacych i projektowanych kanatow deszczowych;

2) w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych z terenéw, o ktorych mowa w pkt 1do ciekdbw wodnych Iub do gruntu, po uprzednim ich

oczyszczeniu w stopniu zapewniajacym jako$¢ okreslong w przepisach szczegdlnych;

3) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej za zgoda ina warunkach technicznych
przedsigbiorstwa eksploatujacego kanalizacje i po spetnieniu wymagan, dotyczacych dopuszczalnych stezen

zanieczyszczen ustalonych w przepisach szczegolnych;

4) obowigzek utrzymania jakosci wod opadowych odprowadzanych kanalizacja deszczowa do odbiornikow,
odpowiadajacej wymogom przepisow szczegolnych — budowa urzadzen oczyszczajacych na wylotach kanatow

deszczowych;

5) utrzymanie istniejacych kanatow deszczowych i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej z lokalizacja w liniach
rozgraniczajacych ulic z dopuszczeniem przebiegu kanatéw deszczowych po terenie dziatek w przypadku, gdy

jest to jedyne mozliwe rozwiazanie;

6) wody opadowe iroztopowe zterenéow zabudowy ustlugowej, przemystowej, zieleni urzadzonej, ciaggow
pieszych iinnych terenow o matym stopniu zanieczyszczenia, moga by¢ odprowadzane bezposrednio do
kanalizacji deszczowej lub do gruntu na wlasny nie utwardzony teren, z zachowaniem powierzchni
przepuszczalnych w stopniu umozliwiajagcym zapewnienie przesigkania wod deszczowych na uzytkowanym
terenie oraz ksztaltowanie terenu i stosowanie rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych sptyw wod na

grunty sasiednie;
7) zakaz odprowadzenia §ciekow komunalnych do kanalizacji deszczowej,

8) zakaz odprowadzania do wod lub do gruntu wod opadowych i roztopowych nie spetniajacych obowigzujacych

norm.
§ 23. 1. W zakresie systemu usuwania odpadéw stalych ustala sig:

1) usuwanie odpadow stalych systemem zorganizowanym, do pojemnikéw lub kontenerow ustawionych na
wlasnym terenie i przekazywanie ich do odzysku lub unieszkodliwienia zgodnie z obowigzujacymi przepisami

szczegblnymi,

2) lokalizacje pojemnikéw na odpady stale zgodnie z warunkami okreSlonymi w przepisach szczegolnych,

dotyczacych miejsc gromadzenia odpadéw statych,

Strona 11



3) wprowadzenie selektywnej zbiorki odpadéw wraz zorganizacja systemu zbiorki iodbioru odpadow
niebezpiecznych i wielkogabarytowych, wytwarzanych w gospodarstwach i zakladach, zgodnie z uchwatami

Rady Miasta Hajnowka.

Rozdziat 10

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§ 24. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, z wylaczeniem terenow pod planowane

drogi i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Na terenach nie zainwestowanych, nie zezwala si¢ na lokalizacj¢ budynkow tymczasowych, za wyjatkiem

obiektow tymczasowych na okres budowy.

Rozdziat 11
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku

z uchwaleniem planu

§ 25. 1. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu - w wysoko$ci 30% (stownie: trzydziesci procent).

Rozdziat 12

Przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze

§ 26. 1. Tereny w granicach opracowania nie wymagaja wylaczenia z produkcji rolnej, zgodnie z przepisami

ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U.2013 poz.1205, z pdzn.zm.).

Rozdziat 13

Przedsigwzigcia obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej
§ 27. 1. Ustala si¢ nastgpujace przedsigwziecia w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

1) w budynkach przemystowych, ustugowych, uzytecznosci publicznej, o zatrudnieniu powyzej 15 oséb nalezy

przewidzie¢ mozliwo$¢ wykonania ukry¢ w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa;

2)na etapie wykonywania projektéw budowlanych, dokumentacj¢ obiektéw wymienionych w pkt 1 nalezy

uzgadnia¢ z Szefem Obrony Cywilnej Wojewodztwa,

3) awaryjne studnie wody pitnej o wydajnosci min.7,5 1 na osobg/na dobe¢ planowaé w odlegtosci do 800m od

budynkow,
4) istniejgce studnie nalezy zabezpieczy¢ przed likwidacja i zanieczyszczeniem,;

5) oswietlenie zewngtrzne ulic i zakladéw pracy nalezy przystosowa¢ w miar¢ mozliwosci do zaciemniania

1 wygaszania;
6) uktad projektowanych oraz modernizowanych drog winien spetnia¢ nastgpujace kryteria:

2. zachowanie odpowiedniej szerokosci drog, uniemozliwiajacych ewentualne zagruzowanie,
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1) potaczenia z traktami przelotowymi — zapewniajgce sprawng ewakuacje ludnosci w okresie zagrozenia;
2) ustala¢ bezpieczne trasy przejazdow pojazdow z niebezpiecznymi substancjami chemicznymi.
§ 28. 1. Ustala si¢ ogolne warunki w zakresie ochrony przeciwpozarowej m.in.:

1) projektowaé zabudowe uwzgledniajac obowigzujgce przepisy pozarowe - zgodnie z odrgbnymi przepisami

szczegblnymi,

2) zapewni¢ zaopatrzenie wodne na cele przeciwpozarowe oraz drogi pozarowe, umozliwiajace dojazd i dostep

dla jednostek ratowniczo-gasniczych strazy pozarnej - zgodnie z odrgbnymi przepisami szczegolnymi,

3) przy realizacji sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na terenach zabudowanych odpowiednia ilos¢

hydrantow dla celow przeciwpozarowych - zgodnie z odrgbnymi przepisami szczegdlnymi;

4) przy projektowaniu i modernizacji obiektow przemystowych i ustugowych nalezy przewidzie¢ drogi pozarowe

—umozliwiajace odpowiedni dostgp do obiektow zgodnie z odrgbnymi przepisami szczegolnymi;

5) dokonywa¢ uzgodnien projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej na podstawie

odrebnych przepiséw szczegodtowych,

6) dla nowoprojektowanych i modernizowanych budynkéw nalezy przewidzie¢ niepalne lub trudno zapalne

pokrycia dachow;
DZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH OBSZAROW
FUNKCJONALNYCH

§29. 1. Teren oznaczony na rysunku planu na Zalaczniku graficznym nr 1 (Wsch 9), symbolem 1 UC,
polozony w rejonie ul.Batorego (dziatki nr geod.1056/147, 1056/148, 1056/128, 1056/126, 1056/146, 1056/145,
1056/123, 1056/149, 1056/150) - przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa — obickty handlowe
wielkopowierzchniowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 wraz zurzgdzeniami towarzyszacymi,

parkingami i zielenia.
2. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogdlne, zawarte w DZIALE II,

3. Na terenie zabudowy uslugowej, o ktorym mowa w ust.1, ustala si¢ lokalizacj¢ obiektow handlowych

o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2 oraz dopuszcza si¢:

1) lokalizacje obiektow uzupehiajacych funkcjonowanie zabudowy ustugowej, drog dojazdowych, garazy

1 budynkéw gospodarczych niezbednych dla obstugi zabudowy,
2) obiektow o charakterze zabudowy przemystowo-ustugowe;,
3) drég wewnetrznych, podjazdow, dojazdow, parkingow, zieleni urzadzonej itp.,

4) budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednych dla funkcjonowania

obiektow,

5) innych ustug lub innej produkcji - po zmianie funkcji.
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4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) zachowuje si¢ istniejace obiekty, ustala si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe, prowadzenie robot budowlanych

1 zmiang sposobu uzytkowania;

2) ograniczenie wysokosci budynkéw do 15 m od poziomu terenu do kalenicy oraz urzadzen budowlanych
iinstalacji — do 15 m, ustala si¢ obowiazujaca wysokos¢ zabudowy maksymalnie do czterech kondygnacji

nadziemnych;

3) nalezy projektowaé budynki o formie irozwigzaniach architektonicznych tworzacych kompozycyjng calosé
obiektow usytuowanych w obrebie terenu inwestycji oraz o kolorystyce nawigzujacej do zabudowy juz
istniejace;j,

4) w kazdym przypadku przebudowy, rozbudowy lub dobudowy budynku nowego do obiektu istniejgcego, forma

i rozwigzania architektoniczne nowego obiektu maja tworzy¢ kompozycyjna catosc.

5)nalezy projektowa¢ budynki zwienczone dachem plaskim lub dachem symetrycznym o kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych od 25° do 45°, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zastosowania nietypowych,

indywidualnych przekry¢ i zadaszen,
6) elewacje budynkow lokalizowanych od strony ulicy Batorego sa elewacjami uprzywilejowanymi;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy — 5,00 m od linii rozgraniczajacej ulice Batorego,
8) powierzchnia terenu biologicznie czynnego minimum 10% powierzchni terenu inwestycji;
9) powierzchnia zabudowy maksimum - 60% powierzchni terenu inwestycji;

10) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe, w ilosci okreslonej w §15 ust.2; miejsca postojowe nalezy lokalizowac

wylacznie w granicach poszczegolnych dziatek budowlanych objetych planem;

11) na terenie o symbolu 1 UC, przeznaczonym pod zabudowe ustugowsg realizowane przedsigwzigcia nie moga

powodowac ucigzliwosci dla zabudowy sasiedniej,

12) na etapie projektowania inwestycji nalezy uwzgledni¢ wymagania ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U.2013, poz.1235, ze zm.), dotyczace opracowania raportu

o0 oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko — wg przepisow szczegdlnych,
13) zachowa¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslone w § 8 niniejszej uchwaty,

14) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkdéw bezposrednio przy granicy dzialek z zachowaniem przepisow
okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, p0z.690, z p6zn.zm.).
5. Na terenach zabudowy ustugowej oznaczonej symbolem 1 UC zakazuje si¢:

1) lokalizacji stacji paliw ptynnych i gazowych,
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2) lokalizacji obiektow 1 dziatalnosci ucigzliwych dla $rodowiska i bezposredniego otoczenia, o ucigzliwosci

przekraczajacej poza wlasng nieruchomos$¢, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

3) obiektow i urzadzen, ktére spowoduja przekroczenie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku, zgodnie

Z przepisami szczego6lnymi,
4) realizacji obiektéw bez zapewnienia dojazdow.

§ 30. 1. Teren oznaczony na rysunku planu na zataczniku graficznym nr 1 (Wsch 9), symbolem 2 P, potozony
w rejonie ul.Batorego (dziatki nr geod.1056/151, 1056/152), przeznacza si¢ pod zabudowe¢ przemystows, wraz

z urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami i zielenia.
2. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogdlne, zawarte w DZIALE 11,

3. Na terenie zabudowy przemystowej, o ktorym mowa w ust.1, ustala si¢ lokalizacje obiektow przemystowych

oraz dopuszcza si¢ :
1) budowg obiektéw uzupethiajacych funkcje przemystows,
2) obiektow o charakterze zabudowy przemystowo-ustugowej lub ustugowej,
3) lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j;
4) lokalizacje droég dojazdowych, parkingow, budynkow gospodarczych i garazy niezbednych do obstugi terenow;
5) innych ustug lub innej produkcji - po zmianie funkcji.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust.1:

1) na terenie przeznaczonym pod zabudowe przemystowa o symbolu 2P realizowane przedsiewzigcia nie moga
powodowac uciazliwosci dla zabudowy sasiedniej, a zasi¢gi potencjalnej ucigzliwosci zwigzanej z prowadzong

dziatalno$cia nie moga przekraczaé¢ granic nieruchomosci wlasnej inwestora,

2)na etapie projektowania inwestycji nalezy uwzgledni¢ wymagania ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U.2013, poz.1235, ze zm.), dotyczace opracowania raportu

o0 oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko — wg przepisow szczeg6lnych,
3) zachowac¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslone w § 8 niniejszej uchwaty,

4) na obszarze objetym planem ustala si¢ obowigzujgca wysokos¢ budynkow ustlugowych, administracyjnych

1 socjalnych maksymalnie do trzech kondygnacji nadziemnych;

5) nie okreéla si¢ wysokosci budynkéw przemystowych technologicznych (stosownie do potrzeb uzytkowych

inwestora);

6) zabudowa kazdej z dziatek na poszczegdlnych terenach moze nastapi¢ niezaleznie lub poprzez ich wzajemne

potaczenie (np. dwie lub trzy sasiednie w jeden teren inwestycyjny) lub kompleksowo jako calos¢,

7) nalezy projektowaé¢ budynki z dachami o dowolnych formach — stosownie do wielko$ci przekrywanej

powierzchni, rozpigtosci konstrukcyjnej dachu,
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8) nalezy projektowac budynek lub zespdt budynkéow stanowiacych architektonicznie i funkcjonalnie zamknigta

cato$¢ w ramach poszczegolnych inwestycji;
9) powierzchnia zabudowy maksimum - 70% powierzchni terenu inwestycji;
10) powierzchnia terenu biologicznie czynnego minimum - 10% powierzchni terenu inwestycji;

11) obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od strony ul.Batorego, lub od strony istniejagcych terenow

przemystowych poprzez istniejace drogi dojazdowe wewngtrzne,

12) zapewni¢ miejsca postojowe, w ilosci okreslonej w §15 ust.2, miejsca postojowe nalezy lokalizowac

wylacznie w granicach poszczegolnych dziatek budowlanych objetych planem;

13) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkdéw bezposrednio przy granicy dzialek z zachowaniem przepisow
okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz.690, z p6zn.zm.).
5. Na terenie zabudowy przemyslowej oznaczonej symbolem 2 P zakazuje sig:
1) lokalizacji stacji paliw ptynnych i gazowych,

2) lokalizacji obiektow i dziatalno$ci uciazliwych dla $rodowiska ibezposredniego otoczenia, o ucigzliwosci

przekraczajacej poza wlasng nieruchomos¢, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

3) obiektow i urzadzen, ktére spowoduja przekroczenie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, zgodnie

Z przepisami szczegolnymi,
4) realizacji obiektow bez zapewnienia dojazdow.

§ 31. 1. Teren oznaczony na rysunku planu na zalaczniku graficznym nr 1 (Wsch 9), symbolem 3 P/U,
polozony wrejonie ul.Batorego (dziatki nr geod.1056/95, 3359, 2644), przeznacza si¢ pod zabudowg

przemystowo-ustugowsq, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami i zielenig.
2. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogolne, zawarte w DZIALE II.

3.Na terenie, o ktorym mowa wust.l, adaptuje si¢ istniejaca zabudoweg ustugowa wraz z lokalami
mieszkalnymi z mozliwoscia rozbudowy i przebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, ponadto dopuszcza si¢

lokalizowanie:
1) obiektow ustug o charakterze ustug komercyjnych,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jako uzupelnienie podstawowej funkcji uslugowej -

w formie lokali mieszkalnych,

3) lokalizacj¢ obiektow uzupetniajacych funkcjonowanie zabudowy ustugowej, drég dojazdowych, garazy

1 budynkéw gospodarczych niezbednych dla obstugi zabudowy, parkingéw, zieleni urzadzonej itp.,

4) budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednych dla funkcjonowania

obiektow,

5) innych ustug lub innej produkcji - po zmianie funkcji.
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4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) na terenie przeznaczonym pod zabudowe przemystowo-uslugowa realizowane przedsigwzigcia nie moga
powodowac ucigzliwo$ci dla zabudowy sasiedniej, a zasiegi potencjalnej ucigzliwosci zwigzanej z prowadzong

dziatalno$cia nie moga przekraczaé granic nieruchomosci wlasnej inwestora,

2)na etapie projektowania inwestycji nalezy uwzgledni¢ wymagania ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U.2013, poz.1235, ze zm.), dotyczace opracowania raportu

o0 oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko — wg przepisow szczeg6lnych,

3) ogranicza si¢ wysoko$ci budynkéw do 15m od poziomu terenu do kalenicy oraz urzadzen budowlanych

i instalacji — do 15m,
4) wysoko$¢ budynkéw maksymalnie do trzech kondygnacji nadziemnych;

5) zabudowa kazdej z dziatek na poszczegdlnych terenach moze nastapi¢ niezaleznie lub poprzez ich wzajemne

potaczenie (np. dwie lub trzy sasiednie w jeden teren inwestycyjny) lub kompleksowo jako catos¢;

6) nalezy projektowac budynek lub zespot budynkow stanowiacych architektoniczng i funkcjonalng catos¢ terenu

inwestycji,

7) nalezy projektowaé¢ budynki z dachami o dowolnych formach — stosownie do wielkosci przekrywanej

powierzchni, rozpigtosci konstrukcyjnej dachu,
8) elewacje budynkow lokalizowanych od strony ulic sa elewacjami uprzywilejowanymi;

9) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy 5,00 m od linii rozgraniczajacej istniejacej drogi ul.Batorego (dla

nowej zabudowy),
10) powierzchnia zabudowy maksimum - 70% powierzchni terenu inwestycji;
11) powierzchnia terenu biologicznie czynnego minimum - 10% powierzchni terenu inwestycji;
12) obstuge komunikacyjna nalezy zapewnic¢ od strony istniejacej ulicy Batorego,
13) w granicach terenu inwestycji zapewni¢ miejsca postojowe, w ilosci okreslonej w §15 ust. 2;

14) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkdéw bezposrednio przy granicy dzialek zzachowaniem przepisow
okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz.690, z p6zn.zm.).
5. Na terenie zabudowy przemystowo-ustugowej oznaczonym symbolem 3 P/U - zakazuje sig:

1) lokalizacji obiektow 1 dziatalno$ci ucigzliwych dla $rodowiska i bezposredniego otoczenia, o ucigzliwosci

przekraczajacej poza wlasng nieruchomos$¢, zgodnie z przepisami szczegolnymi,

2) obiektow i urzadzen, ktore spowoduja przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, zgodnie

z przepisami szczegdlnymi,

3) realizacji obiektow bez zapewnienia dojazdow.
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DZIAL IV.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 32. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Hajnowka.

§ 33. W granicach opracowania planu (wskazanych w zalaczniku graficznym planu), traca moc ustalenia
tekstowe irysunek ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Obszar 3 ,Hajnowka Wschod”,
uchwalonego uchwatg Nr XXXVII1/229/06 Rady Miasta Hajnowka z dnia 25 pazdziernika 2006r. /Dz. Urz. Woj.
Podlaskiego Nr 288, z dnia 8 grudnia 2006r., poz. 2823/.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Jakub Ostapczuk
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SPOSOB ROZPATRZENIA

Rady Miasta Hajnowka

Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr....................

nieuwzglednionych przez Burmistrza Hajnéwki uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Hajnowka

Obszar 3 ,,Hajnowka Wschod”.

Na podstawie art. 20 ust.1, w zwiagzku z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647,

z p6zn.zm.) Rada Miasta Hajnowka stwierdza, ze w okresie wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu wplynely nastepujace uwagi, do ktorych rozstrzygnigcie

o0 sposobie rozpatrzenia obrazuje ponizsze zestawienie:

i iNm?ZTvlizsilxva Rozstrzygnigcie Burmistrza Rozstrzygg;@:lléewizdy Miasta
Data jednostki Oznaczenie Ustalenia projektu planu dla Mi.asta Hajnéwka ) zatacznik doJuchwaly ar.. ..
wplywu, | organizacyjnej Tres$¢ uwagi nieruchomosci, ktorej nieruchomosci, ktorej W sprawie rozpatrzenia uwagi zdnia....... . Uwagi
uwagi i adres dotyczy uwaga dotyczy uwaga
Lp. zglaszajacego
uwagi
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. | 30.10. »opotem” | 1. W § 29 ust. 1 pkt 1 — zmiang W pismie 1 UC — teren zabudowy
2014r | Powszechna [przeznaczenia terenu zabudowy nie sprecyzowano | uslugowej — obiekty han-
Spotdzielnia |ustugowej — obiekty handlowe oznaczenia dlowe wielko-
Spozywcow | wielkopowierzchniowe nieruchomosci powierzchniowe,
ul. Ks. Ign. | o powierzchni sprzedazy powyzej ktorych dotycza Uwaga
Wierobieja 2 [2000m2 wraz z urzadzeniami uwagi. 2 P — teren zabudowy nicuwzgledniona
17-200 towarzyszacymi, parkingami przemyslowej,
Hajnéwka |1 zielenia, na obiekty handlowe
wielkopowierzchniowe 3P/U — teren zabudowy
0 powierzchni sprzedazy przemystowoOustugowej
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nieprzekraczajacej 2000m2;
2.W§ 14 ust. 1 pkt 1 -
zmniejszenie ograniczenia
wysokos$ci budynkéw z 15m od
poziomu kalenicy oraz urzadzen
budowlanych i instalacji do
wysokosci maksymalnie trzech
kondygnacji nadziemnych;

3. W § 29 ust. 3 — zmiang
polegajaca na ustaleniu lokalizacji
obiektow handlowych

o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajacej 2000m2;

4. W § 29 ust. 3 pkt 5 — zmiane
polegajaca na usunigciu tego
punktu;

5. W § 29 ust. 4 pkt 2 —
zmniejszenie ograniczenia
wysokos$ci budynkéw do dwoch
kondygnacji nadziemnych;

6. W § 29 ust. 3 — dopuszczenie
projektowania budynkéw o formie
i rozwiazaniach architektonicznych
tworzacych kompozycyjna catosé
w obrebie ulicy Batorego,

a nie jedynie obrebie terenu
inwestycji;

7. W § 29 ust. 5 — dopuszczenie
projektowania budynkow
zwienczonych jedynie dachem
ptaskim lub wysokim

8. W § 29 ust. 8 — zwigkszenie
powierzchni terenu biologicznie
czynnego — do 25% powierzchni
terenu inwestycji;

9. W § 29 ust. 9 — zmniejszenie
maksymalnej dopuszczalnej
powierzchni zabudowy dziatki do
50% jej powierzchni

10. W § 30 ust. 3 pkt 4 —
zmniejszenie wysoko$ci budynkow
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do dwoch kondygnacji
nadziemnych;

11. W § 30 ust. 3 pkt 9 —
zmniejszenie maksymalne;j
dopuszczalnej powierzchni
zabudowy do 50%;

12. W § 30 ust. 3 pkt 10 —
zwigkszenie powierzchni terenu
biologicznie czynnego — do 25%;
13. W § 31 ust. 4 pkt 4 —
zmniejszenie wysoko$ci budynkow
do maksymalnie dwoch
kondygnacji nadziemnych;

14. W § 31 ust. 4 pkt 7 —
dopuszczenie projektowania

z dachami ptaskim lub wysokim;
15. W § 31 ust. 4 pkt 10 —
zmniejszenie maksymalne;j
powierzchni zabudowy do 50%
powierzchni terenu inwestycji;
16. zwigkszenie terenu biologicznie
czynnego do 25% powierzchni
terenu inwestycji.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Hajnowka

SPOSOB REALIZACII
Inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czg¢sci miasta Hajnowka, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2012r. poz. 647, zpodzn.zm.), Rada Miasta Hajnowka stwierdza, ze infrastruktura drogowa
i infrastruktura techniczna, nalezaca do zadan wlasnych gminy, bedzie realizowana w trybie przepisow o finansach
publicznych, stosownie do mozliwosci budzetowych gminy, oraz pozyskiwania $rodkoéw finansowych

zewngtrznych, réznych dotacji i funduszy europejskich.
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