Uchwala Nr ..................
Rady Miasta Hajnowka

Z dnia ...

w sprawie skargi mieszkanca

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2013 r. poz. 594, poz. 645, poz. 1318; z 2014 r. poz. 379, poz. 1072) i art. 229 pkt. 3, art. 237 1 art.
238 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2013, poz.
267) Rada Miasta Hajnowka uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uznaje skarge mieszkanki Hajnéwki na dzialalno$¢ Dyrektora Zaktadu Gospodarki
Mieszkaniowej w Hajnowce zwigzang z najmem lokalu mieszkalnego polozonego w budynku,
ktory jest wlasno$cig Gminy Miejskiej Hajnowka za bezzasadna.

§ 2. Uzasadnienie stanowi zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 3. Zobowigza¢ Przewodniczacego Rady do przekazania uchwaly skarzacej i Dyrektorowi Zaktadu
Gospodarki Mieszkaniowej w Hajnowce.

§ 4.Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady

Jakub Ostapczuk



Uzasadnienie

douchwaty Nr ........ccc........
Rady Miasta Hajnowka

zdnia ....ccoooeiiiiiiiie,

Uzasadnienie

W dniu 19 wrzesnia 2014 roku do Urzedu Miasta Hajnowka na rgce Przewodniczacego
Rady Miasta wptyneta skarga mieszkanki miasta Hajnowki, ktérg pismem nr LBI-0511-053/2014
przekazala Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Biatymstoku. Skarga dotyczy m.in.
nieprawidlowego zalatwienia przez Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej] w Hajnéwce spraw
skarzacej zwigzanych z wynajmem mieszkania (m.in. braku wydania jej umowy najmu) oraz
nienalezytego jej traktowania przez pracownikow Zakladu.

W dniu 23 wrzesnia 2014 roku pismem nr SAO.1510.4.2014 Przewodniczacy Rady Miasta
przekazat kserokopi¢ skargi z dnia 10 wrzesnia 2014 roku, ktora zostata przestana Radzie Miasta
Hajnowka przez NIK Delegatura w Biatymstoku, Dyrektorowi Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowe;j
w Hajnowece, z prosba o ustosunkowanie si¢ na pi§mie do przedstawionych zarzutow w skardze do
dnia 1 pazdziernika 2014 r. Ponadto czgSci skargi zawierajgcej zarzuty wobec pracownikow
Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej przekazano Dyrektorowi Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej
w Hajndéwce jako organowi wilasciwemu do zatatwienia skargi. Jednocze$nie poproszono o
poinformowanie Rady Miasta Hajnowka o sposobie zatatwienia skargi w zakresie zarzutoéw wobec
pracownikow. O tym fakcie zostata poinformowana skarzaca.

W dniu 23 wrze$nia 2014 roku pismem nr SAO.1510.4.2014 Przewodniczacy Rady Miasta
zawiadomil skarzaca na podstawie art. 36 § 1 w zwigzku z art. 229 pkt. 3 1 art. 237 § 114 ustawy z
dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2013 1. poz. 267), zZe jej
skarga z dnia 10 wrzesnia 2014 roku przekazana przez NIK Delegatur¢ w Biatymstoku w dniu
19.09 2014 r. na dzialalno$¢ Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Hajndwce nie zostanie
zatlatwiona w ciggu miesigca ze wzgledu na przeprowadzenie postgpowania wyjasniajacego,a
zakonczenie postgpowania i zalatwienie skargi wyznacza si¢ do dnia 31 pazdziernika 2014 roku.
Ponadto w zalgczeniu przesylano wzor o$wiadczenia dot. wyrazenia zgody na przetwarzanie
danych osobowych.

Do dnia 27 pazdziernika 2014 roku skarzaca nie przestata o$wiadczenia dot. wyrazenia
zgody na przetwarzanie danych osobowych.

W dniu 01 pazdziernika 2014 roku pismem nr L.Dz.2039/2014 Dyrektor Zaktadu
Gospodarki Mieszkaniowej w Hajnodwce udzielit odpowiedzi na wczesniejsze pismo
Przewodniczacego Rady Miasta Hajnowka, cyt.:

- ,Nawigzujagc do skargi Pani ..., ztozonej do Delegatury NIK w Biatymstoku, Zaktad Gospodarki
Mieszkaniowej w Hajndwce przedstawia co nastepuje i jednoczesnie wyjasnia;

Pani ... jest najemca lokalu mieszkalnego nr ... potozonego w budynku nr ... przy ulicy ... w Hajnow -
ce, ktéry jest wiasnoscig Gminy Miejskiej Hajndwka. Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej jest zarzgdcg miesz-
kaniowego zasobu gminy.

Skarzaca datuje swoje zarzuty, poczynajac od okresu roku 1998, tj. daty przekazania budynku przez
PKP na rzecz Gminy Miejskiej Hajnéwka. Wraz z przekazaniem budynku, przekazano takze zobowigzania z
nim zwigzane, a w szczegdélnosci zadtuzenia poszczegdlnych najemcéw. Jednym z dtuznikéw byta skarzaca ...
wraz z matzonkiem ..., ktérych zadtuzenie, na date przekazania, wynosito 12052,71zt. /umowa przekazania
oraz lista zadtuzenia — zat. Nr 1/ Powyisze zadtuzenie, skarzgca zobowigzata sie sptaci¢, zawierajgc na tg
okolicznosé w dniu 30.09.1998r. ugode z Zaktadem Gospodarki Mieszkaniowej. Realizacja tej ugody przez
Panstwa ... nie odzwierciedlata jej postanowien, wptaty byty nizsze, totez w obawie o przedawnienie zadtu-
zenia, w dniu 2.07.2001r. ze skarzgcy zawarto nowg ugode, a nastepnie w dniu 4.04.2004r. kolejng /ugoda
szt.3 — Zatgcznik nr 2/. Z uwagi na to, iz zadtuzenie nie zostato w catosci sptacone, Zaktad Gospodarki Miesz-
kaniowej w Hajnéwce skierowat do Sgdu Rejonowego w Bielsku Podlaskim VII Zamiejscowy Wydziat Grodzki



w Hajnéwce, pozew o zaptate kwoty 2597,53zt. Nakaz zaptaty z dnia 30.11.2005 roku, wydany przez powyz-
szy sad, ... zaskarzyta, poprzez wniesienie sprzeciwu, co powodowato, ze sprawa byta przedmiotem rozpo-
znania na zasadach ogdélnych. Po wnikliwym rozpoznaniu sprawy, sgd w wydanym wyroku w dniu 6 marca
2006 roku uznat roszczenie Zaktadu za uzasadnione i orzekt, ze skarzgca zobowigzana jest zaptacic¢ na rzecz
Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Hajnéwce kwote 2172,55 zt. Nizsza kwota wynika z faktu, iz ... w trak-
cie procesu wptacita na konto Zaktadu 320,00zt, (wyrok z uzasadnieniem, oraz zestawienie zadtuzenia, jako
zat. Nr 3). Ponadto informuje, iz ... reprezentowana byta w sadzie przez profesjonalnego petnomocnika ad-
wokata Piotra Niemotko ustanowionego z wyboru.

Po zakoniczonym postepowaniu, skarzgca uregulowata wszystkie zalegtosci, regulowata tez biezace
naleznosci, nawet w miesigcu marcu 2007 roku miata nadptate w kwocie 334,42z|. Taki stan rzeczy trwat do
wrzesnia 2008 roku, bowiem od tej daty, optaty byly wnoszone nieregularnie, totez w dniu 23.03.2009r.
skarzgcej zostato wystane wezwanie ostateczne do zaptaty na kwote 2 938,57zt /wezwanie, jako zat. Nr 4/.
Brak reakcji i wpfat ze strony zainteresowanych powodowat, ze 16 czerwca 2009 roku, Zaktad Gospodarki
Mieszkaniowej w Hajndwce wystgpit do sadu o zasgdzenie zgdanej kwoty. Sgd Rejonowy w Bielsku Podla-
skim Zamiejscowy VII Wydziat Grodzki, w dniu 30 lipca 2009r. wydat nakaz zaptaty, na kwote 4730,47zt /na-
kaz zaptaty i zestawienie naliczen jako zatgcznik Nr 5/.

Poniewaz, zainteresowani nie uregulowali dobrowolnie zasgdzonych kwot, zostato wszczete poste-
powanie egzekucyjne, prowadzone przez Komornika Sgdowego, skierowane do .... Egzekucja zostata prze-
rwana na skutek $mierci ... w dniu 22 czerwca 2011 roku. Komornik zwrécit tytut wykonawczy, nie zrealizo-
wany w catosci, gdyz egzekucja z emerytury ... nie mogta by¢ prowadzona z uwagi na to, iz posiadata ona
wiele innych zadtuzen, a potrgcana kwota nie wystarczata na ich podziat /postanowienie komornika, jako
zat. Nr 6/.

Skarzgca, nadal nie regulowata biezgcych optat ani tez zalegtosci, totez kolejnym orzeczeniem byt
nakaz zapfaty z dnia 29.10.2012 roku, wydany przez Sad Rejonowy w Bielsku Podlaskim na kwote
4022,45zt /nakaz zaptaty i zestawienie naliczen, jako zat. Nr 7/.

Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej podjat kolejng probe egzekucji zasgdzonych naleznosci i wystgpit
z wnioskiem do komornika sadowego o podjecie czynnosci egzekucyjnych. W chwili obecnej komornik prze -
kazuje na rzecz wierzyciela niewielkie kwoty okoto 60,00zt miesiecznie na poczet zalegtosci i tak w miesigcu
czerwcu przekazano 28,24zt, w lipcu 62,1621, a w miesigcu wrzesniu 59,26zt. Natomiast biezgce optaty nadal
nie sg regulowane, co powoduje wzrost zadtuzenia. Z uzyskanych, od Komornika Sgdowego informacji, wy-
nika, iz skarzgca posiada az 6 tytutéw wykonawczych, w tym 5 od innych wierzycieli, z ktdrych jest prowa-
dzona egzekucja, co zobowigzuje komornika do podziatu sumy potrgconej z emerytury dtuznika.

Zaistniata sytuacja zmusita zarzadce do skorzystania z uprawnienia wynikajgcego z przepiséw Usta-
wy o ochronie praw lokatoréw, w zakresie wszczecia procedury eksmisyjnej totez poinformowat ... o istnie-
jacym zadtuzeniu z jednoczesnym zawiadomieniem, iz w przypadku nieuregulowania zalegtosci w terminie 1
miesigca, zostanie rozwigzana umowa najmu /pismo-wezwanie ostateczne jako zat. Nr 8/.

Skarzgca nie wywigzata sie z powyzszego zobowigzania, totez pismem z dnia 17.10.2012r. Zaktad Gospodar -
ki Mieszkaniowej rozwigzat umowe najmu /zat. Nr 9/, a Sad Rejonowy w Bielsku Podlaskim, wyrokiem z
dnia 21 marca 2014 roku, orzekt eksmisje /zat. Nr 10/.

Kolejne zadtuzenie w wysokosci 4847,54 zt bedzie przedmiotem kolejnego rozpoznania Sadu Rejo-
nowego w Bielsku Podlaskim, ktore odbedzie sie 13.10.2014r. /zestawienie zadtuzenia, jako zat. Nr 11/. Na
dzien dzisiejszy zadtuzenie Pani ..., wraz z odsetkami procesu oscyluje w granicach 16 tysiecy ztotych. Nalezy
zaznaczyé, iz Pani ... na poczet optat czynszowych w okresie od 1 stycznia 2012 roku do dnia dzisiejszego
whniosta tylko dwie wptaty tj. 300,00zt w dniu 11.06.2012r. i 327,00zt w dniu 31.07.2013r. /wydruk z progra -
mu czynszowego jako zat. Nr 12/.

Nie jest tez prawda, jak pisze skarzaca, ze korzystata z dodatku mieszkaniowego do miesigca wrze-
$nia 2009r. Jak wynika z pisma Urzedu Miejskiego w Hajndwce, ... pobierata dodatek mieszkaniowy w okre-
sach: od 01.09.2007r. do 29.02.2008r w wysokosci 211,81zl miesiecznie i od 1.03.2008r. do 31.08.2008r. w
kwocie 263,69z. Od miesigca wrzesnia 2008r. nie ubiegata sie o przyznanie dodatku mieszkaniowego /pi-
smo Urzedu Miasta w zatgczeniu — zat. Nr 13/.

Odnosnie kwestii umowy najmu, poruszanej w pisSmie skarzacej, informuje, iz ..., po Smierci meza
byta proszona o zmiane umowy, z ... na ..., ale nie zgtosita sie do Zaktadu /pismo jako zat. Nr 14/.

Wprawdzie ta kwestia nie ma w sprawie zadnego znaczenia, gdyz matzonkowie wspdlnie zajmujgcy lokal sg
z mocy prawa wspoétnajemcami tego lokalu, chociazby umowa najmu zostata zawarta tylko przez jednego z



nich. ..., jako wspdtmatzonka, byta réwnorzednym, samodzielnym najemca, czego wynajmujacy nigdy nie
kwestionowat. Natomiast, w chwili obecnej, zajmuje ona lokal bez tytutu prawnego.

Przedstawiony stan faktyczny, poparty dokumentami zrédtowymi, odzwierciedla rzeczywisty obraz
sprawy. Kazda préba jakiejkolwiek ugody, jest w rozpoznawanej sprawie niemozliwa, zwtaszcza do czasu,
kiedy najemca zrozumie, ze jego podstawowym obowigzkiem jest ptacenie wynajmujgcemu czynszu, nato-
miast podstawowym uprawnieniem wynajmujgcego, jest prawo domagania sie ptacenia mu przez najemce
czynszu.

Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Hajnéwce, jako zarzadca zasobu mieszkaniowego gminy, nie
jest uprawniony do zwolnienia najemcy z obowigzku ponoszenia opfat czynszowych z tytutu zajmowania lo-
kalu, wrecz przeciwnie dochodzenie naleznosci jest jego podstawowym obowigzkiem jako wynajmujacego.”

Do w/w pisma Dyrektor Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej w Hajndéwce dotaczyt
nastgpujace zalaczniki:

1. Umowa przekazania oraz lista zadtuzenia
Ugody — szt.3
Wyrok z uzasadnieniem oraz zestawienie zadtuzenia
Wezwanie ostateczne do zaptaty
Nakaz zaptaty i zestawienie naliczen
Postanowienie komornika
Nakaz zaptaty i zestawienie naliczen
Wezwanie ostateczne do zaptaty
. Rozwigzanie umowy najmu
10.Wyrok o eksmisje
11.Zestawienie zadtuzenia
12.Wydruk z programu czynszowego
13.Pismo Urzedu Miasta
14.Pismo wzywajace do zakfadu
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Rozpatrzenie skargi mieszkanki Hajnowki bylo przedmiotem obrad Komisji Rady Miasta
Hajnowka. Wszystkie komisje uznata skarge za bezzasadna.

Rada Miasta Hajnowka przyjmujac wyjasnienia Dyrektora Zakladu Gospodarki
Mieszkaniowej w Hajnowce uznaje skarge za bezzasadna.

Jednoczesnie zgodnie z art. 238 § 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego organ ma
obowigzek pouczy¢ skarzaca o tresci art. 239 § 1 Kpa w mysl, ktorego w przypadku gdy skarga, w
wyniku jej rozpatrzenia, zostata uznana za bezzasadng 1 jej bezzasadno$¢ wykazano w odpowiedzi
na skarge, a skarzacy ponowit skarge bez wskazania nowych okoliczno$ci — organ wtasciwy do jej
rozpatrzenia moze podtrzyma¢ swoje poprzednie stanowisko z odpowiednig adnotacjg w aktach
sprawy — bez zawiadomiania skarzacego.



	Uzasadnienie

