UCHWALANR ............ Loveeeeannnnnn /13
RADY MIASTA HAJNOWKA

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Miejskiej Hajnoéwka na lata 2013-2017

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U z 2013r. poz.594 , 645 i 1318/oraz art.21 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatoroéw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.
U. 2 2005r. Nr 31, poz.266, Nr 69, poz. 626, z 2006r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657 i Nr 167,
poz. 1193, Nr 249, poz. 1833, z 2007r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz.1218, z 2010r. Nr 3, poz.
13 oraz z 2011r. Nr 224, poz. 1342 z 2012 r. poz. 951) Rada Miasta Hajnowka uchwala,

co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Miejskiej Hajnowka na lata 2013-2017, ktérego tres¢ stanowi zatacznik do niniejszej
uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Hajnéwka.

§ 3. Traci moc uchwata Nr X VIII/106/08 Rady Miasta Hajnowka z dnia 30 lipca 2008r.
W sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miejskiej Hajnowka na lata 2008 — 2012.(Dz.Urz.Woj.Podl. z 2008r. Nt 204,
poz. 2046).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Alla Gryc




Zalgeznik nr 1
do Uchwaly Nr....... [ /13
Rady Miasta Hajnowka

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY MIEJSKIEJ HAJNOWKA

na lata 2013 — 2017

WSTEP
Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy
Miejskiej Hajnéwka stanowi realizacj¢ obowiazku, ktory naklada ustawa z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego ( Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz. 266 z pdzn. zm.) zwana dalej Ustawa. Jest on
kontynuacja Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miejskiej Hajnéwka na lata 2008-2012. Stanowi on 5-letni dokument planistyczny wspierajacy
samorzad w efektywnym 1 racjonalnym gospodarowaniu istniejacym zasobem mieszkaniowym
oraz daje podstawe do ustalania stawek czynszu, ktéry jest Zrodlem finansowania prac
remontowych i modernizacyjnych.
Zgodnie z art. 4 Ustawy do zadan wlasnych gminy nalezy tworzenie warunkow do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Gminy, ktéra na =zasadach i w przypadkach
przewidzianych w tej Ustawie zapewnia lokale socjalne, zamienne, a takze zaspokaja potrzeby
mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach. Zasady wynajmowania lokali z
mieszkaniowego zasobu miasta Hajnowka uregulowane sg w odrebnej uchwale Rady Miasta
Hajnéwka.
Wieloletni Program Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy Miejskiej Hajnéwka
obejmuje elementy polityki ksztaltujace dziatania w zakresie gospodarki mieszkaniowej
cztonkéw wspdlnoty samorzadowej poprzez:

1. zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych,  ktdre zamieszkaja
budynki przeznaczone do wylaczenia z uzytkowania ze wzgledu na zagrozenie zdrowia
lub Zzycia mieszkancow, przeznaczonych do rozbiorki, lub przeznaczonych do sprzedazy,

2. zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach, a w
szczeg6lnosci  0s6b  bezdomnych lub pozostajacych w  trudnych warunkach
mieszkaniowych, a takze zamieszkujacych w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ na
staly pobyt ludzi w rozumieniu prawa budowlanego,

3. zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych na zasadach i w wypadkach przewidzianych w
ustawie poprzez zapewnienie lokali socjalnych i lokali zamiennych,

4. wskazanie tymczasowego pomieszczenia w przypadkach wykonywania przez komornika
obowiazku oproznienia lokalu .

Bioragc powyzsze pod uwage, przy opracowaniu Wieloletniego Programu Gospodarowania
Zasobem Mieszkaniowym Gminy Miejskiej Hajnowka na lata 2013-2017, przyjmuje sie
kontynuowanie celdw polityki zmierzajacej do racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem miasta Hajnowka polegajacym na:

1. zwigkszeniu liczby lokali socjalnych,

2. zwigkszeniu mozliwosci zaspokajania potrzeb mieszkaniowych 0s6b oczekujacych na
wynajecie lokali socjalnych i zamiennych oraz gospodarstw domowych o niskich
dochodach, zakwalifikowanych do udzielenia pomocy mieszkaniowej,

3. prowadzenie zamiany lokali o wyzszym standardzie na lokale o nizszym standardzie, w
ktorych sa nizsze oplaty czynszowe, co przyczyni sie do zwigkszenia mozliwosci
biezacego regulowania oplat, a tym samym zmniejszenie sie liczby dhuznikow,

4. dalsza poprawa stanu technicznego zasobu poprzez prowadzenie $wiadomej polityki
remontowe]j okreslonej na podstawie rzeczywistych potrzeb oraz planéw remontéw i
modernizacji na kolejne lata,




zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania budynkéw i1 lokali,

realizowanie budownictwa mieszkan przez miasto Hajnowka,

7. rozszerzenie zakresu pomocy najemcom poprzez zwigkszenie mozliwoséci udzielenia
obnizek gospodarstwom domowym o niskich dochodach i rodzinom wielodzietnym.

AN

ROZDZIAL I

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU MIESZKANIOWEGO
GMINY W POSZCZEGOLNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA LOKALE SOCJALNE I POZOSTALE
LOKALE MIESZKALNE.

1. Wielko$¢ oraz prognoza zmian mieszkaniowego zasobu gminy.
1.1.Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu gminy

Zas6b mieszkaniowy Gminy Miejskiej Hajnéwka na dzien 01 lipiec 2013r. liczy 917 lokali
mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 40 259,23m?, znajdujacych sie w 88 budynkach w tym
42 lokale socjalne o powierzchni uzytkowej 1 323,17m?.

Ponadto 662 mieszkan w 56 budynkach zostato sprzedanych na wiasno$¢ najemcom tych lokali.
W oparciu o ustawe z dnia 24 czerwca 1994r o whasnosci lokali (Dz. U. z 2000r Nr 80, poz. 903
z p6zniejszymi zmianami) w budynkach tych powstaty wspdlnoty mieszkaniowe. Zarzadzanie
i administrowanie wspolnotami odbywa si¢ zgodnie z przepisami ustawy o wiasnosci lokali. Na
dzien 01.07.2013r. zostalo zarejestrowanych 56 Wspdlnot Mieszkaniowych, w ktorych Gmina
jest jednym z wiascicieli .

Oprécz budynkdéw, w ktorych znajduja si¢ lokale mieszkalne, w zasobie gminy znajdujg sie
budynki i pomieszczenia towarzyszace budownictwu mieszkaniowemu, tj. boksy, komérki,
garaze, pomieszczenia wezldw cieplnych, pomieszczenia przeznaczone do przechowywania

opatu.

Wykaz budynkéw gminnych i Wspélnot Mieszkaniowych, w ktorych znajduja sie lokale
gminne, z okresleniem powierzchni uzytkowej, liczba mieszkan przedstawia tabela nr 1.

Tabela Nr 1
Socjalne lokale Pozostate lokale Lokale mieszkalne
. . . mieszkalne mieszkalne kupi
Powierzchnia | Liczba wykupione
Lp. Adres budynku mieszkalna | lokaliw .
bud . . . . . Powierzch. | . .
udynku budynku | Powierzch. | Liczba | Powierzchnia | Liczba . .| Liczba lokali
. . mieszkan .
lokale lokal lokali lokali wykupionych
wykup
Wspolnota Mieszkaniowa przy
1 Os.Millenium 1 755,20 18 246,35 6 508,85 12
Wspolnota Mieszkaniowa przy
2 | 0s Millenium 2 783,78 18 529,85 12 253,93 6
Wspolnota Mieszkaniowa przy
3| Os Millenium 3 863,16 18 362,80 7 500,36 1
Wspolnota Mieszkaniowa przy
| 0s Millenium 4 809,91 18 517,93 1 291,98 7
Wspolnota Mieszkaniowa przy
> | 0s.Millenium 5 1100,96 26 368,24 8 732,72 18
Wspélnota Mieszkaniowa przy
6 | 0s Millenium 6 776,23 18 390,13 9 386,10 9
Wspolnota Mieszkaniowa przy
7 Os.Millenium 7 779,15 18 175,60 4 603,55 14
Wspolnota Mieszkaniowa przy
& | Os.Millenium 8 736,17 17 363,05 9 373,12 8
Wspolnota Mieszkaniowa przy
? | OsMillenium 9 782,70 18 203,01 5 579,69 13
Wspolnota Mieszkaniowa przy
101 og Millenium 10 765,90 18 182,30 4 583,60 14
Wspélnota Mieszkaniowa przy
H Os.Millenium 11 1212,28 30 701,85 17 510,43 13
Wspolnota Mieszkaniowa przy
12 ul.A Krajowej 4 420,58 10 258,81 6 161,77 4
Wspolnota Mieszkaniowa przy
B | ULA Krajowe; 6 418,72 10 295,61 7 123,11 3




14 m"\";‘r’;gffejzg“"“’wa prey 422,00 10 127,18 3 294,82 7

16 :?;S/‘f;'(’j’; xz;z‘;;"i°w“ przy 2286,77 50 1002,17 22 1284,60 28
17 E;SZO;E?; OMVEZ;?)““"“ pry 797,51 23 412,49 12 385,02 11
18 :?,’52";2‘:: g‘ffejzgzm"wa przy 2278.,61 60 1583,73 42 694,88 18
19 X‘X(’Ef;j xgzg‘g“i"w‘* prey 1559,66 36 904,38 2 655,28 14
20 zj"iz‘r’g;‘ffej’;;"“"“ przy 227791 60 1360,07 36 917,84 2
21 Kfs/'f’igf‘; g‘ffejzjg"“’w“ prey 217495 60 1352,68 37 822,27 23
23 :Xi‘;°}2‘;;j§f;;j’m"’°w“ przy 1244,97 27 516,03 11 728,92 16
24 XTTE?:; xizzzzm"w“ prey 673,32 16 450,12 10 223,20 6

25 :?1'3}’\";’(‘?; gaeejz';g”i"‘”‘“ przy 696,43 16 653,74 15 42,69 1

26 | 3 Maja9 90,27 3 90,27 3

27 | °;2‘;”; Hiesekaniowa prey 747 40 18 491,98 12 255,42 6

28 |0 “ﬁ;};ﬁe“ka"mwa ey 244913 57 1256,30 27 1192,83 30
29 zfgéﬁ;‘izl\f;&“ka““’wa przy 1929,08 48 740,90 19 188,18 29
30 rfg‘;\ljg;zlﬂmk“"i"‘”“ przy 1178,83 30 663,20 17 515,63 13
31 X%’"ﬁ;‘i Blasdkaniowaprey 208180 47 152,08 26 929,72 21
32 ?X?ﬁiiﬁ‘:ﬁ%iejzm"mwa prey 1644,90 30 1315,92 2 328,98 6

33 :ﬁfﬁ‘;ﬁ;ﬁfm"“’wa przy 1644,90 30 147433 27 170,57 3

34 | Vyspobo Miesskaniona pray | 113,00 20 751,60 12 460,40 8

35 xsfﬁ'[ﬁzngzk;'g"w“ przy 608,83 14 29,45 390,40 9 188,98 4

36 ﬁsf?“ﬁl“tﬁﬂiéiki“g“’wa e 610,94 12 39,70 437,95 9 133,29 2

37 | Z Nalkowskicj 14 43,05 1 43,05 |

38 | M.Skiodowskiej 3 51,82 1 51,82 1

39 | M.Skiodowskiej 46 38,54 1 38,54 1

a0 [ Sf(},':}‘:jd“:l'jsez;‘;‘ﬁwa prey 2397,45 60 1154,37 29 1243,08 31
0| Piaieg o 1367.63 2 673,50 14 694,13 Is
2 | o Pidskiego e | 142250 30 760,50 16 662,00 14
TER IS d“:;z‘g‘zg‘“ przy 1422,50 30 434,90 9 987,60 21
H XYZ"‘SEZZT?SL‘??Q‘S‘ZZW“ - 1422,50 30 117,50 9 1005,00 21
15 | 0 T biloadokicgadr | 142250 30 474,90 10 947,60 2
46 | 1.Pilsudskiego 42 234,10 6 37,63 196,47 5

47 | J.Pilsudskiego 50 741,44 20 171,21 570,23 15

48 | Kolejowa 3 62,10 1 62,10 1

49 | Wepsinota Mieszkaniowa przy 510,55 10 109,34 2 401,21 8

50 ul. Bialowieskiej 61 8 509,78 10 132 5 193,46 .

51 ] Bialowieska 12 66,50 1 66,50 1




52 | Bialowieska 30 441,05 14 92,78 3 348,27 T
53 | Bialowieska 34 252,08 5 252,08 5

54 | B.Prusa 4 46,73 1 46,73 |

55 | B.Prusa 8 42,33 ] 42,33 1

36 | H Sienkiewicza 15 58,57 ! 58,57 i

57 | S.Zeromskiego 27 4233 1 42,33 1

58 | Piaski 1 129,16 4 37,23 | 91,93 3

59 | Piaski 3 200,19 5 39,35 ! 160,84 4

60 | Piaski 4 109,20 3 42,97 1 66,23 2

61 | E.Orzeszkowej 2 51,60 1 51,60 1

62 | Warszawska 31 441,58 11 66,92 2 374,66 9

62 | Warszawska 39 187,11 7 187,11 7

64 | Boh Westerplatte 19 200,00 8 150,00 6 50,00 2

65 | oo x:;zﬁ‘;"*"wa Py L 2002,50 39 186900 37 133,50 2
66 r{f‘g”.g‘xjﬁ:ﬁg"i"wa I 9002,50 36 181,50 34 121,00 2
67 :XS”S"‘Q‘;‘;?;‘:;Z;"“’W“ przy 1530,81 36 592,47 14 938,34 2
68 m‘fg:&ﬁ:;zg‘;‘“’wa przy 1077,00 20 909,50 17 167,50 3
69 | yrooe ?g:;zg‘;““’wa przy 1077,00 20 1029,10 19 47,90 1

70 | R Ir‘g‘;gzgg"“’wa przy 1077,00 20 933,30 17 143.70 3
71 | Jarzgbinowa 6 45,04 1 45,04 1

72 | ks.].Wierobieja 9 68,78 2 68,78 2

7 :ﬁsﬁgli“wl:ﬁ;‘;ﬁ‘?‘;a przy 175,35 5 101,9 3 7345 2
74 | ks.I.Wierobieja 22 188,30 4 4450 1 143,80 3

75 § Grunwaldzka 11 131,55 4 48,00 1 83,55 3

76 X‘l’s"]";‘l‘l’l’;:;"jzkg““’wa przy 393,87 8 212,04 4 181 83 4
77 | J.Filipczuka 12 136,20 3 36,48 1 99,72 2

78 | J Filipczuka 19 513,00 13 513,00 13

79 | Jyenotio Miesekapiows prey 347,02 10 36,00 I 213,40 6 97,62 3
g0 [ 1y heoue Miesakaviowa prey 372,04 10 149,22 4 179,42 5 4340 !

gl | Dy Miesakaniowa prey 790,38 24 105,34 4 365,96 10 319,08 10
g2 | RO Micezkaowa prey 191,28 4 15138 3 39.90 |

g3 | oo Micsalcowa prey 160,30 3 109,90 2 50,40 1

g4 | VySholuol Mieszianiona przy 212,32 2 212,32 2

gs | yoidlaom Mieszkaniona prey 308,32 1 115,20 5 118,19 4 74,93 2
86 | Daleka 1 43,69 2 43,69 2

87 | Daleka Ta 37,50 i 37,50 1

88 | Lipowa 45a/36 60,48 60,48 i




1.2. Prognoze dotyczaca wielko$¢ zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2013 —2017
przedstawia tabela nr 2.

|

Tabela Nr 2

flos¢ lokali mieszk. | g6 | g7 906 | 915 | 904 | 863
gminnych ogoélem

w tym:

lokale socjalne 38 42 42 62 62 62
lokale mieszkalne 888 875 863 850 839 798
pomieszczenia - - 1 3 3 3
tymczasowe

Wielkosé zasobu mieszkaniowego gminy w stosunku do stanu na dzien 01 lipiec 2013 roku

ulega¢ bedzie mogta zmianie w poszczegoélnych latach ze wzgledu na:
a) sprzedaz lokali — zaklada si¢ sprzedaz rocznie 5-10 lokali aktualnym najemcom w

budynkach wielorodzinnych,

b) sprzedaz lokali w budynkach jednorodzinnych — zaklada sie sprzedaz wszystkich
lokali mieszkalnych w latach 2013-2017, tj: Z.Natkowskiej 14, M.Sklodowskiej 3 i
46, Kolejowa 3, B.Prusa 4 i 8, H.Sienkiewicza 15, S.Zeromskiego 27,
E.Orzeszkowej 2/2, Jarzgbinowa 6 i Biatowieska 12/3,

¢) wyburzenia budynkéw ze wzgledu na zly stan techniczny lub inne potrzeby miasta,
potozonych przy ul. ks.I. Wierobieja 9, Piaski 1,3,4,

d) przyjmowanie mieszkan z budynkéw zakladowych do zasobu mieszkaniowego
gminy,

e) budowa nowego budynku z 20 lokalami mieszkalnymi.

1.3. Prognoza stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy.

W istniejacych zasobach wybudowanych w latach 1916-1987 wystepuja lokale
petnostandardowe, wyposazone we wszystkie media oraz urzadzenia sanitarne oraz lokale o
obnizonym standardzie z niepelnym wyposazeniem. Szczegélowy wykaz instalacji w jakie
wyposazone sa budynki zarzadzane przez Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w Hajnowcee
przedstawia tabela nr 3.

Tabela Nr 3
L.p Adres Powierzc!mia Rek Wykaz Ins(t;la?' danym budynkuC l

budynku catkowita budowy Zimna woda tepta Kanalizacja entra ne

woda ogrzewanie
1 Os Millenium 1 755,20 1953 + + + +
2 Os Millenium 2 795,74 1954 + + + +
3 Os.Millenium 3 863,16 1955 + + + +
4 Os.Millenium 4 826,74 1955 + + + +
5 Os.Millenium 5 1100,96 1954 + + + +
6 Os.Millenium 6 776,23 1958 + + + +
7 Os.Millenium 7 779,15 1958 + + + +
8 Os.Millenium 8 813,07 1959 + + + +
9 Os.Millenium 9 813,98 }960 + + + +
10 Os.Millenium 10 798,90 1960 + + + +
11 Os Millenium 11 1212,28 1968 + + + +
12 A Krajowej 4 420,58 1960 + + + +
13 A Krajowej 6 418,72 1960 + + + +
14 A Krajowej 8 422,00 1960 + + + +
15 A Krajowej 12 418,78 1960 + + + +




16 A Krajowej 22 2322,12 1976
17 A Krajowej 30 841,30 1963
18 A Krajowej 34 2278,61 1964
19 A Krajowej 36 1559,66 1962
20 A Krajowej 38 227791 1963
21 A Krajowej 40 217495 1964
22 A Krajowej 42 271,46 1958
23 A Krajowej 44 124497 1964
24 A Krajowej 46 673,32 1954
25 A Krajowej 56 696,43 1953
26 3 Maja 9 90,27 1922
27 3 Maja 33 747,40 1963
28 3 Maja 37 3077,64 1966
29 3 Maja 39 2488,09 1966
30 3 Maja 43 1178,83 1967
31 3 Maja 45 3099,64 1975
32 Parkowa 2 164490 1987
33 Parkowa 4 1644 .90 1986
34 A.Zina3 1251,13 1979
35 11 Listopada 26 608,83 1954
36 11 Listopada 28 610,94 1954
37 Z Natkowskiej 14 43,05 1933
38 M.Sktodowskiej 3 51,82 1933
39 M.Sktodowskiej 46 38,54 1933
40 J Pitsudskiego 4a 2408,59 1967
41 ] Pilsudskiego 4b 1447,08 1967
42 I.Pitsudskiego 4c¢ 144022 1974
43 J Pitsudskiego 4d 1440,13 1975
44 ] .Pilsudskiego 4e 1440,25 1976
45 1.Pitsudskiego 4f 1440,90 1976
46 I Pitsudskiego 42 234,10 1940
47 J.Pitsudskiego 50 741,44 1940
48 Kolejowa 3 62,10 1905
49 Bialowieska 6 510,55 1963
50 Bialowieska 8 509,78 1963
51 Biatowieska 12 66,50

52 Bialowieska 30 441,05 1975
53 Biatowieska 34 252,08 1958-60
54 B.Prusa 4 46,73 1933
55 B.Prusa 8 42,33 1933
56 H.Sienkiewicza 15 58,57 1933
57 S.Zeromskiego 27 4233 1933
58 Piaski 1 129,16 1933
59 Piaski 3 200,19 1933
60 Piaski 4 109,20 1948
61 E.Orzeszkowej 2 51,60 1933
62 Warszawska 31 441,58 1935
63 Warszawska 39 187,11 1928
64 Boh.Wes-platte 19 200,00 1967
65 S.Batorego 19 2002,50 1983
66 S.Batorego 23 2002,50 1983
67 S.Batorego 27 1950,56 1973
68 S.Batorego 29 1077,00 1982
69 S.Batorego 31 1077,00 1982
70 S.Batorego 33 1077,00 1981
71 Jarzgbinowa 6 45,04 1934




72 ks.I. Wierobieja 9 103,25 1936 +
73 ks.I.Wierobieja 12 175,35 1929 +

74 ks.I Wierobieja 22 273,71 1932 + +

75 Grunwaldzka 11 131,55 1934 +

76 J Filipczuka 8 393,87 1916 + +

77 J.Filipczuka 12 136,20 1916 + +

78 I Filipczuka 19 513,00 1937 + +

79 F.Chemiczna 7 347,02 1916 + +

80 F.Chemiczna 9 372,04 1918 + +

81 F.Chemiczna 16 790,38 1916 + +

82 F.Chemiczna 20 191,28 1916 + +

83 F.Chemiczna 21 160,30 1916 + +

84 T.Soloniewicz 7 212,32 1928 + +

85 T Soloniewicz 15 308,32 1916 + +

86 Daleka | 43,69

87 Daleka la 37,50

88 Lipowa 45a/36 60,48 + + + +

W latach 2008-2012 wykonano szereg prac remontowych budynkéw, polegajacych na
termomodernizacji budynkow wraz z wymiang stolarki okiennej, wymianie pokry¢ dachowych,
malowaniu klatek schodowych, remoncie i modernizacji instalacji wodno- kanalizacyjnych

i centralnego ogrzewania oraz piecow grzewczych. Wykaz  prac przedstawia Tabela nr 4.
Wykonywano réwniez inne niezbgdne biezace prace remontowe zmierzajace do utrzymania
budynkéw w niepogorszonym stanie technicznym.  Jednoczes$nie wykonano remonty
infrastruktury technicznej przy budynkach, tj. chodnikéw, drég i parkingéw osiedlowych,
instalacji o$wietleniowej i placow zabaw. Wszystkie te dzialania w znaczny sposob poprawily
stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy.

W celu dalszej poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy zaklada sig,
kontynuowanie prac remontowych w latach 2013 — 2017.

Czesciowy wykaz remontéw wykonanych w latach 2008-2012.

Tabela Nr 4

Lp. Adres budynku Zakres remontu Rok . ) Sposob .
wykonania| finansowania
1 Wspoblnota Mieszkaniowa przy A Krajowej 34 malowanie klatek 2010 $rodki wlasne
2 Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. A Krajowej 38 malowanie klatek 2010 srodki wlasne
3 Wspélnota Mieszkaniowa przy ul. A Krajowej 56 remont dachu 2010 $rodki wlasne
4 Wspblnota Mieszkaniowa przy ul.F.Chemiczna 7 remont dachu 2010 $rodki wlasne
5 Wspélnota Mieszkaniowa przy ul.F.Chemiczna 9 remont dachu 2010 srodki wlasne
6 Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. A Krajowej 40 termomodernizacja - IV $ciana 2010 srodki wlasne
7 Wspblnota Mieszkaniowa przy ul.J Pitsudskiego 4b termomodernizacja - [V §ciana 2010 srodki wlasne
8 Ksigdza Ignacego Wierobieja 22 remont dachu 2011 $rodki wiasne
9 Marszalka Jozefa .Pitsudskiego 50 remont dachu 2011 srodki wiasne
10 Wspblnota Mieszkaniowa przy ul. F.Chemiczna 20 remont dachu 2011 $rodki wlasne
11 Wspélnota Mieszkaniowa przy ul. F.Chemiczna 21 remont dachu 2011 srodki wiasne
12 Wspblnota Mieszkaniowa przy ul. 3 Maja 37 remont dachu 2011 srodki wlasne
13 Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. A Krajowej 36 remont dachu 2011 srodki wlasne
14 Wspélnota Mieszkaniowa przy ul. A Krajowej 4 termomodernizacja budynku 2011 kredyt




15 Wspélnota Mieszkaniowa przy ul. A Krajowej 6 termomodernizacja budynku 2011 kredyt

16 Wspblnota Mieszkaniowa przy ul. A Krajowej 8 termomodernizacja budynku 2011 kredyt

17 Wspéinota Mieszkaniowa przy ul. A Krajowej 12 termomodernizacja budynku 2011 kredyt

18 Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. A Krajowej 30 termomodernizacja budynku 2011 kredyt

19 Wspblnota Mieszkaniowa przy ul. A Krajowej 44 termomodernizacja budynku 2011 kredyt

20 Wspélnota Mieszkaniowa przy ul. A Krajowej 56 termomodernizacja budynku 2011 kredyt

21 Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. 3 Maja 33 termomodernizacja budynku 2011 kredyt

22 Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. 3 Maja 33 termomodernizacja budynku 2011 kredyt

23 Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. Parkowej 4 termomodernizacja budynku 2011 kredyt

24 Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. I.Pilsudskiego 4¢ termomodernizacja budynku 2011 kredyt

25 Biatowieska 34 remont instalacji c.o. 2011 srodki wlasne
26 | Bohateréw Westerplatte 19 remont San&gﬁiﬁ:f:gl:'vsgx przylacza 2011 srodki whasne + dotacja
27 Os.F.Chemiczna budowa przytacza kanalizacyjnego 2011-2012 $rodki whasne
28 J. Filipczuka 12 remont dachu 2012 srodki wlasne
29 Grunwaldzka 11 remont dachu 2012 $rodki whasne
30 3 Maja 9 remont dachu 2012 $rodki wilasne
31 Wspélnota Mieszkaniowa przy ul. F.Chemiczna 16 remont dachu 2012 kredyt

32 Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. 11 Listopada 26 remont dachu 2012 kredyt

33 Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. Parkowej 2 termomodernizacja budynku 2011-2012 kredyt

34 Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. A Krajowej 22 termomodernizacja budynku 2011-2012 kredyt

35 Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. A Krajowej 46 termormodernizacja budynku 2011 kredyt

36 Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. A.Zina 3 termomodernizacja budynku 2011-2012 kredyt

37 Wspolnota Mieszkaniowa przy ul, S.Batorego 27 termomodernizacja budynku 2011-2012 kredyt

38 Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. I Pilsudskiego 4d termomodernizacja budynku 2012 kredyt

39 Wspélnota Mieszkaniowa przy ul. J.Pitsudskiego 4e termomodernizacja budynku 2012 kredyt

40 Wspélnota Mieszkaniowa przy ul. J Pilsudskiego 4f termomodernizacja budynku 2012 kredyt

41 Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. 3 Maja 45 termomodernizacji budynku 2012-2013 kredyt

42 Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. Os.Millenium 11 termomodernizacja budynku 2012 kredyt

43 Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. A Krajowej 36 termomodernizacji budynku 2012-2013 kredyt




RozDZIAL 11

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE STANU
TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

1. Potrzeby remontowo-modernizacyjne

1 |Elewacje z dociepleniem 17 2014-2017
2 |Dachy — remonty 17 2014-2017
3 | Wymiana stolarki okiennej 2014-2017 ilos¢ wg potrzeb
4 | Wymiana drzwi klatki schodowe 2014-2017 ilos¢ wg potrzeb
5 |Malowanie klatek schodowych 2014-2017 ilo§¢ wg potrzeb
6 |Przebudowa piecow grzewczych 2014-2017 ilo$¢ wg potrzeb

1.1.Potrzeby w zakresie remontéw budynkow i lokali mieszkalnych pozostajacych w
zarzadzie Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej ustalane sg przez zaktad na
podstawie stanu technicznego budynkéw, ekspertyz, nakazéw instytucj
zewnetrznych oraz wyniki systematycznej kontroli budynkow, dokonywanej przez
uprawnione osoby.

1.2.0gdlny stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Hajnowka winien
ulega¢ systematycznej poprawie w miare dostosowywania stawek czynszu do poziomu
odzwierciadlajacego rzeczywiste potrzeby remontowe budynkow. Potrzeby remontowe
okreslane na podstawie stanu technicznego budynkéw beda realizowane w ramach
srodkow przeznaczonych na utrzymanie mieszkaniowego zasobu w kolejnych latach.

1.3.Na podstawie oceny stanu technicznego zasobu, okreslonego w zestawieniu potrzeb
remontowych, sporzadzane beda plany robét dostosowane do srodkéw finansowych
przeznaczanych w kolejnych latach na ten cel. Plany tworzone beda z zachowaniem
nastepujacych priorytetow:
a) eliminacja zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali oraz 0séb trzecich,
b) zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkéw,
¢) zachowanie zapobiegawczego charakteru remontow.

1.4 Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykonania remontu lokalu przez osobe uprawniong do
zawarcia umowy najmu pod warunkiem zlozenia przez t¢ osobe oswiadczenia o
wykonaniu wymaganego remontu we wlasnym zakresie i na wlasny koszt oraz rezygnacji
z ewentualnych, przysztych roszczen zwigzanych z poczynionymi naktadami.

1.5.Wykonanie remontow w budynkach wspolnot mieszkaniowych uzaleznione bedzie od
przyjecia na dane lata powyzszych zadan do plandw remontéw przez poszczegdlne
Wspolnoty Mieszkaniowe.

ROZDZIAL HI
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI GMINNYCH W LATACH 2013-2017

Lokale mieszkalne z mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ sprzedawane najemcom
posiadajacym zawarte umowy najmu na czas nieoznaczony, na ich wniosek.
Powinno si¢ dazy¢ do dokonywania sprzedazy mieszkan w szczegdlnosci w budynkach, w
ktorych nastgpilo wyodrebnienie wilasnosci wigkszosci mieszkan. Do sprzedazy stosuje sie
zasady okreslone ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z
2010 r. Nr 102 poz. 651 ze zm.) oraz odrebnymi uchwatami Rady Miasta. Analizujac
dotychczasowy popyt najemcow lokali na nabycie na wlasno$¢ wynajmowanych mieszkan
gminnych przewiduje si¢ sprzedaz okolo 5-10 lokali w skali roku (w latach 2013-2017).
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Nalezy dazy¢ do sprzedazy w latach 2013-2017 lokali w budynkach jednorodzinnych aktualnym
najemcom tych lokali. W tym celu Gmina moze skorzysta¢ z uprawniefi wynikajacych z art. 21
ust. 41 5 ustawy, tj. prawa ztozenia najemcy oferty nabycia lokalu, a w przypadku nie przyj¢cia
oferty z prawa wypowiedzenia umowy najmu z zastrzezeniem zapewnienia najemcy lokalu
zamiennego. Uzyskane w tym trybie lokale beda sprzedawane w drodze przetargu.

1. Dzialania podejmowane w zakresie polityki czynszowej zmierzajg do utrzymania zasobu
mieszkaniowego gminy na zadawalajacym poziomie technicznym i estetycznym.

ROZDZIAL IV

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZENIA CZYNSZU

Przyjmuje sie zasade, ze wysokos¢ czynszu w mieszkaniowym zasobie Gminy Miejskie]

Hajnéwka w kolejnych latach, nie moze by¢ mniejsza niz suma $redniej wielkosci kosztow

ponoszonych na utrzymanie zasobow tj.:
a) podatku od nieruchomosci,
b) kosztéw konserwacji, utrzymania nalezytego stanu technicznego nieruchomosci,

¢) kosztow remontdéw nieruchomoscei,
d) kosztow remontéw mieszkan i pustostanow ,

e) kosztéw utrzymania pomieszczen wspdlnego uzytkowania, oraz zieleni,
f) kosztow ubezpieczenia nieruchomoscli,
g) kosztow zarzadzania nieruchomoscig
h) kosztow remontdéw piecow fizycznych,
i) inne zwiazane z obstuga nieruchomosci
Powinno sie dazy¢ do ustaleniu maksymalnej stawki czynszu na poziomie 3% wartosci

odtworzeniowej lokali.

Zestawienie Wspolnot Mieszkaniowych, ktore zaciagnely kredyty bankowe na pokrycie kosztow
termomodernizacji budynku lub wymiany pokrycia dachowego z okresleniem wysokosci udziatu
Gminy w kredytach ,oraz poréwnanie wielkosci wplacanych przez Gming do Wspdlnot

Mieszkaniowych stawek Funduszu Remontowego i kosztow zarzadu,

maksymalnych stawek czynszu w tych budynkach przedstawia tabela nr 6.

w odniesieniu do

Tabela Nr 6

KREDYT Udzial gminy w kredycie ) Réznica
Tosé Zaliczkana Zaliczka na Razem Maksymalna EZBI/HSZ“
glumna
Adres Kwota kredytu Fundusz Koszty kolumna stawka 0.8
Wspolnoty Zarzadu (7+8) na czynszu (9-8)
na 30.06.2013. Remontowy 2 2 2 2
rat % 71 na m? nam m nam nam
7 7 3 7] ! 5 5 7 8 9 10
AKrajowej 4 162 1 16759822 61,530 & 10312318 4,00 1,60 5,60 3,90 41,70
AXrajows] 6 162 1 L7078 20600 | 9298781 4,00 1,60 5.60 3.90 L0
AKrajowj 8 213 136D 30,140 1 4058446 4,00 1,60 5.60 3,90 1,70
AXKrajowe] 12 172 1 1603591 79400 1 9213251 4,00 1,60 5,60 3,90 1,70
A Krajowsj 22 206 | 28600372 54850 ! 15687304 2,00 1,40 3,40 3.90 0,50
AKrajowej 30 o3 | 13076694 69340 1 9067380 3,00 155 455 3,90 41,05
A Krajowej 36 137 1 47938040 57085 1 27796872 4,00 1.40 540 3.90 41,50
A Krajowej 44 210 ¢ 077312 45070 12069436 2,00 1,35 3.35 3.90 0,55
AKrajowej 46 150 1 18432136 66,860 1 12337112 2,00 1,50 1,50 3.90 0,40
A. Krajowej 56 213 1 16063594 93870 | 15642116 2,50 1,55 405 3,90 0,15
I Pilsudskiego 4c | 189 | 22893646 57.860 | 132462,64 2,00 1.35 335 3,90 0,55
I Pilsudskicgo 4d | 74+ 2018969 61,400 1 5906047 2,50 1.30 3,80 3.90 0.10




I Pitsudskiegode | 82 121 587,11 50,020 60 817,87 3,00 135 435 3,90 0,45
J Pitsudskicgo 4f | 87 149 635,62 47,740 71 436,04 2,50 1,40 3,90 3.90 0,00
3 Maja 33 142 151718,05 69.240 105 049,58 3,00 1,45 445 3.90 -1,05
3 Maja 43 125 172 481,66 62,930 108 542,71 2,50 1,40 3.90 3,90 0,00
Os. Millenium 11 | 142 194 671,27 66,390 129 242,26 2,50 .40 3.90 3,90 0,00
Parkowa 2 116 284 596,15 79.999 227 674,07 1,50 140 2,90 3.90 1,00
Parkowa 4 209 291209,78 93,080 271 058,06 1,95 1,40 335 3.90 0.55
A. Zina3 103 63 306,67 93,080 58 925,85 2,00 140 340 3,90 0,50
11 Listopada 26 | 201 7277999 68,960 50 189,08 2,00 1,40 3,40 2,34 1,06
F_Chemiczna 16 | 161 64 179,02 77,750 49 899,19 2,00 135 335 2,34 1,01

2. Wysokos¢ bazowej stawki czynszu ustala Burmistrz Miasta Hajnéwka w drodze Zarzadzenia.

3. Koszt odtworzenia 1m” powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla wojewddztwa
podlaskiego w okresie od 1 kwietnia 2012r. do 30 wrzesnia 2012r. wynosi 3 483,00zt, za$ w
okresie od 01 pazdziernika 2012r. do 31 marca 2013r. wynosi 3 581,00zt Wskaznik
przeliczeniowy 3 % pierwszej wartosci stanowi 8,71z/m?, a dla drugiej 8,95 z/m*

4. Dotychczas obowiazujaca w zasobach komunalnych miasta Hajnéwka maksymalna stawka
czynszu wynosi 3,90 z/m2 co stanowi 1,31 % wartosci odtworzeniowej z okresu 01.10.2012.-

31.03.2013r.

5. Zroznicowanie stawek czynszu dla poszczeg6lnych lokali poprzez zastosowanie czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajacych spetniajacych wymogi Ustawy z dnia 21.06.2001r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.
U. z2005r. Nr 31, poz. 266 z pézn. zm.).

Wykaz czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych
wielko$¢ stawki bazowej czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej

Tabelanr 7.
- . 4 . Podwyzszajace Obnizajace
Czynniki wplywajace na wysokos$¢ stawki W % W %
I . Polozenie budynku
1 | wlstrefie + 5%
2 | wll strefie - 5%
3 | wzwarte] zabudowie - 5%
4 | w zabudowie wolnostojace] + 5%
11. Polozenie lokalu w budynku
5 | nalill pietrze we wszystkich budynkach + 5%
6 | na poddaszu we wszystkich budynkach - 5%
7 | lokal, w ktorym kuchnia lub wne¢ka kuchenna jest 10%
bez oswictlenia dziennego
I1I .Wyposazenie lokalu w urzadzenia techniczne
i instalacje
8 | w centralne ogrzewanie +30%
9 | w centralng ciepta wode +30%
10 | w zimna wodg¢ +15%
11 | w kanalizacje sanitarng +15%
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12 | w wylewke w posesji (brak wody w lokalu) + 5%

IV .Ogolny stan techniczny budynku

13 | Przeznaczone do rozbiorki lub wykwaterowania na
podstawie wydanej decyzji, jednak nie wezesniej -30%
niz po wykwaterowaniu pierwszego lokatora

5.1.W przypadku, gdy stawka czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego po
zastosowaniu czynnikoéw zmniejszajacych jest nizsza od stawki czynszu lokalu socjalnego
stosuje sie stawke jak dla lokalu socjalnego.

5.2. Objasnienia do wykazu:
I. Polozenie budynku:
1- 2 - okreslenie stref przedstawia zataczony plan miasta,
3 - polozenie budynku w zabudowie zwartej,
4 - potozenie budynku w zabudowie wolnostojacej - dotyczy budynkow, w ktérych
znajduje sie nie wigeej niz 5 lokali mieszkalnych.
I1. Potozenie lokalu w budynku:
5 - w budynkach, w ktérych lokale mieszkalne zlokalizowane na polpigtrach — dotyczy
I pietra, poziom migdzy I i IT pietrem 1 II pigtro,
6 - poddasze - mieszkanie w konstrukcji wiezby dachowej,
7 - lokal, w ktorym kuchnia lub wneka kuchenna jest bez oswietlenia dziennego

III. Wyposazenie lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje:

8 - dotyczy instalacji c.o. w lokalu mieszkalnym zainstalowanych na koszt
wynajmujacego, zasilanych energia cieplng dostarczang z elektrocieptowni ,
cieptowni i kottowni lokalnych (osiedlowych i domowych),

9 - dotyczy instalacji c.w. w lokalu mieszkalnym zainstalowanych na koszt
wynajmujacego , zasilanych energig cieplng dostarczana z elektrocieptowni ,
cieplowni i kottowni lokalnych (osiedlowych i domowych),

10- dotyczy instalacji zw. w lokalu mieszkalnym zainstalowanych na koszt
wynajmujacego , zasilanych z sieci miejskiej wodociggowej,

11- dotyczy instalacji kanalizacyjnej w lokalu mieszkalnym zainstalowanych na koszt
wynajmujacego, z ktérych $cieki sg odprowadzane do kanalizacyjnej sieci miejskiej,
lub do lokalnego urzadzenia kanalizacyjnego (szamba),

12- przez wylewke nalezy rozumie¢ urzadzenie stuzace do poboru zimnej wody.

5.3. W przypadku, gdy w czasie trwania stosunku najmu dokonane zostana przez Gming
lub wspolnote mieszkaniowa ulepszenia lokalu, majace wptyw na wysokos$¢ stawki
czynszu, stawka czynszu zostanie podwyzszona wedtug tabeli nr 7.

5.4. W przypadku, gdy w czasie trwania stosunku najmu nastapi, z przyczyn lezacych po
stronie Gminy, pogorszenie stanu technicznego [ub standardu, majace wplyw na
wysokos¢ czynszu, stawka czynszu zostanie obnizona wedtug tabeli nr 7.

6. Nie planuje sie obnizenia stawek czynszu w stosunku do najemcow o niskich dochodach.
Pomoc rodzinom bedacym w trudnej sytuacji materialnej jest i bedzie realizowana poprzez
zabezpieczenie w budzecie gminy odpowiednich srodkow finansowych na wyptaty dodatkoéw
mieszkaniowych przyznawanych na podstawie odrgbnych uregulowan prawnych.
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7. Aktualnie obowigzujaca wielko$¢ czynszu wynosi:

a) stawka czynszu bazowego - 2,00 zt/m?,
b) stawka czynszu maksymalnego - 3,90 z/m?,
c) stawka czynszu minimalnego - 1,00 zZ/m?,
d) stawka czynszu socjalnego - 1,00 zb/m?

8. Burmistrz Miasta Hajnéwka, zgodnie z art. 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2005
r. Nr 31, poz.266 z pézn. zm.), ustali na dany rok wysokos¢ stawki bazowej czynszu najmu 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w oparciu o przepisy obowiazujace w dniu wejscia
niniejszej uchwaty w zycie. Podwyzszanie czynszu za uzywanie lokalu, z wyjatkiem oplat
niezaleznych od wlasciciela, nie moze by¢ dokonywane czesciej niz co 6 miesiecy.

8.1. Stawke czynszu za lokale socjalne ustala si¢ w wysokosci 50% stawki bazowej czynszu
obowiazujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Miejskiej Hajnowka.

8.2. Stawke czynszu za najem tymczasowych pomieszczen ustalana jest zgodnie z zapisami
ust.8.1. niniejszego paragrafu.
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ROZDZIAL YV

SPOSOB 1 ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY.

1.W latach 2013-2017 planuje si¢ w obecnym systemie prawnym utrzymaé¢ forme Zakladu
Gospodarki Mieszkaniowej w Hajndéwce jako jednostki organizacyjnej zarzadzajacej i
administrujacej lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
Taka forma organizacyjna zapewnia realizacje zadan wilasnych Gminy w sposéb optymalny,
zapewniajacy efektywne 1 racjonalne wykorzystanie $rodkow finansowych. Dopuszcza si¢
zmiang formy organizacyjnej zaktadu, dostosowujac si¢ do przepisow w odrebnych ustawach.

2. Zarzadzanie gminnym zasobem mieszkaniowym polega na podejmowaniu decyzji i
dokonywaniu czynnosci majacych na celu:

a) wykonywanie uprawnien wiasciciela, stosownie do przepisow ustawy z dnia 23 kwietnia
1964r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 1964r., Nr 16, poz. 93 z pézn. zm.) i ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2010r. Nr 102, poz. 651 z p6zn. zm.),

b) wykonywanie uprawnien wilascicielskich okreslonych w przepisach ustawy z dnia 24 czerwca
1994r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2000r. Nr 80, poz. 903 z p6zn. zm.),

¢) wykonywanie zadan zwiazanych z realizacjg robot budowlanych zarzadzanych nieruchomosci
stosownie do przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2010r. Nr 243,
poz. 1623 7z p67zn. zm.),

d) dokonywanie wszelkich czynnosci procesowych,

e) zwracanie kaucji mieszkaniowych,

f) podejmowania decyzji w sprawie umarzania, rozktadania na raty i odraczania terminu

platnosci wierzytelnosci zgodnie z odrgbng Uchwala Rady Miasta Hajnowka,
g) prowadzenie windykacji naleznosci,

ROZDZIAL VI

ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

W latach 2013-2017 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywaé sie bedzie

z nastepujacych zrodet:
a) wplywow z czynszéw za lokale mieszkalne,

b) wplywoéw z czynszéw lokali uzytkowych stanowiacych wilasnos¢ Gminy Miejskiej
Hajnoéwka, a zarzadzanych przez Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Hajnowce,

c) dotacji z budzetu miasta Hajnowka.

ROZDZIAL V11

PROGNOZA DOTYCZACA WYDATKOW EKSPLOATACYJNYCH

Tabela nr 8.

onanie
Koszty administrowania 481 174 490 797 500613 510625 520 838 531254
Konserwacje 195 532 199 443 203 431 207 500 211650 215 883
Remonty gruntowne i
modernizacyjne 517 475 527 824 538 381 549 149 560 131 571334
Amortyzacja 171 794 171 460 171 039 170 603 170233 170 233
Razem 1365975 1389524 | 1413464 1437877 | 1462852 | 1488704
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ROZDZIAL VIII

INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA | RACJONALIZACJE
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

1. Zamiany lokali.

1.1. Zwiazane z rozbiorka lub remontami budynkow i lokali.

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy, uwzgledniajac dotychczasowa prognoze wielkoscei 1 stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego miasta Hajnowka w latach 2013-2017 przewidywane sa potrzeby lokali
zamiennych na wykwaterowanie najemcéw z budynkoéw przeznaczonych do rozbiorki lub
gruntownego remontu , ktérych wykaz przedstawia tabela nr 9

2013-2017 | ul. ks. I. Wierobieja 9

2013-2017 | ul. Piaski 1
2013-2017 | ul. Piaski 3
2013-2017 | ul. Piaski 4

Win| =N

W

1.2. Zamiany lokali z innych tytulow.
Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym gminy oraz ochrong

praw lokatorow nalezy przyjaé nastgpujace zasady zamian lokali:

a) umozliwié dokonywanie zamian lokalu o wigkszej powierzchni na lokal o mniejszej
powierzchni lokatorom posiadajacym zadhuzenie z tytutu opfat czynszowych 1 innych
oplat niezaleznych od lokatora. Warunkiem zamiany pomigdzy najemcami jest sptata
zadhuzenia w oplatach za zamieniany lokal mieszkalny .

b) umozliwi¢ dokonywanie zamian lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu.

¢) zamiana nastgpuje za zgoda wiasciciela zasobu, jezeli zamiana nastgpuje w tym samym
zasobie mieszkaniowym lub obu wlascicieli zasbéw w wypadku zamiany lokali
nalezacych do dwoch roznych zasobéw zasobow mieszkaniowych.

2. Umozliwianie adaptacji pomieszczen niemieszkalnych (suszarni, strychéw, wozkowni) przez
potencjalnych zainteresowanych na ich koszt.

3. Planuje sie tworzenie przez Gming Miejska Hajnowka zasobu tymeczasowych pomieszezen w
budynkach przy ul. Daleka 1 i Daleka 1a, z chwila zwolnienia lokali przez dotychczasowych
najemcow.

4. Sprzedaz lokali:
a) planuje si¢ przeznaczy¢ do sprzedazy lokale mieszkalne w budynkach przy ul.:

E. Orzeszkowej 2/2, B. Prusa 4, 8, H. Sienkiewicza 15, M. C. Sklodowskiej 3, 46,
S. Zeromskiego 27, Z. Natkowskiej 14, Kolejowa 3, Jarzgbinowa 6,Biatowieska 12/3.

b) moga byé sprzedawane lokale mieszkalne w budynkach wielorodzinnych, w ktorych
rozpoczeto sprzedaz lokali mieszkalnych oraz w innych budynkach zgodnie z odr¢bna
Uchwalg Rady Miasta.

W przypadku przeznaczenia lokalu mieszkalnego lub budynku z mieszkaniowego zasobu gminy
do zbycia stosuje sie zasady wg art.21. ust.4,5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr
31, poz.266 z pozn. zm.), oraz odpowiednie przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o
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gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102 poz. 651 zpo6zn. zm.) i odrgbne]
uchwaly Rady Miasta Hajnowka.

5. Przejmowanie lokali gminnych od najemcow, ktorzy sa samotni, nieporadni, chorzy,
zniedolezniali, utrudniaja oraz zagrazaja bezpieczenstwu i zyciu innych mieszkancow. Nalezy
zaplanowa¢ w budzecie miasta srodki na dofinansowanie lub calkowite finansowanie pobytu
tych ludzi w odpowiednich placéwkach (domach pomocy spofecznej, szpitalu, itp.)

ROZDZIAL IX
PODSUMOWANIE

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy 1 0
zmianie Kodeksu cywilnego nalozyla na gming wymoég opracowania “wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy”, ktory stanowi $redniookresowy (5 letni)
dokument planistyczny wspierajacy samorzad w racjonalnym i efektywnym gospodarowaniu
istniejacym zasobem mieszkaniowym.

7Zaklada sie, ze rozwiazania i zalozenia przedstawione w Programie przyczynig si¢ do
racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskie] Hajnowka oraz
poprawy stanu technicznego zasobu.
Zadania zatozone do wykonania w Wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miejskiej Hajnéwka na lata 2008-2012, a nie zrealizowane w tym okresie,
podlegaja realizacji na zasadach przewidzianych w niniejszym programie.
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Uzasadnienie
do projektu uchwaty Rady Miasta Hajnowka w sprawie wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Hajnoéwka w latach 2013-2017

Zgodnie z art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z
2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.) oraz art.18 ust.2 pkt.15 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 i 645) Rada Miasta
Hajnowka  zobowigzana jest do uchwalenia wieloletniego  programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne i
konieczne.

Aerzy Sirak




