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Uzasadnienie dla potrzeb planu ogolnego Miasta Hajnowka

1 WPROWADZENIE

1.1 Podstawy formalno-prawne opracowania

e Uchwala Rady Miasta Hajnowka NR V/21/24 z dnia 29 sierpnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu ogdlnego miasta Hajnowka,

e zlecenie miasta Hajnowka.

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz plany miejscowe na terenie
miasta;

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko;

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.2 Cel opracowania

Celem niniejszego opracowania jest przedstawienie uzasadnienia dla przyjetych w projekcie planu
ogoblnego rozwigzan, w tym w szczegolnosci wskazanie:

e przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogdlnym, w tym
przedstawienie obliczen potwierdzajgcych spetnienie warunku, o ktorym mowa w art. 13d ust. 1
albo 3,

e przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy srodmiejskiej w
granicach okreslonych w planie ogdlnym — w przypadku ich wyznaczenia,

e przyczyn ustalenia gminnych standardow urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie
ogolnym,

o sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktorych mowa w art. 13b.

1.3 Przedmiot opracowania

Analizowany w niniejszym opracowaniu obszar obejmuje obszar miasta Hajnéwka.

1.4 Materialy wejsciowe

Dla wykonania opracowania wykorzystano nast¢pujace materialy:
e zbidr danych gml ewidencji gruntdéw i budynkdow,
e miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
e studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania,
e stosowne akty prawne,
e dokumenty strategiczne,
e dokumentacj¢ fotograficzng, zdjecia lotnicze, zrodha kartograficzne.
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2 CHARAKTERYSTYKA UZYTKOWANIA TERENU OBJETEGO
PLANEM

Miasto Hajnowka zlokalizowane jest w potludniowo-wschodniej cze$ci wojewodztwa podlaskiego,
stanowigc administracyjne centrum powiatu hajnowskiego. Miasto jest w calosci otoczone obszarem
administracyjnym gminy wiejskiej Hajnowka — od polnocy graniczy z obrgbem Lipiny, ,Dubiny, Bielszczyzna,
Puciska, od wschodu z obrebem Lipiny i Wierzchowskie, od potudnia z obrgbem Orzeszkowo i Pasieczniki
Duze, natomiast od zachodu z obrgbem Borek, Chytra, Progale, Wygoda i Puciska.

Powierzchnia geodezyjna miasta wynosi 21,29 km? co stanowi 1,31% powierzchni powiatu
hajnowskiego. Wedtug danych z Gtéwnego Urzedu Statystycznego w 2024 roku Hajnéwke zamieszkiwato 18
709 0s6b. Srednia gestos¢ zaludnienia wynosi 878,80 0séb na km?, co w poréwnaniu z gming wiejska Hajnéwka
(12,3 os6b/km?) oraz $rednig wojewodzka (56,1 osob/km?) wskazuje na wysoki stopien urbanizacji.
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Polozenie miasta wzglgdem gminy wiejskiej Hajnowka (zrédlo: https://hajnowka.e-mapa.net/)

Uktad osadniczy miasta Hajnowka cechuje si¢ zwartg, aczkolwiek zréznicowang strukturg przestrzenna,
wynikajacg z historycznego rozwoju osrodka miejskiego w bezposrednim sgsiedztwie Puszczy Biatowieskie;j.
Dominujacg formg zabudowy jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz wielorodzinna o $redniej
intensywnosci, uzupekliona funkcjami ustugowymi i1 administracyjnymi o charakterze ponadlokalnym.
Kluczowe funkcje miejskie o charakterze ustugowo-administracyjnym koncentruja si¢ w §rodmiesciu, w rejonie
ulic 3 Maja, Wierobieja i Pitsudskiego, gdzie zlokalizowane sg instytucje publiczne, obiekty handlu i ustug,
placowki edukacyjne oraz infrastruktura spoteczna.
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Na poéhocnych obrzezach miasta wyksztalcity si¢ strefy o dominujgcej funkcji przemystowo-
produkcyjnej, zwigzane z tradycjami przetworstwa drzewnego i dzialalnoscig zaktadow produkcyjnych. W
poludniowej czg$ci miasta oraz w rejonie ulicy Bialowieskiej wystepuja natomiast tereny o podwyzszonej
warto$ci przyrodniczo-krajobrazowej, petnigce funkcje rekreacyjng i turystyczng, z rozwinigtg baza noclegowa
oraz ofertg ustug czasu wolnego. Struktura osadnicza Hajnowki zachowuje wyrazne powigzania funkcjonalno-
przestrzenne z otaczajgcymi miejscowosciami gminy wiejskiej Hajnowka, tworzac spdjny uktad miejsko-
gminny o rosngcym potencjale rozwojowym.

Infrastruktura transportowa i dostepno$¢ komunikacyjna

Uktad komunikacyjny miasta Hajnowka stanowi kluczowy element determinujacy jego strukture
przestrzenng, dynamike rozwoju oraz integracje funkcjonalng z otoczeniem regionalnym. Jako gtowny osrodek
miejski w poludniowo-wschodniej czeSci wojewddztwa podlaskiego, Hajnowka pelni role wezta
transportowego obstugujacego zarowno ruch lokalny, jak i polaczenia w kierunku Biategostoku, Bielsk
Podlaskiego oraz Bialowiezy. Sprawnos$¢ uktadu drogowego, dostepnos¢ komunikacyjna i1 efektywne
powigzania zewngtrzne przekladajg si¢ bezposrednio na konkurencyjnos¢ miasta, jego atrakcyjnosé
inwestycyjng oraz komfort zycia mieszkancow.

Glowny uktad powigzan komunikacyjnych tworza drogi wojewodzkie nr 685 (Bielsk Podlaski —
Hajnéwka — Bialowieza) oraz nr 689 (Hajnowka — Bialystok), zapewniajgce strategiczne powigzania z
regionalnym uktadem transportowym i gtéwnymi osrodkami miejskimi wojewodztwa. Uktad ten uzupetniajg
drogi powiatowe o tgcznej dlugosci 13,8 km, obejmujace m.in. ulice: Lipows, Stefana Batorego, Warszawska,
Targowa i Prosta, a takze sie¢ drog gminnych, petnigcych funkcje lokalne i dojazdowe. Stan techniczny drog w
granicach miasta oceniany jest jako dobry, z sukcesywnie prowadzonymi modernizacjami nawierzchni i
oswietlenia ulicznego.

W strukturze miasta istotng rolg petni ulica 3 Maja, stanowigca gldéwng o$§ komunikacyjng i przestrzenng
Hajnowki, skupiajaca funkcje miejskie o charakterze ustugowo-administracyjnym oraz intensywng zabudowe
mieszkaniowo-uslugowa. Ulice Wierobieja, Pitsudskiego i1 Bialowieska pelnig funkcje dystrybucyjne,
zapewniajac dostep do kluczowych obszarow aktywnos$ci gospodarczej i instytucjonalne;j.

Istotng role w systemie transportowym Hajnowki odgrywa kolej — przez miasto przebiegaja linie kolejowe
nr 31 (Siedlce—Siemiatycze—Hajnowka) oraz nr 52 (Lewki-Hajnowka—Siemiandwka), co zapewnia
bezposrednie polaczenia m.in. z Bialymstokiem, Bielskiem Podlaskim i Siemianowkg. W miescie znajduje si¢
stacja PKP Hajnowka, obslugujaca zaré6wno ruch pasazerski, jak i towarowy.

Potgczenia regionalne uzupehia sie¢ komunikacji autobusowej PKS oraz lokalne przewozy prywatne,
zapewniajagce codzienng obstuge mieszkancow w relacjach z Bialymstokiem, Bielskim Podlaskim i
miejscowo$ciami powiatu hajnowskiego.

Przez Hajnowke przebiega rowniez fragment Wschodniego Szlaku Rowerowego Green Velo, stanowigcy
wazny element turystycznego systemu komunikacji regionu.

W ostatnich latach obserwuje si¢ stopniowg modernizacj¢ infrastruktury drogowej, w tym przebudowe
skrzyzowan, chodnikéw i $ciezek rowerowych, co sprzyja rozwojowi mobilnosci zrownowazonej. Dalsze
doskonalenie systemu transportowego Hajnowki, w tym rozbudowa ukladu obwodnicowego i poprawa
dostepnosci komunikacji publicznej, stanowi istotny element wzmacniania funkcjonalnej roli miasta w uktadzie

regionalnym oraz podnoszenia jako$ci przestrzeni miejskie;j.
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Schemat uktadu komunikacyjnego w miescie Hajnowka (opracowanie wiasne)

Struktura uzytkowania terenu i rolnictwo

Struktura uzytkowania terenu w miescie Hajnéwka charakteryzuje si¢ znacznym udzialem terenow
zabudowanych i zurbanizowanych, stanowigcych podstawowy komponent przestrzeni miejskiej. Uzytki rolne
zajmujg ograniczong cze¢$¢ powierzchni miasta, koncentrujac si¢ gtownie na jego obrzezach — w rejonach o
mniej intensywnej zabudowie oraz w strefach przej$ciowych pomiedzy terenami miejskimi a obszarami gminy
wiejskiej Hajndwka. Grunty te wykorzystywane sg w sposob ekstensywny, w znacznej mierze w formie
ogrodow przydomowych, tak i pastwisk.

Lasy zajmuja niewielkg czg$¢ powierzchni miasta Hajnowka. Tereny lesne, bedace integralnym
elementem Puszczy Bialowieskiej, pelnig kluczowg funkcje przyrodnicza, klimatyczng i krajobrazows, a takze
stanowig baze¢ dla rozwoju rekreacji i1 turystyki. Ich obecno$¢ w bezposrednim sgsiedztwie terenow
zurbanizowanych wptywa na wysoki poziom walorow srodowiskowych miasta oraz jego unikatowy charakter
przestrzenny.

Zréwnowazenie udziatu terenéw zabudowanych, leSnych i zieleni urzadzonej sprzyja utrzymaniu
wysokiej jakosci $rodowiska zycia, stanowiac jednocze$nie potencjal dla dalszego rozwoju funkcji
mieszkaniowych, ustugowych i turystycznych w zgodzie z zasadami ochrony przyrody Puszczy Bialowieskie;.
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Gospodarka i dzialalno$¢ lokalna

Struktura gospodarcza miasta Hajnowka ma charakter zroznicowany, z dominujacym udziatem sektora
przemystowego, ushugowego i publicznego. Tradycyjnie istotng role w lokalnej gospodarce odgrywa przemyst
drzewny, ktorego rozwoj zwigzany jest z potozeniem miasta w sasiedztwie Puszczy Biatowieskiej. Na terenie
Hajnoéwki funkcjonujg zaktady przetworstwa drewna, meblarstwa oraz produkcji materiatow drzewnych,
stanowigce podstawe lokalnego rynku pracy i istotny czynnik rozwoju gospodarczego.

Rownolegle rozwija si¢ sektor ustug, w tym handel detaliczny, ustugi administracyjne, edukacyjne i
zdrowotne, skupione gtdwnie w centrum miasta. W ostatnich latach obserwuje si¢ stopniowe zwigkszanie roli
dziatalno$ci drobnych i §rednich przedsigbiorstw, w tym z branz gastronomicznej, turystycznej i transportowe;.

Znaczacym elementem lokalnej gospodarki staje si¢ réwniez turystyka, ktorej potencjal wynika z
bliskos$ci Biatowieskiego Parku Narodowego i unikatowych waloréw przyrodniczo-kulturowych regionu.
Rozwoj funkcji turystycznych wspierany jest przez inwestycje w infrastrukture rekreacyjng oraz dziatania
promujace Hajnéwke jako brame do Puszczy Biatowieskiej. Zréwnowazony charakter gospodarki miasta
sprzyja jej dalszej dywersyfikacji, w kierunku wzmocnienia sektorow opartych na lokalnych zasobach i
nowoczesnych formach przedsigbiorczosci.

Oswiata i opieka nad dzie¢mi

Na terenie miasta Hajnéwka funkcjonuje dobrze rozwinicta sie¢ placowek o$wiatowych, obejmujaca
szkoty podstawowe, przedszkola oraz szkoty ponadpodstawowe o zroznicowanym profilu ksztatcenia. Organem
prowadzacym dla szkét podstawowych jest Gmina Miejska Hajnowka. W strukturze o$wiaty miejskiej dziataja
miedzy innymi trzy szkoly podstawowe: Szkota Podstawowa nr 1 im. Janusza Kusocinskiego, Szkota
Podstawowa nr 3 im. dr. Kazimierza Ptaszynskiego w Hajnowce oraz Szkota Podstawowa nr 4 im. Henryka
Sienkiewicza w Hajnowce. Wszystkie placowki, zgodnie z reformg systemu edukacji, funkcjonujg jako szkoty
o$mioklasowe 1 posiadajg oddzialy przedszkolne zapewniajace opieke i edukacje najmtodszych dzieci.

Miasto prowadzi rowniez przedszkola samorzgdowe oraz wspiera dziatalnos¢ placowek niepublicznych,

zapewniajgc mieszkancom szeroki dostep do edukacji przedszkolnej. W Hajnowce dzialajg takze szkoty $rednie
stanowigce istotny element lokalnego systemu edukacyjnego.
Placowki oswiatowe dysponujg odpowiednim zapleczem dydaktycznym, sportowym i technicznym, a ich oferta
edukacyjna obejmuje szeroki wachlarz zaje¢ pozalekcyjnych, projektow edukacyjnych i inicjatyw spotecznych
wspierajacych rozwoj kompetencji uczniow. Wysoki poziom zaangazowania kadry pedagogicznej oraz
wspolpraca szkot z instytucjami kultury i organizacjami pozarzadowymi sprzyjajag budowaniu spdjnego
srodowiska edukacyjnego w skali catego miasta.

Planowanie przestrzenne i zagospodarowanie terenu

Miasto Hajnéwka posiada obowigzujace Studium wuwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, ktore stanowi nadrz¢dny dokument ksztaltujacy polityke przestrzenng miasta. Studium okresla
dlugofalowa wizj¢ rozwoju przestrzennego, z uwzglgdnieniem uwarunkowan przyrodniczych, spotecznych,
gospodarczych i kulturowych, a takze specyfiki potozenia Hajnowki w sasiedztwie Puszczy Biatowieskie;j.
Dokument ten zaklada zachowanie réwnowagi pomigdzy funkcjami mieszkaniowymi, ustugowymi i
przemystowymi a ochrong zasobéw przyrodniczych, w tym cennych ekosystemow lesnych. Istotnym
kierunkiem polityki przestrzennej jest takze rozwdj funkcji turystycznych i rekreacyjnych, podnoszacych
atrakcyjnos$¢ miasta jako lokalnego o$rodka ustugowego i bramy do Puszczy Biatowieskie;j.
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Na terenie Hajnowki obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obejmujace cate
miasto; okreslajag migdzy innymi granice terenow inwestycyjnych, srodmiejskich, mieszkaniowych oraz strefy
o0 znaczeniu przyrodniczo-rekreacyjnym.

Obszar zabudowany i zagospodarowany koncentruje si¢ w granicach zwartego uktadu miejskiego
Hajnowki, w ktorym wyr6zniaja si¢ strefy: mieszkaniowa, ustugowa, przemystowo-produkcyjna oraz
rekreacyjno-turystyczna. Funkcjonowanie miasta wspiera dobrze rozwinigty system komunikacji drogowe;j i
kolejowej oraz infrastruktury technicznej, obejmujacy m.in. scentralizowang kanalizacj¢ sanitarng i system
elektroenergetyczny RPZ Hajnowka.

Polityka przestrzenna Hajnéwki ukierunkowana jest na zrownowazony rozwdj przestrzeni miejskiej,
obejmujacy modernizacje istniejacych struktur zabudowy, rewitalizacje terenéw poprzemystowych, poprawe
tadu przestrzennego oraz rozwoj nowoczesnej infrastruktury technicznej i spoteczne;j.

Uwaga: szczegotowe dane dotyczace uzytkowania terenow, wlasnosci gruntéw oraz charakterystyki
budynkoéw pochodzg z bazy ewidencji gruntow i budynkow (EGiB, plik GML) oraz z ogélnodostepnych baz

danych tematycznych, obejmujacych m.in. obszary zagrozenia powodziowego, formy ochrony przyrody, ztoza
kopalin i tereny gornicze.
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Uzasadnienie dla potrzeb planu ogolnego Miasta Hajnowka

Rodzaj uzytkowania gruntu

Powierzchnia [ha]

Udziat powierzchni w gminie [%]

307,57

0,14

Ba

99,18

0,05

Bi

96,54

0,05

Bp

10,93

0,01

Br

78,82

0,04

Bz

19,19

0,01

dr

162,22

0,08

Ls

104,63

0,05

Lz

33,26

0,02

169,29

0,08

66,05

0,03

232,78

0,11

672,89

0,32

AEIEIEIS

3,69

0,00
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59,31

0,03
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0,89

0,00
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Uzasadnienie dla potrzeb planu ogdlnego Miasta Hajnowka

Rodzaje uzytkowania gruntow wg danych z 2024 roku (zbior gml)
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Uzasadnienie dla potrzeb planu ogolnego Miasta Hajnowka
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= Drogi wojewdédzkie
== Drogi powiatowe

[ \ Pozostale drogi
?! Tereny kolejowe

Ukitad drogowy miasta Hajnowka (opracowanie wiasne)

Wedlug podziatu Polski na jednostki fizycznogeograficzne opracowanego przez J. Kondrackiego (2001),
miasto Hajnowka potozone jest w obrgbie prowincji Wysoczyzny Podlasko—Biatoruskiej, w makroregionie
Niziny Pétocnopodlaskiej oraz w mezoregionie Réwniny Bielskiej. Caly obszar miasta stanowi fragment
rozleglej Niziny Podlaskiej, ktoérej uksztaltowanie powierzchni jest efektem dziatalnosci zlodowacen
plejstocenskich, gtéwnie zlodowacenia srodkowopolskiego.

Rzezba terenu miasta Hajnowka ma charakter nizinny i rowninny, o niewielkich réznicach wysokos$ci
wzglednych. W potnocnej czegsci obszaru teren nieznacznie wznosi si¢, tworzac tagodnie falista powierzchnig
wysoczyzny morenowej, natomiast potudniowe i centralne fragmenty miasta zajmuja ptaskie tereny sandrowe
oraz dolinne. Wysokosci bezwzgledne wahaja si¢ przecigtnie od 150 do 170 m n.p.m., z lokalnymi
wzniesieniami do okoto 175 m n.p.m.

Formy rzezby terenu sg wynikiem dziatalno$ci ladolodu i wéd fluwioglacjalnych, czego $ladem sg ptytkie
obnizenia bezodplywowe, nieckowate zaglebienia wytopiskowe oraz fagodnie zaznaczone waty morenowe. Na
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Uzasadnienie dla potrzeb planu ogolnego Miasta Hajnowka

obszarze miasta brak wyraznych wzniesien, a krajobraz jest stabo zrdéznicowany morfologicznie, co sprzyja
rozwojowi zabudowy miejskiej i sieci komunikacyjne;.

Znaczng czg$¢ powierzchni zajmuja tereny zalesione, gtdwnie w zachodniej i péinocno-zachodniej czgsci
miasta, ktore stanowig fragment obrzeza Puszczy Biatowieskiej. Rowninny charakter terenu w potaczeniu z

wysokim udziatem powierzchni biologicznie czynnych i kompleksow lesnych ksztattuje fagodny mikroklimat

oraz korzystne warunki dla rozwoju funkcji rekreacyjnych i osadniczych
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Mezoregiony fizycznogeograficzne (Zrodto:https://pl.m.wikipedia.org/wiki/Plik:Mezoregiony Kondrackiego.png)

W 2018 roku opublikowano zaktualizowang cyfrowa wersje regionalizacji fizycznogeograficznej

Polski, przygotowana przez zespot badaczy z Instytutu Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania Polskiej
Akademii Nauk. Nowe granice mezoregiondw zostaly opracowane na podstawie klasycznego podziatu
fizycznogeograficznego autorstwa prof. Jerzego Kondrackiego, ktory przez wiele lat stanowil podstawe
naukowego opisu regionalnego $rodowiska przyrodniczego Polski. Dotychczasowe granice mezoregionéw

funkcjonowaly gtéwnie w postaci schematow kartograficznych i map drukowanych, czegsto nieprecyzyjnych,

zwlaszcza w ujeciu lokalnym, i trudnych do zastosowania w analizach przestrzennych.
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Uzasadnienie dla potrzeb planu ogolnego Miasta Hajnowka

Celem prac zespotu IGiPZ PAN bylo stworzenie jednolitej, wektorowej wersji granic
fizycznogeograficznych, mozliwej do zastosowania w systemach informacji przestrzennej. W ramach
opracowania wykorzystano zrodla kartograficzne, dane geologiczne, geomorfologiczne, hydrograficzne,
glebowe oraz informacje dotyczace pokrycia terenu i uzytkowania ziemi. Uzupelnieniem analiz byly dane
wysokosciowe oraz zdjecia satelitarne, pozwalajagce na doktadniejsze wyznaczenie przebiegu granic. W
rezultacie powstala baza danych, ktéra nie zmienia samej idei i hierarchii podzialu opracowanej przez
Kondrackiego, lecz porzadkuje i precyzuje przebieg granic poszczegoélnych jednostek, uwzgledniajac stan
wspotczesny i mozliwosci analizy przestrzenne;.

Zaktualizowane granice znalazly zastosowanie m.in. w dokumentach planistycznych, ekofizjografiach,
ocenach oddzialtywania na $rodowisko oraz innych opracowaniach wymagajacych wiarygodnego opisu
regionalnego kontekstu przyrodniczego. Dane te zostaly opublikowane w otwartym dostepie i1 sg dostepne do

pobrania na stronie internetowej Instytutu Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania PAN.
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Mezoregiony fizycznogeograficzne 2018
(Zrodlo: https://pl. m.wikipedia.org/wiki/Plik:Mezoregiony Kondrackiego.png)

Rzezba terenu miasta Hajnowka zachowala w duzej mierze swoj naturalny, pierwotny charakter, co

wynika z niewielkich deniwelacji oraz ograniczonej intensywnos$ci procesoOw erozyjnych i akumulacyjnych.
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Uzasadnienie dla potrzeb planu ogdlnego Miasta Hajnowka

Uksztattowanie powierzchni jest tagodnie faliste, a formy terenu maja genezg glacjalng i wodnolodowcowa,
powstata w wyniku dziatalnos$ci ladolodu zlodowacenia srodkowopolskiego.

Na obszarze miasta dominuja osady czwartorzegdowe, w tym piaski, zwiry i gliny zwalowe, stanowigce
typowe utwory sandrowo-morenowe. Migzszo$¢ pokrywy czwartorzedowej jest zroznicowana, lecz generalnie
niewielka, co przekltada si¢ na stabilne warunki geotechniczne dla zabudowy miejskiej. Wystepuja tu takze
osady holocenskie — torfy, namutly i piaski rzeczne — zwigzane z lokalnymi obnizeniami bezodpltywowymi i
strefami podmoktymi.

Zachowany naturalny uklad morfologiczny w polaczeniu z ograniczong ingerencjg antropogeniczng
sprawia, ze rzezba terenu Hajnowki cechuje si¢ niskim stopniem przeksztalcenia i wysoka stabilno$cia
geomorfologiczng, a wspdlczesne procesy akumulacji ograniczaja si¢ glownie do lokalnych osadow

biogenicznych powstajacych w zaglebieniach terenu i dolinach ciekow.

°E 23.60°E 23.70°E

Model hipsometryczny terenu (zrodlo: https://www.labgis.pl/hipso/arkusz_693.jpg)
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Uzasadnienie dla potrzeb planu ogdlnego Miasta Hajnowka

Model hipsometryczny terenu

(zrodio: https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp 2.html?locale=pl&gui=new&sessionName=SPD)

3 OBSZARY I OBIEKTY OBJETE OCHRONA NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

3.1. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Ochrona przyrody, w rozumieniu ustawy, oznacza zachowanie, wilasciwe wykorzystanie oraz
odnawianie zasobdw przyrody i jej sktadnikow, a w szczegdlnosci:
1) dziko wystepujgcych roslin, zwierzqt i grzybow,
2) roslin, zwierzqt i grzybow objetych ochrong gatunkowq;
3) zwierzqt prowadzqcych wedrowny tryb zycia;
4) siedlisk przyrodniczych,
5) siedlisk zagrozonych wyginigciem, rzadkich i chronionych gatunkow roslin, zwierzqt i grzybow,
6) tworow przyrody zywej i nieozywionej oraz kopalnych szczgtkow roslin i zwierzqt;
7) krajobrazu;
8) zieleni w miastach i wsiach;

9) zadrzewien.
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Uzasadnienie dla potrzeb planu ogolnego Miasta Hajnowka

Formami ochrony przyrody sq:

1) parki narodowe;

2) rezerwaty przyrody,

3) parki krajobrazowe;

4) obszary chronionego krajobrazu;

5) obszary Natura 2000;

6) pomniki przyrody;

7) stanowiska dokumentacyjne;

8) uzytki ekologiczne;

9) zespoly przyrodniczo-krajobrazowe;

10) ochrona gatunkowa roslin, zwierzqt i grzybow.

Ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow

Ustawowe wymagania w zakresie ochrony $rodowiska, ktore winny by¢ spelnione
w planie miejscowym — podczas realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk
i stanowisk chronionych gatunkow, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczgcymi ochrony
gatunkowej:

- dziko wystepujacych roslin obj¢tych ochrona,

- dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,

- dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong.

Ochrona gatunkowa, zgodnie z art. 46.1. Ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 roku ,,ma
na celu zapewnienie przetrwania i wlasciwego stanu ochrony dziko wystepujacych na terenie kraju rzadkich,
endemicznych, podatnych na zagrozenia i zagrozonych wyginieciem oraz obje¢tych ochrong na podstawie
przepisow uméw miedzynarodowych, gatunkdéw roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk i ostoi, a takze
zachowanie réznorodnosci gatunkowej i genetycznej”. W stosunku do gatunkow objetych ochrong obowigzuja
zakazy okreSlone w art. 51 1 52 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody i wprowadzone:

e Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (j.t. Dz. U. z 2022 r., poz. 2380);

e Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014r. poz. 1409);

e Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014r. poz. 1408).

Na terenie miasta Hajnéwka wystepuja formy ochrony przyrody, okreslone w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2022 poz. 916), zgodnie z danymi Centralnego Rejestru Form
Ochrony Przyrody prowadzonego przez Generalna Dyrekcje Ochrony Srodowiska.
Naleza do nich:
e Obszar natura 2000 — Puszcza Biatowieska (miasto Hajnowka przylega bezposrednio do granicy
obszaru),
e Uzytki ekologiczne,
e Pomniki przyrody,
e Ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow.

Obszar natura 2000 — Puszcza Bialowieska
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Uzasadnienie dla potrzeb planu ogolnego Miasta Hajnowka

Obszar Natura 2000 ,Puszcza Bialowieska” (PL.ZIPOP.1393.N2K.PLC200004.B oraz
PL.ZIPOP.1393.N2K.PLC200004.H) obejmuje rozlegly kompleks lesSny o powierzchni ponad 140 tys. ha,
polozony w potudniowo-wschodniej czeSci wojewodztwa podlaskiego, w bezposrednim sgsiedztwie granicy
panstwowej z Republikg Bialorusi. Potudniowa i wschodnia granica miasta Hajnowka przylega bezposrednio
do tego obszaru, stanowigc jego strefe buforowg oraz zaplecze osadnicze i gospodarcze dla regionu Puszczy
Biatowieskie;j.

Obszar ten zostal objety ochrong w ramach sieci Natura 2000 ze wzgledu na wyjatkowa wartos¢
przyrodnicza i ekologiczng — jest to ostatni w Europie nizinny las naturalny o charakterze pierwotnym,
zachowany w stanie zblizonym do naturalnego. Wystepuja tu liczne siedliska priorytetowe, w tym:

e grady subkontynentalne (Tilio-Carpinetum),
e bory mieszane sosnowo-swierkowe,

e olsy i t¢gi nadrzeczne,

o torfowiska przejsciowe i wysokie.

Na terenie obszaru stwierdzono wystepowanie wielu gatunkow ro$lin i zwierzat chronionych, w tym
licznych gatunkéw z zatgcznikow Dyrektyw Siedliskowej 1 Ptasiej UE, m.in. zubra, rysia, wilka, bociana
czarnego, soweczki, wlochatki czy dzigciota trojpalczastego.

Sgsiedztwo obszaru Natura 2000 Puszcza Bialowieska ma kluczowe znaczenie dla ksztaltowania
polityki przestrzennej miasta — wymaga ono zachowania cigglosci ekologicznej, ochrony siedlisk lesnych i

zadrzewien, a takze ograniczania presji urbanizacyjnej w kierunku potudniowo-wschodnim.

Dzigki temu potozeniu Hajndéwka pelni role naturalnej bramy do Puszczy Biatowieskiej, taczac funkcje

administracyjne, turystyczne i edukacyjne z zachowaniem rownowagi przyrodniczej w regionie.
Uzytki ekologiczne

Na terenic miasta Hajnéwka wystepuje kilka form ochrony przyrody w postaci uzytkéw
ekologicznych, utworzonych w celu zachowania cennych przyrodniczo ekosystemow o charakterze
torfowiskowym, bagiennym i fakowym. Zgodnie z danymi z Centralnego Rejestru Form Ochrony Przyrody
(PL.ZIPOP), na obszarze miasta i w jego bezposrednim otoczeniu znajduje si¢ osiem uzytkow ekologicznych:

PL.ZIPOP.1393.UE.2005011.93 — uzytek ekologiczny nr 101,
PL.ZIPOP.1393.UE.2005011.94 — uzytek ekologiczny nr 102,
PL.ZIPOP.1393.UE.2005011.95 — uzytek ekologiczny nr 103,
PL.ZIPOP.1393.UE.2005011.96 — uzytek ekologiczny nr 104,
PL.ZIPOP.1393.UE.2005011.97 — uzytek ekologiczny nr 105,
PL.ZIPOP.1393.UE.2005011.98 — uzytek ekologiczny nr 106,
PL.ZIPOP.1393.UE.2005011.99 — uzytek ekologiczny nr 107,
PL.ZIPOP.1393.UE.2005011.283 — uzytek ekologiczny ,,Judzianka” (utworzony 20 kwietnia 2019 1.).

®© N AV R LN =
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Pierwsze siedem uzytkéw powotano 10 wrzesnia 1997 roku, a ich celem jest ochrona torfowisk niskich i
przejsciowych, stanowigcych pozostatos¢ po dawnych mokradtach i obnizeniach terenu w rejonie miasta.
Chronione sg tu siedliska roslinnosci szuwarowej, turzycowisk, tgk wilgotnych oraz zarosli wierzbowych.

Najmtodszy z nich — ,Judzianka” — obejmuje teren o wysokich walorach przyrodniczych i
krajobrazowych, stanowigcy ostoje¢ dla ptazow, gadow i ptakow zwigzanych z siedliskami podmoktymi.

Uzytki ekologiczne w Hajndéwce pelnig istotng role w lokalnym systemie przyrodniczym, stanowigc
naturalne biotopy retencyjne i elementy korytarzy ekologicznych, ktore wspieraja wymiang gatunkow
pomiedzy terenami Puszczy Bialowieskiej a miejskimi enklawami zieleni. Ich zachowanie ma kluczowe

znaczenie dla utrzymania roznorodno$ci biologicznej w granicach miasta i jego otoczenia.
Pomniki Przyrody

Wedhlug Centralnego Rejestru Form Ochrony Przyrody na terenie miasta Hajnéwka znajdujg si¢ 53
pomnikow przyrody, ustanowione w celu ochrony wyjatkowo cennych drzew oraz ich skupisk,
wyrdzniajacych si¢ wiekiem, rozmiarami, pokrojem lub walorami historyczno-kulturowymi. Dane z
Centralnego Rejestru Form Ochrony Przyrody (PL.ZIPOP) wskazuja, ze pomniki te reprezentujg glownie
gatunki rodzime drzew lisciastych i iglastych, charakterystycznych dla Puszczy Biatowieskiej i jej otuliny.

Zgodnie z informacjami i zestawieniem otrzymanym z Miasta Hajnowka na terenie opracowani znajdujg
si¢ 48 pomniki przyrody:
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Nazwa pomnika dzialka
Jprzyrody Opis pomnika - . Obreb poprawiona Nr dziatki . -
Lp. (jak w akcie Miejscowosé . . ewidencyjnej w Opis lokalizacji
przyrody ewidencyjny .
prawnym o karcie
ustanowieniu)
1 659 Dab szyputkowy Quercus robur Hajnéwka 1 1424/13 2698/6 posesja ul. Kolejki Lesne 14
2 660 Dab szyputkowy Quercus robur Hajnéwka 1 1410/115 posesja ul Armii Krajowej 5,
661 Dab szyputkowy Quercus robur Hajnéwka 1 1520 przy gl(’)yvnej bramie na cmentarz
3 katolicki przy ul. 3 Maja
4 1053 Wiaz szypulkowy Ulmus laevis Hajnowka 1 2320/209 2320/110 Park przy dworcu PKP
5 1054 Dab bezszyputkowy Quercus petraca Hajnowka 1 2320/109 2320/110 Park przy dworcu PKP
6 1055 Dab szyputkowy Quercus robur Hajnowka 1 2320/110 Park przy dworcu PKP
7 1056 Robinia akacjowa Robinia pseudoacacia Hajnéwka 1 2320/110 Park przy dworcu PKP
8 1057 Dab szyputkowy Quercus robur Hajnéwka 1 1516/50 1516/49 przy ul Armii Krajowej 56
9 1059 Dab szyputkowy Quercus robur Hajnéwka 1 1516/50 1516/49 przy ul Armii Krajowej 56
10 1060 Dab szyputkowy Quercus robur Hajnéwka 1 1516/50 1516/49 przy ul Armii Krajowej 56
11 1061 Dab szyputkowy Quercus robur Hajnéwka 1 1516/50 1516/49 przy ul Armii Krajowej 56
12 1062 Dab szyputkowy Quercus robur Hajnéwka 1 1516/41 przy ul Armii Krajowej 44
1063 Dab szyputkowy Quercus robur Hajnowka 1 1516/48 teren Lasow P aﬁstwowych, za posesja
13 przy ul. Armii Krajowej 50
teren Lasow Panstwowych, za posesja
1065 Dab szyputkowy Quercus robur Hajnéwka 1 1516/48 2698/7 przy ul. Armii Krajowej 50, w glebi
14 lasu
teren Lasow Panstwowych; obszar
1066 Dab szyputkowy Quercus robur Hajnéwka 1 2698/27 2698/7 pomiedzy cmentarzem, ul. Kolejki
15 Leéne, ul. Armii Krajowej
. przy ul Armii Krajowej 5,za
16 1067 Dab szyputkowy Quercus robur Hajnéwka 1 1410/115 parkingiem rowerowym
1068 Dab szyputkowy Quercus robur Hajnowka | 2698/27 2698/7 naprzeciwko posesji przy ul. Kolejki
17 Lesne 24/4
o ul. Armii Krajowej 52, teren Zaktadu
18 1070 Dab szyputkowy Quercus robur Hajnowka 1 1516/2 doskonalenia Zawodowego
- ul. Armii Krajowej 52, teren Zaktadu
19 1071 Dab szyputkowy Quercus robur Hajnéwka 1 1516/2 doskonalenia Zawodowego
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Uzasadnienie dla potrzeb planu ogolnego Miasta Hajnowka

ul. Armii Krajowej 52, teren Zaktadu

20 1072 Dab szyputkowy Quercus robur Hajnowka 1516/2 doskonalenia Zawodowego
o ul. Armii Krajowej 52, teren Zaktadu
1 1073 Dab szyputkowy Quercus robur Hajnowka 1516/2 doskonalenia Zawodowego
o ul. Armii Krajowej 52, teren Zaktadu
2 1074 Dab szyputkowy Quercus robur Hajnowka 1516/2 doskonalenia Zawodowego
o ul. Armii Krajowej 52, teren Zaktadu
23 1075 Dab szyputkowy Quercus robur Hajnowka 1516/2 doskonalenia Zawodowego
- ul. 3 Maja 63, na posesji Domu
24 1076 Dab szyputkowy Quercus robur Hajnéwka 1518/4 1518/1 Mitosicrdzia SAMARYTANIN
25 1078 Dab szyputkowy Quercus robur Hajnéwka 2320/125 ul Biatowieska 12
1079 Klon zwyczajny . Hajnéwka 2320/126 ul. Bigiowieska - przy granicy z
26 Acer platanoides posesja nr 12
27 1080 Dab szyputkowy Quercus robur Hajnowka 1834 ul Biatlowieska 25
., przy ul. Lowczej, z tylu budynku
8 1082 Dab szyputkowy Quercus robur Hajnowka 2044 "RUNO” Sp. 7 0.0.
1085 Dab szyputkowy Quercus robur Hajnéwka 1502/24 ul. Pitsudskiego 8, za budynkiem na
29 wewnetrznym podworku
1086 Dab szyputkowy Quercus robur Hajnowka 1505/1 150224 ul. Pitsudskiego 8, przed budynkiem,
30 w pasie drogi wojewodzkiej 685
granica pomig¢dzy budynkami przy ul.
1088 Dab szypulkowy Quercus robur Hajnéwka 1502/122 - 1502/46 Pitsudkiego 81 10, przy drodze
1502/123 dojazdowej do poses;ji Pitsudskiego
31 10a
32 1089 Dab szyputkowy Quercus robur Hajnowka 1502/48 1502/100 ul. Pitsudskiego 10 a,
. w Parku Miejskim od strony ul.
33 1091 Dab szyputkowy Quercus robur Hajnowka 1502/47 Parkowe]
34 1092 Dab szyputkowy Quercus robur Hajnowka 1500/41 ul. Parkowa, teren Skateparku
35 1094 Lipa drobnolistna Tilia cordata Hajnowka 460/1 przy Hajnowskim Domu Kultury
36 1096 Lipa drobnolistna Tilia cordata Hajnowka 460/4 Park przy Hajnowskim Domu Kultury
37 1097 Lipa drobnolistna Tilia cordata Hajnowka 460/4 Park przy Hajnowskim Domu Kultury
38 1098 Klon zwyczajny Acer platanoides Hajnéwka 460/4 Park przy Hajnowskim Domu Kultury
. . . teren Miejskiego Osrodka Sportu i
39 1100 Klon zwyczajny Acer platanoides Hajnéwka 460/4 Rekreacii
40 1101 Klon zwyczajny Acer platanoides Hajnéwka 460/1 przy Hajnowskim Domu Kultury
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teren Miejskiego Osrodka Sportu i

41 1103 Dab szyputkowy Quercus robur Hajnowka 460/2 Rekreacji

. ul. Armii Krajowej 56, przed
42 1122 Dab szyputkowy Quercus robur Hajnowka 1516/49 budynkiem
43 1124 Dab szyputkowy Quercus robur Hajnowka 1516/46 ul. Armii Krajowej 40

o ul. Zina, przy garazach na posesji
44 1125 Dab szyputkowy Quercus robur Hajnowka 1502/119 urzedu pocztowego

- ro$nie przy wjezdzie na parking
45 1126 Dab szyputkowy Quercus robur Hajnéwka 1502/24 Politechniki Biatostockicj

1127 Lipa drobnolistna Tilia cordata Hajnéwka 1502/47 w parku miejskim Od. strony ulicy

46 Parkowej

. przy ul. 3 Maja na placu przed

?

47 1128 Dab szyputkowy Quercus robur Hajnowka pas drogowy? 1056/1 Biedronka

. Zwiazek Nauczycielstwa Polskiego
48 1187 Dab bezszypulkowy Quercus petraea Hajnéwka 1502/14 przy ul. Pilsudskicgo 6
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formy ochrony przyrody na terenie miasta Hajnowka (Zrédlo: dane Zamawiajgcego)
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3.2. Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne

Zgodnie z Art. 3 ustawy o ochronie gruntow rolnych i le$nych z dnia 3 lutego 1995 r. (t,j. Dz.U. z 2024
r. poz. 82) ochronie podlegaja grunty rolne na glebach klas I-I1I oraz lasy. Ochrona gruntow rolnych i lesnych
polega gtownie na ograniczaniu przeznaczania ich na cele nierolnicze i niele$ne. Jest to ochrona warunkowa, co
oznacza, ze moga zosta¢ one przeznaczone na inne cele, przy spelianiu wymagan wskazanych w ustawie.

Pod wzgledem klasy bonitacyjnej dominujg gleby IV, V klasy, ktore wykazujg umiarkowane lub stabe

wlasciwosci rolnicze, co ogranicza ich przydatnos$¢ produkcyjng. Najlepsze gleby (klasa I1Ib) wystgpuja lokalnie
w rejonach poocno-zachodnich, natomiast w strefach obnizen dominujg gleby nizszych klas z uwagi na
okresowe uwilgotnienie i niskg zasobno$¢ w sktadniki pokarmowe.

Mimo ograniczonego potencjatu rolniczego, gleby te pelniag wazng rolg ekologiczng i retencyjna,
sprzyjajac magazynowaniu wod opadowych i utrzymaniu rownowagi biotycznej ekosystemoéw miejskich i
lesnych w obrgbie Hajnowki.

o . . Powierzchnia*
Uzytki rolne Powierzchnia [ha]
[%o]
Grunty orne

R IIIb 52,857 0,02
R 1IVa 274,056 0,13
RIVb 128,799 0,06
RV 188,665 0,09
R VI 123,954 0,06

Laki i pastwiska
1/Ps 111 22,708 0,01
L/Ps IV 123,181 0,06
L/PsV 224,313 0,11
1/Ps VI 60,293 0,03

Nieuzytki

N 66,06 0,03
Razem: 1264,886 0,59

Uzytki rolne (opracowanie wiasne)
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Uzasadnienie dla potrzeb planu ogolnego Miasta Hajnowka

Grunty rolne na glebach klas 111 (I-1I nie wystgpujq) - rozmieszczenie na terenie miasta Hajnowka (opracowanie wiasne)

Na obszarze miasta przewazajg lasy $wieze 1 mieszane §wieze, a w mniejszym stopniu bory mieszane i
olsy. W drzewostanie dominuja sosna zwyczajna i $wierk pospolity, a w domieszce wystepujg brzoza
brodawkowata, olsza czarna, dab szypulkowy i grab pospolity. Lasy zajmuja niewielkg cze$¢ miasta gldwnie
wzdtuz jego wschodniej i potudniowej granicy. W obnizeniach terenu oraz w dolinach ciekow rozwijajg si¢
zbiorowiska lakowe i szuwarowe, zwigzane z okresowym lub trwatym uwilgotnieniem podloza. Sg to w
wigkszo$ci zespoly potnaturalne, powstale na siedliskach wtornych w wyniku dziatalnosci cztowieka.
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Grunty lesne- rozmieszczenie na terenie miasta Hajnowka (opracowanie wiasne)

3.3. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy o
szerokosci 50 m od stopy walu

Ustawa Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017r. (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1087 ze zm.) definiuje Obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig (art. 16 pkt 34) — rozumie si¢ przez to:

a) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi 1%,

b) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,

c¢) obszary migdzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktory
wbudowano wal przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska, o ktorych mowa w art. 224, stanowiace
dziatki ewidencyjne,

d) pas techniczny.

Zgodnie z danymi Informatycznego Systemu Ostony Kraju przed nadzwyczajnymi zagrozeniami (ISOK), na

obszarze miasta nie wyznaczono terendw szczegolnego zagrozenia powodziowego o prawdopodobienstwie

wystapienia powodzi raz na 100 lat (Q=1%).
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3.4. Obszary gruntow zmeliorowanych

Zgodnie z art. 196 ust. 14 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne Panstwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie prowadzi ewidencje urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych oraz ewidencje gruntow
objetych melioracjg. Obowigzek ten obejmuje zaréwno urzadzenia, jak i grunty, ktére majg znaczenie dla
gospodarki wodnej w rolnictwie. Do urzadzen melioracyjnych szczegdtowych zalicza si¢ migdzy innymi rowy
melioracyjne (zarowno odwadniajace, jak i nawadniajace), rurociagi drenarskie, studzienki drenarskie, zbiorniki
odwadniajace, a takze przepusty, zastawki, zasuwy oraz inne niewielkie budowle wodne obstugujace tereny
rolne. Z kolei gruntami zmeliorowanymi sg te powierzchnie, na ktérych wykonano urzadzenia melioracyjne, w
tym grunty orne, tgki, pastwiska oraz inne uzytki zielone, pod warunkiem ze zostaty one uj¢te w dokumentacji
powykonawczej i wpisane do ewidencji.

Ewidencj¢ tych obiektow prowadzi starosta jako zadanie zlecone z zakresu administracji rzagdowej.
Dane dotyczace urzadzen i gruntdw zmeliorowanych gromadzone sg zazwyczaj w postaci map, kart
ewidencyjnych, operatow technicznych oraz w bazach danych przestrzennych (GIS). W praktyce jednak
dokumentacja ta bywa cze$ciowo nieaktualna lub niepetna, zwlaszcza w odniesieniu do starszych systemow
melioracyjnych, ktore powstaly w okresie PRL i nie byly p6zniej formalnie utrzymywane ani aktualizowane.

Na terenie miasta wystepujg zarowno urzadzenia melioracji wodnych, jak i grunty objete zabiegami
melioracyjnymi. Niemniej, w chwili opracowywania niniejszego dokumentu brak jest dost¢pu do aktualnych
danych obejmujacych wykazy tych obszaréw, zgodnych z ewidencjg prowadzong na podstawie art. 196 ust. 14
ustawy Prawo wodne i wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3.5. Strefy ochronne uje¢¢ wody

Zaopatrzenie miasta Hajnowka w wodg realizowane jest z uj¢¢ wod podziemnych, zlokalizowanych
na terenie miasta oraz w jego najblizszym otoczeniu. Dla tych uje¢ ustanowiono strefy ochrony
bezposredniej, majace na celu zabezpieczenie studni i urzadzen wodnych przed zanieczyszczeniem,
uszkodzeniem lub innymi zagrozeniami mogacymi wplyngé na jako$¢ ujmowanej wody.

Strefy ochronne obejmuja teren bezposrednio otaczajacy poszczegodlne studnie i urzadzenia wodociggowe.

Zgodnie z decyzjami ujetymi w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podlaskiego (poz. 72/2021), dla
aglomeracji Hajnowka ustanowiono nastepujace obszary ochrony bezposrednie;j:

e ujecie miejskie w Hajnéwce — obejmuje studnie oznaczone jako SW-1, SW-IB oraz SW-24, z
terenami ochrony w ksztalcie prostokgtow o wymiarach odpowiednio ok. 100 x 146 m, 118 x 104 m
1 inne;

e ujecie w miejscowosci Dubiny — studnie SW-3, SW-4 i SW-5, dla ktorych wyznaczono strefy o
zroéznicowanych wymiarach dostosowanych do lokalnych warunkéw hydrogeologicznych;

¢ ujecie zakladowe Okregowej Spoldzielni Mleczarskiej w Hajnéwce — trzy studnie (nr 1A, 21 3)
objete strefami w formie okrggow o srednicy 4,5 m, 4,2 mi 10 m;

e ujecie w miejscowosci Orzeszkowo — teren ochrony w formie okr¢géw o promieniu 10 m wokot
studni.

Na obszarze miasta Hajnéwka nie ustanowiono stref ochrony posredniej dla uje¢ wod podziemnych.
Ochrona zasobow wodnych ogranicza si¢ wigc do bezposredniego otoczenia urzadzen ujmujacych wodg, z
zachowaniem obowigzujacych zasad uzytkowania terenu okreslonych w przepisach wodnoprawnych.
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3.6. Obszary ochronnych zbiornikow waod srodladowych

Woda jest kluczowym elementem zapewniajacym prawidlowe funkcjonowanie ekosystemow, bedac
podstawg wszystkich proceséw zyciowych. Odpowiedzialna gospodarka zasobami wodnymi ma réwniez istotny
wplyw na rozwdj spoleczno-gospodarczy gminy, a cho¢ woda nalezy do odnawialnych zasobow, jej stata

dostepnos¢ wymaga racjonalnego zarzadzania.

Zgodnie z przepisami ustawy — Prawo wodne organem wlasciwym do zatwierdzania dokumentacji
hydrogeologicznych, w tym okreslajacych granice Gtownych Zbiornikéw Wod Podziemnych (GZWP), warunki
hydrogeologiczne oraz strefy ochronne (zardéwno bezposrednie, jak 1 posrednie), jest minister wlasciwy do spraw
gospodarki wodnej. Podstawe prawng do podejmowania tych dziatan stanowi art. 214 ustawy Prawo wodne,
zgodnie z ktorym dokumentacja hydrogeologiczna wymaga zatwierdzenia przez ministra — obecnie funkcje t¢
petni Minister Infrastruktury.

Miasto Hajnéwka polozone jest poza zasiggiem glownych zbiornikow wod podziemnych (GZWP).
Najblizsze tego typu struktury hydrogeologiczne wyst¢pujg dopiero poza obszarem miasta, w kierunku

potnocno-zachodnim.

RZGW:Biafystok . }

BIALYSTOK

- =7

Mapa gltownych zbiornikow wod podziemnych z zaznaczeniem miasta Hajnowka

(zZrodio:https://www.pgi.gov.pl/dokumenty-pig-pib-all/psh/zadania-psh/gzwp/1007 6-mapa-glownych-zbiornikow-wod-
podziemnych-31-12-2023/file.html)
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3.7. Zaklady o zwi¢kszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej

Szczegolnym rodzajem zagrozen wystepujgcych w  Srodowisku sq tzw. ,,nadzwyczajne zagrozenia”
charakteryzujgce si¢ nagtym przebiegiem. Do zagrozen takich zaliczy¢ nalezy kileski o charakterze naturalnym,
takie jak: powodzie, huragany, trzesienia ziemi lub katastrofy i wypadki zwigzane z technologiami i wytworami
ludzkimi (uwalnianie si¢ niebezpiecznych substancji chemicznych, wybuchy, katastrofy komunikacyjne itp.),
zwane powaznymi awariami. Najwazniejsza w przeciwdziataniu powstawania zagrozen jest prewencja, czyli
ograniczenie do minimum prawdopodobienstwa wystgpienia katastrofy lub awarii. Jednym z takich dzialan jest
prowadzenie przez GIOS rejestru zakladéw o duzym i zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii

przemystowej.

Na terenie Miasta Hajnowka wystepuje jeden zaktad o zwickszonym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemyslowej, zgodnie z kryteriami ilo§ciowo-jakosciowym okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra
Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i iloSci substancji niebezpiecznych, ktorych
znajdowanie si¢ w zaktadzie decyduje o zaliczeniu go do zaktadu o zwigkszonym ryzyku albo zaktadu o duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej w Hajnowce opublikowata dane o zaktadzie
zwigkszonego ryzyka na stronie panstwowej wraz z informacjami dotyczacymi sposobow ostrzegania i
postgpowania spoteczenstwa w przypadku wystagpienia awarii przemystowej (www.gov.pl/web/kppsp-
hajnowka/zaklady-zwiekszonego-ryzyka-wystapienia-powaznej-awarii-przemyslowej).

Zaktad ,,Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej w Biatymstoku Sp. z o.0. Baza Magazynowa i
Rozlewnia Gazu w Hajnowce” specjalizuje si¢ w magazynowaniu, dystrybucji oraz sprzedazy gazu ptynnego
(LPG) na potrzeby odbiorcéw indywidualnych i instytucjonalnych. Zaktad znajduje si¢ w obrebie miasta
Hajnowka, w obszarze przemystowym przy drodze wojewodzkiej DW 685 w pdtnocno-wschodniej czgsci
miasta, przy ul. Biatostockiej 7D.

Zgodnie z danymi Wojewodzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska kolejnym najblizej potozonym
zakladem o zwickszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej jest Nasycalnia Podktadow w
Czeremsze Sp. z 0.0. mieszczgca si¢ przy ul. Fabrycznej 7 w Czeremsze, oddalona o okoto 30 km od
poludniowej granicy miasta Hajnowka. Najblizej potozonym zaktadem o duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej jest oddalona o okoto 12 km Baza Przetadunkowa Gazu Ptynnego BALTYKGAZ Sp. z
0.0. przy ul. Zabtotczyzna 30 w miejscowosci Narewka.

Plan ogo6lny miasta Hajnowka uwzglednia wystepowanie zaktadu o zwigkszonym ryzyku wystgpienia
awarii przemyslowej na terenie gminy miejskiej, zgodnie z danymi Komendy Powiatowej PSP w Hajnoéwce
oraz obowiazujacymi przepisami prawa ochrony srodowiska i planowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 13b ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan uwzglednia
uwarunkowania wynikajgce z wyznaczonych obszar6w ograniczonego uzytkowania, zaktadéw o zwigckszonym

ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej oraz innych stref wynikajacych z przepisow odrgbnych.
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DUASK ADEX Adam 2ajomshi 18-100 tapy Dybowing
. Fo - Road Gau bapy Dgb ol Praeswysiowa 120
DAS CEDC Intermational $p. 2 0. 0. 15.950 Balystok
i " e Cddzal Polmaos Biadyitot ul Bewatorska 20
17.240 Covremcha
175 PODLASKIE _
Nasycalnia Podkaddw w Ceremsde Sp.20. 0 oL F 7
176 PODLASKIE PAXAR Jacek Sepakowshi 15-680 Batystok
Ba2a Magazynowania | Dystrytudi Gaaw ul. Aksamitna S
PERNS A
. PODLASKIE Baza Pabw e 15 w Narewce 17-220 Narewhta
. 19.203 Grajewo
17 PODCLASKIE Pllexderer Grajewo Sp. 2 0. 0. ol. Widrowa 1
Polska Spdtha Gaurownica Sp. 2 0. 0. 15182 Balystok
DLASKI
in. Fo . Oddsat Zabtad Gaxowniczy w Bialymstoku ol gen. S Scsabowskiego 24
Polika Spola Gazownicza Sp. 20.0. .
180, PODLASKIE Oddzsat Zabad Gazowniczy w Bialymstoku ”lzooz:::
Stacja Regazyfikadji Gazu LNG w Grajewie u
Praedsigliorstwo Gospodarki Komunalne )
181 PODLASKIE w Bialymstoku Sp. 2. 0. .Yﬁ,:x:
Baza Migaaynowa | Rodkewnia Gaau w Hajndwee
System Gazocqpdw Tranzytowych
182 PODCASKIE EUROPOLGAZS. A, 18.300 Grzymady 23
Thocania Gazu Zambe b
System Gazociygdw Tranzytowych
183 PODLASKIE EURCPOLGAZS. A. 16050 Kondratks 60
Thecania i Pomiarowna Gaze w Kondrathach

Zaktady o zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (ZZR) na terenie wojewodztwa podlaskiego - stan na dzien

23.12.2024 r. zrodio:www.dane.gov.pl/pl/dataset/2540/resource/63170/table?page=1&per page=20&q=&sort=):
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ALPETROL Sp. zo. 0. 17-220 Narewka
e RODLEDKIE Terminal LPG Planta Planta 92b
BALTYKGAZ Sp. z 0. 0. 17-220 Narewka
5 P KI
133 QBLASKIE Baza Przetadunkowa Gazu Plynnego w ZablotczyZnie ul. Zabtotczyzna 30
BARTER Sp. z 0. 0. 16-100 Sokédtka
134. RODEESKIE Oddziat w Sokofce ,SAGA” Osiedle Buchwatowo 2
ORLEN PALIWA Sp. z 0. 0.
-100 Sokétk
135. PODLASKIE Oddziat Logistyka Pierwotna Gazu w Plocku 16200 ckcka
) Osiedle Buchwatowo 1
Terminal Gazu Ptynnego w Sokétce
ORLEN S. A. 16-100 Sokoétka
x P |
336 QDLASKIE Terminal Paliw Plynnych w Sokéice Osiedle Buchwatowo 1
PERNS. A.
137. PODLASKIE Dziat Wschodni 17-307 Adamowo
Baza Adamowo

Zaktady o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (ZDR) na terenie wojewodztwa podlaskiego - stan na
dzien 23.12.2024 r. (Zrodto:-www.dane.gov.pl):
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Il Zaktad o Zwiekszonym Ryzyku
L..J Granica gminy
[ Dziatki ewidencyjne

Mapa przedstawiajgca lokalizacje zakladu o zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej -
,, Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej w Biatymstoku Sp. z o0.0. Baza Magazynowa i Rozlewnia Gazu w Hajnowce”

(opracowanie wilasne)

3.8. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektéow infrastruktury spolecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami w
zagospodarowaniu

Na terenie miasta Hajnowka funkcjonuje dobrze rozwinicta sie¢ placowek oswiatowych obejmujacych
wszystkie poziomy edukacji — od Zlobka po szkoty ponadpodstawowe. Opieka nad najmlodszymi dzieémi
realizowana jest w Ztobku Samorzadowym w Hajnéwce przy ul. Armii Krajowej 24 zapewniajacym opieke i
wsparcie rozwojowe dla dzieci do lat trzech. Wychowanie przedszkolne prowadzone jest w pigciu placowkach
publicznych, w tym w Przedszkolu Nr 1 przy ul. Wtadystawa Jagietty 7, Przedszkolu Nr 2 im. Kubusia Puchatka
przy ul. Warszawskiej 2 oraz w Przedszkolu Nr 5 im. Jana Brzechwy przy ul. Pilsudskiego 2.

32



Uzasadnienie dla potrzeb planu ogolnego Miasta Hajnowka

Na poziomie szkolnictwa podstawowego miasto dysponuje czterema szkotami podstawowymi, w tym
Szkota Podstawowa Nr 1 im. Janusza Kusocinskiego przy ul. 3 Maja 35 i Szkotg Podstawowa Nr 4 im. Henryka
Sienkiewicza przy ul. Nowowarszawskiej 20. W strukturze oswiatowej funkcjonujg takze szkoty §rednie — m.in.
Zespot Szkot Zawodowych oraz I Liceum Ogolnoksztatcgce im. Marii Sktodowskiej-Curie, ktore petnig funkcje
ponadlokalnych o$rodkéw edukacyjnych, obstugujacych mlodziez z calego powiatu hajnowskiego.

Miasto dysponuje nowoczesnym zapleczem sportowo-rekreacyjnym wspierajagcym aktywizacje dzieci i
mtodziezy. Na terenie Hajnowki funkcjonuje m.in. kompleks boisk ,,Orlik” przy Szkole Podstawowej Nr 1 im.
Janusza Kusocinskiego w Hajnowce , obiekt jest dostgpny jest dla mieszkancow poza godzinami lekcyjnymi.
Wielowymiarowa role peini takze Osrodek Sportu i Rekreacji w Hajnéwce realizowany w ramach projektu
rewitalizacji ,,Hajnowka OdNowa” - stadion lekkoatletyczny wraz z boiskiem pitkarskim, kortami tenisowymi
1 infrastruktura towarzyszaca.

Infrastruktura o$§wiatowa i kulturalna uzupeliana jest przez Miejska Biblioteka Publiczna im. dr
Tadeusza Rakowieckiego w Hajnoéwce, ktora realizuje projekty edukacyjne, promuje czytelnictwo i angazuje
spotecznos¢ lokalna.

Pomimo szerokiej oferty placéwek, miasto wcigz podejmuje dziatania zmierzajace do poprawy
dostepnosci miejsc w ztobkach i przedszkolach, zwlaszcza w konteks$cie wzrastajgcego zapotrzebowania na
opieke instytucjonalng dla najmtodszych mieszkancow.

Miasto Hajnéwka posiada rozwinigtg sie¢ opieki zdrowotnej, obejmujacg zarowno podstawows opieke,
jak 1 ushugi specjalistyczne i szpitalne. W zakresie podstawowej opieki zdrowotnej dziata m.in. placowka NZOZ
Zdrowie, , §wiadczacy dzialania lekarzy rodzinnych, pielggniarek srodowiskowych i potoznej srodowiskowe;.
Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Hajnéwce zapewnia dostep do opieki ambulatoryjnej i
ustug diagnostycznych w strukturze miejskiej placowki szpitalnej. Dla leczenia specjalistycznego i
hospitalizacji miasto dysponuje zapleczem szpitalnym przy SPZOZ w Hajnoéwce, obstugujacym pacjentow z
terenu miasta i powiatu. Dzigki temu mieszkancy majg stosunkowo bezposredni dostep takze do bardziej
zaawansowanych swiadczen medycznych. Jednoczesnie placowki podstawowej opieki zdrowotnej funkcjonuja
w systemie kontraktowym ze Narodowym Funduszem Zdrowia, co umozliwia korzystanie ze $wiadczen w

ramach ubezpieczenia zdrowotnego.

Na terenie miasta Hajnowka system pomocy spotecznej jest realizowany przez samorzadowa jednostke
— Miegjski Osrodek Pomocy Spotecznej w Hajndwce, ktora wykonuje zadania wlasne i zlecone z zakresu pomocy
spotecznej. W ramach swojej dziatalno$ci Osrodek udziela pomocy finansowej, rzeczowej oraz uslugowe;j
osobom i rodzinom znajdujacym si¢ w trudnej sytuacji zyciowej. Ponadto MOPS w Hajnéwce prowadzi ustugi
wsparcia §rodowiskowego 1 senioralnego — przyktadowo funkcjonuje Dzienny Dom Pomocy oraz programy
aktywizujace senioréw, ktore majg na celu przeciwdziataé izolacji spoteczne;.

Na terenie miasta Hajnowka bezpieczenistwo publiczne zapewniaja kluczowe stuzby
ratowniczo-porzadkowe, w tym zaréwno policja, jak i straz pozarna. Komenda Powiatowa Policji w Hajnowce,
z siedzibg przy ul. Armii Krajowej 1, pelni calodobowe dyzury, odpowiadajac za utrzymanie porzadku
publicznego, przeciwdziatanie przestgpczosci oraz wsparcie mieszkancoOw miasta i powiatu. Jednostka jest
dobrze zlokalizowana, co umozliwia szybki dojazd do zdarzen i efektywne reagowanie w sytuacjach
kryzysowych.

Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej w Hajnowce, mieszczaca si¢ przy ul. 11 Listopada 4,
realizuje zadania ratownicze, gasnicze oraz interwencyjne w sytuacjach zagrozen pozarowych, wypadkow
drogowych czy innych kryzysow. W strukturze strazy funkcjonujg takze jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej
dziatajagce na terenie miasta i powiatu, w tym mlodziezowe druzyny pozarnicze, ktére wspierajg dziatania

edukacyjne i profilaktyczne w spotecznosci lokalne;j.
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Obiekty strazackie pelnig czesto takze funkcje spoleczne, stuzgc jako miejsca integracji mieszkancow,
swietlice oraz zaplecze dla wydarzen kulturalnych i sportowych. Wspdtpraca policji i strazy pozarnej tworzy w
Hajnéwce spojny system bezpieczenstwa publicznego, istotny zardéwno dla codziennej ochrony mieszkancow,
jak i dla reagowania w sytuacjach kryzysowych.

3.9. Zabytki obje¢te formami ochrony

Rozwdj historyczny miasta Hajnowka

Hajnéwka, polozona w potudniowo-wschodniej czgsci wojewddztwa podlaskiego, stanowi przyktad
miasta, ktorego rozwoj osadniczy i gospodarczy byt SciSle powiazany z eksploatacjg zasobow Puszczy
Bialowieskiej. Geneza miejscowosci sigga przetomu XVII i XVIII wieku, kiedy to w rejonie uroczyska
Skrobostawka powstata straz lesna, ktdrej nazwa wywodzi si¢ od imienia straznika puszczanskiego Hejny
(Haynego). W drugiej potowie XVIII wieku Hajndéwka funkcjonowata juz jako jedna z trzynastu strazy
krolewskich w Puszczy Biatowieskiej, petnigc role zaplecza administracyjnego i osadniczego dla stuzby lesne;j.
Przetomowym okresem dla rozwoju przestrzenno-gospodarczego miasta byt poczatek XX wieku, kiedy to w
zwigzku z rozbudowg sieci kolejowej oraz dynamicznym rozwojem przemystu drzewnego Hajndéwka
przeksztalcita si¢ w wazny osrodek przemystowy regionu. Powstanie tartakow, zaktadow obrobki drewna i
kolejki waskotorowej umozliwito jej przeksztalcenie z niewielkiej osady lesnej w zaplecze przemystowe
Puszczy Bialowieskiej. W 1951 roku Hajndéwka uzyskata prawa miejskie, stajgc si¢ centrum administracyjnym,
handlowym i kulturalnym potudniowego Podlasia. (https://bip.hajnowka.pl/article/hajnowka-informacje-o-miescie/)

Dziedzictwo kulturowe

Dziedzictwo kulturowe Hajndéwki cechuje wyjatkowa wielokulturowos$¢, wynikajagca z potozenia na
pograniczu polsko-biatoruskim oraz historycznego wspoétistnienia ré6znych grup etnicznych i wyznaniowych. W
strukturze spolecznej i przestrzennej miasta czytelne sa wptywy kultury prawostawnej, katolickiej i zydowskie;.
Najwazniejszym symbolem tego dziedzictwa jest monumentalny Sobér Swigtej Trojcy — jedna z najbardziej
rozpoznawalnych $wigtyn prawostawnych w Polsce, znana z charakterystycznej, modernistycznej bryly oraz
ceramicznego ikonostasu. Hajnéwka jest rowniez gospodarzem Miedzynarodowego Festiwalu ,,Hajnowskie Dni
Muzyki Cerkiewnej”, ktory od dziesiecioleci stanowi kluczowe wydarzenie kulturalne w regionie. Ponadto
zachowane w krajobrazie miejskim elementy dawnego uktadu osadniczego, drewniana architektura mieszkalna
oraz materialne relikty przemystu drzewnego stanowig istotny komponent tozsamosci lokalnej, wpisujac si¢ w
szerszy kontekst dziedzictwa Puszczy Bialowieskie;.

(https://bip.hajnowka.pl/article/hajnowka-informacje-o-miescie/)

Obecnie Hajnéwka petni funkcje¢ lokalnego osrodka ustugowo-przemystowego, przy jednoczesnym
zachowaniu charakteru ,,bramy do Puszczy Biatowieskiej”. W strategii rozwoju przestrzennego miasta
kluczowe znaczenie ma réownowazenie funkcji przemystowych, turystycznych i ekologicznych. Wiadze
samorzadowe prowadza dzialania ukierunkowane na rewitalizacj¢ przestrzeni publicznych, modernizacj¢
infrastruktury oraz zwigkszanie atrakcyjnosci inwestycyjnej miasta, przy zachowaniu wysokich standardow
ochrony $rodowiska i krajobrazu. Hajnéwka dysponuje nowoczesnym systemem informacji przestrzenne;j,
umozliwiajgcym transparentne zarzadzanie gospodarkg nieruchomos$ciami oraz procesami planistycznymi. W
kontekscie rozwoju regionalnego miasto stanowi istotny komponent strefy funkcjonalnej Puszczy Biatowieskiej,
petniac role o$rodka obstugi ruchu turystycznego i centrum zycia spoteczno-kulturalnego regionu.
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Hajnowka jest miastem o unikalnym profilu historyczno-przestrzennym, ktérego rozwdj zostat
uwarunkowany zaréwno potozeniem geograficznym, jak i zasobami przyrodniczymi Puszczy Bialowieskie;j.
Laczy w sobie elementy dziedzictwa przemystowego i lesnego z bogactwem kulturowym, stanowigc modelowy
przyktad synergii pomiedzy tradycja a nowoczesnym podejsciem do zarzadzania przestrzenig. Wspotczesna
polityka rozwojowa miasta koncentruje si¢ na zrownowazonym wykorzystaniu potencjatu srodowiskowego i
spotecznego, przy jednoczesnym zachowaniu dziedzictwa kulturowego i tozsamosci lokalnej. Dzigki temu
Hajnowka pozostaje miastem o wysokiej wartosci kulturowo-przyrodniczej, zorientowanym na rozwodj w

zgodzie z zasadami zrownowazonego planowania przestrzennego.

Ochrona zabytkow

Ustawa o ochronie i opiece nad zabytkami definiuje pojecie krajobrazu kulturowego, ktorym jest
»przestrzen historycznie uksztattowana w wyniku dziatalnosci czlowieka, zawierajaca wytwory cywilizacji oraz
elementy przyrodnicze”. Na zasoby dziedzictwa kulturowego miasta Hajnowka sktadajg si¢ obiekty stanowigce
swiadectwo minionej epoki oraz posiadajgce warto$¢ historyczng, artystyczng lub naukowa, w tym zabytki
nieruchome, zabytki ruchome, stanowiska archeologiczne. Ocalate, znaczace elementy krajobrazu kulturowego,
stanowig o pamigci historycznej, tozsamej dla regionu.

W tym znaczeniu stanowi on przedmiot ochrony, ktoérej formy okres$lajg w réznym stopniu cztery
ustawy, a mianowicie:

1. ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

2. ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

3. ustawa o ochronie przyrody,

4. ustawa prawo ochrony srodowiska.

Podstawowe formy ochrony zabytkow wedlug Ustawy o ochronie zabytkbw 1  opiece
nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. stanowig:

1. wpis do rejestru zabytkow;

. wpis na List¢ Skarbow Dziedzictwa;

. uznanie za pomnik historii;

. utworzenie parku kulturowego;

D AW

. ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

Na obszarze miasta Hajnéwka funkcjonuja dwa z wyzej wymienionych form ochrony zabytkéw: wpis do
rejestru zabytkow oraz ustalenia ochrony w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami rejestr zabytkow
prowadzi wojewddzki konserwator zabytkow, ktdry zgodnie z przytoczong powyzej ustawsg, jako jedyny organ
ochrony zabytkow posiada kompetencje wpisywania zabytkow
do rejestru. Wpis zabytku do rejestru zabytkow dokonywany jest na mocy decyzji administracyjnej, w ksigdze
rejestru zabytkow, okreslanej w zaleznosci od kategorii zabytku wlasciwym symbolem:

» ksigega A — zabytki nieruchome,

* ksigga B — zabytki ruchome,
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* ksigga C — zabytki archeologiczne.

Na podstawie ustawy ,,O ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami” podjeto Uchwale NR

XXI1/167/20 Rady Miasta Hajnéwka z dnia 25 listopada 2020 roku w sprawie przyjecia ,,Gminnego programu

opieki nad zabytkami miasta Hajnowka na lata 2020-2023".

Ponizej wskazano wykaz zabytkéw wg danych z Narodowego Instytutu Dziedzictwa (Nid.pl.)

Zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow:

DATOWA
INSPIRE _ID FUNKCJA NIE DOK REJ STATUS NAZWA
dwp - decyzja o
wpisie do rejestru | wpisany do budynek biurowy
PL.1.9.ZIPOZ.NID | budynek nr A-608 z 2017- | rejestru zabytkéw | Zaktadow Drzewnych
N 20 BK.390351 administracyjny | 1931 - 1940 | 05-15 (istnieje) Laséw Panstwowych
dwp - decyzja o
wpisie do rejestru | wpisany do
PL.1.9.ZIPOZ.NID _ nr A-657 2 2023- | rejestru zabytkow | cerkiew pw. Swietej
N 20 BK.540531 cerkiew 1973 - 1982 | 11-30 (istnieje) Trojcy
dwp - decyzja o
wpisie do rejestru | wpisany do
PL.1.9.ZIPOZ.NID _ nr 692 z 1988-02- | rejestru zabytkow | kosciodt parafialny pw.
N 20 BK.59496 ko$ciot 1957 - 1966 | 01 (istnieje) Podwyzszenia Krzyza
Zabytki nieruchome w ewidencji:
DATOWA
INSPIRE _ID FUNKCJA NIE DOK REJ STATUS NAZWA
kosciot par. pw.
Podwyzszenia Krzyza
PL.1.9.ZIPOZ.NID _ 1957 - KB - Karta biata Sw. i §éw. Stanistawa
E 20 BK.158327 kosciol 1966 z 1989-03-01 ujety w ewidencji | Bpa
kuznia, ob. warsztat
PL.1.9.ZIPOZ.NID _ KB - Karta biala Slusarsko - kowalski z
E 20 BK.158431 kuznia 1938 r. z 2001-09-01 ujety w ewidencji | czg$cig mieszkalng
Dom Le$nika, ob.
PL.1.9.ZIPOZ.NID KB - Karta biata Zaktadowy Dom
E 20 BK.158358 dom kultury 1935 . z2000-06-01 ujety w ewidencji | Kultury
KEZN - Karta
obiektu
niewpisanego do
rejestru z 2017-
03-28; KB - budynek biurowy
PL.1.9.ZIPOZ.NID | budynek Karta biata z Zaktadéw Drzewnych
E 20 BK.158479 administracyjny | 1936r. 2019-10-01 ujety w ewidencji | Lasow Panstwowych
KEZN - Karta
obiektu
niewpisanego do
PL.1.9.ZIPOZ.NID | budynek przetom rejestru z 2012-
E 20 BK.589658 mieszkalny XIX/XX w. | 02-21 ujety w ewidencji | budynek kolejowy
KC - Karta
PL.1.9.ZIPOZ.NID | cmentarz cmentarza z cmentarz
E 20 CM.63255 rzymskokatolicki | 1923 r. 1983-11-30 ujety w ewidencji | rzymskokatolicki
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KC - Karta cmentarz
PL.1.9.ZIPOZ.NID | cmentarz cmentarza z rzymskokatolicki
E 20 CM.94808 rzymskokatolicki | 1923 r. 1993-11-01 ujety w ewidencji | przykoscielny
KC - Karta
PL.1.9.ZIPOZ.NID | cmentarz II wojna cmentarza z
E 20 CM.63287 $wiatowa 1944 r. 1983-09-01 ujety w ewidencji | cmentarz wojenny
KC - Karta
PL.1.9.ZIPOZ.NID | cmentarz pocz. XX | cmentarza z cmentarz prawostawny
E 20 CM.63171 prawostawny w. 1993-11-01 ujety w ewidencji | przycerkiewny
PL.1.9.ZIPOZ.NID | budynek 1917 - KB - Karta biata | ujety w ewidencji
E 20 BK.158400 mieszkalny 1918 z 1995-04-01 (nie istnieje) dom
PL.1.9.ZIPOZ.NID 1932 - KB - Karta biata | ujety w ewidencji
E 20 BK.161589 szkota 1936 7 1993-07-01 (nie istnieje) szkota, ob. LO

Na obszarze opracowania wyszczegolniono réowniez 13 zabytkow archeologicznych, ktore pozostaja w

ewidencji.
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Zabytki nieruchome wpisane do rejestru (zrodlo:https://mapy.zabytek.gov.pl/nid/)
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Zc;b);tki nieruchome wpisane do ewidencji (zrodlo: https://mapy.zabytek.gov.pl/nid/)
3.10. Audyt krajobrazowy

Audyt krajobrazowy zostat wprowadzony do polskiego systemu planowania przestrzennego w 2015 roku
ustawg z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony
krajobrazu (Dz.U. z 2015r., poz. 774). Na mocy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (dalej jako UPZP) w 2019 roku zostalo wydane rozporzadzenie Rady
Ministrow z dnia 11 stycznia 2019r. w sprawie sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz.U. 2019 poz. 394;
dalej Rozporzadzenie), ktére zostato znowelizowane w 2022r. (Dz.U. z 2022r., poz. 2308; tekst jednolity zostat
opublikowany w Dz.U. z 2024r. poz. 537).

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym audyt krajobrazowy sporzadzany jest
dla obszaru catego wojewoddztwa nie rzadziej niz raz na 20 lat. Celem audytu jest identyfikacja krajobrazoéw
wystepujacych na terenie wojewodztwa i wskazanie wsrdd nich krajobrazow priorytetowych, poprzedzone
okresleniem cech charakterystycznych wszystkich krajobrazow, a nastepnie oceng ich wartosci.

W audycie krajobrazowym wskazuje si¢ krajobrazy wystepujace na obszarze wojewodztwa
i lokalizacje krajobrazow priorytetowych oraz granice:

* parkow kulturowych,

* parkow narodowych, rezerwatow przyrody, parkow krajobrazowych, obszaro6w chronionego krajobrazu,

« obiektow znajdujacych si¢ na listach Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, obszaréw Sieci Rezerwatow

Biosfery UNESCO (MaB) lub obszarow i obiektow proponowanych do umieszczenia na tych listach.
W ramach audytu krajobrazowego identyfikuje si¢ zagrozenia dla mozliwosci zachowania warto$ci
krajobrazow priorytetowych i krajobrazow w obrebie wymienionych powyzej obszarow lub obiektow oraz
okresla si¢ rekomendacje 1 wnioski dotyczace ksztaltowania i ochrony tych krajobrazow.
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W rekomendacjach i wnioskach mozna wskazaé obszary, ktore powinny zosta¢ objgte formami ochrony
przyrody lub zabytkow oraz obszary dotychczas objete formami ochrony przyrody, ktore ze wzgledu na
znaczacy spadek wartosci krajobrazu wymagaja poglebionej analizy zasadnosci ich dalszej ochrony. W obrgbie
krajobrazow priorytetowych wskazuje si¢ takze lokalne formy architektoniczne zabudowy.

Zgodnie z UPZP wyniki audytu krajobrazowego uwzglgdniane sa w dokumentach planistycznych na

wszystkich poziomach. Na podstawie art. 39 ust. 3 UPZP, w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa uwzglednia si¢ m. in. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym. W
opracowywanym na poziomie gminnym planie ogélnym, uwzglednia si¢ rekomendacje i wnioski zawarte w
audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe (art. 13b pkt 5 UPZP). Projekt planu ogolnego podlega
uzgodnieniu z zarzgdem wojewoOdztwa w zakresie uwzglednienia rekomendacji i wnioskow zawartych w
audycie krajobrazowym (art. 13i ust. 3 pkt 5 lit. b tiret 3 UPZP).
W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, ktore rowniez podlegajg uzgodnieniu z zarzgdem
wojewddztwa w zakresie uwzglednienia rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym (art.
17 pkt 6 lit. b tiret 10 UPZP), okresla si¢ obowigzkowo granice krajobrazoéw priorytetowych (art. 15 ust. 1 pkt
7 UPZP)

Zgodnie z Obwieszczeniem Zarzadu Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 4 wrzesnia 2018r. przystapiono
do sporzadzania projektu Audytu krajobrazowego wojewddztwa podlaskiego (w zwiazku z Uchwalg Nr
316/4634/2018 Zarzadu Wojewoddztwa Podlaskiego z dnia 4 wrze$nia 2018r. w sprawie wykonania Audytu
krajobrazowego wojewodztwa podlaskiego).

Na dzien sporzadzania prognozy oddzialywania na Srodowisko ustalen planu ogélnego miasta

Hajnowka (stan na pazdziernik 2025r.) nie zostal opublikowany audyt krajobrazowy wojewodztwa podlaskiego.

3.11. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te
ruchy

Potencjalne zagrozenie morfodynamiczne na obszarze gminy wystepuje na spadkach powyzej 10°.
Wysokosci wzgledne duze i nachylenia zboczy dolin stwarzaja zagrozenie zwlaszcza przy wystepowaniu warstw
naprzemiennie utworow piaszczystych i gliniastych. Zwigkszaé zagrozenie moze lokalizowanie obiektow na
stromych zboczach o wysokich spadkach, brak roslinnosci na stokach i wystepowanie sztucznych podcig¢ zboczy
— skarp.

Na obszarze miasta brak zarejestrowanych osuwisk oraz terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas

ziemnych wg danych z Panstwowego Instytutu Geologicznego.

3.12. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi oraz
udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na terenie miasta Hajnowka, wedtug danych zawartych w Systemie Gospodarki i Ochrony Bogactw
Mineralnych Polski (MIDAS), nie udokumentowano perspektywicznych ani czynnych zt6z kopalin
uzytecznych. Wystepujace lokalnie piaski fluwioglacjalne mogg by¢ pozyskiwane jedynie na niewielkg skale,
na potrzeby wlasne mieszkancow. W dolinie rzeki Le$na Prawa odnotowano rowniez torfy, jednak nie posiadaja
one znaczenia gospodarczego i nie sg objete eksploatacja.
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Zgodnie z ustawg z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gdrnicze art. 6.1. obszarem gorniczym

— jest przestrzen, w granicach ktorej przedsigbiorca jest uprawniony do wydobywania kopaliny, podziemnego
bezzbiornikowego magazynowania substancji, podziemnego sktadowania odpadow, podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla oraz prowadzenia robot gormiczych niezbednych do wykonywania koncesji; terenem
gorniczym — jest przestrzen objeta przewidywanymi szkodliwymi wplywami robot gorniczych zakladu
gorniczego.
Art. 104.1. Obszary i tereny gornicze uwzglednia sie:

1) okreslajgc ustalenia planu ogolnego gminy;

2) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

4. Plan, o ktorym mowa w ust. 2, niezaleznie od wymagan okreslonych odrebnymi przepisami, powinien zapewnia¢

integracje wszelkich dzialan podejmowanych w granicach terenu gorniczego w celu:
1) wykonania dziatalnosci okreslonej w koncesji,
2) zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego,
3) ochrony srodowiska, w tym obiektow budowlanych.

5. Plan, o ktorym mowa w ust. 2, moze w szczegolnosci okreslic¢:

1) obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sig filar ochronny, w granicach ktorego ruch zakladu  gorniczego
moze by¢ zabroniony bgdz moze by¢ dozwolony tylko w sposob zapewniajqcy nalezytq ochrone tych obiektow lub

obszarow;

2) obszary wylgczone z zabudowy bgdZz takie, w gramicach ktorych zabudowa jest dozwolona tylko po speinieniu
odpowiednich wymagan, koszt spetnienia tych wymagan ponosi przedsigbiorca

3.13. Inne ograniczenia zagospodarowania wynikajace z przepisow odr¢bnych

Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Zgodnie z decyzja nr 187/MON Ministra Obrony Narodowej z 22 grudnia 2025 r. na terenie miasta
Hajnowka nie znajdujg si¢ tereny zamknigte resortu obrony narodowe;.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 3.1.) w odniesieniu do terenow
zamknigtych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ tylko granice tych terenow
oraz granice ich stref ochronnych.

Na mocy art. 3 ust. 3 ww. ustawy, przepis ten nie znajduje zastosowania do terenéw zamknigtych
wyznaczanych przez ministra wlasciwego do spraw transportu. W zwigzku z tym, dla terenow zamknietych o
charakterze kolejowym nalezy w planie ogolnym formutowaé ustalenia planistyczne analogiczne do
pozostatych terenéw objetych planem. Obowigzuje decyzja Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrze$nia
2020 r. w sprawie ustalenia terenow zamknigtych, przez ktore przebiegaja linie kolejowe (Dz. Urz. MI, poz.
38 22020 r. z pdzn. zm.). Wykaz numerdw dziatek dla terenow kolejowych:
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198 | hajnowski Hajnowka 0001 Hajnowka 2320/209 | 37,4478 200501_1.0001.2320/209
199 | hajnowski Hajnowka 0001 Hajnowka 2320/210 | 0,2675 200501_1.0001.2320/210
200 | hajnowski Hajnowka 0001 Hajnowka 2320/211 | 0,1089 200501_1.0001.2320/211
201 | hajnowski Hajnowka 0001 Hajnowka 2320/202 | 01726 200501_1.0001.2320/202
202 | hajnowski Hajnowka 0005 Hajnowka 2320173 | 52422 200501_1.0005.2320/73

Linie elektroenergetyczne

Przez teren miasta Hajnowka przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV, stanowigca
element regionalnego systemu przesytowego energii elektrycznej. Linia ta biegnie wzdtuz zachodnich granic
miasta, kierujac si¢ do stacji elektroenergetycznej ,,Hajnowka” 110/15 kV, zlokalizowanej na obrzezach
miasta.

Oprocz tego w obrebie zabudowy miejskiej wystepuje sie¢ napowietrznych i kablowych linii $Sredniego
(15 kV) oraz niskiego napiecia (0,4 kV), zapewniajacych zasilanie odbiorcéw indywidualnych i
przemystowych.

Infrastruktura elektroenergetyczna jest dobrze rozwini¢ta i w pelni wystarczajaca do potrzeb miasta, a
zasigg istniejacych sieci umozliwia dalszy rozwoj terenéw inwestycyjnych bez koniecznosci budowy nowych
ciggow przesylowych wysokiego napiecia.

Zasady ochrony $rodowiska przed polami elektromagnetycznymi okresla ustawa z dnia 27 kwietnia
2001r. — Prawo ochrony $rodowiska. Ochrona $rodowiska przed polami elektromagnetycznymi polega na
zapewnieniu jak najlepszego jego stanu poprzez utrzymanie poziomoéw poél elektromagnetycznych ponizej
dopuszczalnych lub co najmniej na tych poziomach oraz, gdy poziomy te nie sg dotrzymane — na zmniejszaniu
poziomoéw pol elektromagnetycznych co najmniej do dopuszczalnych. Obowiazek badania poziomow pol
elektromagnetycznych w srodowisku wynika z zapisOw ustawy Prawo ochrony srodowiska.

Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie miasta Hajnéwka nie wystepuja uzdrowiska.

Obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie miasta Hajnéwka nie utworzono obszaréw ograniczonego uzytkowania, o ktérych mowa w art.
135. ustawy Prawo ochrony $rodowiska.

Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Proces rozwoju miasta wynika ze zmian uwarunkowan gospodarczych, ekonomicznych i spotecznych.
Potrzeby rozwojowe oraz potencjat inwestycyjny sg gtdwnym czynnikiem przeksztalcen terenow, ktore utracity
zasadno$¢ kontynuowania dotychczasowych funkcji i moga zosta¢ przeznaczone na nowe funkcje miejskie,
dostosowane do lokalnych uwarunkowan przestrzennych. Dotyczy to w szczegodlnosci obszaréw
poprzemystowych i pokolejowych, gdzie postepuje dekapitalizacja zabudowy, ale ktore jednoczesnie
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charakteryzuja si¢ korzystng lokalizacja, dobrg obstuga komunikacyjng i dostgpem do infrastruktury
technicznej. Te cechy stanowig podstawe do ich ponownego zagospodarowania.

Plan ogo6lny gminy obejmuje katalog stref planistycznych, ktore uwzgledniajg potencjat inwestycyjny
takich terenow, przy jednoczesnym dostosowaniu do lokalnych uwarunkowan przestrzennych i charakteru
zabudowy sasiedniej. Przyjeta polityka przestrzenna kladzie nacisk na tad przestrzenny, ochron¢ walorow
przyrodniczych, racjonalne gospodarowanie przestrzenig i wzgledy ekonomiczne. Realizacja tych celow
odbywa si¢ m.in. poprzez lokalizowanie nowej zabudowy w obszarach o wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, a poza nimi — w pierwszej kolejnosci na terenach najlepiej przygotowanych do
zabudowy, tj. o najlepszym dostepiec do sieci komunikacyjnej i najwyzszym stopniu wyposazenia w
infrastrukture ~ wodociggows,  kanalizacyjna, eclektroenergetyczna, gazows, cieplownicza oraz
telekomunikacyjna, adekwatng dla nowych inwestycji.

Za obszary wymagajgce rehabilitacji uznaje si¢ osiedla i zespoly mieszkaniowe niespehniajace
wspotczesnych standardow funkcjonalnych i przestrzennych. Plan ogolny uwzglednia potrzebe poprawy ich
zagospodarowania, w zakresie wlasciwym dla tego dokumentu. Szczegoétowy zakres niezbednych inwestycji,
majacych na celu podniesienie jakoSci zycia mieszkancOw, zostanie okreslony na etapie sporzgdzania
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz w decyzjach administracyjnych.

Pojecie, zakres i przebieg rekultywacji okre$la ustawa o ochronie gruntdw rolnych i lesnych.
Rekultywacja moze obejmowac grunty w rolniczej przestrzeni produkcyjnej przeznaczone na cele rolnicze,
grunty le$ne, grunty przeznaczone do zalesienia, jak roOwniez inne kategorie gruntdow. Prowadzona jest na
podstawie decyzji wlasciwego organu — starosty, a w przypadku miast na prawach powiatu przez prezydenta.
Do momentu sporzadzenia planu ogolnego decyzje takie dla analizowanych terenow nie zostaly wydane.

Zgodnie z art. 22a ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, do rekultywacji gruntow
zanieczyszczonych substancjami chemicznymi, organizmami lub mikroorganizmami stosuje si¢ przepisy
ustawy Prawo ochrony $rodowiska oraz ustawy z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w
srodowisku i ich naprawie (Dz.U. z 2020 r., poz. 2187). Okreslajg one zasady prowadzenia remediacji.

Na podstawie przepisow prawa ochrony $rodowiska remediacja obejmuje grunty, na ktorych
stwierdzono historyczne zanieczyszczenia powierzchni ziemi, wyodrebnione w wyniku badan terenow
potencjalnych zanieczyszczen. Natomiast zgodnie z ustawg o zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich
naprawie, remediacja dotyczy gruntéw, na ktorych powstata szkoda w srodowisku w zakresie powierzchni
ziemi. W obu przypadkach dziatania naprawcze prowadzone sg w oparciu o plan remediacji, uzgadniany w
drodze decyzji przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Obecnos¢ terenow wymagajacych rekultywacji lub remediacji nie wyklucza ich przysziego
przeznaczenia inwestycyjnego, pod warunkiem przeprowadzenia niezbednych dziatan naprawczych.

Obszary zdegradowane 1 obszary rewitalizacji

W Hajnowce proces rewitalizacji prowadzony jest w oparciu o ustawe z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o
rewitalizacji (Dz.U. z 2024 r. poz. 278), stanowigcg podstawe prawng wyznaczania obszaro6w zdegradowanych
1 obszarow rewitalizacji. Zgodnie z jej przepisami, za obszar zdegradowany uznaje si¢ cz¢$¢ gminy znajdujaca
si¢ w stanie kryzysowym, wynikajagcym z koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych, takich jak
bezrobocie, ubostwo, niski poziom aktywnos$ci spotecznej czy niewystarczajgca oferta ustug publicznych, oraz
wspotwystepowania co najmniej jednego z negatywnych zjawisk gospodarczych, Srodowiskowych,
przestrzenno-funkcjonalnych lub technicznych.
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W ,,Programie Rewitalizacji Miasta Hajnéwka” przyjetym Uchwatg Nr XXX/206/17 Rady Miasta
Hajnowka z dnia 16 sierpnia 2017 r. (ze zmiang uchwala Nr XXXIII/223/17 z dnia 20 listopada 2017 r.)
dokonano identyfikacji obszaréw zdegradowanych oraz delimitacji obszaru rewitalizacji. Analiza wskaznikowa
wykazata, Zze najwigksze nasilenie problemow spotecznych, technicznych i1 funkcjonalnych wystgpuje w
centralnej cze$ci miasta, obejmujacej obszary zabudowy wielorodzinnej, tereny poprzemystowe oraz fragmenty
osiedli o niskim standardzie infrastruktury. Wystepuja tam zjawiska depopulacji, bezrobocia, niedostatecznej
integracji spotecznej oraz obnizonej jakosci przestrzeni publiczne;j.

Na podstawie wynikow diagnozy obszar zdegradowany zostat wyznaczony w granicach obejmujacych
tereny srédmiejskie 1 przylegte do nich fragmenty zabudowy mieszkaniowej oraz terenéw ustugowych. W jego
ramach okres$lono obszar rewitalizacji, w ktorym skoncentrowane majg by¢ dziatania naprawcze, inwestycyjne
i spoteczne. Obejmuje on cze$¢ srodmiescia Hajnowki wraz z otoczeniem glownych ulic miejskich, terenami
poprzemystowymi i sgsiednimi kwartatami zabudowy mieszkaniowej, gdzie kumulujg si¢ negatywne zjawiska
spoleczne i przestrzenne.

Rewitalizacja w Hajnowce ma na celu wyprowadzenie obszarow zdegradowanych ze stanu
kryzysowego poprzez zintegrowane dzialania podejmowane na rzecz spotecznosci lokalnej, przestrzeni i
gospodarki. Program zaktada realizacj¢ przedsiewzig¢ inwestycyjnych ukierunkowanych na poprawe jakosci
przestrzeni publicznych, odnowe zabudowy mieszkaniowej, adaptacje¢ obiektow poprzemystowych i
komunalnych do nowych funkcji oraz rozwoj lokalnej przedsigbiorczosci. Waznym elementem jest réwniez
aktywizacja spoteczna mieszkancow oraz poprawa dostepnosci ustug publicznych.
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Obszary pasa nadbrzeznego

Pas nadbrzezny przebiega wzdtuz wybrzeza morskiego i obejmuje obszar ladowy przylegly do linii brzegu.
Zgodnie z ustawa z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji
morskiej (Dz.U. z 2024 r. poz. 1125, z 2025 r. poz. 409), w sklad pasa nadbrzeznego wchodza:

- pas techniczny — stanowigcy strefe bezposredniego oddziatlywania morza i ladu; przeznaczony do
utrzymania brzegu w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony srodowiska,

- pas ochronny — obejmujacy obszar, na ktorym dziatalno$¢ czlowieka wywiera bezposredni wptyw na
stan pasa technicznego. Na terenie miasta Hajnéwka nie wystepuje wybrzeze morskie ani obszary lagdowe
przylegle do linii brzegu morskiego.

4 PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

Przyjety Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podlaskiego (Uchwata nr XXXV1/330/17
Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 22 maja 2017 r.) to kluczowy dokument planistyczny, okreslajacy
polityke przestrzenng na poziomie wojewodzkim. Plan wyznacza obszary funkcjonalne o znaczeniu

ponadregionalnym, dla ktorych zdefiniowano kierunki i zasady zagospodarowania przestrzennego.

PZPW zostal uksztaltowany przez ustawodawce jako poziom odniesienia dla planowania przestrzennego
gmin, tgczacy polityke przestrzenng panstwa i wojewddztwa. Oznacza to, ze w PZPW poza polityka
przestrzenng wojewodztwa, zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, powinny
znalez¢ si¢ takze ustalenia polityki przestrzennej panstwa.

Analiza Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podlaskiego w kontekscie miasta
Hajnéwka wskazuje, ze miasto pelni funkcje osrodka lokalnego o znaczeniu regionalnym, stanowigcego
element sieci osadniczej potudniowej czesci wojewddztwa. Hajnéwka klasyfikowana jest jako miasto
powiatowe, ktorego rozwoj ukierunkowany jest na wzmacnianie funkcji ustugowych, mieszkaniowych oraz
turystyczno-rekreacyjnych w oparciu o endogeniczne potencjaty i blisko$¢ Puszczy Bialowieskiej.

Dokument wojewodzki identyfikuje Hajnéwke jako osrodek ponadlokalnych i lokalnych ustug
publicznych, a takze centrum obstugi ruchu turystycznego o znaczeniu krajowym i mig¢dzynarodowym.
Rozwo6j miasta ma by¢ wspierany przez aktywizacj¢ terenow produkcyjno-uslugowych, w tym Podstrefy
Hajnowskiej Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, oraz rewaloryzacje zdegradowanych fragmentow
$rédmiescia.

W zakresie infrastruktury transportowej plan zaklada utrzymanie i modernizacj¢ uktadu drogowego,
obejmujgcego drogi wojewodzkie nr 685 (Zabludéw—Hajnowka—Kleszczele) i nr 689 (Bielsk Podlaski—
Hajnowka—Biatowieza), a takze usprawnienie polaczen kolejowych na liniach Bielsk Podlaski—-Hajnéwka oraz
Siedlce—Czeremcha—Hajnowka—Siemiandwka. Wskazuje si¢ na potrzebe lepszej integracji transportu
regionalnego oraz obstugi ruchu granicznego i turystycznego w rejonie Bialowiezy 1 Siemianowki.

Miasto znajduje si¢ w granicach obszaru przygranicznego strategicznej interwencji, obejmujacego powiat
hajnowski, co oznacza, ze polityka przestrzenna wojewodztwa zaklada tam dzialania wspierajace rozwoj
spoteczno-gospodarczy, poprawe dostepnosci komunikacyjnej oraz zwigkszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej
obszarow peryferyjnych.
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W perspektywie planistycznej Hajnowka powinna wzmacnia¢ swoje funkcje miejskie i turystyczne przy
jednoczesnym zachowaniu wysokich standardow ochrony $rodowiska, w szczegoélnosci w konteksScie
sgsiedztwa Bialowieskiego Parku Narodowego i systemu obszaréw Natura 2000. Dokument wojewddzki
rekomenduje rozwoj zrownowazony, laczacy funkcje gospodarcze, spoleczne i ekologiczne w ramach

zintegrowanej struktury przestrzennej miasta i jego otoczenia.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego wskazano funkcjonujaca w
gminie Hajnowka Centralng Sktadnic¢ Materialow Wybuchowych nr 0741, stanowiacg teren zamknigty
resortu obrony narodowej. Obiekt ten zlokalizowany jest ok. 3 km na potudniowy wschdd od granic
administracyjnych miasta Hajnowka. Sktadnica posiada wyznaczong strefe ochronng obejmujgca dwa pasma
zagrozenia falg uderzeniowa: strefe 1 kPa, w ktorej obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow uzytecznosci
publicznej, oraz strefe 3 kPa, w ktorej dodatkowo zabrania si¢ zabudowy zwartej i inwestycji o duzym
nat¢zeniu ruchu.

W kontekscie planowania przestrzennego miasta Hajnéwka strefa ochronna kompleksu 0741 nie wchodzi
w bezposrednie granice miasta, jednak jej zasieg nalezy uwzgledni¢ przy formutowaniu polityki przestrzenne;j
w poludniowo-zachodnim obszarze funkcjonalnym Hajnowki, zwlaszcza w zakresie kierunkéw rozwoju
zabudowy 1 rozmieszczenia nowych funkcji publicznych. Ustalenia PZPWP naktadaja obowigzek
respektowania stref ochronnych w dokumentach planistycznych gminnych i miejskich oraz uzgadniania
wszelkich przedsigwzig¢ inwestycyjnych w ich zasiggu z wiasciwymi organami wojskowymi.

STRATEGIA ROZWOJU WOJEWODZTWA PODLASKIEGO 2030

Dokument zostal przyjety uchwata nr XVIII/213/2020 Sejmiku Wojewoddztwa Podlaskiego z dnia 27
kwietnia 2020 r. i stanowi kluczowy instrument polityki rozwoju regionu. Strategia jest regionalnym planem
dlugoterminowego rozwoju spoteczno-gospodarczego wojewodztwa, ktory okresla kierunki, cele i priorytety
polityki rozwojowe] oraz zawiera rekomendacje i ustalenia odnoszace si¢ m.in. do miasta Hajnoéwka,
dotyczace w szczegolnosci potrzeby wzmocnienia jej funkcji  gospodarczych, spolecznych i
infrastrukturalnych.

W strategii Hajnéwka zostala zaliczona do grupy miast $rednich tracacych funkcje spoteczno-
gospodarcze, stanowigcych Obszary Strategicznej Interwencji (OSI) o szczegdlnym znaczeniu dla polityki
regionalnej. Miasta te, w tym Hajnowka, charakteryzuja si¢ utrata czgsci funkcji gospodarczych i ustugowych,
depopulacjag oraz ograniczong atrakcyjnoscig inwestycyjng. Jednocze$nie pelniag wazne funkcje
administracyjne, ustugowe i przemystowe w skali powiatowej, generujac istotne oddziatywanie na otaczajace
gminy wiejskie.

Dla Hajnowki strategia rekomenduje dziatania wzmacniajace lokalng przedsigbiorczo$é, rozwaj
ksztalcenia zawodowego i kompetencji mieszkancow, poprawe jakosci przestrzeni publicznej oraz tworzenie
atrakcyjnych warunkéw zycia i inwestowania. Wspiera si¢ tu rozwdj gospodarki opartej na lokalnych
zasobach, w tym przemysle drzewnym, turystyce i ustugach powigzanych z bliskoscig Puszczy Bialowieskie;j.
W dokumencie podkreslono potrzebe inwestycji w infrastruktur¢ transportows, teleinformatyczng oraz
spoteczna, co ma poprawic¢ dostepnos¢ komunikacyjna i jakos¢ ustug publicznych w miescie.

W kontekscie planowania przestrzennego Hajndéwka zostala wskazana jako o$rodek o potencjale
aktywizacji endogenicznej, wymagajacy rewitalizacji zdegradowanych obszaréw miejskich oraz wzmocnienia

powigzan funkcjonalnych z sasiednimi gminami. Realizacja zapisow Strategii powinna wspieraé
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zrOwnowazony rozwo0j miasta, zorientowany na wzrost gospodarczy, poprawe jakosci zycia mieszkancow i
wykorzystanie unikalnych waloroéw przyrodniczych i kulturowych regionu.

5 STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Nalezy zatozyé, Zze obowigzujgce obecnie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Hajnowka, przyjete uchwala Nr XXX/182/05 Rady Miasta Hajnowka z dnia 30
listopada 2005 roku, zmienionym uchwalg nr VII/44/11 Rady Miasta Hajnowka z dnia 25 maja 2011 roku,
zmienionym uchwatg nr XXXV/258/14 Rady Miasta Hajnowka z dnia 9 kwietnia 2014 roku oraz zmienionym
uchwalg nr XVII/125/16 Rady Miasta Hajnowka z dnia 18 lipca 2016 roku, jest aktualne oraz ze generalnie
wyznaczone kierunki rozwoju gminy powinny by¢ odzwierciedlone w sporzadzanym planie ogolnym.

W obowigzujacym Studium miasta Hajnowka zidentyfikowano szereg kluczowych uwarunkowan i
problemoéw rozwojowych determinujgcych polityke przestrzenng miasta. Wskazano m.in. na wysoka presje
inwestycyjng w granicach zwartej zabudowy miejskiej, ograniczong dostepnos¢ terendw inwestycyjnych, a
takze konieczno$¢ modernizacji infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Studium podkresla rowniez
potrzebe rewitalizacji zdegradowanych obszaréw poprzemystowych, szczegodlnie w rejonach dawnych
zaktadow przemystowych, oraz koniecznos¢ ochrony $rodowiska przyrodniczego, wynikajaca z potozenia
miasta w bezposrednim sgsiedztwie Puszczy Bialowieskiej i w obrgbie obszaréw Natura 2000.

Dokument akcentuje znaczenie zrownowazonego rozwoju przestrzennego, obejmujacego racjonalne
wykorzystanie terenéw juz zurbanizowanych, ochrong terenow zieleni miejskiej oraz ograniczanie ekspansji
zabudowy na obszary cenne przyrodniczo. Wskazuje si¢ takze na konieczno$¢ ksztattowania tadu
przestrzennego poprzez koncentracj¢ funkcji miejskich w istniejgcych strukturach urbanistycznych oraz
rozwdj nowych obszarow zabudowy w sposob skoordynowany z uktadem komunikacyjnym i infrastrukturg
techniczna.

W obszarze gospodarczym Studium przewiduje rozwdj terenow aktywnosci gospodarczej w poéinocne;j
i zachodniej czeSci miasta, z zachowaniem zasad tadu przestrzennego i minimalizacjg oddzialywania na
srodowisko. Waznym kierunkiem rozwoju jest rOwniez wzmacnianie funkcji turystycznych i ustugowych, w
tym rozwoj turystyki ekologicznej, przyrodniczej i kulturowej, bazujgcej na walorach Puszczy Biatowieskie;j.
W zakresie transportu Studium zaklada modernizacje uktadu komunikacyjnego, poprawe powigzan z drogg
wojewodzka nr 685 i linig kolejowa do Biategostoku, a takze rozwdj infrastruktury rowerowej i pieszej.
Przewiduje si¢ rOwniez rozwoj systemu transportu publicznego w celu ograniczenia ruchu samochodowego w
centrum miasta.

Wytyczne dla nowej zabudowy zawarte w Studium wskazuja na preferencj¢ dla zabudowy zwartej,
uzupelniajgcej istniejacg strukture przestrzenna, z zachowaniem ciggtosci uktadu urbanistycznego i
wlasciwych proporcji terendw biologicznie czynnych. Dokument jednoznacznie wyklucza lokalizacje
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w sgsiedztwie obszaré6w chronionych oraz
wprowadza ograniczenia dla zabudowy w strefach technicznych i ochronnych infrastruktury liniowe;j.

Podsumowujgc, Studium miasta Hajnéwka okresla zintegrowane podejScie do rozwoju
przestrzennego, taczace ochrone zasoboéw przyrodniczych i kulturowych z racjonalnym wykorzystaniem
terenow miejskich.
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W Studium miasta Hajnéwka wyznaczono obszary funkcjonalne oznaczone cyframi 1-6, réznicujgce
przestrzen miejska wedtug dominujacych funkcji i kierunkéw rozwoju:

e Obszar 1 obejmuje $rédmieScie, stanowigce centrum administracyjne i ustugowe miasta, gdzie
przewiduje si¢ kontynuacj¢ rewitalizacji i porzadkowanie struktury zabudowy,

e Obszar 2 to strefa mieszkaniowa o zwartej zabudowie, w ktdrej zaleca si¢ utrzymanie funkcji
mieszkaniowej z dopuszczeniem ushug nieucigzliwych oraz poprawe jakosci przestrzeni osiedlowych,

e Obszar 3 obejmuje tereny poprzemystowe, przeznaczone do rekultywacji i przeksztatcen w strefy
aktywnosci gospodarczej i ustugowej,

e Obszar 4 stanowig tereny rozwojowe mieszkaniowo-ustugowe w potudniowej cze$ci miasta, gdzie
nalezy zachowa¢ rownowage migdzy zabudowa a terenami zieleni,

e Obszar 5 to strefa przemystowo-ustugowa przy gtdéwnych ciggach komunikacyjnych, przewidziana do
dalszej intensyfikacji dziatalno$ci produkcyjnej i logistyczne;,

e Obszar 6 obejmuje tereny zieleni, sportu i rekreacji, pelniace funkcje buforowa i wymagajace
utrzymania oraz rozwoju systemu zieleni publiczne;j.

Dokument stanowi podstawe dla sporzadzenia planu ogodlnego miasta, ktéry powinien kontynuowac

zatozenia zwigzane z koncentracjg zabudowy, rewitalizacja terenéw zdegradowanych oraz rozwojem funkcji
turystyczno-gospodarczych w zgodzie z zasadami zrownowazonego rozwoju.
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ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA HAIJNOWKA

kierunki rozwoju skala 1:5000

Zatcznik nr 1A
do Uchwaly Nr XVII/[125/16
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Czes¢ graficzna Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Hajnowka — Kierunki

Rozwoju

6 MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Z analizy dokumentéw planistycznych wynika, Ze obszar miasta Hajnowka jest w catosci objety

miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, tworzacymi spdjny i funkcjonalny system

planistyczny.
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Obowigzujace MPZP obejmuja zard6wno obszary centralne, jak i strefy rozwojowe, wprowadzajac
klarowne zasady zagospodarowania i parametry urbanistyczne. Kompleksowe pokrycie planami ogranicza
fragmentarycznos$¢ decyzji administracyjnych oraz minimalizuje ryzyko konfliktow przestrzennych. Ustalenia
planow umozliwiajg prowadzenie inwestycji w warunkach wysokiej przewidywalnosci, co sprzyja aktywizacji
gospodarczej i rozwojowi nowych funkcji miejskich. Dokumenty planistyczne obejmujg m.in. tereny
mieszkaniowe, ustugowe, produkcyjne, a takze obszary zieleni i infrastruktury, zapewniajagc rownowage
pomigdzy rozwojem a ochrong Srodowiska. MPZP uwzgledniaja uktad komunikacyjny oraz powigzania
zewngtrzne, co wzmacnia integracj¢ miasta z otoczeniem. Systematyczne aktualizacje niektorych plandw
swiadczg o elastycznoséci miasta wobec zmieniajgcych si¢ potrzeb spotecznych i gospodarczych.

System obowigzujacych MPZP stanowi istotny punkt odniesienia dla planu ogdlnego miasta Hajnowka,
ktory powinien uwzglednia¢ ich ustalenia oraz okre$la¢ kierunki dalszej harmonizacji. Takie podejscie
umozliwi utrzymanie adu przestrzennego, efektywne gospodarowanie zasobami terenu oraz wspieranie

ZrOwnowazonego rozwoju miasta.

7 STRATEGIA ROZWOJU MIASTA HAJNOWKA

Aktualizacja Strategii Rozwoju Miasta Hajnowka na lata 2016-2025 to najbardziej aktualny i kluczowy
dokument planowania strategicznego, okreslajacy kierunki rozwoju spotecznego, gospodarczego i

przestrzennego gminy.

Z analizy strategii wynika, ze miasto Hajnowka stoi w obliczu wyzwan demograficznych, takich jak spadek
liczby mieszkancow, proces starzenia si¢ spoleczenstwa oraz utrata osob mlodych i aktywnych zawodowo.
Wskazuje si¢ rowniez na potrzebg modernizacji infrastruktury technicznej, poprawy dostgpnosci transportowe;j
oraz dalszego podnoszenia jakosci ustug publicznych — szczeg6lnie w zakresie edukacji, kultury i rekreacji.
Istotnym obszarem wymagajgcym wsparcia jest lokalny rynek pracy, zdominowany przez mikro i mate
przedsicbiorstwa, w tym sektor przetworstwa drzewnego i spozywczego.

Jednoczesnie Hajnéwka dysponuje znaczacym potencjatem rozwojowym wynikajacym z potozenia w
sgsiedztwie Puszczy Bialowieskiej — obszaru o unikalnych walorach przyrodniczych i kulturowych. Miasto
ma mozliwo$¢ budowania przewag konkurencyjnych w oparciu o gospodarke ekologiczng, odnawialne zrodta
energii, rozwoj turystyki przyrodniczej, zdrowotnej i kulturowej oraz produkty regionalne i tradycyjne.

Wizja rozwoju zaktada, ze Hajndwka bedzie nowoczesnym, otwartym i zielonym osrodkiem miejskim —
stolicg regionu Puszczy Bialowieskiej — oferujacym wysoka jako$¢ zycia mieszkancom, sprzyjajacym
inwestycjom i zrodwnowazonemu rozwojowi gospodarczemu, przy jednoczesnej dbalosci o dziedzictwo
przyrodnicze i kulturowe.

Kierunki strategiczne rozwoju miasta koncentrujg si¢ wokot trzech kluczowych celow:

1. rozwoj gospodarczy w oparciu o lokalne zasoby — dywersyfikacja dziatalnosci gospodarczej,
wzmacnianie sektora matych i Srednich przedsi¢biorstw, promocja przedsigbiorczosci, wykorzystanie
potencjatu turystycznego Puszczy Biatowieskiej oraz rozwoj zielonej energii i przemystow
kreatywnych.

2. poprawa jako$ci zycia mieszkancow — rozwoj ustug spolecznych, edukacyjnych i kulturalnych,
wspieranie aktywnosci obywatelskiej, integracji mi¢dzypokoleniowej i wielokulturowej, a takze
poprawa dostepnosci transportowej i infrastrukturalne;.

50



Uzasadnienie dla potrzeb planu ogdlnego Miasta Hajnowka

3. ochrona $rodowiska i adaptacja do zmian klimatu — inwestycje w niskoemisyjne technologie,
rozbudowa systemow gospodarki wodno-kanalizacyjnej i odpadami, rewitalizacja terenow zielonych
oraz zrownowazone zarzadzanie przestrzenig miejska.

Strategia rozwoju Hajndwki opiera si¢ na zintegrowanym modelu zarzadzania, w ktorym priorytetem jest
wspotpraca migdzy samorzadem, biznesem, organizacjami pozarzadowymi i srodowiskiem naukowym. Jej
realizacja ma na celu wzmocnienie lokalnej gospodarki, poprawe jakosci zycia mieszkancow oraz budowe
silnej, zielonej marki Hajndwki jako miejsca przyjaznego ludziom, naturze i innowacjom.

Strategia oparta jest na szczegotowej diagnozie oraz analizie SWOT, przedstawionej ponize;j:

Zagospodarowanie przestrzenne i infrastruktura techniczna

Mocne strony

Stabe strony

Przygotowane tereny inwestycyjne.
Wysokie rezerwy wydajnosci infrastruktury
wodno- kanalizacyjnej.

Wysoki udziat powierzchni

terendw zielonych.

Atrakcyjne potozenie

w rejonie Zielonych Ptuc Polski.

Wysoka jako$¢ wody pitne;j.

Wysoka wydajno$¢ infrastruktury sieci
cieptowniczej.

Brak $cistego centrum miasta (rynku).
Niskie bezpieczenstwo rozwiqzan
komunikacyjnych na skrzyzowaniach.
Brak sieci gazowej.

Niedostatecznie rozwinieta

sie¢ §ciezek rowerowych.

Brak parkingdw w centrum miasta.
Niezagospodarowane tereny zielone.

Szanse

Zagrozenia

Rewitalizacja obszardw miejskich.
Modernizacja sieci transportowe;.
MoZiwoié wykorzystania odnawialnych
rddet energii.

Istniejgce rezerwy terenowe dla réinych
funkcji zagospodarowania przestrzennego.
Wykorzystanie waloréw

i zagospodarowanie dla funkciji
rekreacyjnych rzeki Lesnej Prawej.
Wykorzystanie potencjatu parku miejskiego i
innych terenéw zielonych w tym bliskiego
sqsiedztwa Puszczy Biatowieskiej.
IZmniejszenie niskiej emisji.

Brak Srodkdw na inwestycje.
Niewystarczajgca ilo$¢ srodkdéw na

rewitalizacje i rekultywacje Srodowiska.

Nieuregulowane wtasnosci terendw.
Niska $wiadomosé ekologiczna
mieszkancoéw miasta.

Zagrozenie pozarowe w zwiqzku

okresami suszy w Puszczy Biatowieskiej.
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Sfera spoleczna i kapital ludzki

Mocne strony Slabe strony
Wyscki poziom edukocii: przedszkoinej, Mota elastycznoié mieszkahcéw
podstawowej i gimnazjainej. na rynku procy.

Wspdtproca partnerska na poziomie:
samorzqdowym, organizacji pozarzqdowych
oraz innych instytucji i podmiotéw.
Funkcjonowanie Zomiejscowego Wydziatu
Lednego Politechniki Biatostockiej.
Funkcjonowanie oddzatu Podlaskiej
Fundacji Rozwoju Regionainego.
Doswiadczony i kompetentny zespot
pracownkow samorzqdu.

Wysoki poziom ustug szpitala powiatowego
oraz pozostatych ustug medycznych w tym
potencijat w zakresie chirurgii i ortopedi.
Funkcjonowanie Spotecznej Szkoty
Muzycznej | Stopnia.

Istniejqcy Uniwersytet Trzeciego Wieku.
Funkcjonowanie Stowarzyszenia Muzeum

i Osrodek Kultury Biatoruskiej w Hojndwce.
Funkcjonowanie Towarzystwa Przyjaciot
Hajndwki.

Trudna sytuacja rynku pracy dia kobiet.
Niski poziom wiedzy i kompetencj

w zakresie wykorzystywania potencjatu
lokainego.

Ziawiska apati spotecznej

i wykluczenia dziedziczonego.

Brak podmiotéw ekonomi spotecznej
(spotdzielnie socjalne, ZAZ i inne).
Staba aktywnoié czesci organizacii
pozarzqdowych w pozyskiwaniu funduszy
zew. na dziatalnosé statutowq.
Niewystarczajqca infrastruktura i system
opieki nad osobami starszymi.
Niedostosowanie profili ksztatcenia
szkolnictwa zawodowego

i ustawicznego do pofrzeb rynku procy
skutkujgce brakiem absoiwentow

w branzach drzewnej i metalowej.
Niewystarczajqca #0$¢ mieszkan oraz niski
stondard zasobdw mieszkaniowych.
Matomiasteczkowa mentainosc.

Brak pewnosci siebie mieszkancow.
Negatywne stereotypy o Hajndwce.

Szanse

Zagroienia

Dostosowanie szkolnictwa zawodowego
do potrzeb rynku.

Rozwdj oferty instytucii kultury m. in.
Miejskiej Biblioteki Publcznej i Hajnowskiego
Domu Kultury oraz innych podmiotow
dziatgjqcych w sferze kultury.

Wazrost aktywnosci zawodowej i fizycznej
starzejqcego si@ spoteczenstwa szansq
rozwoju ustug srebrnej gospodarki.
wzmocnienie i aktywizacja organizacy
pozarzqdowych iich liderow.
Wykorzystanie dobrych praktyk

w obszarze spotecznym.

Efektywne wykorzystanie fodkdw z funduszy
krajowych i europejskich na dziatania
przeciw wykluczeniu spotecznemu.
Nawiqzanie wspoipracy szkolnictwa
zawodowego z lokalnymi pracodawcami,
lepsze powiqzanie szkolnictwa ze sferq
gospodarczq.

Odptyw wysoko wykwalifikowanych,
kreatywnych i przedsiebiorczych
mieszkancow miasta.

Duza migracja osdb w wieku do 35 lat.
Duza migracja absolwentow szkot
gimnazjainych poza powiat hgjnowski (tylko
nieliczna czes¢ powroca).

Wazrost liczby oséb zogrozonych
wykluczeniem spotecznym.

Wysokie bezrobocie.

Niekorzystne procesy demograficzne.
Wz astajqea liczba zachowan
patologicznych.

Nasilenie niekorzystnych

zjawisk spotecznych.

Brak integraci spotecznej.

Brak wiary mtodziezy w rozwdj miasta
skutkujqcy duiq migracjq mtodziezy.
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Rozwoj gospodarczy, rozwdj turystyki

Mocne sirony

Slabe sirony

- Potencjat rozwoju turystyki: alternatywnej,
kwalifikowanej i rekreacii.

- Rozwinigte branze przemystu: drzewnego,
maszynowego i Spozywczego z
zapotrzebowaniem na pracownikow.

- Bogata oferta instytuci otoczenia biznesu
w zokresie ustug wspomagajgcych rozwdj
przedsigbiorczosci.

-  Doswiadczenie przedsiebiorcodw w handlu
ze wschodem (fzw. kompetencije
wschodnie).

- Brak uciqiiwego przemysiu.

Peryferyjne potozenie miasta wzgledem
szkakow komunikacyjnych i wiekszych
osrodkdw miejskich.

Stabe wykorzystanie potencijatu regionu
Puszczy Bictowieskiej w obszarach turystyki
i przedsiebiorczosci.

Mata atrakcyjnoic inwestycyjna.
Niedostatecznie atrakcyjna przestrzen
miejska wzgledem oczekiwan ruchu
turystycznego.

Niedostateczna oferta pobytowa dia
turystéw, w tym niewiele atrakcj
turystycznych wzgledem posiadanego
potencjatu.

Niewystarczajqca wspoéipraca

JST z przedsigbiorcami, brak pomocy dia
nowo powstajqcych zaktaddw pracy.
Niska aktywnosié inwestycyjna oraz
innowacyjna przedsigbiorstw lokalnych
(trudnosci z dostepem do kapitatu).
Stabo rozwinieta infrastruktura noclegowa
oraz gasfronomiczna, brak taniej bazy
noclegowej skierowanej np. do dzieci

i mtodziezy szkoinej.

Niska przezywalnosé przedsigbiorstw
sektora MSP.

Brak marki miasta Hajnowka.

Szanse

Zagrozenia

- Wykorzystanie potencjatu regionu
Puszczy Biotowieskiej.

- Inteligenine specializocje w turystyce.

- Utworzenie centrum sprzedazy
produktu lokainego.

- Ustanowienie strefy matego ruchu
granicznego i rozwdj wspotprocy
fransgranicznej.

- Rozwdj rynku ustug medycznych
i rehabiltacyjnych.

- Wykorzystanie frenddw turystycznych:
turystyka zdrowotna, medyczna,
inteigentna, srebrma gospodarka,
ekoturystyka, turystyka edukocyjna,
turystyka kulinama.

- Potencjat przetworstwa ziét i innych
SUTOWCOW pPrzemystu Spozywczego,
potencjat Ziotolecznictwa
[produkty ekologiczne).

- Wsparcie i promocija lokainych produktow
i ustug, w tym w szczegodinosci
ziotolecmictwa i ziét z Puszczy Biatowieskiej,
nabictu, tradycyjnego pieczywa, miodow,
wyrobéw z drewnaiitp.

- Stworzenie i wykreowanie marki miasta
w oparciu o produkty lokalne.

- Rozwdj istniejqocych oraz powstawanie
nowych produktéw turystycznych.

- Efektywne wykorzystanie srodkdw UE.

- Wykorzystanie nowych technologii
energetycznych bazujacych na OIE.

- Poprawa wspotpracy JST z przedsiebiorcami.

Niewykorzystanie potencijatu turystycznego
Puszczy Biatowieskiej.

Stabe skomunikowanie Honowki

z cenfrum kraju. Brak srodkdw na poprawe
infrastruktury komunikacyjnej.

Niestabilna sytuocja miedzynarodowa
wptywajgca na relocje gospodarcze

z Biatorusiq i Rosjq.
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Kultura, sport

Mocne strony Slabe strony

Bogata oferta kulturaina.

-  Bogata oferta sportowo- rekreacyjna.
Bogate dzedzctwo kulturowe.
Goscinnost i zyczdiwosé mieszkancow.

- Markowe wydarzenia miedzynarodowe.

- Niedostateczna promocja wielokulturowosci.

- Brak miejsc do kulturainego spedzania czasu
dia mtodziezy i 0s6b dorostych (kawiarnie,
ciastkamie, kluby mtodziezowe, dyskoteki,
kino itp.).

- Niewystarczojqca infrastruktura
widowiskowo - sportowa.

Szanse Zagroienia

Iwiekszenie aktywnosci mieszkancow
i ich udziatu w kulturze.
Moda na zdrowy styl zycia.
Wzmocnienie infrastruktury do rekreac
i rodznnego wypoczynku.
Dostosowanie atrakcyjnoici oferty
kulturalno-sportowej do potrzeb lokainej
spotecznosci oraz turystow.
Wzmocnienie wizerunku miasta oraz
integracja mieszkancodw wokdt promocii
marki miasta.
Opracowanie i konsekwentna redizacja
Strategii Marki Miasta Hajnowka.
Wykorzystanie wspétczesnych
frenddw kulturowych.

- Organizowanie imprez kulturalnych
z udziatem znanych artystow.

- Postepujqce procesy depopulacy
i starzenia sie spoteczenstwa.

- Brak polityki w zakresie kultury.

- Niewykorzystanie potencjatu
wielokulturowosci.

- Imniejszenie aspiraci i apatia mieszkancow.

- Akceptacja dia imprez o niskim poziomie
artystycznym.

Analiza SWOT (zrodio: ,, Strategia Rozwoju Miasta Hajnowka na lata 2016-2025, str.22-25)

8 OBIEKTY INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 13f.):
1. Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej obejmujq zasady zapewnienia dostepu do
nastgpujgcych obiektow infrastruktury spotecznej:
1) szkoty podstawowej oraz
2) obszarow zieleni publicznej.
2. Przez zapewnienie dostgpu do szkoly podstawowej rozumie si¢ potozenie dziatki ewidencyjnej w odlegtosci
nie wigkszej niz:
1) 1500 m w miastach,
2) 3000 m poza miastami
— liczonej jako droga dojscia ogolnodostepng trasq dla pieszych od granicy tej dziatki do budynku szkoly
podstawowej.
3. Przez zapewnienie dostgpu do obszarow zieleni publicznej rozumie si¢ polozenie dziatki ewidencyjnej w
odleglosci nie wigkszej niz:
1) 1500 m od obszarow zieleni publicznej o gcznej powierzchni nie mniejszej niz 3,0 ha oraz
2) 3000 m od obszaru zieleni publicznej o powierzchni nie mniejszej niz 20 ha
— liczonej jako droga dojscia ogolnodostepng trasq dla pieszych od granicy tej dziatki do granicy obszaru

zieleni publicznej.”
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Na terenie miasta Hajnowka funkcjonuje rozbudowana sie¢ placowek oswiatowych, obejmujaca migdzy
innymi trzy szkoty podstawowe: Szkole Podstawowg nr 1 im. Janusza Kusocinskiego przy ul. 3 Maja 54,
Szkote Podstawowa nr 3 im. dr. Kazimierza Ptaszynskiego w Hajndéwce przy ul. Dziatowej 1 oraz Szkote
Podstawowa nr 4 im. Henryka Sienkiewicza w Hajnowce przy ul. Nowowarszawskiej 20. Dzieci w wieku
przedszkolnym korzystajg z oferty przedszkoli publicznych w miescie, a takze z oddzialow przedszkolnych
dziatajacych przy szkotach podstawowych i z oferty przedszkoli prywatnych. W 2023 roku zakonczono
rozbudowe i modernizacj¢ infrastruktury przedszkolnej, co pozwolito zwigkszy¢ liczb¢ miejsc oraz podniesé
standard opieki i edukacji najmtodszych mieszkancow.

Placowki edukacyjne w Hajndéwce dysponuja nowoczesnym zapleczem dydaktycznym, salami
multimedialnymi, pracowniami przedmiotowymi oraz dobrze rozwini¢ta infrastruktura sportows. Kadre
stanowig wysoko wykwalifikowani nauczyciele i specjali$ci, oferujacy szerokg game zaj¢¢ pozalekcyjnych —
sportowych, artystycznych, ekologicznych i rozwijajacych kompetencje kluczowe. W ramach systemu
wsparcia uczniowie maja zapewniong pomoc psychologiczng, pedagogiczng i logopedyczna.

Szkoty aktywnie wspotpracujg z lokalnymi partnerami spotecznymi i gospodarczymi, w tym z
Zamiejscowym Wydzialem Le$nym Politechniki Biatostockiej, instytucjami kultury, organizacjami
pozarzadowymi i przedsigbiorstwami. Dzigki temu realizowane sg projekty edukacyjne i proekologiczne o
zasiegu miejskim 1 regionalnym.

Analiza rozmieszczenia placowek oswiatowych wskazuje, ze zasieg dojscia pieszego o promieniu 1500
m od szkol podstawowych obejmuje centralng czg$¢ miasta oraz wigkszo$¢ osiedli mieszkaniowych,
zapewniajac dogodny dostep do edukacji na poziomie podstawowym. Natomiast peryferyjne obszary miasta,
szczegolnie w jego zachodniej czgéci, pozostaja czgsciowo poza strefg pieszej dostepnosci i sg obslugiwane
poprzez system dowozu ucznidéw finansowany z budzetu miasta.

Dzigki inwestycjom w infrastrukturg edukacyjng oraz zintegrowanemu systemowi zarzgdzania o§wiatg,
Hajnowka peini funkcje subregionalnego centrum edukacyjnego, oferujagc mieszkancom nowoczesne,
dostepne 1 wysokiej jako$ci ustugi o§wiatowe na wszystkich etapach ksztalcenia.
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(opracowanie wiasne)

Na terenie gminy i poza gming znajduja si¢ lasy, ktore przyjeto traktowaé jako ogolnodostepna zielen
publiczna. Fragment gminy o powierzchni okoto 138 ha, zlokalizowany na poélnocnym-wschodzie posiada

ograniczony dostep do obszardow zieleni publicznej nie mniejszej niz 3,0 ha i 20 ha w odlegtosciach 1500 m i

3000 m.
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K 1Granica gminy
] Strefa laséw powyzej 20ha 3000m

™7 strefa parkéw powyzej 3ha 1500m
Mapa z zaznaczonym terenem w odlegtosci 1500 m i 3000 m od obszarow zieleni publicznej o tqcznej powierzchni nie

mniejszej niz 3,0 ha oraz 20 ha (opracowanie wlasne)
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9 ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W
GMINIE

Zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw 1 wyryséw z dnia 8 grudnia 2023 r (Dz.U. 2758 z 2023 r.)
obliczen dokonuje si¢ w nastepujacy sposob:

2. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniows oblicza si¢ zgodnie ze wzorem:

) PUM,
ZAP =M, — 5
20
gdzie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa,
M, — oznacza prognozowang liczbg¢ mieszkaficow gminy w oparciu o dane udostgpniane przez statystyke publiczna,

powigkszong o 5%,

PUM — oznacza laczna powierzchnig uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi,

P,,  — oznacza prognozowang powierzchnig uzytkows mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.
3. Prognozowana powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza si¢ zgodnie z jednym ze
WZOorow:
Py =3P,—2P
Py =2P = Py
gdzie:
Py — oznacza powierzchnig uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z najnowszymi danymi,
P_,, — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi udostgpnianymi
przez statystyke publiczna, wedlug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktorego pochodza najnowsze dane,
P_,, — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng 7 danymi udostgpnianymi

przez statystyke publiczna, wedlug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktorego pochodza najnowsze dane.

4. W obliczeniach, o ktorych mowa w ust. 2 i 3, przez najnowsze dane rozumie si¢ dane udostgpniane przez statystyke
publiczng z tego samego roku, z ktorego pochodza najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkancow gminy udostep-
niane przez statystyke publiczna.
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5. W obliczeniach, o ktorych mowa w ust. 2, przyjmuje si¢ okres prognozy obejmujacy 20 lat od roku, ktorego dotycza
najnowsze dostgpne dane dotyczgce liczby mieszkancéw gminy udostgpnianych przez statystyke publiczng.

6. W przypadku braku danych udostepnianych przez statystyke publiczna w zakresie prognozowanej liczby mieszkancow
gminy (M, ), za prognozowang liczbg mieszkancow gminy przyjmuje si¢ liczbg mieszkancow gminy zgodna z:

1)  najnowszymi danymi udostepnianymi przez statystyke publiczna powigkszona o 5% albo

2) prognoza demograficzna sporzadzana przez gming obejmujaca okres prognozy, o ktorym mowa w ust. 5, powigkszona
0 5%.

7. W przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (P,,) obliczona
zgodnie z ust. 3 jest mniejsza niz powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z najnowszymi
danymi (P)), za prognozowang powierzchnig uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (P,,) przyjmuje si¢ po-
wierzchnig uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z najnowszymi danymi (£)).

8. W przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (P,;) wyzna-
czona zgodnie z ust. 3 lub 7 jest mniejsza niz 40 m” na jednego mieszkarca lub brak jest danych udostgpnionych przez sta-
tystyke publiczng umozliwiajacych wykonanie obliczen zgodnie z wzorami, o ktérych mowa w ust. 3, przyjmuje si¢ warto$c
tego parametru wynoszaca 40 m® na jednego mieszkanca.

9. W przypadku gdy zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa obliczone zgodnie z ust. 2 wynosi mniej niz:

1) 1000 w gminie, w ktorej liczba mieszkancow zgodnie z najnowszymi dostgpnymi danymi udostgpnianymi przez statystyke
publiczna wynosi nie mniej niz 5000 — dopuszcza si¢ przyjecie, ze wynosi 1000;

2) 500 w gminie, w ktorej liczba mieszkancow zgodnie z najnowszymi dostgpnymi danymi udostgpnianymi przez statystyke
publiczna wynosi mniej niz 5000 i nie mniej niz 2000 — dopuszcza si¢ przyjecie, ze wynosi 500;

3) 300 w gminie, w ktorej liczba mieszkancow zgodnie z najnowszymi dostgpnymi danymi udostgpnianymi przez statystyke
publiczng wynosi mniej niz 2000 — dopuszcza si¢ przyjecie, ze wynosi 300.

10. Dopuszcza si¢ okreslenie wyzszego zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniows, niz wynika to ze wzoru,
o ktorym mowa w ust. 2, jezeli jest to uzasadnione szczegolnymi potrzebami w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej
okreslonymi w strategii rozwoju gminy, strategii rozwoju ponadlokalnego lub strategii rozwoju obszaru otoczenia Central-
nego Portu Komunikacyjnego, o ktorej mowa w art. 120zi ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunika-

cyjnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 892, 1113, 1688 1 1890).

11. Chlonnos¢ terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w strefach, o ktorych mowa w art. 13¢
ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza sie, uwzgledniajac:

1)  powierzchnig terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie;

2)  chlonnos¢ terenow zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy
i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscia uwzglednienia prognozowanych proporcji migdzy funkcja
mieszkaniowa a innymi funkcjami.

12. Do obliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz chlonnosci terenow niezabudowanych,

w tym luk w istniejacej zabudowie, wykorzystuje si¢ dane aktualne na dzien nie wczesniejszy niz dzien przystapienia do
sporzadzania planu ogolnego gminy.

W niniejszym opracowaniu wykorzystano dane z Banku Danych Lokalnych Gléwnego Urzedu Statystycznego
(https://bdl.stat.gov.pl/bdl).
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ogotem
ogoétem
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 l 20m 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
T, hal I, hal T, hal T, hal I, hal E; hal I, LI'I’ ol 1, hal I, hal I, hal I, hal I, hal I, hal T, hal T, hal I, hal I, hal T, hal I, hal T, hal
Hajnéwka (1) 22284 22159 21918 21775 21710 21583 22355 2209 21834 21559 21422 21275 21 20919 20 690 20 488 19 764 19 487 19221 18 976 18709

przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 20m 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
[m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2]
Hajnéwka (1) 24,0 %4 29 252 256 258 255 26,0 265 27,0 21,5 27,8 281 286 291 295 311 316 2.2 329 35
ogotem
izby powierzchnia uzytk jeszkari
2022 2023 2024 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 201 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

[- - [-] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2]

Hajnéwka (1) 35505 35686 35785 535925 540 719 545 047 548 905 554 877 557 414 569 563 573 982 578 217 582 683 589 142 591327 594263 597 545 601982 605 402 614 296 616 652 619 795 624197 627 058

(Zrodto: https://bdl.stat.gov.pl/bdl/dane/podgrup/tablica)
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Zestawienie danych

Liczba mieszkancow wg GUS w 2024 r. — 18 709
Liczba mieszkancow wg GUS za 20 lat — 16 097
Prognozowana liczba mieszkancow M20 —(powickszenie o 5 %) — 16901,85

Powierzchnia uzytkowa na jednego mieszkanca (dane 2024)
PO
33,5m?

Powierzchnia uzytkowa na jednego mieszkanca (dane 2014)
P-10
27,5 m?

Powierzchnia uzytkowa na jednego mieszkanca (dane 2004)
P-20

24 m?

Laczna powierzchnia uzytkowa

PUM 0

627 058 m?

Obliczenia

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan

Sposodb 1, wg wzoru: P2=3Po-2P.19
P20 = 45,5 m?

Sposdb 2, wg wzoru: P2=2P¢-2P 2
P20 = 43,0 m?

(Uwaga: P20 nie moze by¢ mniejsze niz 40 m?; jesli prognozowana P20 jest mniejsza niz 40 m?, przyjmuje sig,
ze wynosi rowno 40m?.) Przyjeto, ze P20 = 45,5 m?.

Obliczenie zapotrzebowania ZAP wg wzoru

ZAP=Myy — (PUMy/P29)

ZAP=3120,36

Wskaznik zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie ma na celu dostosowanie ilo$ci terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa do rzeczywistego zapotrzebowania, ktore wystepuje w danej gminie.
Zgodnie z obliczeniami wykonanymi na podstawie projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisOw 1 wyryséw zapotrzebowanie na nowg
zabudowe mieszkaniowa wynosi 3 121, tj. dla tylu przyszlych mieszkancoéw nalezy zapewnic¢ tereny pod zabudowe
mieszkaniowg (lub z jej udziatem). Uwaga: ustawodawca nie uwzglednit dodatkowych okolicznosci, ktdére moga
wplywacé na rzeczywiste zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie, dlatego wynik obliczen nalezy
traktowac jako nieprecyzyjny i wstepny.
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10 OBSZARY, NA KTORYCH OKRESLONO WEDLUG OBOWIAZUJACYCH
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO PRZEZNACZENIE UMOZLIWIAJACE
REALIZACJE FUNKCJI MIESZKANIOWEJ

Obszary dziatek objetych MPZP na terenie miasta Hajnowka (opracowanie wlasne)
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11 CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W
ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE W STREFACH O KTORYCH MOWA W
ART. 13C UST. 2 PKT 1-3 USTAWY

Zgodnie z §3. Ust. 11 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
Z niego wypisow i wyrysow — ,,Chionnos¢ terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie
w strefach, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza sie, uwzgledniajgc: 1) powierzchnig
terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, 2) chionnos¢ terenow zabudowanych w sposob
najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci
zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjq mieszkaniowq a innymi
funkcjami.” Nalezy uwzglednic¢ takze to, ze zgodnie z §13d Ust.1 Ustawy o Planowaniu i Zagospodarowaniu
Przestrzennym ,,Strefy planistyczne, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, wyznacza si¢ w pierwszej
kolejnosci na obszarach, dla ktorych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajqce realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach
uzupeltnienia zabudowy oraz obszarach z istniejqcq zabudowq o funkcji mieszkaniowej, z wylqczeniem luk w
tej zabudowie, biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktorych mowa w art. 13b.”, stad dokonujac obliczen
dotyczacych chlonnosci terenow niezabudowanych, w tym luk w zabudowie, w pierwszej kolejnosci wzigto
pod uwage tereny uwzglednione w obowigzujagcych MPZP.

Do obliczenia chtonnosci terenéw postuzyly dane pozyskane z Ewidencji Gruntéw i Budynkéw (EGiB), a
takze informacje zawarte w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Za podstawe do przeprowadzenia obliczen chtonnosci przyjeto wytyczne Ministerstwa Rozwoju i Technologii
ujete w konferencji szkoleniowej dotyczacej reformy planowania przestrzennego, a takze zalecenia zawarte
w publikacji ,,Bilansowanie terenow mieszkaniowych w planie ogélnym gminy” wydanej przez Departament
Planowania Przestrzennego Ministerstwa Rozwoju i Technologii.

Obliczen dokonano zgodnie z nastepujacym wzorem: Ch=I x Wkor x Pst, gdzie:

Ch - Chionnos¢ wyrazona w liczbie osob zamieszkujgcych dany obszar
I — Maksymalna naziemna intensywnos¢ zabudowy, tj. stosunek tqcznej powierzchni uzytkowej wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkow na danym terenie do powierzchni tego terenu
Wkor — Wskaznik korelacji chionnosci zabudowy i intensywnosci zabudowy. Okresla on sredniq liczbe
080b zamieszkujqgcq obszar 1 hektara w poszczegolnych strefach planistycznych przy intensywnosci zabudowy
znormalizowanej do wartosci 1. Jego wartos¢ zostata okreslona przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii
odrebnie dla kazdej mieszkaniowej strefy na podstawie badan przeprowadzonych w Il i IV kwartale 2021 r.
przez Instytut Rozwoju Miast i Regionow. i wynosi kolejno:
- 45 dla stref zabudowy zagrodowej
- 60 dla stref zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
- 120 dla stref zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej srodmiejskiej
- 150 dla stref zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej poza strefq srodmiejskq
Pst — Powierzchnia terenow niezabudowanych, w tym luk w zabudowie, wyrazona w hektarach

Powierzchnia
Dopuszczalna Dopuszczalna Dopuszczalna terendw Wskaznik
powierzchnia intensywnos$¢ liczba niezabudowanych typ korelacji Chlonnosé¢
Symbol MPZP zabudowy zabudowy ,,I” kondygnacji »Pst” zabudowy | ,, Wkor” »Ch”

2.23 RM 50 1 2 0,17| MR 45 7,65
2.26 MNU 50 1,5 3 0,2 | MN 60 18
2.25 RM 50 1 2 0,05 | MR 45 2,25
2.25 MNU 50 1,5 3 0,31 | MN 60 27,9
2.26 RM 50 1 2 0,02 | MR 45 0,9
2.24 MNU 50 1,5 3 0,88 | MN 60 79,2
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2.30 MNU 50 1,5 3 0,98 | MN 60 88,2
2.29 MNU 50 1,5 3 1,05 | MN 60 94,5
2.23 MNU 50 1,5 3 1,37 | MN 60 1233
2.27 MNU 50 1,5 3 1,78 | MN 60 160,2
2.28 MNU 50 1,5 3 1,58 | MN 60 142,2
2.22 MNU 50 1,5 3 0,54 | MN 60 48,6
2.98 MN 50 1,5 3 2,14 MN 60 192,6
2.97 MN 50 1,5 3 0,98 | MN 60 88,2
2.99 MN 50 1,5 3 1,06 | MN 60 95,4
2.19RM 50 1 2 0,01 | MR 45 0,45
2.17 MNU 50 1,5 3 1,5| MN 60 135
2.95 MN 50 1,5 3 2,27| MN 60 204,3
2.94 MN 50 1,5 3 2,98 | MN 60 268,2
2.18 MNU 50 1,5 3 2,89 | MN 60 260,1
2.93 MN 50 1,5 3 0,33 | MN 60 29,7
2.19 MNU 50 1,5 3 0,22 | MN 60 19,8
2.21 MNU 50 1,5 3 0,43 | MN 60 38,7
2.20 MNU 50 1,5 3 1,03 | MN 60 92,7
2.96 MN 50 1,5 3 1,93 | MN 60 173,7
221 RM 50 1 2 0,24 | MR 45 10,8
2.22RM 50 1 2 0,09 | MR 45 4,05
2.92 MN 50 1,5 3 0,19 | MN 60 17,1
18 U/MN 50 1,5 3 1,13| MN 60 101,7
7 MN 50 1,5 3 2,35| MN 60 211,5
2.18 RM 50 1 2 0,05 | MR 45 2,25
2.16 RM 50 1 2 0,15| MR 45 6,75
2.15 MNU 50 1,5 3 0,41 | MN 60 36,9
2.15RM 50 1 2 0,25| MR 45 11,25
2.16 MNU 50 1,5 3 1,94 | MN 60 174,6
2.12 MNU 50 1,5 3 1,33 | MN 60 119,7
2.10 MNU 50 1,5 3 1,91 | MN 60 171,9
2.11 MNU 50 1,5 3 2,74 | MN 60 246,6
2.13 MNU 50 1,5 3 1,84 | MN 60 165,6
3 MN 50 1,5 3 1,13| MN 60 101,7
2.74 MN 50 1,5 3 0,89 | MN 60 80,1
2.74 MN 50 1,5 3 1,23 | MN 60 110,7
2.73 MN 50 1,5 3 3,18 | MN 60 286,2
4 MN 50 1,5 3 0,31 | MN 60 27,9
2.74 MN 50 1,5 3 0,11 | MN 60 9,9
2.72 MN 50 1,5 3 0,41 | MN 60 36,9
2.71 MN 50 1,5 3 1,64 | MN 60 147,6
2.12RM 50 1 2 0,08 | MR 45 3,6
2.73 MN 50 1,5 3 0,57 | MN 60 51,3
2.73 MN 50 1,5 3 1,67 | MN 60 150,3
2.7 MN 50 1,5 3 2,37| MN 60 2133
2.8 RM 50 1 2 0,31 | MR 45 13,95
1.14U 60 2,4 4 0,16 | MW 150 57,6
1.9 MNU 50 1,5 3 0,41 | MN 60 36,9
1.73 MN 50 1,5 3 0,31 | MN 60 27,9
1.4 MNU 50 1,5 3 0,43 | MN 60 38,7
1.66 MN 50 1,5 3 0,18 | MN 60 16,2
1.2 MNU 50 1,5 3 0,32 | MN 60 28,8
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1.3 MNU 50 1,5 3 0,66 | MN 60 59,4
1.65 MN 50 1,5 3 0,58 | MN 60 52,2
1.65 MN 50 1,5 3 1,15| MN 60 103,5
1.64 MN 50 1,5 3 0,35 | MN 60 31,5
1.63 MN 50 1,5 3 0,18 | MN 60 16,2
1.62 MN 50 1,5 3 0,19 MN 60 17,1
9 MN 50 1,5 3 1,58 | MN 60 142,2
1.7 RM 50 1 2 0,05 | MR 45 2,25
1.6 RM 50 1 2 0,19 MR 45 8,55
8 MN 50 1,5 3 0,05 | MN 60 4,5
2.14 MNU 50 1,5 3 0,41 | MN 60 36,9
2.75 MN 50 1,5 3 2,14| MN 60 192,6
2.10RM 50 1 2 0,04 | MR 45 1,8
2.12 MN 50 1,5 3 2,06 | MN 60 185.4
2.6 RM 50 1 2 0,08 | MR 45 3,6
2.6 MN 50 1,5 3 2,66 | MN 60 2394
2.5 MN 50 1,5 3 1,62 | MN 60 145,8
2.4 RM 50 1 2 0,28 | MR 45 12,6
2.2 MN 50 1,5 3 1,42 | MN 60 127,8
2.1 MN 50 1,5 3 1,09 | MN 60 98,1
2.1 RM 50 1 2 0,47 | MR 45 21,15
1.70 MN 50 1,5 3 1,09 | MN 60 98,1
4 MN 50 1,5 3 0,47 | MN 60 42,3
1.74 MN 50 1,5 3 0,54 | MN 60 48,6
1.75 MN 50 1,5 3 0,78 | MN 60 70,2
1.68 MN 50 1,5 3 0,04 | MN 60 3,6
1.60 MN 50 1,5 3 0,37 | MN 60 33,3
1.9 MN 50 1,5 3 0,82 | MN 60 73,8
1.5 MN 50 1,5 3 0,3 | MN 60 27
1.5 RM 50 1 2 1,17| MR 45 52,65
1.4 RM 50 1 2 0,47| MR 45 21,15
1.3 RM 50 1 2 0,47 | MR 45 21,15
1.3 RM 50 1 2 0,11 | MR 45 4,95
2.91 MN 50 1,5 3 0,08 | MN 60 7,2
2.91 MN 50 1,5 3 0,75 | MN 60 67,5
2.89 MN 50 1,5 3 0,06 | MN 60 5,4
2.75 MN 50 1,5 3 1,55 | MN 60 139,5
2.75 MN 50 1,5 3 2,11 | MN 60 189.,9
2.14 MN 50 1,5 3 0,06 | MN 60 5,4
2.11 MN 50 1,5 3 0,61 | MN 60 54,9
2.9 RM 50 1 2 0,08 | MR 45 3,6
2.7RM 50 1 2 0,13] MR 45 5,85
2.8 MN 50 1,5 3 0,71 | MN 60 63,9
2.1 MNU 50 1,5 3 0,57 | MN 60 51,3
2.10 MN 50 1,5 3 0,87 | MN 60 78,3
2.9 MN 50 1,5 3 1,15 | MN 60 103,5
2.10 MN 50 1,5 3 1,33 | MN 60 119,7
2.5 RM 50 1 2 0,19 MR 45 8,55
2.10 MN 50 1,5 3 1,47 | MN 60 1323
2.10 MN 50 1,5 3 1,51 | MN 60 135,9
2.9 MN 50 1,5 3 1,38 | MN 60 124,2
2.10 MN 50 1,5 3 1,58 | MN 60 142,2
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2.10 MN 50 1,5 3 1,8 | MN 60 162
2.2 RM 50 1 2 0,19 MR 45 8,55
1.17U0 60 1,8 3 0,32 | MW 150 86,4
1.61 MN 50 1,5 3 0,08 | MN 60 7,2
1.57 MN 50 1,5 3 0,04 | MN 60 3,6
1.3 MN 50 1,5 3 0,83 | MN 60 74,7
1.4 MN 50 1,5 3 2,84 | MN 60 255,6
1.2 MN 50 1,5 3 4,25 | MN 60 382,5
1.1 MN 50 1,5 3 0,94 | MN 60 84,6
1.2 RM 50 1 2 0,31 | MR 45 13,95
1.1 RM 50 1 2 0,64 | MR 45 28,8
2.76 MN 50 1,5 3 0,15 | MN 60 13,5
2.17 MN 50 1,5 3 0,19 MN 60 17,1
2.18 MN 50 1,5 3 0,12 | MN 60 10,8
2.13 MN 50 1,5 3 0,3 | MN 60 27
2.10 MN 50 1,5 3 0,97 | MN 60 87,3
2.4 MN 50 1,5 3 0,25 | MN 60 22,5
2.3 MN 50 1,5 3 0,53 | MN 60 47,7
2.3 RM 50 1 2 0,16 | MR 45 7,2
1.49 MN 50 1,5 3 1,2| MN 60 108
1.48 MN 50 1,5 3 0,61 | MN 60 54,9
1.72 MN 50 1,5 3 0,08 | MN 60 7,2
1.55 MN 50 1,5 3 0,47 | MN 60 42,3
1.52 MN 50 1,5 3 0,23 | MN 60 20,7
1.51 MN 50 1,5 3 0,09 | MN 60 8,1
1.11 MN 50 1,5 3 4,05 | MN 60 364,5
1.10 MN 50 1,5 3 1,35 | MN 60 121,5
2 MN 50 1,5 3 0,49 | MN 60 44,1
2.87 MN 50 1,5 3 0,07 | MN 60 6,3
2.85 MN 50 1,5 3 3,04 | MN 60 273,6
2.80 MN 50 1,5 3 0,35 | MN 60 31,5
2.81 MN 50 1,5 3 0,1 | MN 60 9
2.79 MN 50 1,5 3 0,16 | MN 60 14,4
2.77 MN 50 1,5 3 0,3 | MN 60 27
2.77 MN 50 1,5 3 0,32 | MN 60 28,8
2.23 MN 50 1,5 3 0,11 | MN 60 9,9
2.22 MN 50 1,5 3 0,11 | MN 60 9,9
2.20 MN 50 1,5 3 0,07 | MN 60 6,3
2.19 MN 50 1,5 3 2,88 | MN 60 259,2
1.47 MN 50 1,5 3 1,14 MN 60 102,6
1.46 MN 50 1,5 3 0,24 | MN 60 21,6
1.46 MN 50 1,5 3 0,18 | MN 60 16,2
1.45 MN 50 1,5 3 2,81 | MN 60 2529
1.44 MN 50 1,5 3 0,12 | MN 60 10,8
1.43 MN 50 1,5 3 0,69 | MN 60 62,1
1.19 MN 50 1,5 3 0,09 | MN 60 8,1
1.50 MN 50 1,5 3 0,04 | MN 60 3,6
1.18 MN 50 1,5 3 0,07 | MN 60 6,3
1 MN 50 1,5 3 0,43 | MN 60 38,7
2 MN 50 1,5 3 0,08 | MN 60 7,2
1 MN 50 1,5 3 0,59 | MN 60 53,1
2.82 MN 50 1,5 3 0,05 | MN 60 4,5
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2.83 MN 50 1,5 3 0,2 | MN 60 18
2.27 MN 50 1,5 3 0,51 | MN 60 45,9
2.25 MN 50 1,5 3 0,12 | MN 60 10,8
2.26 MN 50 1,5 3 0,6 | MN 60 54
2.24 MN 50 1,5 3 0,07 | MN 60 6,3
1.41 MN 50 1,5 3 0,05 | MN 60 4,5
1.1 MW 50 2,5 5 1,4 | MW 150 525
1.42 MN 50 1,5 3 0,17 | MN 60 15,3
1.29 MN 50 1,5 3 2,36 | MN 60 2124
1.28 MN 50 1,5 3 0,07 | MN 60 6,3
1.27 MN 50 1,5 3 0,09 | MN 60 8,1
1.17 MN 50 1,5 3 0,05 | MN 60 4,5
1.14 MN 50 1,5 3 0,05 | MN 60 4,5
2.29 MN 50 1,5 3 0,15 | MN 60 13,5
2.28 MN 50 1,5 3 0,79 | MN 60 71,1
2.38 MN 50 1,5 3 0,06 | MN 60 5,4
2.35 MN 50 1,5 3 0,04 | MN 60 3,6
2.33 MN 50 1,5 3 0,17 MN 60 15,3
2.33 MN 50 1,5 3 1,6 | MN 60 144
2.34MN 50 1,5 3 0,41 | MN 60 36,9
2.30 MN 50 1,5 3 0,46 | MN 60 41,4
2.31 MN 50 1,5 3 1,07 | MN 60 96,3
1.36 MN 50 1,5 3 0,05 | MN 60 4,5
1.35 MN 50 1,5 3 0,16 | MN 60 14,4
1.38 MN 50 1,5 3 0,07 | MN 60 6,3
1.30 MN 40 1,2 3 0,18 | MN 60 12,96
1.24 MN 50 1,5 3 0,1 | MN 60 9
1.20 MN 50 1,5 3 0,25 | MN 60 22,5
2.64 MN 50 1,5 3 0,11 | MN 60 9,9
2.62 MN 50 1,5 3 0,3 | MN 60 27
2.63 MN 50 1,5 3 0,16 | MN 60 14,4
2.54 MN 50 1,5 3 0,14 | MN 60 12,6
2.47 MN 50 1,5 3 0,19 MN 60 17,1
2.45 MN 50 1,5 3 0,05 | MN 60 4,5
2.52 MN 50 1,5 3 0,07 | MN 60 6,3
2.3 MNU 50 1,5 3 0,02 | MN 60 1,8
2.43 MN 50 1,5 3 0,13 | MN 60 11,7
2.37 MN 50 1,5 3 0,16 | MN 60 14,4
2.48 MN 50 1,5 3 0,07 | MN 60 6,3
2.32 MN 50 1,5 3 0,52 | MN 60 46,8
1.37 MN 50 1,5 3 0,12 | MN 60 10,8
3.16 MNU 50 1,5 3 0,1 | MN 60 9
3.115 MN 50 1,5 3 0,13 | MN 60 11,7
3.87 MN 50 1,5 3 0,11 | MN 60 9,9
3.3 MN 50 1,5 3 1,19 MN 60 107,1
3.1 MWU 50 1,5 3 0,04 | MW 150 9
3.2 MN 50 1,5 3 1,57 | MN 60 141,3
3.2 MN 50 1,5 3 0,35 | MN 60 31,5
3.2 MN 50 1,5 3 0,38 | MN 60 34,2
3.1 MN 50 1,5 3 2,38 | MN 60 214,2
2.70 MN 50 1,5 3 0,67 | MN 60 60,3
2.61 MN 50 1,5 3 0,33 | MN 60 29,7
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2.59 MN 50 1,5 3 0,09 | MN 60 8,1
2.56 MN 50 1,5 3 0,32 | MN 60 28,8
3.7 MWU 70 3,5 5 0,05 | MW 150 26,25
3.19 MNU 50 1,5 3 0,39 | MN 60 35,1
3.6 MW 50 2,5 5 0,57 | MW 150 213,75
3.111 MN 50 1,5 3 0,11 | MN 60 9,9
3.92 MN 50 1,5 3 0,11 ]| MN 60 9,9
3.5 MW 50 2,5 5 0,85 | MW 150 318,75
3.16 MN 50 1,5 3 0,1 | MN 60 9
3.16 MN 50 1,5 3 0,13 | MN 60 11,7
3.15 MN 50 1,5 3 0,53 | MN 60 47,7
3.12 MN 50 1,5 3 0,05 | MN 60 4,5
3.13 MN 50 1,5 3 0,11 | MN 60 9,9
3.9 MN 50 1,5 3 0,3 | MN 60 27
3.10 MN 50 1,5 3 0,51 | MN 60 45,9
3.36 MN 50 1,5 3 0,37 | MN 60 33,3
3.11 MN 50 1,5 3 1,02 | MN 60 91,8
3.8 MN 50 1,5 3 0,92 | MN 60 82,8
3.1 MNU 50 1,5 3 0,37 | MN 60 33,3
2.69 MN 50 1,5 3 0,4 | MN 60 36
3.130 MN 50 1,5 3 0,13 | MN 60 11,7
3.131 MN 50 1,5 3 0,06 | MN 60 5,4
3.18 MNU 50 1,5 3 0,05 | MN 60 4,5
3.110 MN 50 1,5 3 0,32 | MN 60 28,8
3.95 MN 50 1,5 3 0,07 | MN 60 6,3
3.4 MNU 50 1,5 3 0,94 | MN 60 84,6
3.43 MN 50 1,5 3 0,04 | MN 60 3,6
3.44 MN 50 1,5 3 0,28 | MN 60 25,2
3.39 MN 50 1,5 3 0,74 | MN 60 66,6
3.41 MN 50 1,5 3 0,74 | MN 60 66,6
3.40 MN 50 1,5 3 2,43 | MN 60 218,7
3.40 MN 50 1,5 3 0,09 | MN 60 8,1
3.34 MN 50 1,5 3 0,73 | MN 60 65,7
3.35 MN 50 1,5 3 0,92 | MN 60 82,8
3.37 MN 50 1,5 3 1,42 | MN 60 127,8
3.31 MN 50 1,5 3 1,08 | MN 60 97,2
3.30 MN 50 1,5 3 1,93 | MN 60 173,7
3.21 MN 50 1,5 3 2,69 | MN 60 242,1
3.29 MN 50 1,5 3 0,5 | MN 60 45
3.24 MN 50 1,5 3 0,53 | MN 60 47,7
3.23 MN 50 1,5 3 0,56 | MN 60 50,4
3.7 MN 50 1,5 3 0,28 | MN 60 25,2
3.20 MN 50 1,5 3 0,98 | MN 60 88,2
3.25 MN 50 1,5 3 1,25 | MN 60 112,5
3.19 MN 50 1,5 3 1,15 | MN 60 103,5
3.27 MN 50 1,5 3 2,07 | MN 60 186,3
3.6 MN 50 1,5 3 0,44 | MN 60 39,6
3.5 MN 50 1,5 3 0,38 | MN 60 34,2
3.2 MNU 50 1,5 3 0,07 | MN 60 6,3
3.18 MN 50 1,5 3 1,38 | MN 60 124,2
3.137 MN 50 1,5 3 0,15 | MN 60 13,5
3.138 MN 50 1,5 3 0,04 | MN 60 3,6
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3.136 MN 50 1,5 3 0,11 | MN 60 9,9
3.134 MN 50 1,5 3 0,08 | MN 60 7,2
3.132 MN 50 1,5 3 0,06 | MN 60 5,4
3.122 MN 50 1,5 3 0,11 | MN 60 9,9
3.124 MN 50 1,5 3 0,07 | MN 60 6,3
3.108 MN 50 1,5 3 0,05 | MN 60 4,5
3.107 MN 50 1,5 3 0,08 | MN 60 7,2
3.109 MN 50 1,5 3 0,07 | MN 60 6,3
3.106 MN 50 1,5 3 0,04 | MN 60 3,6
3.12 MNU 50 1,5 3 0,01 | MN 60 0,9
3.96 MN 50 1,5 3 0,4 | MN 60 36
3.97 MN 50 1,5 3 0,58 | MN 60 52,2
3.98 MN 50 1,5 3 0,15 | MN 60 13,5
3.45 MN 50 1,5 3 0,13 | MN 60 11,7
3.22 MN 50 1,5 3 1,06 | MN 60 95,4
3.153 MN 50 1,5 3 0,14 MN 60 12,6
3.14 MW 50 2,5 5 0,07 | MW 150 26,25
3.12 MW 50 2,5 5 0,18 | MW 150 67,5
3.125 MN 50 1,5 3 0,21 | MN 60 18,9
3.121 MN 50 1,5 3 0,06 | MN 60 5,4
3.104 MN 50 1,5 3 0,06 | MN 60 5,4
3.104 MN 50 1,5 3 0,93 | MN 60 83,7
3.101 MN 50 1,5 3 0,25 | MN 60 22,5
3.100 MN 50 1,5 3 0,32 | MN 60 28,8
3.102 MN 50 1,5 3 0,23 | MN 60 20,7
3.49 MN 50 1,5 3 0,69 | MN 60 62,1
3.48 MN 50 1,5 3 1,46 | MN 60 1314
3.61 MN 50 1,5 3 0,12 | MN 60 10,8
3.47 MN 50 1,5 3 0,56 | MN 60 50,4
3.60 MN 50 1,5 3 0,16 | MN 60 14,4
3.38 MN 50 1,5 3 0,48 | MN 60 43,2
3.59 MN 50 1,5 3 0,1 | MN 60 9
3.33 MN 50 1,5 3 0,25 | MN 60 22,5
3.32 MN 50 1,5 3 1,06 | MN 60 95,4
3.28 MN 50 1,5 3 0,62 | MN 60 55,8
3.26 MN 50 1,5 3 1,21 | MN 60 108,9
3.126 MN 50 1,5 3 0,19 | MN 60 17,1
3.4 MW 50 2,5 5 0,44 | MW 150 165
3.1 MW 50 2,5 5 1,26 | MW 150 472,5
3.2 MW 50 2,5 5 0,14 MW 150 52,5
3.3 MW 50 2,5 5 10,03 | MW 150 3761,25
8 MN 50 1,5 3 0,48 | MN 60 43,2
3.103 MN 50 1,5 3 1,03 | MN 60 92,7
3.80 MN 50 1,5 3 0,04 | MN 60 3,6
3.79 MN 50 1,5 3 0,1 | MN 60 9
3.62 MN 50 1,5 3 0,09 | MN 60 8,1
3.77 MN 50 1,5 3 0,05 | MN 60 4,5
3.66 MN 50 1,5 3 0,27 | MN 60 24,3
3.74 MN 50 1,5 3 0,23 | MN 60 20,7
3.73 MN 50 1,5 3 0,06 | MN 60 5,4
3.76 MN 50 1,5 3 0,04 | MN 60 3,6
3.75 MN 50 1,5 3 0,12 | MN 60 10,8
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3.68 MN 50 1,5 3 0,05 | MN 60 4.5
3.67 MN 50 1,5 3 0,32 | MN 60 28,8
3.58 MN 50 1,5 3 0,08 | MN 60 7,2
3.65 MN 50 1,5 3 0,05 | MN 60 4.5
3.63 MN 50 1,5 3 0,33 | MN 60 29,7
3.55 MN 50 1,5 3 0,38 | MN 60 34,2
3.53 MN 50 1,5 3 0,05 | MN 60 4.5
3.64 MN 50 1,5 3 0,38 | MN 60 34,2
3.52 MN 50 1,5 3 0,31 | MN 60 27,9
3.51 MN 50 1,5 3 0,41 | MN 60 36,9
3.50 MN 50 1,5 3 0,33 | MN 60 29,7

Razem: 23 565

12 POROWNANIE ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE
MIESZKANIOWA Z CHLONNOSCIA TERENOW MIESZKANIOWYCH
NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE

Z zestawienia danych wynika, ze w perspektywie 20 lat, chtonnos$¢ terenow mieszkaniowych Ch w liczbie 23
565 0s6b zaspokoi zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg, wyrazong w liczbie ludnosci 3 121.

W konsekwencji tej sytuacji, gdy chtonno$¢ terenow mieszkaniowych wyznaczonych w obowiazujacych MPZP
nie przekracza zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa - zgodnie z przepisami obowigzujacej ustawy,
jest mozliwo$¢ wyznaczenia nowych terenéw mieszkaniowych w gminie podczas sporzadzania niniejszego

planu.

13 USTALENIA PLANU OGOLNEGO

Glownym celem planu ogoélnego jest zapewnienie zrOwnowazonego rozwoju gminy oraz harmonijnego
zagospodarowania jej przestrzeni. Na szczeblu miasta Hajnowka istnieje kilka kluczowych dokumentow
strategicznych i planistycznych, ktore reguluja zagadnienia czg¢Sciowo zbiezne z wymaganym zakresem planu

ogolnego gminy. Oto najwazniejsze z nich:

Strategia Rozwoju Miasta Hajnéwka 2016-2025

Strategia rozwoju gminy to dokument planowania strategicznego, ktory okresla kierunki rozwoju gminy w
perspektywie 10-15 lat. Wyznacza cele spoteczne, gospodarcze i przestrzenne, a takze priorytety rozwoju,
uwzgledniajac specyfike gminy. Strategia ta ma na celu poprawe jakosci zycia mieszkancow oraz zwigkszenie
atrakcyjnosci gminy.

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego (SUIKZP),

To podstawowy dokument planistyczny okreslajacy polityke przestrzenng gminy. Obecnie obowigzujace studium
pozostaje w mocy do czasu uchwalenia nowego planu ogdlnego. SUIKZP analizuje uwarunkowania przestrzenne
oraz wyznacza kierunki zagospodarowania terenu, co jest kluczowe dla spojnosci polityki przestrzenne;.
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Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP)

Sa to akty prawa miejscowego, ktore precyzyjnie okreslaja przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania
poszczegolnych terenow w gminie. Plan ogdlny nie powinien narusza¢ ustalen obowigzujacych MPZP, ale moze
wskazywac¢ kierunki ich przysztych zmian.

Wszystkie te dokumenty powinny by¢ ze soba spdjne i wzajemnie si¢ uzupehniac, aby zapewni¢ zrownowazony
rozwoj miasta Hajnowka oraz skuteczng realizacje polityki przestrzennej. Jednym z najbardziej istotnych
rozstrzygnig¢ przestrzennych waznych dla planu ogoélnego i zawartych w wyzej wymienionych dokumentach sa
kwestie dotyczace uktadow komunikacyjnych (w tym ich planowanych zmian) oraz przeznaczenia terenow.
Rozstrzygniecia te zawiera stosunkowo niedawno uchwalone Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego.

W projekcie planu ogolnego uwzgledniono przesadzenia wynikajace ze Studium, z wyjatkiem wprowadzania
nowej zabudowy mieszkaniowej, co wynika z ograniczen narzuconych przez ustawe¢ o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zwlaszcza w zakresie bilansu zapotrzebowania i chtonnos$ci. Plan odnosi si¢
rowniez do istniejacego zagospodarowania, a istotnym elementem jest wyznaczenie nowych terenow

inwestycyjnych, ktére moga wplyna¢ na rozwdj gospodarczy gminy.

Miasto Hajnowka pelni kluczowa funkcje w strukturze przestrzennej poludniowej czgsci wojewodztwa
podlaskiego, stanowigc lokalny o$rodek administracyjny, ushugowy i przemystowy o znaczeniu subregionalnym.
Jest siedzibg powiatu hajnowskiego oraz glownym weztem komunikacyjnym w strefie przygranicznej z
Bialorusia. Potozenie przy drodze wojewddzkiej nr 685 Biatystok—Hajnowka—Biatowieza oraz rozwijajacy si¢
uktad potaczen z drogg ekspresowa S19 1 linig kolejowa relacji Biatystok—Czeremcha zapewniajg dogodny dostep
do regionalnych centréw — Bialegostoku, Siemiatycz i Bielska Podlaskiego — oraz do atrakcyjnych turystycznie
terenow Puszczy Biatowieskiej.

Silne powigzania funkcjonalne Hajndéwki z otaczajgcymi gminami — w szczegoélnosci Bialowieza,
Dubiczami Cerkiewnymi i Narewka — wzmacniajg jej znaczenie jako osrodka ustug publicznych, edukacyjnych
i kulturalnych dla calego powiatu. Miasto stanowi rowniez istotny element wspolpracy transgranicznej w ramach
Euroregionu Puszcza Bialowieska, co sprzyja realizacji projektow infrastrukturalnych, spotecznych i
srodowiskowych finansowanych ze srodkéw Unii Europejskie;.

W ostatnich latach Hajnowka zrealizowata szereg inwestycji w infrastrukture techniczng i transportowa, w
tym modernizacj¢ uktadu komunikacyjnego oraz rozbudowg sieci wodno-kanalizacyjnej. W miescie funkcjonuja
tereny inwestycyjne objete lokalnymi planami zagospodarowania, wspierajace rozwoj przedsicbiorczosci w
sektorze przetworstwa drzewnego, odnawialnych Zrodet energii oraz ustug turystycznych. W ramach dziatan
rewitalizacyjnych prowadzone sg projekty modernizacji przestrzeni publicznych, poprawy estetyki centrum
miasta oraz aktywizacji spotecznej mieszkancow, zorientowane na zwigkszenie atrakcyjnosci osiedlenczej i
gospodarczej Hajnowki.

Atutem miasta pozostaja unikalne walory przyrodnicze i kulturowe, wynikajace z bliskosci Puszczy
Biatowieskiej — obszaru $wiatowego dziedzictwa UNESCO — oraz z wielokulturowego dziedzictwa regionu.
Wysoka jako$¢ srodowiska naturalnego, rozwinigta infrastruktura edukacyjna i kulturalna, a takze liczne
inicjatywy spoteczne wzmacniaja kapital spoteczny i buduja tozsamos$¢ lokalng.

Podsumowujac, Hajnéwka posiada znaczacy potencjal rozwojowy w obszarach gospodarki, turystyki i
ustug publicznych. Kluczowe dla dalszego rozwoju miasta jest konsekwentne wdrazanie polityki
zrOwWnowazonego rozwoju, obejmujacej integracje dziatan infrastrukturalnych, spotecznych i srodowiskowych, a
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takze wzmacnianie powigzan funkcjonalnych w ramach potudniowego subregionu wojewddztwa podlaskiego i
wspolpracy transgraniczne;.

Plan ogo6lny jest obligatoryjnym dokumentem planistycznym obejmujgcym caly obszar gminy miejskiej,
ktory ma zastgpi¢ dotychczasowe studia uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego. W
odréznieniu od Studium, plan ogélny bedzie aktem prawa miejscowego. Oznacza to, ze jego ustalenia beda
wigzace zarowno przy uchwalaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, jak i przy wydawaniu
decyzji o warunkach zabudowy (WZ). Decyzje WZ beda mogly by¢ wydawane wylacznie na obszarach
wskazanych w planie ogdlnym jako obszary uzupehiania zabudowy. Takie rozwigzanie ma na celu ograniczenie
niekontrolowanego rozlewania si¢ zabudowy oraz umozliwienie gminom wigkszej kontroli nad rozwojem
lokalnej zabudowy i jej charakterem.

Ustawodawca wyznaczyt pierwotnie termin uchwalenia planow ogolnych na dzien 31 grudnia 2025 r.,
ktory zostal przesunicty na 30 czerwca 2026 r. Po tym terminie studia uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego stracg moc. Brak planu ogdélnego uniemozliwi natomiast prowadzenie
jakichkolwiek prac planistycznych na terenie gminy — zarowno wydawanie decyzji WZ, jak 1 uchwalanie nowych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Glownym celem sporzadzenia planu ogolnego miasta Hajnéwka jest ustalenie funkcji dla
poszczegoblnych terendw, ktore nastepnie bedg mogty by¢ okreslone w planach miejscowych zagospodarowania
przestrzennego lub w decyzjach o warunkach zabudowy. Plan okre$la rowniez ramowe zasady ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu, z ktorymi inne dokumenty planistyczne bedg musiaty by¢ zgodne, w
szczegblnosci plan zawiera wskazniki urbanistyczne takie jak: warto$¢ maksymalnej nadziemnej intensywnej
zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, wartos¢
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;.

Integralng czes¢ planu ogdlnego stanowia gminne standardy urbanistyczne, obejmujaca dwa kluczowe elementy:
gminny katalog stref planistycznych oraz gminne standardy dostepnosci infrastruktury spoteczne;.

Gminny katalog stref planistycznych jest obowigzkowym eclementem planu, ktoéry zawiera szczegdlowe
ustalenia dotyczace poszczegolnych stref planistycznych. W zalezno$ci od funkcji i przeznaczenia terenu w danej
strefie, przypisane zostang odpowiednie wskazniki, takie jak:

e maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy,

e maksymalna wysokos$¢ zabudowy,

¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy,

e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej.

Dzigki tym wskaznikom plan bedzie mogt precyzyjnie regulowaé¢ rozwdj urbanistyczny, uwzgledniajac
specyficzne potrzeby i warunki danego obszaru.

Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spolecznej to fakultatywny element planu, ktory okresli zasady
zapewnienia dostepu do infrastruktury spotecznej dla zabudowy mieszkaniowej. Jesli gmina zdecyduje si¢ na ich
ustalenie, standardy te musza obowigzkowo dotyczyc¢:

e dostepu do publicznej szkoly podstawowej,
e dostepu do terenoéw zieleni publiczne;.

Dodatkowo, gmina ma mozliwos$¢ okreslenia standardow dostepnosci do innych obiektow infrastrukturalnych,

takich jak:
o zlobki,
e przedszkola,

e obiekty kultury, itp.
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Te standardy majg na celu zapewnienie odpowiedniej jakosci zycia mieszkancom, gwarantujgc im dostep do
niezbednych ustug i obiektow spolecznych w dogodnej odleglosci od miejsca zamieszkania.

Nalezy jednak zauwazy¢, ze jesli w planie ogélnym na danym obszarze zostang ustalone standardy dostepnosci
infrastruktury spotecznej, to bedzie to miato kluczowe znaczenie przy podejmowaniu decyzji dotyczacych
zabudowy mieszkaniowej w danym rejonie. W takim przypadku, w planie miejscowym, pod zabudowe
mieszkaniowg beda mogly zosta¢ przeznaczone wylacznie te dziatki ewidencyjne, ktore beda spetniaty okreslone
standardy dostgpnosci do infrastruktury spotecznej, np. szkoty podstawowe, tereny zieleni publicznej czy inne
ustugi.

Wprowadzenie takich standardow bedzie miato rowniez wplyw na decyzje o warunkach zabudowy (WZ)
dla nowych inwestycji mieszkaniowych. Decyzje te bgda musiaty by¢ zgodne z ustaleniami planu ogdlnego i
uwzglednia¢ wymogi dotyczace dostepnosci do infrastruktury spotecznej. Oznacza to, ze inwestorzy, ktorzy
planuja budowe budynkéw mieszkalnych, bedg musieli zadbaé o zapewnienie odpowiedniego dostgpu do
kluczowych ustug publicznych, co moze wplynaé¢ na wybor lokalizacji oraz charakter projektowanej zabudowy.

Takie rozwiagzanie, cho¢ ma na celu zapewnienie mieszkancom wygodnego dostepu do niezbgdnych ustug
i obiektow spotecznych, co niewatpliwie przyczynia si¢ do zrOwnowazonego rozwoju gminy oraz poprawy jakosci
zycia jej mieszkancow, jednoczesnie wprowadza powazne ograniczenia w zakresie dotychczasowych mozliwosci
zagospodarowania wielu nieruchomosci w gminie. Wprowadzenie standardow dostepnosci do infrastruktury
spotecznej moze wplyna¢ na ograniczenie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowg, co w
konsekwencji moze zredukowac liczbe dziatek, ktére moga by¢ wykorzystane pod nowe inwestycje. Takie
podejs$cie moze by¢ szczegolnie problematyczne na terenach, gdzie dostep do infrastruktury spotecznej, jak szkoty
czy tereny zieleni publicznej, jest ograniczony lub gdzie juz istniejacy uktad urbanistyczny nie spelnia wymogow
nowych standardow. Dla inwestoréw i wlascicieli nieruchomo$ci moze to oznacza¢ konieczno$¢ przemyslenia
planow zabudowy lub wprowadzenie dodatkowych kosztow zwigzanych z dostosowaniem terenow do wymagan
planistycznych. Ponadto, w obszarach, gdzie brakuje odpowiedniej infrastruktury, rozw6j nowych osiedli moze
by¢ utrudniony, co wplynie na tempo urbanizacji i dynamike rozwoju gminy miejskie;j.

W rezultacie, cho¢ standardy dostepnosci sa waznym narzgdziem w planowaniu przestrzennym, moga
rowniez stanowi¢ wyzwanie dla elastycznosci i rozwoju inwestycji w gminie. W tej sytuacji, w planie ogélnym dla

miasta Hajnowka nie wyznacza si¢ standardow dostepnosci infrastruktury spoteczne;.

13.1 STREFY PLANISTYCZNE

Podstawowe uwarunkowania przy wyznaczaniu stref planistycznych opieraja si¢ na rozstrzygnigciach
planistycznych zawartych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
istniejacego zagospodarowania oraz obszaru uzupetnienia zabudowy OUZ. W drugiej kolejnosci uwzgledniane
sg ustalenia zawarte w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, z zastrzezeniem,
ze nie dotyczy to terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa. Taki sposob postgpowania zapewnia
spojno$¢ wyznaczonych stref z dotychczasowym tadem przestrzennym oraz pozwala na kontynuacje istniejgcych
zasad ksztaltowania i zagospodarowania przestrzeni. Dodatkowo, podejscie to umozliwia elastyczne
dostosowanie nowych ustalen planistycznych do lokalnych uwarunkowan i potrzeb spoteczno-gospodarczych
gminy.

Zgodnie z przepisami ustawy i aktami wykonawczymi w planie miasta Hajnowka wyznaczono nastgpujgce
»STREFY PLANISTYCZNE”
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a) SW — strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowq wielorodzinng,
b) SJ — strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowq jednorodzinng,
c) SZ — strefy wielofunkcyjne z zabudowq zagrodowg,

d) SU — strefy ustugowe,

e) SP — strefy gospodarcze,,

1) SI — strefy infrastrukturalne,

g) SN — strefy zieleni i rekreacyi,

h) SC — strefy cmentarzy,

i) SO — strefy otwarte,

J) SK — strefy komunikacji.

Zatacznik NR 1 do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w formie tabeli okresla

charakterystyke stref planistycznych:
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Zatacznik do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii

z dnia 22 listopada 2024 1. (Dz. U. poz. 1775)

CHARAKTERYSTYKA STREF PLANISTYCZNYCH

Minimalny
. Symbol Nazwa strefy Profil funkcjonalny strefy planistycznej udzial
p- : : : powierzchm
literowy planistyczne) biologicznie
podstawowy? dodatkowy? czynnej [%]"
strefa wielofunkcyjna o mbpdowy G teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, teren ustug, teren : =
z zabudowa S R s . jednorodzinnej, teren handlu
1 SW : il komunikacji, teren zielen1 urzadzonej, teren . : : g 30
mieszkaniowa opsodion dzistovwyeli. tesen infrastmkd wielkopowierzchniowego, teren zieleni
wielorodzinng & i 3) naturalnej, teren lasu, teren wod
technicznej
. : teren zabudowy mieszkaniowe;
strefiuz:;ll(lagl:‘m‘lyccyjna jednorodzinnej, teren ustug, teren teren zabudowy letniskowej lub
2 ST : . komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren rekreac)1 indywidualnej, teren zieleni 30
. dow dziatkowych, teren infr turalnej, teren lasu, teren wod
ol ogrodow dzia owych, eren astruktury naturalnej, teren lasu, teren wo
) ! technicznej”
teren zabudowy zagrodowej, teren produkej1
strefa wielofunkcyjna w gospodal_'stwach _rolnych, teren teren w1e1kptowarowej produkcj1 rolney,
akwakultury 1 obstugi rybactwa, teren teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
3 SZ z zabudowq - S * ‘ 5 30
odows komun’lkacp:, teren zielen1 urzadzone), teren teren biogazowni, teren usiug, teren
e ogrodow dziatkowvych, teren infras zielen1 naturalnej, teren lasu, teren wod
er y ]
technicznej”
teren ushug, teren komunikacji, teren zieleni teren skladow 1 magazynow, teren
4 SU strefa ustugowa urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, elektrown1 stonecznej, teren zielem 30

teren infrastruktury technicznej”

naturalnej, teren lasu, teren wod
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teren handlu wielkopowierzchniowego, teren

strefa handlu o S . teren ustug, teren skladow 1 magazynow,
: : komunikacji, teren zielen1 urzadzonej, teren . : o
5 SH wielkopowierzch- " : : teren elektrowm stonecznej, teren zielem 30
: ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury : .
niowego technicznej® naturalnej, teren lasu, teren wod
teren produkeji, teren komunikac)i, teren
zielen1 urzadzonej, teren ogrodow teren ustug, teren zielen1 naturalnej, ”
6 SP R dziatkowych, teren infrastruktury teren lasu, teren wod 20
techniczne;”
teren produkej1 w gospodarstwach rolnych, tezea rolnictwa 2 2akazem zabudowy,
; : e : teren biogazown, teren elektrowni
.. teren wielkotowarowe) produkeji1 rolnej, . . -
strefa produkej1 " : stonecznej, teren elektrowni wiatrowe;,
7 SR o teren akwakultury 1 obstugi rybactwa, teren . . . 30
rolnicze) e 2 : teren elektrown1 wodnej, teren zielem
komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, : ik :
teren infrastruktury technicznej” e o em— %>
teren lasu, teren wod
g . ' teren ustug, teren produkcji, teren zielen
8 SI strefa infrastrukturalna . tech'mcmg ), teren urzadzonej, teren zielen1 naturalnej, 20
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych :
teren lasu, teren wod
teren ustug sportu 1 rekreacji, teren ushug
—_— - . kultury 1 rozrywki, teren ustug handlu
o terep zielem m'zqdzpnej.,.teren plazy, t?ren detalicznego, teren ushug gastronomii,
strefa zielem wod, teren komunikacji, teren ogrodow : i,
9 SN : - : . teren ustug turystyk, teren ustug nauki, 50
1 rekreacji dzialkowych, teren infrastruktury e
PO teren ustug edukac)i, teren ustug
) zdrowia 1 pomocy spolecznej, teren
zielen: naturalnej, teren lasu
teren cmentarza, teren komunikacji, teren ¢ R t i
zielen1 urzadzonej, teren ogrodow eren usiug ) IEUEYNEgO, Teren usiug
10 SC strefa cmentarzy : 4 handlu detalicznego, teren zielem 30

dzialkowych, teren infrastruktury
techniczne;®

naturalnej, teren lasu, teren wod
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teren produkcji, teren ustug handlu,
teren gornictwa 1 wydobycia, teren ey - r;.enues',lmczych,'teren .
11 SG strefa gérnictwa komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, _ gastronomii, teren ushug biurowych
teren frastruktury technicznej” 1 admnistracyi, teren ushug nauki, teren
zielen1 urzadzone), teren zielen
naturalnej, teren lasu, teren wod
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren e el_ektrowm Wlatrowej y S .
- : : elektrown1 slonecznej, teren elektrown1
lasu, teren zielen1 naturalnej, teren wod, teren . 3 3
12 SO strefa otwarta " : . geotermalnej, teren elektrowni wodnej,
komunikacj1, teren ogrodow dziatkowych, : ; o
teren infias technicznej® teren biogazownu, teren zieleni
) urzadzone)
teren autostrady, teren drogi ekspresowe),
terte;::c;i gog‘;;n:}n gl cg:g::i%sges.zlc:;;go’ teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu
13 SK strefa komunikacyjna® kolejowe, i szynowej, teren komunikaci dette;arlglzll::l%o’ t'urystepen uliliutgef:;tg);gg:n,
Y kole1 linowej, teren komunikacji wodnej, dzone'g terentlyasﬁ -
teren komunikacji lotniczej, teren obstugi urz as ) P R
komunikacj, teren ogrodéw dziatkowych, ).
teren infrastruktury technicznej®

D

~

3)

Okreslony dla strefy planistyczne; minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie dotyczy terenéw komunikacji, dla ktorych wskaznik ten wynosi 0 %.
Profil podstawowy 1 dodatkowy obejmuje tereny wskazane w tabeli oraz odpowiadajace im tereny klas nizszego poziomu, okreslone w przepisach wydanych na podstawie

art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 1. poz. 1130).

Dotyczy:

1) terenow telekomunikaci;
2) innych terenéw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?.

Strefe komunikacyjna mozna wyznaczy¢ dla obiektow istniejacych oraz planowanych, ktérych lokalizacja jest potwierdzona ustaleniem linu rozgraniczajacych teren.
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Dla kazdej z tych stref, z wyjatkiem strefy komunikacji, gornictwa oraz strefy otwartej, okreslono minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z wymaganiami okre§lonymi w Rozporzadzeniu Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania
prac planistycznych oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow. Wartosci te nie moga by¢ mniejsze niz
przewidziane w przywotanych przepisach. Dla stref planistycznych wymienionych w punktach od a) do f)
obowigzkowo okreslono warto$ci maksymalnej intensywnos$ci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy
oraz maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy. Ponadto, dla wybranych stref zdefiniowano rowniez profile
dodatkowe, ktore umozliwiajg bardziej precyzyjne dostosowanie przeznaczenia i zasad zagospodarowania
terenu do lokalnych potrzeb i uwarunkowan.

Uwaga: pelne zestawienia tabelaryczne dla poszczegolnych stref zawiera plik programu qgis zataczony do

opracowania.

13.1.1 SW -STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej (dotyczy: 1) terenow

telekomunikacji; 2) innych terenéw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?).

Profil dodatkowy: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, teren handlu wielkopowierzchniowego,
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod.

Strefa obejmuje istniejace oraz planowane obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, uzupelnione o
zabudowg uslugowa oraz tereny ogolnodostepnej zieleni urzadzonej. Charakteryzuje si¢ duza elastycznoS$cia
funkcjonalng i mozliwoscig réznicowania profili podstawowych i dodatkowych, co sprzyja ksztaltowaniu
spojnych jednostek mieszkaniowo-ustugowych w strukturze gminy.

W ramach profili dodatkowych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na catym
obszarze strefy, co pozwala na elastyczne ksztaltowanie programu mieszkaniowego zgodnie z lokalnymi
uwarunkowaniami funkcjonalnymi i przestrzennymi. Réwniez tereny zieleni naturalnej, lasow oraz wod moga
by¢ wprowadzone w obrgb tej strefy w celu zachowania rownowagi $rodowiskowej oraz zapewnienia
odpowiedniego udziatu zasobow przyrodniczych i wiasciwego zagospodarowania ciekow wodnych.

Do projektu planu ogdlnego przyjeto parametry wyjsciowe wynikajace z analizy obowigzujgcych miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego (ktore pokrywaja caty obszar gminy) w nastepujacy sposob:

P I i B
50-70 1,80 -3,50 17,0-17,5 30

13.1.2 SJ - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren ogrodow dzialkowych, teren infrastruktury (dotyczy: 1) terenow telekomunikacji; 2)
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innych terenow infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?). Jej funkcja sprzyja tworzeniu

zintegrowanych jednostek mieszkaniowo-ustugowych w strukturze przestrzennej gminy.

W ramach profilu podstawowego strefy przewiduje si¢ mozliwos¢ lokalizacji terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ushug, komunikacji, zieleni urzadzonej, ogrodow dziatkowych oraz
infrastruktury technicznej — z zastrzezeniem, ze dla terenow infrastruktury technicznej dotyczy to wytacznie
obszaréw przeznaczonych pod telekomunikacje lub innych o powierzchni nieprzekraczajgcej S000 m2,

W zakresie profili dodatkowych dopuszcza si¢ wprowadzenie terenéw zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, zieleni naturalnej, laséw oraz wdd, w celu utrzymania réwnowagi S$rodowiskowej i

odpowiedniego gospodarowania zasobami przyrodniczymi.

Do projektu planu ogoélnego przyjeto jako zasade parametry wyjsciowe wynikajgce z analizy obowigzujacych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w nastepujacy sposob:

P I i B
50 0,60 9,0 30

13.1.3 SZ - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury
i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej (dotyczy: 1) terenow telekomunikacji; 2) innych terenow infrastruktury technicznej o powierzchni
nie wiekszej niz 5000 m*). Profil dodatkowy: teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren rolnictwa z zakazem

zabudowy, teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod.

Strefa obejmuje obszary istniejacej lub planowanej zabudowy zagrodowej, zwigzanej z prowadzeniem
gospodarstw rolnych lub lesnych. W ramach profili dodatkowych dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug, zieleni
naturalnej, lasow oraz wod. Takie podejécie umozliwia elastyczne ksztaltowanie funkcji wspomagajacych, a
takze zapewnia zachowanie odpowiednich komponentow S$rodowiskowych i wlasciwe gospodarowanie
zasobami wodnymi.

Nie przewiduje si¢ natomiast lokalizacji terenow wielkotowarowej produkcji rolnej ani biogazowni, ze wzgledu
na charakter struktury osadniczej oraz brak funkcjonujacych gospodarstw o takim profilu dziatalnosci na

obszarze gminy.

Do projektu planu ogdlnego przyjeto parametry wyjsciowe wynikajace z analizy obowigzujgcych miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego w nastgpujacy sposob:

P I i B
50 0,60 12,0 30
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13.1.4 SU - STREFA USLUGOWA

Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodoéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej (dotyczy. 1) terenow telekomunikacji; 2) innych terenow infrastruktury technicznej o

powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?).

Profil dodatkowy: teren sktadow i magazynow, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni naturalne;j, teren lasu,
teren wod. Strefa obejmuje tereny istniejgcej lub planowanej zabudowy ustugowej, w tym obiekty przeznaczone
na potrzeby administracji, edukacji, ochrony zdrowia, pomocy spotecznej, kultury, kultu religijnego, sportu oraz
dziatalnosci biurowej. W profilu dodatkowym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elektrowni stonecznych jako formy
rozwoju odnawialnych zrodet energii, a takze terendw zieleni naturalnej, lasoéw 1 wod, co pozwala na utrzymanie

rownowagi srodowiskowej 1 wlasciwe zagospodarowanie zasobow przyrodniczych.

Do projektu planu ogdlnego przyjeto parametry wyjsciowe wynikajace z analizy obowigzujgcych miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego w nastgpujacy sposob:

P I W B
60-70 1,80 - 4,00 18,0 30

13.1.5 SP - STREFA GOSPODARCZA

Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej (dotyczy: 1) terenow telekomunikacji; 2) innych terenow infrastruktury

technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?).
Profil dodatkowy: teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod.

Strefa obejmuje obszary istniejacej lub planowanej zabudowy produkcyjno-ustugowej, na ktorych zaktada si¢

rozwoj funkcji produkcyjnych, w tym odnawialnych zrodet energii, magazynowo-sktadowych, baz
transportowych, a takze parkdéw technologicznych oraz centréw wystawienniczych. W ramach profili
dodatkowych dopuszcza si¢ lokalizacje terenow ustlugowych na calym obszarze strefy, jako elementu
uzupetniajgcego program funkcjonalny i wspierajacego réznorodnos¢ uzytkowania terenu. Ponadto, dla
zachowania rownowagi srodowiskowe] oraz wlasciwego zagospodarowania zasobéw wodnych, dopuszcza si¢
rowniez obecnos¢ terenow zieleni naturalnej, lasow 1 wod we wszystkich strefach.

Do projektu planu ogdlnego przyjeto parametry wyjsciowe wynikajace z analizy obowigzujgcych miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego w nastgpujacy sposob:

P I W B
70 0,60 — 4,20 15,0 - 18,0 20

Uwaga: dla masztow telefonii komorkowej, oraz sieci elektroenergetycznych dopuszcza si¢ wysoko$¢ 50 m.
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13.1.6 SI- STREFA INFRASTRUKTURALNA

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych. Profil
dodatkowy: teren ustug, teren produkcji, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod.

Strefa obejmuje przede wszystkim obszary, na ktorych zlokalizowane sg istotne obiekty infrastruktury
techniczne;.
W ramach profili dodatkowych dopuszcza si¢ obecno$¢ zieleni urzadzonej w celu zachowania réwnowagi

srodowiskowej 1 wlasciwego gospodarowania zasobami przyrodniczymi.

Do projektu planu ogolnego przyjeto parametry wyjsciowe wynikajace z analizy obowigzujacych miejscowych

plandéw zagospodarowania przestrzennego w nastepujacy sposob:

P I i B
70 0,70-1,00 12,0 - 15,0 20

Uwaga: dla masztow telefonii komorkowej, oraz sieci elektroenergetycznych dopuszcza si¢ wysoko$¢ 50 m.

13.1.7 SN -STREFA ZIELENI I REKREACJI

Profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej (dotyczy: 1) terendow telekomunikacji; 2) innych terenow

infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?).

Profil dodatkowy: teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii, teren ushug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug edukacji, teren ushug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu.

Strefa obejmuje tereny przeznaczone pod istniejaca lub planowang zielen urzadzong z funkcjami parkowymi i

rekreacyjnymi. Dodatkowo w strefie uwzgledniono istniejgce gminne rodzinne ogrody dziatkowe (ROD).
Nalezy przy tym zaznaczy¢, ze tereny ogrodow dzialkowych mogg by¢ elementem przeznaczenia
podstawowego w kazdej strefie planistycznej, co umozliwia ich dalsze funkcjonowanie i rozwo;j.

Do projektu planu ogdlnego przyjeto parametry wyjsciowe wynikajace z analizy obowigzujgcych miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego w nastgpujacy sposob:

P I W B
5 0,10 5,0 50

13.1.8 SC - STREFA CMENTARZY
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Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej (dotyczy: 1) terenow telekomunikacji; 2) innych terenow infrastruktury
technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?). Profil dodatkowy: teren ustug kultu religijnego, teren ustug
handlu detalicznego, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod.

Strefa obejmuje tereny istniejacych, historycznych oraz planowanych cmentarzy. W przypadku, gdy na terenie
cmentarza zlokalizowany jest ko$ciot, ze wzgledu na jego funkcje i gabaryty, zostal on wyodrgbniony jako
odrebna strefa ustugowa (SU). Natomiast jesli na terenie cmentarza znajduje si¢ jedynie niewielka kaplica, caty
obszar pozostaje obj¢ty strefa cmentarng.

W ramach profili dodatkowych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow kultu religijnego na wszystkich terenach
strefy, umozliwiajac realizacje obiektow zwigzanych z praktykami wyznaniowymi, ponadto ustugi handlu
detalicznego oraz zieleni naturalnej, lasow i wdd, co pozwala na utrzymanie odpowiednich proporcji
komponentoéw Srodowiska 1 wlasciwe zagospodarowanie zasobow wodnych w ramach strefy.

Do projektu planu ogdlnego przyjeto parametry wyjsciowe wynikajace z analizy obowigzujgcych miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego w nastgpujacy sposob:

5 0,10 6,0 30

13.1.9 SO - STREFA OTWARTA

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod, teren
komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej (dotyczy: 1) terenow

telekomunikacji; 2) innych terenéw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?).

W zakresie profili dodatkowych przewiduje si¢ mozliwos¢ lokalizacji elektrowni stonecznych. Nie dopuszcza
si¢ elektrowni wiatrowych, elektrowni geotermalnych, wodnych ani biogazowni ze wzgledu na potencjalnie
negatywny wplyw tych inwestycji na walory srodowiskowe i krajobrazowe objetych strefa obszarow.
Dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej w celu stworzenia zorganizowanych przestrzeni rekreacyjnych,
poprawiajacych dostepnos¢ tych obszaréw dla mieszkancow oraz wzmacniajacych ich funkcje spoteczng i
ekologiczna.

Strefa obejmuje obszary stanowiace kluczowe elementy osnowy ekologicznej gminy, wymagajace ochrony
przed intensyfikacja zabudowy oraz zachowania cigglosci naturalnych powigzan przyrodniczych. Do
najwazniejszych komponentéw tych terenow naleza przede wszystkim uzytki le$ne, istniejace formy ochrony
przyrody, rejony brzegdéw rzek, tereny zieleni naturalne;j i krajobrazowo-ekologicznej (w tym 1gki, zadrzewienia,
zalesienia oraz uprawy rolne), a takze obszary wod powierzchniowych obejmujace gltowne cieki 1 zbiorniki

wodne.

Uwaga: dla masztow telefonii komorkowej, oraz sieci elektroenergetycznych dopuszcza si¢ wysokos¢ 50 m,
dla sitowni wiatrowych maksymalna wysokos$¢ 240 m.
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13.1.10 STREFA KOMUNIKACYJNA

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego, teren
drogi gtownej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji
wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obslugi komunikacji, teren ogrodow dzialkowych, teren
infrastruktury technicznej (dotyczy. 1) terenow telekomunikacji; 2) innych terenow infrastruktury technicznej o
powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?).

Profil dodatkowy: teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ushug

turystyki, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod.

Strefa obejmuje kluczowe elementy infrastruktury komunikacyjnej o podstawowym znaczeniu dla
funkcjonowania gminy — zarowno istniejace, jak i planowane, ktorych przebieg potwierdzony zostat poprzez
wyznaczenie linii rozgraniczajacych teren. W sktad tej strefy wchodzg m.in. drogi o klasie technicznej nie
nizszej niz zbiorcza. Jej granice okreslono na podstawie danych z ewidencji gruntow i budynkow, struktury
wlasnosci, programow funkcjonalnych oraz ustalen miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
Pozostate tereny komunikacyjne, takie jak drogi lokalne, dojazdowe, wewngetrzne, ciagi piesze i rowerowe,
przyporzadkowane zostaly do przyleglych wiclofunkcyjnych stref planistycznych, stanowigc ich integralng
czesSC.

W ramach profili dodatkowych dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji drog zbiorczych, zieleni urzadzonej,
lasow, terendw zieleni naturalnej oraz wod, co pozwala nie tylko na rozbudowg systemu drogowego, ale takze

na zachowanie i wzmacnianie srodowiskowych funkcji przestrzeni oraz wtasciwe gospodarowanie wodami.

Uwaga: w wyzej wymienionych strefach planistycznych uwzgledniono odstepstwa od przyjetej reguly dla

terenow, na ktorych obowiqgzujgce plany ustalajq inne wskazniki.

13.2 OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY

Obszar uzupekienia zabudowy opracowano na podstawie Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i technologii z

dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogolnym:

S 1. 1. W celu wyznaczenia granic obszarow uzupetnienia zabudowy w planie ogolnym gminy:

1) okresla si¢ zgrupowania nie mniej niz 5 budynkow, w ktorych obrys kazdego z budynkow w zgrupowaniu
znajduje sie w odlegtosci nie wigkszej niz 100 m od obrysu co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu,
przy czym uwzglednia sie nastepujqce rodzaje budynkéw wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwalych, o ktérej mowa
w przepisach wydanych na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej
(Dz. U.z 2023 r. poz. 773):

a) budynki przemystowe o symbolu 101,

b) budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

¢) budynki biurowe o symbolu 105,

d) budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

e) budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
) pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

g) budynki mieszkalne o symbolu 110;
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2) wyznacza sie obszary ograniczone krzywq poprowadzong w odlegtosci 50 m od obrysu budynkow potozonych
w zgrupowaniach, o ktorych mowa w pkt 1;

3) do obszarow wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci okreslonej w pkt 2 dodaje sie obszary o
Jednostkowej powierzchni nie wiekszej niz 5000 m’, ograniczone z kazdej strony krzywq, o ktorej mowa w pkt 2;

4) wewngqtrz obszarow, ktore powstaly w wyniku wykonania czynnosci, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, wyznacza
sie krzywq poprowadzong w odleglosci 40 m od granicy tych obszarow;

5) od obszarow, ktore powstaly w wyniku wykonania czynnosci, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, odejmuje sie

obszary znaj-dujqce si¢ miedzy krzywq bedqcq granicg tych obszarow a krzywag, o ktorej mowa w pkt 4.”

5. Dopuszcza sie rozszerzenie granic obszarow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa
wust. 1, uwzgledniajqc lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar
o tgcznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem.

Pp =25% * (Pb— Pu)
gdzie: Pp — oznacza tqczng maksymalng powierzchnie powigkszenia obszarow uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,
Pb — oznacza tgczng powierzchnie obszarow wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1-3,
Pu — oznacza tgczng powierzchnie obszarow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa

wust. 1.”

6. Na uzytkach rolnych klas I-I1l poza granicami administracyjnymi miast rozszerzenie granic, o ktorym mowa
w ust. 5, jest dopuszczalne wytgcznie na obszarach wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci, o ktorych
mowa w ust. 1 pkt 1-3, potozonych w odleglosci nie wigkszej niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi
publicznej w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r.

poz. 320), z wylgczeniem drog ekspresowych i autostrad

Przy wyznaczaniu granic obszarow uzupeienia zabudowy w planie ogdélnym miasta Hajnowka jako
podstawowe zrddlo informaciji o budynkach wykorzystano dane z ewidencji gruntéw i budynkéw (EGiB). Z
uwagi na niepetnos$¢ pozyskanych danych z zasobu powiatowego, w przypadku budynkéw niewykazanych w
ewidencji lub pozbawionych atrybutu funkcji, baz¢ uzupeliono o informacje pochodzace z Bazy Danych
Obiektow Topograficznych (BDOT). Dzigki temu mozliwe bylo precyzyjne zdefiniowanie obszarow
podlegajacych uzupehieniu zabudowy, zgodnie z obowigzujgcymi standardami technicznymi.

Laczna powierzchnia obszaru uzupetnien zabudowy bez dopuszczalnego rozszerzenia, wyznaczona w sposob,
o ktorym mowa w §1 ust. 1 (pkt 1-5) Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w
sprawie sposobu wyznaczanie granic obszaru uzupeienia zabudowy w planie ogélnym miasta wynosi 692,56

ha.
57.62 ha=25% * (923.06 ha - 692.56 ha)

Na podstawie wyliczen przeprowadzonych zgodnie ze wzorem, o ktdrym mowa w § 1 ust. 5 Rozporzadzenia

Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 2 maja 2024 r., ustalono maksymalng dopuszczalng powierzchnie¢
rozszerzenia obszaru uzupelnienia zabudowy na poziomie 57,62 ha. Wartosci Pp, Pb i Pu zostaty ustalone przy
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pomocy rzadowe;j wtyczki https://www.gov.pl/web/zagospodarowanieprzestrzenne/wtyczka-app.
v<Dane>
<!-- Podane wartosci Pu, Pb, Pp podane sa w metrach kwadratowych. Zostaly obliczone na elipsoidzie WGS84. -->
<JIPT>200501</IPT>

<Numer_zbioru>10942</Numer_zbioru>
<Plik_OUZ>N:/25_Hajndéwka/#zbiory/QGis/08_Projekt/APP_GML/Dokumentacja/ObszarUzupelnieniaZabudowy-wyjsciowy.gml</Plik_OUZ>
v <Powierzchnie>
<Pu>6925624.01</Pu>
<Pb>9230631.84</Pb>
<Pp>576251.96</Pp>
</Powierzchnie>
</Dane>

Wartosci podane w pliku xml

W projekcie planu ogoélnego dokonano rozszerzenia obszaréw uzupehienia zabudowy o lacznej powierzchni
45,8 ha. Dzialania te zrealizowano w oparciu o kryteria okreslone w §1 ust. 5-6 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczanie granic obszaru uzupelnienia
zabudowy. W wyniku przyjetych rozwigzan nie wykorzystano pelnego limitu, pozostawiajac rezerwe w
wysokosci 11,82 ha.

Laczna powierzchnia obszaru uzupetien zabudowy z rozszerzeniem wynosi 738,36 ha.
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Obszary uzupetnienia zabudowy (opracowanie wlasne).
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13.3 OBSZAR ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ

Zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie, teren srodmiejski to obszar, ktory juz funkcjonuje jako srodmiescie lub jest przewidywany
jako taki w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Z definicji ,,zabudowy $rodmiejskiej”
wynika, ze jest to zgrupowanie intensywnej zabudowy, ktéra nie moze by¢ zabudowa rozproszona, lecz
charakteryzuje si¢ zwickszonym stopniem koncentracji. Obszar zabudowy $rodmiejskiej stanowi kluczowy
element w planowaniu przestrzennym, poniewaz dla niego przewidziano ,,tagodniejsze wymagania w zakresie
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej” oraz obnizenie wymogow technicznych, w tym dotyczacych
dostepu do §wiatta dziennego. W planie ogdlnym miasta Hajndwki wyznaczono granice obszaru zabudowy
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granice obszaru zabudowy Srodmiejskiej

13.4 SPOSOBY UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
GMINY

Plan ogo6lny gminy, jako podstawowy akt planowania przestrzennego, stanowi kluczowe narzedzie
ksztatltowania przestrzeni w sposob zrownowazony i spojny. W procesie jego opracowywania uwzgledniono
szereg uwarunkowan wynikajacych z istniejacych opracowan planistycznych, aktualnego zagospodarowania
terenu, przepisow odrgbnych oraz lokalnych potrzeb rozwojowych.

Na podstawie analizy dokumentéw planistycznych, ztozonych wnioskow, a takze stanu faktycznego
przestrzeni gminy, wyznaczono podstawowe strefy funkcjonalne oraz okreslono ich potencjat rozwojowy.
Zostaly one dostosowane do wymogoéw ochrony srodowiska, przyrody, dobr kultury oraz tadu przestrzennego.
Proces ten miat na celu:

e okreslenie przeznaczenia terendw w sposob minimalizujacy negatywny wpltyw na walory krajobrazowe
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oraz Srodowisko naturalne,

e zachowanie zgodnosci z zasadami zrownowazonego rozwoju,

e harmonijne rozmieszczenie inwestycji celu publicznego, ktore odpowiadajg zaréwno na potrzeby

mieszkancow, jak i na wyzwania wynikajace z lokalnych uwarunkowan przestrzennych.

Kluczowym elementem planu ogoélnego jest wyznaczenie ram dla szczegdélowego zagospodarowania
przestrzeni w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. W tym celu okreslono wskazniki
urbanistyczne, takie jak maksymalna intensywno$¢ zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, czy
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, co pozwala na precyzyjne dostosowanie form zabudowy
do specyfiki poszczegolnych obszaréw gminy.

Podjete decyzje planistyczne byly wynikiem zrownowazonego podejscia do rozwoju przestrzennego.
Uwzgledniono w nich zaréwno potrzeby inwestycyjne, jak i konieczno$¢ ochrony zasobow przyrodniczych
oraz kulturowych. Takie podejScie zapewnia stworzenie przestrzeni przyjaznej mieszkancom, wspierajacej
rozwdj gospodarczy, a jednoczes$nie chronigcej dziedzictwo srodowiskowe i krajobrazowe gminy.

Plan ogolny, jako dokument integrujacy réznorodne uwarunkowania i potrzeby, stanowi fundament dla
dalszych dziatan planistycznych, zapewniajagc gminie spojno$¢ 1 przejrzystos¢ w realizacji polityki
przestrzennej.

13.5 WSKAZNIKI I PARAMETRY ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Ustalone w planie ogdlnym wskazniki i parametry urbanistyczne obejmuja: maksymalng nadziemng
intensywnos$¢ zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej. Parametry te odnosza si¢ do stref planistycznych, dla
ktorych obowigzujace przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (upzp) przewiduja
taki obowigzek. W strefach zwolnionych z obowigzku ich okreslania przyj¢to zasade ich nieustalania, z
wyjatkiem wybranych terendéw, gdzie lokalne uwarunkowania przestrzenne uzasadniajg ich wskazanie.

Dla stref, w ktorych wskaznikow i parametrow nie ustalono, wszelkie nowe zagospodarowanie wymagaé
bedzie przeprowadzenia szczegdlowych analiz urbanistycznych na etapie opracowywania miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego (mpzp) lub w ramach wydawania decyzji administracyjnych. Takie
analizy bedg podstawa do okreslenia mozliwosci inwestycyjnych na tych terenach.

Warto podkresli¢, ze ustalenia planu ogolnego w zakresie wskaznikow i1 parametréw urbanistycznych sg
wigzace przy wydawaniu decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o warunkach
zabudowy. Natomiast w przypadku mpzp zgodno$¢ z planem ogédlnym odnosi¢ si¢ bedzie wylacznie do:
maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy oraz
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Wysoko$¢ zabudowy moze by¢ okreslana dowolnie,
zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, niezaleznie od wartosci zawartych w planie ogélnym.

Celem przyjecia tych ustalen jest okreslenie kierunkow rozwoju poszczegolnych form zabudowy oraz
przeciwdziatanie niekontrolowanemu rozlewaniu si¢ gminy. Ustalone wskazniki i parametry urbanistyczne
umozliwiajg racjonalne i zréwnowazone zagospodarowanie przestrzeni, uwzgledniajace dotychczasowa
polityke przestrzenng Hajnowki, strukture osadniczg gminy oraz lokalne uwarunkowania Srodowiskowe,
kulturowe, transportowe i infrastrukturalne.

W przypadku stref planistycznych pokrywajacych si¢ z obowigzujacymi mpzp, w planie ogdlnym
uwzgledniono ustalone wczesniej wskazniki i parametry urbanistyczne, dostosowane do wymaganego
poziomu szczegdtowosci. W sytuacjach, gdy wskazniki nie byly wczesniej okreslone liczbowo (np. ,,nie ustala
si¢””), w planie ogolnym zastosowano warto$ci oparte na gabarytach sasiedniej zabudowy lub na przepisach
rozporzadzenia dotyczacego projektu planu ogdlnego.
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Zasady zaokraglania wskaznikow:

Wskaznik intensywnosci zabudowy: zaokraglony matematycznie w gore do jednej cyfry po przecinku.
Wskaznik powierzchni zabudowy: zaokraglony w gére do najblizszej wielokrotnosci liczby 5.
Wysoko$¢ zabudowy: zaokraglona w gore do najblizszej liczby calkowite;.

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: przyj¢to warto$ci nie nizsze niz najwyzsze wymagane

przez obowigzujace przepisy, w odniesieniu do danej kategorii terenu.

Dla terenéw zabudowanych, dla ktorych mpzp nie ustalajg mozliwosci zabudowy, ustalenia oparte zostaty

na analizie struktury istniejgcej zabudowy, wczesniej wydanych decyzjach administracyjnych oraz lokalnych

uwarunkowaniach przestrzennych.

Wytyczne dla stref planistycznych:

Strefy SW, SJ, SZ, SU, SP, SR, SI, SN, SC: wszystkie wskazniki i parametry okreslone zgodnie z
obowigzujacymi przepisami.

Strefa SI: okre$lono minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng oraz pozostale wskazniki i
parametry wylacznie na terenach, gdzie istnieje taka potrzeba; z wylaczeniem terenow infrastruktury
technicznej i rezerw pod komunikacjg.

Strefa SO: nie okreslono zadnych wskaznikéw ani parametrow zabudowy.

Strefa SK: nie okreslono wskaznikow i parametrow zabudowy.

13.6 PREZENTACJA GRAFICZNA DANYCH PRZESTRZENNYCH

RYSUNEK NR 1 - PREZENTACJA GRAFICZNA PROJEKTU PLANU OGOLNEGO MIASTA
HAINOWKA - UZASADNIENIE, SKALA 1:5 000,

RYSUNEK NR 2 — PREZENTACJA GRAFICZNA PROJEKTU PLANU OGOLNEGO MIASTA
HAJNOWKA - STREFY PLANISTYCZNE, OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY, SKALA
1:5 000
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