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Rozwdj i zagospodarowanie przestrzenne miasta Hajnéwka zalezne sg od uwarunkowan
ponadlokalnych (zewnetrznych) i lokalnych (wewnetrznych). Syntetyczna analiza gtéwnych
uwarunkowan ma znaczacy wptyw na okreslenie z jednej strony najbardziej pozgdanych,

a z drugiej strony realnych kierunkdw rozwoju gospodarczego miasta.

W zmieniajgcej sie sytuacji gospodarczej i spotecznej miasta uznano, iz dokument wymaga
aktualizacji oraz dostosowania zapiséw studium do obowigzujacych przepiséw prawa.

W dniu 11 maja 2022 roku Rada Miasta Hajndwka podjeta uchwate Nr XXXV/276/22,

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Hajnéwka. Przedmiotem Studium jest wtasciwe
usytuowanie przysztych funkcji ze wzgledu na wzajemne ich relacje oraz mozliwosci
stwarzane przez otoczenie fizjograficzne. Studium jest dokumentem okreslajgcym ksztatt
polityki przestrzennej miasta. Petni funkcje koordynacyjng w planowaniu rozwoju gminy
okreslong w Strategii Rozwoju miasta, miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, wieloletnich planach inwestycyjnych i innych opracowaniach
specjalistycznych sporzgdzanych dla potrzeb miasta. Nadrzedna rolg Studium jest kreowanie
wiasciwe] polityki w zakresie realizacji zadan publicznych. Dokument ten czesto stanowi
takze podstawe do ubiegania sie o Srodki finansowe na realizacje inwestycji z funduszy
europejskich. Studium okresla szereg inwestycji realizujgcych zadania publiczne.

Nalezy szczegdlnie podkresli¢, iz zdecydowana wiekszos¢ tych inwestycji powinna byc¢
realizowana przy wykorzystywaniu funduszy unijnych. W wyniku akcesji do Unii Europejskiej
rozszerzyty sie mozliwosci wykorzystania funduszy zagranicznych, ktére petnigcych waznag
role w finansowaniu zadan publicznych, zwtaszcza w kierunku mobilizowania srodkow
krajowych i funduszy wtasnych podmiotdow realizujgcych inwestycje w celu uzupetniania
montazu finansowego. Poza publicznymi srodkami finansowania inwestycji oraz funduszami
unijnymi nalezy, tam gdzie pozwalajg na to przepisy angazowac srodki niepubliczne, a takze
korzystac z partnerstwa publiczno-prywatnego, ktére w znacznym stopniu mogg przyspieszyc
wielokierunkowy rozwadj gminy. Zgodnie z politykg Unii Europejskiej szczegdlny nacisk nalezy

ktas¢ na wzrost konkurencyjnosci przedsiebiorstw, rozwoj infrastruktury technicznej, w tym
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przede wszystkim rozwéj odnawialnych zrédet energii i innowacyjnej gospodarki, a takze

0golny wzrost poziomu zycia mieszkancow.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie jest aktem prawa
miejscowego, a zatem nie stanowi podstawy do podejmowania decyzji administracyjnych
zwigzanych z lokalizacjg nowych inwestycji. Przyjete rozwigzania dotyczgce kierunkow
zagospodarowania przestrzeni Miasta Hajndwka wynikajg przede wszystkim ze szczegétowej
analizy uwarunkowan przyrodniczych, kulturowych, spoteczno-gospodarczych

i infrastrukturalnych. Kierunki okreslajgce polityke przestrzenng miasta, w tym lokalne
zasady zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajg zasady i ustalenia okreslone

w strategii rozwoju gminy, strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa podlaskiego. Realizacja polityki przestrzennej miasta jest przede wszystkim
uzalezniona od decyzji lokalnych wtadz. Racjonalne i przemyslane decyzje dotyczgce
planowania przestrzennego w oparciu o niniejszy dokument beda skutkowaty przede
wszystkim wzrostem poziomu zycia mieszkarncow miasta, ograniczeniu kosztéw zwigzanych

z realizacjg zadan publicznych oraz mozliwoscia jego wielokierunkowego rozwoju.

Ponizej przedstawiono uwarunkowania odgrywajgce gtdwng role w ksztattowaniu kierunkéw

rozwoju miasta z wyrdznieniem sprzyjajacych i zagrazajacych jej rozwojowi.

Gtéwnymi uwarunkowaniami sprzyjajacymi rozwojowi miasta sa:

a) dobrze rozwinieta infrastruktura techniczna (oprocz systemu gazowniczego),

b) dobra dostepnosé komunikacyjna (dostepnosé z drogi wojewddzkiej DW 685 i 689 do
przejscia granicznego oraz z drogi DW nr 687 do zbiornika wodnego ,,Siemiandwka”)
—rozwinieta sie¢ drég stanowigcych potgczenia zewnetrzne z otaczajgcymi obszarami
i jednoczesnie udostepniajgcych tereny w miescie,

c) wysoka réznorodnosé obiektéw kulturowych i ich unikalno$é, co stanowi o duzej
atrakcyjnosci miasta,

d) atrakcyjne potozenie w rejonie Zielonych Ptuc Polski, w tym bliskie sgsiedztwo
Puszczy Biatowieskiej,

e) bardzo dobry stan Srodowiska przyrodniczego warunkujgcy rozwaoj turystyki

i rekreacji,
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f)
g)

h)

wysoki udziat powierzchni terenéw zielonych w strukturze zagospodarowania miasta,
rozwinieta ponadlokalna infrastruktura ustugowa publiczna z Instytutem Nauk
Lesnych oraz umiarkowanie produkcyjno-ustugowa z podstrefg Hajnowska Suwalskiej
SSE (Specjalnej Strefy Ekonomicznej),

mozliwos¢ uzyskania sSrodkéw na rozwaj infrastruktury z funduszy Unii Europejskiej.

Gtéwnymi zagrozeniami dla rozwoju miasta moga by¢:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

g)

brak obwodnic zewnetrznych,

stabo rozwinieta sie¢ wewnetrznego transportu zbiorowego,

linia kolejowa nr 52 Lewki, Hajnéwka, Nieznany Bor (Biatowieza) niewykorzystana dla
potrzeb ruchu turystycznego,

niedobdr miejsc postojowych w centralnej czesci miasta,

niewystarczajgcy rozwdj infrastruktury obstugi turystyki i wypoczynku, w tym brak

w miescie zbiornika wodnego do rekreacji,

duze ograniczenia w mozliwosci rozwoju zagospodarowania miasta wynikajace

z naturalnych cech zasobéw srodowiska przyrodniczego (do$¢ duzy odsetek terendéw
podmoktych, narazonych na podtopienia, stabonosnych),

konflikty spoteczne, ekologiczne i kulturowe ujawniajgce sie podczas realizacji
inwestycji w ramach planowanego zagospodarowania, w tym remontéw i rozbudowy

uktadu drogowego i infrastruktury technicznej.
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2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA

ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU
KRAJOBRAZOWEGO, KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY

PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE ORAZ TERENY WYLACZONE SPOD
ZABUDOWY, UWZGLEDNIAJACE BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD
ZABUDOWE

2.1. CELE | ZADANIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ MIASTA

Biorac za podstawe uwarunkowania rozwoju miasta Hajndwka okreslone w | czesci studium
oraz ich wptyw na ustalenie kierunkéw, cele strategiczne dotyczace poprawy jakosci zycia
w miescie, dynamizacji rozwoju gospodarczego oraz kreowania tozsamosci miasta

i kultywowanie dziedzictwa kulturowego, okresla sie nastepujgce cele polityki przestrzennej:

Zapewnienie zrownowazonego rozwoju miasta poprzez zagospodarowanie przestrzenne

uwzgledniajqce:

a) rozwdéj mieszkalnictwa na podstawie ustalen istniejgcych plandéw miejscowych oraz
sporzadzanych koncepcji i wizualizacji programowo-przestrzennych, zapewniajgcych
powigzanie funkcjonalne i estetyczne planowanej zabudowy i zagospodarowania
wolnej tkanki osiedli mieszkaniowych z istniejgcg zabudowq, zgodnie z zasadg
przenikania funkcji mieszkalnictwa i ustug z miejscami rekreacji i zieleni urzgdzonej,

a takze izolacji od funkcji kolizyjnych (np. produkcji, skladéw, magazyndéw, przemystu,
ucigzliwej komunikacji i infrastruktury technicznej o wysokich parametrach) i zgodnie

z obowigzkiem ksztattowania tadu przestrzennego,

b) rozwdj terendw inwestycyjnych, poprzez wykorzystanie rezerw terenowych
wskazanych w obowigzujacych planach miejscowych, wykorzystanie luk w obszarach
o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz poprzez

podniesienie standardoéw technicznych istniejgcej zabudowy i zagospodarowania,

c) rozwdj i sprawne funkcjonowanie systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

w tym racjonalizacja polityki parkingowej,

Strona:l 9
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d) rozwaj turystyki i rekreacji w formie osrodkéw rekreacyjnych, hoteli, pensjonatow,
domdéw wycieczkowych na bazie istniejgcych zasobdw przyrodniczych i kulturowych

miasta,

e) przeksztatcanie czesci terendw lesnych pod funkcje turystyczne, wypoczynkowe,

zdrowotne, edukacyjne, rekreacyjne oraz sportowe zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) rozwoj wykorzystania energii ze zrodet odnawialnych, w tym energetyki wiatrowej,
g) ochrone srodowiska, krajobrazu i dziedzictwa kulturowego.

Zachowanie wartosci obecnego zainwestowania miasta, wykorzystanie jego rezerw
terenowych, podnoszenie standardu struktur zabudowy, poprawa warunkéw Zzycia gtéwnie

poprzez:

a) okreslenie zréznicowanych terendw zabudowy mieszkaniowej, zespotéw ustugowych
z zielenig, rejonodw intensywnego rozwoju ustug i produkgji, infrastruktury
technicznej itd., ktérych realizacja stworzy warunki wyboru miejsca i réznych form

zabudowy i zagospodarowania,

b) zachowanie ciggdw aktywnosci przyrodniczej — zieleni urzgdzonej i nieurzgdzonej

zaréwno w rejonach zabudowanych, jak i wymagajgcych zagospodarowania,
c) umozliwienie zagospodarowania terenéw, obiektow i zespotdw objetych ochrong
na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, zgodnie z funkcja

wskazang w studium, przy jednoczesnym respektowaniu ustalen konserwatorskich.

Ograniczenie lub zniesienie barier rozwoju miasta oraz sytuacji konfliktowych

i problemowych, m.in. poprzez:

a) uporzadkowanie funkcjonalno-przestrzenne i estetyczne zabudowy,
b) rozbudowe infrastruktury technicznej, w tym systemow uzbrojenia komunalnego,
c) podnoszenie poziomu warunkdw zycia mieszkancow poprzez ksztattowanie obszarow

koncentracji ustug, w tym publicznych i komercyjnych, zieleni publicznej, przestrzeni

publicznych,

d) zachowanie w istniejgcym zasiegu przestrzennym korytarzy ekologicznych.
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Monitorowanie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i podejmowanie dalszych

decyzji.

Wyznaczone cele polityki przestrzennej i okreslone istotne elementy struktury miasta
stanowig podstawe do rozwiniecia czesci zawierajgcej kierunki zagospodarowania

przestrzennego.

2.2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ
MIASTA ORAZ PRZEZNACZENIA TERENOW

Strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta tworzg obszary zréznicowane pod wzgledem
funkcji, rozwijajgcych sie form aktywnosci, w tym aktywnosci gospodarczej, oraz
uwarunkowan przyrodniczo-krajobrazowych. W wyniku analiz dotyczacych uwarunkowan,
w tym systemu przyrodniczego, Srodowiska kulturowego oraz stopnia dostepnosci terenu
i projektowanych zamierzen na terenie miasta, w studium wyodrebniono obszary
funkcjonalno-przestrzenne, dla ktérych okreslono rézne sposoby zagospodarowania

i kierunki dziatan.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obliguje sporzadzajgcego
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (mpzp) do nienaruszania ustalen

obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Dla unikniecia niejednoznacznosci w interpretacji ustalen studium na etapie opracowywania

zmiana mpzp w niniejszym dokumencie studium okresla sie ponizsze zasady.

Wskazana w studium wysokos$¢ zabudowy nie odnosi sie do urzgdzen infrastruktury
technicznej. Parametr ten bedzie wynikat z wymagan technicznych i technologicznych dla

poszczegdlnych urzadzen.

Na etapie zmian mpzp dopuszcza sie korekte zasiegu poszczegdlnych wyznaczonych
w studium obszaréw rozwoju i przeksztatcen, z zachowaniem: kontynuacji
zagospodarowania podstawowego wyznaczonego na rysunku studium, integralnosci

zagospodarowania oraz infrastruktury technicznej i drogowej, koniecznosci realizacji
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inwestycji celu publicznego, nierozpraszania obiektéw i tworzenia zwartych zespotow

zabudowy.

Na etapie opracowania zmian mpzp przyjmuje sie zachowanie generalnego przebiegu sieci
infrastruktury technicznej i drogowej i urzadzen z nimi zwigzanych. Na etapie zmian mpzp
mozliwa jest realizacja drég publicznych niewskazanych na rysunku studium badz
zaniechanie realizacji drég wyznaczonych. Szczegdtowy przebieg drég i ich szerokosci
powinny zosta¢ ustalone na etapie zmian mpzp, z zachowaniem ustalonej dostepnosci

komunikacyjnej danego terenu zabudowy.

Dopuszcza sie adaptacje parametrow i funkcji istniejgcej zabudowy.

2.3. WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW

W wyodrebnionych w studium obszarach funkcjonalnych wyznaczone zostaty tereny dla
gtownych funkcji: mieszkalnictwa, ustug, aktywnosci gospodarczej oraz tereny wytgczone

z zainwestowania ze wzgledu na petnienie przez nie istotnych funkcji w systemie
przyrodniczym miasta. Funkcja terendw jest w znacznej czes$ci zgodna z ustaleniami
obowigzujgcych na terenie miasta miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
W czesci terendw studium ustalono jednak nowe zasady zagospodarowania poszczegdlnych

terenow.

2.4. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

2.4.1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN

Dla terendw oznaczonych na zatgczniku graficznym ,,Kierunki zagospodarowania

przestrzennego” symbolem MN ustala sie:

a) Podstawowy kierunek przeznaczenia terendw:
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
— ustugi wbudowane.

b) Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:
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c)

d)

e)

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

obiekty stuzgce obstudze i poprawie jakosci przeznaczenia podstawowego,

parkingi, garaze i zespoty garazowe oraz obstuga komunikacyjna.

Wykluczony kierunek przeznaczenia terenu:

ustugi uciazliwe — wykraczajgce ucigzliwoscig (hatas, zapachy itd.) poza granice dziatki
budowlanej lub poza lokal ustugowy, ustugi obstugi motoryzacji (w tym warsztaty
naprawcze, stacje paliw), logistyki i magazynowania towardéw, sktadowania odpadéw
(w tym ztomu) i materiatéw sypkich oraz obiekty produkcyjne.

Kierunki dziatan:

uzupetnianie i przeksztatcanie zabudowy w kierunku podstawowego przeznaczenia
terenu,

w przypadku uzupetniania zabudowy nalezy nowg zabudowe dostosowac¢ do skali

i formy zabudowy sgsiedniej oraz uktadzie zgodnym z warunkami i tradycja lokalng,
uzupetnianie i urozmaicanie podstawowego przeznaczenia terenu o tereny i obiekty
obstugi turystyki, sportu i rekreacji, ogélnodostepnej zieleni urzadzonej,

ksztattowanie zabudowy pierzejowej,

realizacja i zagospodarowanie terendw zieleni i rekreacji, zbiornikdw i innych urzadzen
wodnych oraz retencyjnych,

modernizacja uktadu komunikacji,

dla nowych inwestycji wyznaczanie uktadu drég publicznych i wewnetrznych do obstugi
terenu,

podnoszenie standarddéw w zakresie estetyki zewnetrznej budynkdw oraz wyposazenia
w infrastrukture techniczng: kanalizacje sanitarng i sie¢ wodociggowa, zaopatrzenie

w gaz.

Wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

wysokos¢ zabudowy: do 12 m,

wysokos¢ budynkéw liczona w kondygnacjach nadziemnych: do 3,

wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: od 0,1 do 2,1,

wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: nie wiecej niz 60%, przy czym dla

zabudowy ustugowej oraz w przypadku dopuszczenia w miejscowych planach
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zagospodarowania przestrzennego mozliwosci realizacji zabudowy w formie blizniaczej
i/lub szeregowej -nie wiecej niz 70%,

udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: nie mniej niz 30%, przy czym
w przypadku dopuszczenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
mozliwosci realizacji zabudowy w formie blizniaczej i/lub szeregowej nie mniej niz 20%,
z wyfaczeniem terendw pod sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej, obstugi
komunikacyjnej i parkingdw, wydzielanych na etapie sporzgdzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych nie ustala sie minimalnego udziatu

powierzchni biologicznie czynne;j.

2.4.2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug MN/U

Dla terenéw oznaczonych na zatgczniku graficznym , Kierunki zagospodarowania

przestrzennego” symbolem MN/U ustala sie:

a)

b)

d)

Podstawowy kierunek przeznaczenia terendéw:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

zabudowa ustugowa wolnostojgca i ustugi wbudowane, w tym ustugi uzytecznosci
publicznej.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

ustugi hotelarskie, w tym osrodki wypoczynkowe, hotele, pensjonaty, pola kampingowe
i namiotowe,

sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej,

obiekty stuzgce obstudze i poprawie jakosci przeznaczenia podstawowego,

parkingi, garaze i zespoty garazowe oraz obstuga komunikacyjna.

Wykluczony kierunek przeznaczenia terenu:

ustugi ucigzliwe — wykraczajgce ucigzliwoscig (hatas, zapachy itd.) poza granice dziatki
budowlanej lub poza lokal ustugowy, ustugi obstugi motoryzacji (w tym warsztaty
naprawcze, stacje paliw), logistyki i magazynowania towaréw, sktadowania odpaddéw
(w tym ztomu) i materiatow sypkich oraz obiekty produkcyjne.

Kierunki dziatan:
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uzupetnianie i przeksztatcanie zabudowy w kierunku podstawowego przeznaczenia
terenu,

w przypadku uzupetniania zabudowy nalezy nowg zabudowe dostosowac do skali

i formy zabudowy sgsiedniej oraz ukfadzie zgodnym z warunkami i tradycjg lokalng,
uzupetnianie i urozmaicenie podstawowego przeznaczenia terenu o tereny i obiekty
obstugi turystyki, sportu i rekreacji, ogélnodostepnej zieleni urzadzonej,

realizacji ustug zwigzanych z obstuga turystyki, w tym z zakresu m.in.: obstugi bazy
noclegowej, hotelarstwa, odnowy biologicznej, ustug przewodnickich i instruktorskich,
ustug zwigzanych z obstugg zjazdow i konferencji,

ksztattowanie zabudowy pierzejowej,

realizacja i zagospodarowanie terendw zieleni i rekreacji,

ksztattowanie funkcji rozwojowych struktur przestrzennych stuzgce ochronie przyrody
i krajobrazu, edukacji ekologicznej,

modernizacja uktadu komunikacji,

dla nowych inwestycji wyznaczanie uktadu drég publicznych i wewnetrznych do obstugi
terenu,

podnoszenie standarddéw w zakresie estetyki zewnetrznej budynkdw oraz wyposazenia
w infrastrukture techniczng: kanalizacje sanitarng i sie¢ wodociggowa, zaopatrzenie

w gaz.

Wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

wysokos¢ zabudowy: do 15 m,

wysokos¢ budynkéw liczona w kondygnacjach nadziemnych: do 4,

wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: od 0,1 do 2,1,

wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: nie wiecej niz 60%, przy czym dla
zabudowy ustugowej oraz w przypadku dopuszczenia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego mozliwosci realizacji zabudowy w formie blizniaczej
i/lub szeregowej -nie wiecej niz 70%,

udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: nie mniej niz 30%, przy czym
w przypadku dopuszczenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

mozliwosci realizacji zabudowy w formie blizniaczej i/lub szeregowej nie mniej niz 20%,
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z wytgczeniem terendw pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, obstugi
komunikacyjnej i parkingédw, wydzielanych na etapie sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych nie ustala sie minimalnego udziatu

powierzchni biologicznie czynnej.

2.4.3. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW

Dla terenéw oznaczonych na zatgczniku graficznym , Kierunki zagospodarowania

przestrzennego” symbolem MW ustala sie:

a) Podstawowy kierunek przeznaczenia terendw:

— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

— ustugi wbudowane.

b) Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

— zabudowa ustugowa wolnostojgca, w tym ustugi uzytecznosci publicznej,

— obiekty stuzgce obstudze i poprawie jakosci przeznaczenia podstawowego,

— parkingi, parkingi wielopoziomowe, garaze i zespoty garazowe oraz obstuga
komunikacyjna,

— sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

c¢) Wykluczony kierunek przeznaczenia terenu:

— ustugi ucigzliwe — wykraczajgce ucigzliwoscig (hatas, zapachy itd.) poza granice dziatki
budowlanej lub poza lokal ustugowy, ustugi obstugi motoryzacji (w tym warsztaty
naprawcze, stacje paliw), logistyki i magazynowania towaréw, sktadowania odpaddéw
(w tym ztomu) i materiatow sypkich oraz obiekty produkcyjne.

d) Kierunki dziatan:

— uzupetnianie i przeksztatcanie zabudowy w kierunku podstawowego przeznaczenia
terenu,

— uzupetnianie i urozmaicanie podstawowego przeznaczenia terenu o tereny i obiekty
sportu i rekreacji, ogélnodostepnej zieleni urzgdzonej,

— realizacja i zagospodarowanie terendw zieleni i rekreac;ji,
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— ksztattowanie nowych zespotdw zabudowy o czytelnym ukfadzie i kompozycji
przestrzennej, uwzgledniajgcych koniecznos¢ lokalizowania ogdélnodostepnych
przestrzeni,

— modernizacja uktadu komunikaciji,

— dla nowych inwestycji wyznaczanie uktadu drég publicznych i wewnetrznych do obstugi
terenu,

— podnoszenie standardow w zakresie estetyki zewnetrznej budynkéw oraz wyposazenia
w infrastrukture techniczna: kanalizacje sanitarng i sie¢ wodociggowa, zaopatrzenie
w gaz.

e) Wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

— wysokos¢ zabudowy: do 20 m, przy czym dla budynkdéw ustugowych wolnostojgcych:
do 15 m,

— wysokos$¢ budynkoéw liczona w kondygnacjach nadziemnych:

e wielorodzinnych i wielorodzinnych z ustugami wbudowanymi: do 6 kondygnacji
nadziemnych,
e innych niz wymienione powyzej: do 5 kondygnacji nadziemnych,

— wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej:

e dla zabudowy wielorodzinnej i wielorodzinnej z ustugami wbudowanymi: od 0,3 do
5,0,
e dla zabudowy innej niz wymieniona powyzej: od 0,1 do 2,

— wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: nie wiecej niz 70%,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: nie mniej niz 25%,

z wytgczeniem terendw pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, obstugi
komunikacyjnej i parkingédw, wydzielanych na etapie sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych nie ustala sie minimalnego udziatu

powierzchni biologicznie czynnej.

2.4.4. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug MW/U

Dla terendw oznaczonych na zatgczniku graficznym ,,Kierunki zagospodarowania

przestrzennego” symbolem MW/U ustala sie:
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b)

d)

Podstawowy kierunek przeznaczenia terendéw:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

zabudowa ustugowa wolnostojgca i ustugi wbudowane, w tym ustugi uzytecznosci
publicznej.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

parkingi, parkingi wielopoziomowe, garaze i zespoty garazowe oraz obstuga
komunikacyjna,

obiekty stuzgce obstudze i poprawie jakosci przeznaczenia podstawowego,

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Wykluczony kierunek przeznaczenia terenu:

ustugi ucigzliwe — wykraczajgce ucigzliwoscig (hatas, zapachy itd.) poza granice dziatki
budowlanej lub poza lokal ustugowy, ustugi obstugi motoryzacji (w tym warsztaty
naprawcze, stacje paliw), logistyki i magazynowania towaréw, sktadowania odpaddéw
(w tym ztomu) i materiatow sypkich oraz obiekty produkcyjne.

Kierunki dziatan:

uzupetnianie i przeksztatcanie zabudowy w kierunku podstawowego przeznaczenia
terenu,

adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig remontu, przebudowy, nadbudowy

i rozbudowy,

w przypadku uzupetniania zabudowy nalezy nowg zabudowe dostosowac¢ do skali

i formy zabudowy sgsiedniej,

uzupetnianie i urozmaicanie podstawowego przeznaczenia terenu o tereny i obiekty
obstugi turystyki, sportu i rekreacji, ogélnodostepnej zieleni urzadzonej,

realizacja i zagospodarowanie terendw zieleni i rekreacji, zbiornikdw i innych urzadzen
wodnych oraz retencyjnych,

modernizacja uktadu komunikacji,

dla nowych inwestycji wyznaczanie uktadu drég publicznych i wewnetrznych do obstugi
terenu,

podnoszenie standarddéw w zakresie estetyki zewnetrznej budynkdw oraz wyposazenia
w infrastrukture techniczng: kanalizacje sanitarng i sie¢ wodociggowa, zaopatrzenie

w gaz.
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e)

Wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

wysokos¢ zabudowy: do 20 m,

wysokos¢ budynkéw liczona w kondygnacjach nadziemnych:

e wielorodzinnych i wielorodzinnych z ustugami: do 6 kondygnacji,

e innych niz wymieniona powyzej: do 5 kondygnacji,

wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: od 0,3 do 3,5,

wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: nie wiecej niz 50%,

udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: nie mniej niz 30%,

z wytgczeniem terendw pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, obstugi
komunikacyjnej i parkingédw, wydzielanych na etapie sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych nie ustala sie minimalnego udziatu

powierzchni biologicznie czynnej.

2.4.5. Terenyzabudowy zagrodowej RM

Dla terenéw oznaczonych na zatgczniku graficznym ,, Kierunki zagospodarowania

przestrzennego” symbolem RM ustala sie:

a)

b)

d)

Podstawowy kierunek przeznaczenia terendéw:

zabudowa zagrodowa.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

ustugi agroturystyki, obiekty obstugi rolnictwa,

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

obiekty stuzgce obstudze i poprawie jakosci przeznaczenia podstawowego,

parkingi, garaze oraz obstuga komunikacyjna.

Wykluczony kierunek przeznaczenia terenu:

ustugi uciazliwe — wykraczajgce ucigzliwoscia (hatas, zapachy itd.) poza granice dziatki
budowlanej lub poza lokal ustugowy, ustugi obstugi motoryzacji (w tym warsztaty
naprawcze, stacje paliw), logistyki i magazynowania towardéw, sktadowania odpadéw
(w tym ztomu) i materiatéw sypkich oraz obiekty produkcyjne.

Kierunki dziatan:
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— uzupetnianie i przeksztatcanie zabudowy w kierunku podstawowego przeznaczenia
terenu,

— w przypadku uzupetniania zabudowy nalezy nowg zabudowe dostosowac¢ do skali
i formy zabudowy sgsiedniej,

— dopuszczenie realizacji terenowych urzadzen i budowli rekreacyjnych oraz sportowych,
pola kempingowe, biwakowe, karawaningowe,

— realizacja zbiornikéw i innych urzadzen wodnych oraz retencyjnych,

— modernizacja uktadu komunikaciji,

— dla nowych inwestycji wyznaczanie ukfadu drég publicznych i wewnetrznych do obstugi
terenu,

— podnoszenie standardow w zakresie estetyki zewnetrznej budynkéw oraz wyposazenia
w infrastrukture techniczna: kanalizacje sanitarng i sie¢ wodociggowa, zaopatrzenie
w gaz.

e) Wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

— wysokos¢ zabudowy: do 12 m,

— wysokos¢ budynkow liczona w kondygnacjach nadziemnych: do 2,

— wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: od 0,1 do 2,1,

— wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: nie wiecej niz 50%,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: nie mniej niz 25%,
z wyfaczeniem terendw pod sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej, obstugi
komunikacyjnej, wydzielanych na etapie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych nie ustala sie minimalnego udziatu

powierzchni biologicznie czynne;j.

2.4.6. TerenyustugU

Dla terenéw oznaczonych na zatgczniku graficznym ,, Kierunki zagospodarowania

przestrzennego” symbolem U ustala sie:

a) Podstawowy kierunek przeznaczenia terendw:

— zabudowa ustugowa o szerokim zakresie,
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b)

d)

zabudowa ustugowa z zakresu ustug publicznych, ustug oswiaty, ustug kultury i nauki,
ustug ochrony zdrowia i opieki spotecznej, ustug kultury sakralnej.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

ustugi publiczne i uzytecznosci publicznej,

lokale mieszkalne stuzgce zaspokajaniu wtasnych potrzeb mieszkaniowych
wtasciciela/wspdtwiasciciela budynku zwigzanego z prowadzong dziatalnoscig
gospodarczg (mieszkania wtascicielskie) oraz lokale mieszkalne realizowane w budynku,
w ktorym prowadzona jest dziatalnos¢ gospodarcza, zwigzane z obstuga tego budynku
(mieszkania stuzbowe),

realizacja zabudowy ustugowej w gabarycie i formie oraz uktadzie zgodnym z warunkami
i tradycja lokalng, z jednoczesnym nakazem realizacji nowej zabudowy w formie
wolnostojacej, w miejscach wyeksponowanych z nakazem realizacji w podwyzszonych
standardach architektonicznych wykorczenia elewacji i dachdw,

zachowanie istniejgcych budynkéw mieszkalnych,

obiekty stuzgce obstudze i poprawie jakosci przeznaczenia podstawowego,

parkingi, parkingi wielopoziomowe, garaze i zespoty garazowe oraz obstuga
komunikacyjna,

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
Wykluczony kierunek przeznaczenia terenu:

ustugi uciazliwe — wykraczajgce ucigzliwoscia (hatas, zapachy itd.) poza granice dziatki
budowlanej, obiekty produkcyjne, obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

lokale mieszkalne z wyjgtkiem: istniejgcych budynkéw mieszkalnych, mieszkan
wiascicielskich, mieszkan stuzbowych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych, m.in.:
dotyczgcych zastosowania odpowiednich rozwigzan technicznych chronigcych przed
potencjalnymi ucigzliwo$ciami, w tym przed hatasem, odorem, wibracjami, zaktéceniami
elektrycznymi i promieniowaniem oraz przed zanieczyszczeniem powietrza i wody.
Kierunki dziatan:

uzupetnianie i przeksztatcanie zabudowy w kierunku podstawowego przeznaczenia

terenu,
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uzupetnianie i urozmaicanie podstawowego przeznaczenia terenu o tereny i obiekty
obstugi turystyki, sportu i rekreacji, ogélnodostepnej zieleni urzadzonej,

modernizacja uktadu komunikacji,

dla nowych inwestycji wyznaczanie uktadu drég publicznych i wewnetrznych do obstugi
terenu,

podnoszenie standardow w zakresie estetyki zewnetrznej budynkéw oraz wyposazenia
w infrastrukture techniczng: kanalizacje sanitarng i sie¢ wodociggowa, zaopatrzenie

w gaz.

Wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

wysokos¢ zabudowy: do 25 m, przy czym dla budynkdow ustug sakralnych dopuszcza sie
wysokos¢ do 50 m,

wysokos¢ budynkéw liczona w kondygnacjach nadziemnych: do 5,

wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: od 0,3 do 4,

wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: nie wiecej niz 70%,

udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: nie mniej niz 20%,

z wytgczeniem terendw pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, obstugi
komunikacyjnej i parkingédw, wydzielanych na etapie sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych nie ustala sie minimalnego udziatu

powierzchni biologicznie czynnej.

2.4.7. Tereny zabudowy ustug wielkopowierzchniowych UC

Dla terenéw oznaczonych na zataczniku graficznym ,, Kierunki zagospodarowania

przestrzennego” symbolem UC ustala sie:

a)

b)

Podstawowy kierunek przeznaczenia terendéw:

zabudowa ustugowa — obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.
Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

obiekty stuzgce obstudze i poprawie jakosci przeznaczenia podstawowego,
zabudowa ustugowa,

parkingi i obstuga komunikacyjna,

sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej,

| 22



CZESC 1l - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

urzadzenia stuzgce do pozyskiwania energii stonecznej (OZE) o mocy ponad 500 kW.

Wykluczony kierunek przeznaczenia terenu:

sktadowanie odpaddéw (w tym ztomu) i materiatow sypkich oraz obiekty produkcyjne,

zabudowa mieszkaniowa.

Kierunki dziatan:

uzupetnianie i przeksztatcanie zabudowy w kierunku podstawowego przeznaczenia

terenu,

uzupetnianie i urozmaicanie podstawowego przeznaczenia terenu o tereny i obiekty

obstugi turystyki, sportu i rekreacji, ogélnodostepnej zieleni urzadzonej,
modernizacja uktadu komunikacji,

wyznaczenie uktadu drég publicznych i wewnetrznych do obstugi terenu,
Wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw:

wysokos¢ zabudowy: do 25 m,

wysokos¢ budynkéw liczona w kondygnacjach nadziemnych: do 5,
wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: od 1 do 5,

wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: nie wiecej niz 90%,

udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: nie mniej niz 2%.

2.4.8. Tereny ustug sportu i rekreacji US

Dla terenéw oznaczonych na zataczniku graficznym ,, Kierunki zagospodarowania

przestrzennego” symbolem US ustala sie:

a) Podstawowy kierunek przeznaczenia terendéw:

b)

zabudowa ustugowa z zakresu ustug sportu i rekreacji.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

ustugi publiczne i uzytecznosci publicznej,

obiekty stuzgce obstudze i poprawie jakosci przeznaczenia podstawowego,
parkingi, garaze oraz obstuga komunikacyjna,

sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej.

Wykluczony kierunek przeznaczenia terenu:
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— ustugi uciazliwe — wykraczajgce ucigzliwoscia (hatas, zapachy itd.) poza granice dziatki
budowlanej, obiekty produkcyjne, obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

d) Kierunki dziatan:

— uzupetnianie i przeksztatcanie zabudowy w kierunku podstawowego przeznaczenia
terenu,

— uzupetnianie i urozmaicanie podstawowego przeznaczenia terenu o tereny i obiekty
obstugi turystyki, ogélnodostepnej zieleni urzgdzonej,

— ksztattowanie funkcji rozwojowych struktur przestrzennych stuzgce ochronie przyrody
i krajobrazu,

— modernizacja uktadu komunikacji,

— dla nowych inwestycji wyznaczanie ukfadu drég publicznych i wewnetrznych do obstugi
terenu,

— podnoszenie standarddéw w zakresie estetyki zewnetrznej budynkdw oraz wyposazenia
w infrastrukture techniczng: kanalizacje sanitarng i sie¢ wodociggowa, zaopatrzenie
w gaz.

e) Wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

— wysokos$¢ zabudowy: do 25 m,

— wysokos¢ budynkow liczona w kondygnacjach nadziemnych: do 5,

— wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: od 0,3 do 4,

— wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: nie wiecej niz 40%,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: nie mniej niz 40%,

z wytgczeniem terendw pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, obstugi
komunikacyjnej i parkingédw, wydzielanych na etapie sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych nie ustala sie minimalnego udziatu

powierzchni biologicznie czynnej.

2.4.9. Tereny obiektow przemystowych, sktadéw i magazynéw P

Dla terenéw oznaczonych na zatgczniku graficznym ,, Kierunki zagospodarowania

przestrzennego” symbolem P ustala sie:
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Podstawowy kierunek przeznaczenia terendw:

zabudowa przemystowa, sktady i magazyny,

sieci i urzadzenia oraz obiekty infrastruktury technicznej.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

obiekty stuzgce obstudze i poprawie jakosci przeznaczenia podstawowego,
zabudowa rzemieslnicza, przetwodrcza, wytwadrcza,

parkingi, garaze wielopoziomowe i podziemne oraz obstuga komunikacyjna,
urzadzenia stuzgce do pozyskiwania energii stonecznej (OZE) o mocy ponad 500 kW,
zielen izolacyjna,

zachowanie istniejgcych budynkow mieszkalnych.

Wykluczony kierunek przeznaczenia terenu:

zabudowa mieszkaniowa, obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.
Kierunki dziatan:

uzupetnianie i przeksztatcanie zabudowy w kierunku podstawowego przeznaczenia
terenu,

uzupetnianie i urozmaicanie podstawowego przeznaczenia terenu o tereny i obiekty
stuzgce izolacji akustycznej i ekspozycyjnej, zieleni urzgdzonej, zieleni izolacyjnej

i naturalnej,

wyznaczenie ukfadu drog publicznych i wewnetrznych do obstugi terenu,

dziatki, ktére zostang przeznaczone pod inwestycje powinny by¢ dostosowane pod
wzgledem wielkosci do potrzeb inwestycyjnych i rodzajow prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej zgodnie z wytycznymi miejscowego planu,

na etapie sporzadzania plandw miejscowych nalezy dazyé do wyznaczania zieleni
izolacyjnej w miejscach styku funkcji produkcyjnej z innymi funkcjami, w tym zwtaszcza
z funkcjg mieszkalng, ustug publicznych i zwigzang z przebywaniem ludzi.

Wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

wysokos¢ zabudowy do 80 m, przy czym wysokos$¢ budynkéw do 30 m,

wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: od 0,2 do 3,

wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: nie wiecej niz 90%,
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udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: nie mniej niz 5%,

z wytgczeniem terendw pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, obstugi
komunikacyjnej i parkingédw, wydzielanych na etapie sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych nie ustala sie minimalnego udziatu

powierzchni biologicznie czynnej.

2.4.10. Tereny obiektéw przemystowych, sktadéw i magazynéw oraz ustug P/U

Dla terenéw oznaczonych na zataczniku graficznym ,, Kierunki zagospodarowania

przestrzennego” symbolem P/U ustala sie:

a)

b)

Podstawowy kierunek przeznaczenia terendéw:

zabudowa produkcyjna, przemystowo-ustugowa, ustugowa, sktady i magazyny,
zorganizowane formy parkéw przemystowo-technologicznych,

zabudowa ustug w zakresie centréw logistycznych,

zabudowa produkcyjna zwigzana z produkcjg energii elektrycznej i cieplnej bez
przesadzania o rodzaju wykorzystywanego paliwa,

sieci i urzadzenia oraz obiekty infrastruktury technicznej.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

obiekty stuzgce obstudze i poprawie jakosci przeznaczenia podstawowego,

zabudowa rzemie$lnicza, przetwodrcza, wytworcza i centra kongresowo-wystawiennicze,
parkingi, garaze wielopoziomowe i podziemne oraz obstuga komunikacyjna,

urzadzenia stuzgce do pozyskiwania energii stonecznej (OZE) o mocy ponad 500 kW,
zielen izolacyjna,

Wykluczony kierunek przeznaczenia terenu:

zabudowa mieszkaniowa, obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
Kierunki dziatan:

uzupetnianie i przeksztatcanie zabudowy w kierunku podstawowego przeznaczenia
terenu,

uzupetnianie i urozmaicanie podstawowego przeznaczenia terenu o tereny i obiekty
stuzgce izolacji akustycznej i ekspozycyjnej, zieleni urzgdzonej, zieleni izolacyjnej

i naturalne;j,
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— wyznaczenie uktadu drég publicznych i wewnetrznych do obstugi terenu,

— na etapie sporzadzania plandw miejscowych nalezy dazy¢ do wyznaczania zieleni
izolacyjnej w miejscach styku funkcji produkcyjnej z innymi funkcjami, w tym zwtaszcza
z funkcjg mieszkalng, ustug publicznych i zwigzang z przebywaniem ludzi.

e) Wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

— wysokos¢ zabudowy do 80 m, przy czym wysokos¢ budynkdw do 30 m,

— wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: od 0,2 do 3,

— wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: nie wiecej niz 90%,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: nie mniej niz 5%,
z wytgczeniem terendw pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, obstugi
komunikacyjnej i parkingédw, wydzielanych na etapie sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych nie ustala sie minimalnego udziatu

powierzchni biologicznie czynnej.

2.4.11. Tereny obiektow przemystowych, sktadéw i magazynéw, zabudowy ustugowej

z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej P/U/MN

Dla terendw oznaczonych na zatgczniku graficznym ,,Kierunki zagospodarowania

przestrzennego” symbolem P/U/MN ustala sie:

a) Podstawowy kierunek przeznaczenia terendéw:

— zabudowa produkcyjna, produkcyjno-ustugowa, ustugowa, sktady i magazyny,

— sieci i urzadzenia oraz obiekty infrastruktury techniczne;j.

b) Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

— obiekty stuzace obstudze i poprawie jakosci przeznaczenia podstawowego,

— zabudowa rzemieslnicza, przetwodrcza, wytworcza,

— parkingi, garaze wielopoziomowe i podziemne oraz obstuga komunikacyjna,

— urzadzenia stuzgce do pozyskiwania energii stonecznej (OZE) o mocy ponad 500 kW,

— zielenizolacyjna,

— lokale mieszkalne stuzgce zaspokajaniu wtasnych potrzeb mieszkaniowych
wiasciciela/wspotwiasciciela budynku zwigzanego z prowadzong dziatalnoscia

gospodarczg (mieszkania wtascicielskie) oraz lokale mieszkalne realizowane w budynku,
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c)

d)

e)

w ktorym prowadzona jest dziatalnos¢ gospodarcza, zwigzane z obstuga tego budynku
(mieszkania stuzbowe),

zachowanie istniejgcych budynkéw mieszkalnych.

Wykluczony kierunek przeznaczenia terenu:

zabudowa mieszkaniowa, obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
lokale mieszkalne z wyjatkiem: istniejgcych budynkéw mieszkalnych, mieszkan
wiascicielskich, mieszkan stuzbowych, przy zachowaniu przepisdw odrebnych, m.in.
dotyczacych zastosowania odpowiednich rozwigzan technicznych chronigcych przed
potencjalnymi ucigzliwo$ciami, w tym przed hatasem, odorem, wibracjami, zaktéceniami
elektrycznymi i promieniowaniem oraz przed zanieczyszczeniem powietrza i wody.
Kierunki dziatan:

uzupetnianie i przeksztatcanie zabudowy w kierunku podstawowego przeznaczenia
terenu,

uzupetnianie i urozmaicanie podstawowego przeznaczenia terenu o tereny i obiekty
stuzgce izolacji akustycznej i ekspozycyjnej, zieleni urzgdzonej, zieleni izolacyjnej

i naturalnej,

wyznaczenie ukfadu drog publicznych i wewnetrznych do obstugi terenu,

na etapie sporzgdzania planéw miejscowych nalezy dazy¢ do wyznaczania zieleni
izolacyjnej w miejscach styku funkcji produkcyjnej z innymi funkcjami, w tym zwtaszcza
z funkcjg mieszkalng, ustug publicznych i zwigzang z przebywaniem ludzi.

Wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw:

wysokos¢ zabudowy do 60 m, przy czym wysoko$é budynkéw do 30 m,

wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: od 0,2 do 3,

wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: nie wiecej niz 90%,

udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: nie mniej niz 5%,

z wytgczeniem terendw pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, obstugi
komunikacyjnej i parkingédw, wydzielanych na etapie sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych nie ustala sie minimalnego udziatu

powierzchni biologicznie czynnej.
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2.4.12. Tereny infrastruktury technicznej i komunikacji E, W, KP, K, O, KS

Dla terenéw oznaczonych na zatgczniku graficznym ,, Kierunki zagospodarowania

przestrzennego” symbolami E, W, KP, K, O, KS ustala sie:

a)

d)

Podstawowy kierunek przeznaczenia terendéw:

tereny infrastruktury technicznej — obiekty obstugi mieszkanncéw miasta i regionu

w zakresie zaopatrzenia w wode, energie elektryczng, gaz, oczyszczanie sciekow itp.
wraz z obiektami i urzgdzeniami niezbednymi do funkcjonowania tych terenéw, w tym
budynki administracyjno-socjalnymi i budynkami technicznymi,

zabudowa zwigzana z gospodarka odpadami na terenie wskazanym na zatgczniku
graficznym do studium jako tereny gospodarowania odpadami,

tereny obstugi komunikacji (parkingi),

tereny sktadowiska odpaddow w miejscu wskazanym na zatgcznikach graficznych do
studium,

urzadzenia stuzgce do pozyskiwania energii stonecznej (OZE) o mocy ponad 500 kW.
Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

obiekty stuzgce obstudze i poprawie jakosci przeznaczenia podstawowego.

Kierunki dziatan:

uzupetnianie i przeksztatcanie zabudowy w kierunku podstawowego przeznaczenia
terenu,

uzupetnianie i urozmaicanie podstawowego przeznaczenia terenu o tereny i obiekty
stuzgce izolacji akustycznej i ekspozycyjnej, zieleni urzgdzonej, zieleni izolacyjnej

i naturalnej,

wyznaczenie ukfadu drog publicznych i wewnetrznych do obstugi terenu.

Wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw:

wysokos¢ zabudowy: do 80 m,

wysokos¢ budynkéw liczona w kondygnacjach nadziemnych: do 3,

wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: od 0,01 do 2,

wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: nie wiecej niz 95%,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 0%.
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2.4.13. Tereny zieleni urzadzonej ZP

Dla terenéw oznaczonych na zatgczniku graficznym ,, Kierunki zagospodarowania

przestrzennego” symbolem ZP ustala sie:

a)

c)

d)

Podstawowy kierunek przeznaczenia terendéw:

zielen urzadzona, w tym w formie ogdlnodostepnej zieleni publicznej,

zielen parkowa,

terenowe ustugi sportu i rekreacji wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

lasy,

obiekty stuzgce obstudze i poprawie jakosci przeznaczenia podstawowego,

w szczegolnosci: zabudowa ustugowa z zakresu ustug gastronomii i kultury, sportu

i rekreacji, obiekty matej architektury,

parkingi i obstuga komunikacyjna,

sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej,

zbiorniki i urzgdzenia wodne,

tymczasowe obiekty zwigzane z obstugg imprez okolicznosciowych i sezonowych, na
okres 90 dni,

zielen naturalna, nieurzadzona i izolacyjna.

Kierunki dziatan:

ksztattowanie sieci powigzan terendw otwartych i zielonych w spdjny system zieleni
miejskiej z weztami rekreacyjno-wypoczynkowymi w postaci ogdlnodostepnych parkow
i innych terendw majacych na celu integracje mieszkancow,

wyznaczenie ciggdw pieszych i rowerowych.

Wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

wysokos¢ zabudowy: do 10 m,

wysokos¢ budynkéw liczona w kondygnacjach nadziemnych: do 2,

wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,3,

wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: nie wiecej niz 15%,

udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: nie mniej niz 60%.
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2.4.14. Tereny ogrodkow dziatkowych ZD

Dla terenéw oznaczonych na zatgczniku graficznym ,, Kierunki zagospodarowania

przestrzennego” symbolem ZD ustala sie:

a) Podstawowy kierunek przeznaczenia terendw:

— rodzinne ogrody dziatkowe.

b) Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

— obiekty stuzgce obstudze i poprawie jakosci przeznaczenia podstawowego,
w szczegolnosci: parkingi, dojscia i dojazdy do nieruchomosci, obiekty matej
architektury,

— sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

c) Kierunki dziatan:

— wyznaczenie uktadu drég publicznych i wewnetrznych do obstugi terenu.

d) Wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw:

— wysokos¢ zabudowy: do 8 m, z wytgczeniem altan dziatkowych i obiektow
gospodarczych, dla ktérych wysokos$¢ wynika z przepisow odrebnych,

— wysokos¢ budynkow liczona w kondygnacjach nadziemnych: do 2,

— wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,2,

— wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: nie wiecej niz 30%,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: nie mniej niz 60%.

2.4.15. Tereny cmentarzy ZC

Dla terenéw oznaczonych na zataczniku graficznym , Kierunki zagospodarowania

przestrzennego” symbolem ZC ustala sie:

a) Podstawowy kierunek przeznaczenia terendéw:
— cmentarze.
b) Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:
— obiekty stuzgce obstudze i poprawie jakosci przeznaczenia podstawowego,
w szczegolnosci: kaplica cmentarna, grobowce, pomniki, dom pogrzebowy, budynki

administracji cmentarza, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz budowle
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ochrony srodowiska dla potrzeb cmentarza lub potrzeb lokalnych, parking, zielen
urzadzona, obiekty matej architektury,

parkingi i obstuga komunikacyjna,

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Kierunki dziatan:

uzupetnianie podstawowego przeznaczenia terenu o zielen urzagdzong, zielen izolacyjna,
wyznaczenie ukfadu drog publicznych i wewnetrznych do obstugi terenu,
Wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw:

wysokos¢ zabudowy: do 25 m,

wysokos¢ budynkéw liczona w kondygnacjach nadziemnych: do 1,

wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: od 0,001 do 0,9,
wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: nie wiecej niz 90%,

udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: nie mniej niz 5%.

2.4.16. Tereny laséw ZL

Dla terendw oznaczonych na zatgczniku graficznym ,,Kierunki zagospodarowania

przestrzennego” symbolem ZL ustala sie:

a)

b)

Podstawowy kierunek przeznaczenia terendéw:

lasy,

dolesienia.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

dopuszcza sie wprowadzenie zagospodarowania rekreacyjnego, tj. lesnych sciezek
przyrodniczych, tras rowerowych, urzagdzen turystycznych, parkingdw lesnych itp.,
z zastrzezeniem zakazu ich realizacji w sposdb zagrazajgcy gatunkom oraz siedliskom
ptakow, ssakéw i innych zwierzat objetych ochrong,

dopuszcza sie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne,
ogolnodostepne parki,

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej podziemne i nadziemne — o wysokosci

do 8m.
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c)

Zakazuje sie zabudowy budynkami, z zastrzezeniem mozliwosci realizacji zabudowy

zgodnej z przepisami odrebnymi.

2.4.17. Tereny rolnicze R

Dla terenéw oznaczonych na zatgczniku graficznym ,, Kierunki zagospodarowania

przestrzennego” symbolem R ustala sie:

a)

b)

c)

Podstawowy kierunek przeznaczenia terendéw:

tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej w formie pol uprawnych i pastwisk.
Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

urzadzenia i obiekty stuzgce funkcji podstawowej, stawy, obiekty matej retencji,
melioracje wodne, obstuga komunikacyjna, infrastruktura przeciwpowodziowa, sciezki
piesze, Sciezki dydaktyczne, miejsca odpoczynku, zbiorniki i inne urzgdzenia wodne oraz
retencyjne, drogi rolnicze, drogi rowerowe, szlaki turystyki pieszej, narciarskie trasy
biegowe oraz trasy konne, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
gruntéw rolnych, sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty matej
architektury — o wysokosci do 8m,

realizacja zbiornika rekreacyjnego na terenach wskazanych na rysunku studium,
urzadzenia stuzgce do pozyskiwania energii stonecznej (OZE) o mocy ponad 500 kW,
tereny lesne z zachowaniem tgk i terendw podmoktych.

Zakaz zabudowy budynkami.

2.4.18. Tereny zieleni ZN

Dla terenéw oznaczonych na zatgczniku graficznym ,, Kierunki zagospodarowania

przestrzennego” symbolem ZN ustala sie:

a)

b)

Podstawowy kierunek przeznaczenia terendéw:

tereny otwarte w formie zieleni tgkowej i innych form zieleni naturalne;j.
Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

urzadzenia i obiekty stuzgce funkcji podstawowej, stawy, obiekty matej retencji,

melioracje wodne, obstuga komunikacyjna, infrastruktura przeciwpowodziowa, Sciezki
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piesze, Sciezki dydaktyczne, miejsca odpoczynku, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz obiekty matej architektury — o wysokosci do 8m,
— tereny lesne z zachowaniem fak i terendw podmoktych,

c) Zakaz zabudowy budynkami.

2.4.19. Tereny wdd powierzchniowych WS

Dla terendw oznaczonych na zatgczniku graficznym ,,Kierunki zagospodarowania

przestrzennego” symbolem WS ustala sie:

a) Podstawowy kierunek przeznaczenia terendow:

— wody powierzchniowe srodlgdowe.

b) Dopuszczalny kierunek zagospodarowania terenu:

— powszechne, zwykte lub szczegdlne korzystanie z wéd,

— uzupetnianie i urozmaicanie podstawowego przeznaczenia terenu o tereny i obiekty
obstugi turystyki, sportu i rekreaciji,

— realizacja: kapieliska, obiektdw i urzgdzen zwigzanych z gospodarka wodnga, ochrona
przeciwpowodziowg, obstugg ruchu wodnego — o wysokosci do 15 m.

c) Zakaz zabudowy budynkami.

2.4.20. Tereny kolejowe KK

Dla terenéw oznaczonych na zatgczniku graficznym ,, Kierunki zagospodarowania

przestrzennego” symbolem KK ustala sie:

a) Podstawowy kierunek przeznaczenia terendw:

— tereny komunikacji kolejowej,

— obiekty i urzadzenia obstugi mieszkancéw miasta i regionu w zakresie obstugi
komunikacji kolejowej, w tym budynki administracyjno-socjalne i budynki techniczne.

b) Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

— parkingi i obstuga komunikacyjna,

— obiekty stuzgce obstudze i poprawie jakosci przeznaczenia podstawowego.

c) Kierunki dziatan:
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— uzupetnianie i przeksztatcanie zabudowy w kierunku podstawowego przeznaczenia
terenu,

— uzupetnianie i urozmaicanie podstawowego przeznaczenia terenu o tereny i obiekty
stuzgce izolacji akustycznej i ekspozycyjnej, zieleni urzgdzonej, zieleni izolacyjnej
i naturalnej,

— wyznaczenie uktadu drég publicznych i wewnetrznych do obstugi terenu.

d) Wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

— wysokos$¢ zabudowy: do 20 m,

— wysokos¢ budynkow liczona w kondygnacjach nadziemnych: do 3,

— wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: od 0,01 do 2,5,

— wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: nie wiecej niz 85%,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: nie mniej niz 5%.

2.5. TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY LUB Z OGRANICZONA
MOZLIWOSCIA ZABUDOWY

Tereny, na ktorych wystepujg ograniczenia w zabudowie:

a) obszary objete réznymi formami ochrony konserwatorskiej zgodnie z ustaleniami
niniejszego opracowania, a takze z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami oraz prawem budowlanym,

b) obszary znajdujace sie wzdtuz sciezek podejscia/wznoszenia od lgdowiska dla
Smigtowcow ratunkowych posiadajg ograniczenia w wysokosci zabudowy zgodnie
z przepisami odrebnymi,

c) obszary w sgsiedztwie linii elektroenergetycznych - nalezy zachowa¢ normatywne
odlegtosci obiektéw kubaturowych,

d) strefy kontrolowane gazociggdw wysokiego, sredniego i niskiego cisnienia —
nie mozna wznosi¢ obiektéw budowlanych, urzgdzac¢ sktadéw i magazyndow oraz
podejmowac dziatan mogacych spowodowac uszkodzenie gazociggu podczas jego
uzytkowania; w strefach tych nie mogg rosng¢ drzewa; wielkosci stref
kontrolowanych i odlegtosci obiektéw budowlanych od stacji redukcyjno-

pomiarowych okreslajg przepisy odrebne,



CZESC 1l - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

e) grunty lesne, w zwigzku z przepisami odrebnymi dotyczacymi lasow,
f) tereny potozone w granicach obowigzujacych form ochrony przyrody, w zwigzku

z przepisami dotyczacymi ochrony przyrody,

g) tereny narazone na ryzyko powodzi, w zwigzku z przepisami prawa wodnego,
h) tereny na obszarach predysponowanych do wystepowania ruchéw masowych,
i) tereny w sgsiedztwie drég publicznych, w zwigzku z przepisami dotyczgcymi dréog

publicznych oraz przepisami techniczno-budowlanymi okreslajgcymi realizowanie
zabudowy w sposéb zabezpieczajgcy przed potencjalnymi ucigzliwosciami,

i) tereny wokdt cmentarzy, z tytutu przepiséw okreslajacych jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze, na ktérych wystepujg ograniczenia
w lokalizowaniu zabudowy w promieniu 50 m lub 150 m (zgodnie z rysunkiem
studium) w zaleznosci od sposobu zaopatrzenia w wode, oraz 500 m dla

lokalizowania uje¢ wody stuzacych jako zaopatrzenie sieci wodociggowe;j.

Ponadto, ograniczenia w lokalizowaniu zabudowy moga wynikac¢ z innych przepisow
odrebnych, a w szczegdlnosci wymienionych w uwarunkowaniach, w tym z ustanowienia
stref ograniczonego uzytkowania, odlegtosci wokét elektrowni wiatrowych, wzdtuz terenéw

kolejowych, objetych ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Dla wszelkich obiektéw o wysokosci réwnej lub wyzszej niz 50 m n.p.t. przed wydaniem
pozwolenia na ich realizacje obowigzuje nakaz zgtaszania inwestycji odpowiednim organom

wojskowym i cywilnym w zakresie ruchu lotniczego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W granicach administracyjnych miasta Hajnowka zakazuje sie realizacji wszelkich zaktadow
stwarzajgcych zagrozenie dla zdrowia i zycia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie wystgpienia
powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepiséw obowigzujacych w zakresie ochrony

Srodowiska.

W granicach administracyjnych miasta zakazuje sie realizacji: zaktadow przetwarzania
wyrobdow gumowych metoda pirolizy, spalarni zwtok oraz hodowli zwierzat kwalifikujgcych
sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu

przepisdw odrebnych dotyczgcych ochrony srodowiska.
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W przypadku likwidacji obiektow, dla ktérych strefy ochronne zostaty ustanowione,

lub likwidacji stref ochronnych, zakazy w nich obowigzujgce przestajg byé obligatoryjne.

W przypadku zmiany granic wszelkich stref, obiektow lub terendw, dla ktorych ustanowione
sg ograniczenia w uzytkowaniu, lub w sytuacji ustanowienia nowych stref ograniczonego
uzytkowania, stref ochronnych i sanitarnych, stref powodziowych, obszaréw zagrozonych
ruchami masowymi ziemi, obszaréw i obiektoéw chronionych, ograniczenia w nich

obowigzujgce na podstawie przepiséw odrebnych nalezy stosowac w planach miejscowych.
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3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU

KULTUROWEGO | UZDROWISK

Rozwdj miasta Hajndwka odbywaé powinien sie w oparciu o zasady rozwoju
zréwnowazonego (rozwoju spotecznego, gospodarczego i przestrzennego z jednoczesng
ochrong srodowiska przyrodniczego i poszanowaniem jego elementdéw). Oznacza to
koniecznos¢ okredlenia zasad zagospodarowania pozwalajgcych na zachowanie zasobow
srodowiska przyrodniczego, w tym poprzez ochrone jego cennych zasobdw,

przy jednoczesnym racjonalnym wykorzystaniu jego waloréw.

Do gtéwnych celdw polityki zagospodarowania przestrzennego miasta w zakresie ochrony

przyrody, srodowiska, krajobrazu i ich zasobdw naleza:

a) ochrona jakosci wdd powierzchniowych i podziemnych,

b) ochrona jakosci powietrza atmosferycznego,

c) zapobieganie przeksztatcaniu i degradacji powierzchni ziemi,

d) ochrona przed hatasem komunikacyjnym i przemystowym,

e) wdrozenie nowoczesnego systemu gospodarowania odpadami,

f) ochrona waloréw $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

g) wspotdziatanie w ksztattowaniu systemu i ochrona obszaréw chronionych,
h) przeciwdziatanie zagrozeniom srodowiska na skutek wystgpienia awarii

przemystowych oraz awarii wynikajgcych z transportu materiatéw niebezpiecznych,

i) ksztattowanie tadu przestrzennego przy zachowaniu ustalonego wizerunku miasta,
i) zachowanie, przywracanie i ekspozycja zasobdéw krajobrazu kulturowego oraz jego
struktury.

3.1. OBSZARY | OBIEKTY OCHRONY PRZYRODY | KRAJOBRAZU

Obszary i obiekty objete prawnymi formami ochrony przyrody:

a) istniejace:
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- obszar prawnie chroniony w ramach sieci Natura 2000 - Puszcza Biatowieska
PLC200004 bedacy jednocze$nie obszarem specjalnej ochrony ptakéw wyznaczonym
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 roku w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. U. Nr 229, poz. 2313 ze zm.),

- pomniki przyrody (54 szt.),

- uzytki ekologiczne (8)

b) planowane:

- brak.

Wszelkie zagospodarowanie i gospodarowanie w obrebie obszaréw objetych ochrong

regulujg przepisy odrebne.

Na terenach potozonych w granicach obszaru NATURA 2000 oraz obszaru chronionego
krajobrazu obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci

z ustawy o ochronie przyrody oraz planéw zadan ochronnych.

Miasto Hajnéwka nie planuje powotania form ochrony przyrody, ktére mozliwe sg do
utworzenia przez Miasto, tj. pomnikéw przyrody, stanowisk dokumentacyjnych, uzytkow
ekologicznych lub zespotow przyrodniczo-krajobrazowych, z tego wzgledu nie wskazuje sie

takich obszaréw czy obiektéw jako planowanych czy projektowanych form ochrony przyrody.

Zasady ochrony wartosci przyrodniczych nieobjetych prawnymi formami ochrony przyrody:

a) na obszarach komplekséw tak nalezy dazy¢ do podniesienia retencji wod,

b) nalezy ograniczac przeksztatcenia sieci hydrograficznej, szczegdlnie takie jak

przykrywanie ciekdw, ujmowanie ich w przewody zamkniete,

c) nalezy utrzymac systematyczng konserwacje ciekdw polegajacg gtéwnie na
odmulaniu dna, udraznianiu Swiatet przepustéw, usuwaniu porastajacych skarpy
krzewéw (jednostronnie), umacnianiu dna i skarp ciekdow i rowéw, by nie dopusci¢ do

zmniejszenia zdolnosci wtasciwego odprowadzania wod opadowych,

d) na terenach nowo projektowanej zabudowy nalezy stosowac rozwigzania majgce na

celu zwiekszenie mozliwosci retencjonowania wod opadowych.
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Zalecenia dotyczace flory:

a)

b)

d)

e)

nalezy zachowa¢ w dotychczasowym uzytkowaniu cenne biotopy wraz z otoczeniem,

w granicach nowo powstajgcych obszaréw zabudowanych nalezy zadbaé

o wprowadzenie powierzchni o pokryciu naturalnym (ogrody, parki),

w celu ochrony cennych zbiorowisk roslinnych i obszaréw wystepowania chronionych

gatunkdw zwierzat istotne jest zachowanie bioréznorodnosci ekosystemow,

nalezy stosowac sie do zalecen ochronnych dla poszczegdlnych gatunkéw cennych

przyrodniczo, w tym objetych ochrong,

nalezy zabezpieczyé lasy i zadrzewienia przed zanieczyszczeniami i pozarami.

Zalecenia dotyczace fauny:

a)

b)

d)

nalezy stwarza¢ optymalne warunki do wystepowania okreslonych gatunkow

zwierzat,
nalezy dazy¢ do zmniejszenia liczebnosci gatunkéw inwazyjnych,
nalezy prowadzi¢ staty monitoring fauny obszaru miasta,

nalezy stosowac sie do zalecen ochronnych dla poszczegdlnych gatunkéw cennych

przyrodniczo, w tym objetych ochrona.

W celu ochrony krajobrazu nalezy zwréci¢ uwage na witasciwg ekspozycje interesujgcych

ciggow widokowych oraz ekspozycje dominant kulturowych poprzez zachowanie przedpoli

widokowych. Ponadto wskazane s3:

a)

b)

d)

przeprowadzenie prac rewaloryzacyjnych zespotéw zabytkowych, z uwzglednieniem

wytycznych konserwatora zabytkéw,

ochrona gtéwnych arterii komunikacyjnych przed nadmiernym zabudowaniem

ograniczajacym przeptyw powietrza, zwtaszcza o przebiegu réwnoleznikowym,
ochrona cmentarzy z dominujgcymi w krajobrazie zadrzewieniami,

wprowadzenie programoéw rewitalizacji oraz wdrozenie plandw odnowy

poszczegdlnych kwartatéw,
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e) ochrona istniejgcych uktaddw zieleni,

f) opracowanie studium ochrony krajobrazu oraz wzornika architektury regionalnej dla

obszaru miasta.

3.2. OCHRONA SRODOWISKA
Zasady ochrony powietrza atmosferycznego

W zakresie dziatan podejmowanych w ramach planowania i gospodarki przestrzennej

zwigzanych z ochrong powietrza zaleca sie m.in.:

a) dalszg eliminacje nieekologicznych zrédet ciepta (gtéwnie z sektora komunalno-
bytowego), powodujgcych tzw. rozproszong emisje niska, na rzecz ucieptowienia
obszaréw zwartej zabudowy poprzez sie¢ lokalnych systemoéw centralnego
zaopatrzenia w ciepto, ogrzewania gazowego oraz systemdéw wykorzystujacych:

energie elektryczng, olej niskosiarkowy lub odnawialne Zzrddta energii,

b) usprawnienie istniejgcych potaczen komunikacyjnych oraz rozbudowe uktadu
komunikacyjnego dla nowego zagospodarowania, w tym poprzez wprowadzenie
zintegrowanego systemu transportowego w zakresie budowy drég obwodowych
oraz rozwoju Sciezek rowerowych, w celu eliminacji przestojow w ruchu
powodujgcych wzrost zanieczyszczenia pochodzgcych z tego zrddta (gtéwnie NO;

i COy).

Zasady ochrony zasobéw wodnych i ich jakosci

Caty obszar miasta Hajnéwka potozony jest w granicy Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych

GZWP nr 56.

Ochrona zasobéw wodnych na terenie miasta polega na:

a) utrzymaniu wtasciwej jakosci wod w kapieliskach,

b) poprawie jakosci wéd powierzchniowych (aktualnie nie odpowiadajg warunkom

okreslonym w przepisach odrebnych),
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c)

utrzymaniu wtasciwej jakosci wod podziemnych (aktualnie odpowiadajg warunkom

okreslonym w przepisach odrebnych).

W zakresie dziatan podejmowanych w ramach planowania i gospodarki przestrzennej

dotyczacych ochrony zasobéw wodnych zaleca sie m.in.:

a)

b)

d)

ograniczenie zabudowy na terenie dolin i obnizen terenu oraz na obszarach z brakiem
izolacji lub stabg izolacjg w utworach wodonos$nych w celu zmniejszenia ryzyka

zanieczyszczania wod powierzchniowych i podziemnych,

uporzadkowanie gospodarki wodno-sciekowej m.in. poprzez podtgczenie terenéw

zwartej zabudowy do zbiorczych systemdw odprowadzania i oczyszczania Sciekéw,
zapewnienie optymalnych warunkdéw zasilania ciekow,

ochrone zbiorowisk roslinnosci wodnej i przywodne;j.

Zasady ochrony powierzchni ziemi

W zakresie dziatarn podejmowanych w ramach planowania i gospodarki

przestrzennej dotyczgcych ochrony powierzchni i pokrywy glebowej zaleca sie m.in.:

a)

b)

d)

wprowadzenie zroznicowanej strukturalnie zieleni w celu eliminacji zwiekszonej erozji

wodnej gleb,

zachowanie jak najwiekszego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenach

przewidzianych do urbanizacji,
ochrone gruntu przed zanieczyszczeniami przemystowymi,

monitoring i ochrone przed zanieczyszczeniami gruntow wzdtuz gtéwnych ciggow

komunikacyjnych.
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Zasady ochrony przed hatasem

W celu ograniczenia uciazliwosci hatasu, w tym w szczegdlno$ci komunikacyjnego, nalezy

dazy¢ do poprawy stanu zgodnie z obowigzujgcymi standardami, na etapie planowania,

poprzez:
a) modernizowanie drog i ulic,
b) stosowanie innowacyjnych rozwigzan technicznych, jak np. nawierzchnie o niskich

emisjach hatasu od kot pojazdu,

c) w przypadku stwierdzenia ponadnormatywnego oddziatywania hatasu na etapie
realizacji i eksploatacji inwestycji — stosowanie zabezpieczen akustycznych
zabezpieczajacych tereny podlegajace ochronie akustycznej oraz istniejacg zabudowe
poprzez stosowanie ekrandw akustycznych, watéw ziemnych, zieleni izolacyjnej,

a w przypadku zaktadéw produkcyjnych rdwniez instalacji i technologii

ograniczajacych hatas produkcyjny,

d) zwiekszanie konkurencyjnosci transportu publicznego w stosunku do transportu

indywidualnego,

e) ograniczenie dziatalnosci powodujgcych nadmierny hatas, zwtaszcza w sgsiedztwie

terendw mieszkalnych i publicznie dostepnych.
Zasady ochrony przed polami elektromagnetycznymi

W zakresie dziatan podejmowanych w ramach planowania i gospodarki przestrzennej
dotyczgcych ochrony przed polami elektromagnetycznymi obowigzuje m.in. ustanowienie
stref ochronnych dla istniejacych i planowanych elektroenergetycznych linii napowietrznych

wysokich napieé (o napieciu znamionowym 110 kV).

Zasady ochrony kopalin

Na terenie miasta nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.
Ochrona uzdrowiskowa

Na terenie miasta nie ustanowiono ochrony uzdrowiskowe;.
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4.1. OBIEKTY | OBSZARY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

Szczegdtowy wykaz obiektow ujetych w rejestrze zabytkow zamieszczony zostat w czesci
,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”. Wszystkie obiekty z tego wykazu
objete sg ochrong konserwatorskg na podstawie przepiséw ustawy o ochronie zabytkow

i opiece nad zabytkami oraz ustawy prawo budowlane. W przypadku obiektow ujetych

w rejestrze zabytkow wskazane jest trwate zachowanie historycznej formy architektonicznej
i substancji budowlanej, utrzymanie (lub rewaloryzacja) otoczenia obiektu zabytkowego
zgodnie z historycznym zagospodarowaniem, opracowanie rozwigzan inwestycyjnych na
podstawie zalecen konserwatorskich zgodnie z odpowiednimi przepisami odrebnymi.
Podczas inwestycji podejmowanych przy obiektach zabytkowych lub w ich bezposrednim
sgsiedztwie, a wymagajgcych prac ziemnych, wskazane jest prowadzenie badan

archeologicznych.

W zwigzku z art. 13 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami obowigzuje kazdorazowa weryfikacja obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru
zabytkéw podczas prac planistycznych, w tym prac nad sporzgdzaniem miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego.

Ewentualne rozbieznosci z wykazem zawartym w studium nie wptywajg na zachowanie

zgodnosci sporzadzanych planédw miejscowych ze studium ani nie dezaktualizujg ich ustalen.

4.2. OBIEKTY | OBSZARY UJETE W WOJEWODZKIEJ | MIEJSKIEJ EWIDENCJI
ZABYTKOW

Szczegdtowy wykaz obiektow ujetych w miejskiej ewidencji zamieszczony zostat w czesci
»Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”. Dla ochrony obiektéw ujetych

w ewidencji zabytkow, oprocz wytycznych ustawowych zawartych w prawie budowlanym
i ustawie o ochronie i opiece nad zabytkami, studium wskazuje ponizsze zalecenia do

uwzglednienia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego:
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a) ochrona bryly i wyglagdu zewnetrznego obiektow,
b) zachowanie i renowacja stolarki okiennej,
c) w przypadku remontu polegajgcego na wymianie stolarki okiennej zaleca sie

zachowanie tej samej wielkosci, ksztattu i podziatédw jak oryginalna,

d) wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna powinna by¢ prowadzona z uwzglednieniem

istniejgcych juz zwigzkdw przestrzennych i planistycznych,

e) zaleca sie dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie skali i formy bryty zabudowy, przy zatozeniu harmonijnego wspétistnienia

elementdw kompozycji historycznej i wspétczesnej,

f) zaleca sie stosowanie tradycyjnych technik i materiatow przy remontach obiektow

zabytkowych, zachowanie jednolitej bryty, formy i elewacji budynkow,
g) zaleca sie utrzymanie w dobrym stanie i wyeksponowanie obiektow zabytkowych,

h) zaleca sie dazenie do ujednolicenia pokrycia dachowego budynkéw staromiejskich
poprzez zastepowanie blachy i blachodachéwki dachowka ceramiczng w kolorze

naturalnym.

4.3. STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

Teren miasta zostat rozpoznany archeologicznie. Wykaz stanowisk archeologicznych

przedstawiono w czesci ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”.

Dla ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych przedstawione obszary
podlegajg wtasciwym przepisom szczegdlnym w zakresie ochrony archeologicznej.

Przepisy te regulujg warunki dla prowadzenia inwestycji budowlanych w zwigzku

z prowadzeniem prac ziemnych. Na etapie sporzgdzania zmian miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego lub wydawania decyzji celu publicznego/o warunkach
zabudowy nalezy zweryfikowac granice stanowisk archeologicznych. Na obszarach
wystepowania stanowisk archeologicznych majg zastosowanie przepisy odrebne ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 840

z pézn. zm.).
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4.4. OCHRONA OBSZAROW NIEOBJETYCH FORMA OCHRONY ZABYTKOW
Obszary z historycznym uktadem ulic i zabudowg o wartosciach kulturowych

Jest to obszar materialnego Swiadectwa historycznego obejmujacy historyczny, czytelny
uktad przestrzenny lub jego elementy, wyrdzniajgcy sie wartoscig i wysokim stopniem
zachowania historycznie uksztattowanej struktury oraz mogacy by¢ wypetniony oryginalng

i mato przeksztatcong zabudowa historyczna.

W obrebie obszaréw z historycznym uktadem ulic i zabudowg o wartosciach kulturowych

obowigzuja dziatania prowadzgce do realizacji nastepujacych celdw ochrony:

a) zachowanie historycznych proporcji wysokosciowych ksztattujgcych sylwete zespotu

wraz z dominantami (dotyczy obszardw, nie terendw zawierajgcych pojedyncze

obiekty),
b) zachowanie istniejgcej zabudowy zabytkowej,
c) w miare mozliwosci zachowanie i odtworzenie historycznych linii zabudowy oraz

szerokosci frontow zabudowy,

d) w miare mozliwosci zachowanie i odtworzenie historycznych cech charakteru wnetrz

urbanistycznych,

e) utrzymanie istniejgcych obiektéw o wartosci historycznej lub lokalnej — kulturowej —
oraz zachowanych elementdw zagospodarowania terenu, w tym zieleni
komponowanej i matej architektury we wtasciwym stanie technicznym

i funkcjonalnym,

f) utrzymanie historycznej kompozycji obiektéw z ograniczeniem zakresu
dopuszczalnych przeksztatcen i z dostosowaniem elementéw nowych do kompozycji

historycznej,

g) nawigzanie, w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu

i charakteru zabudowy sgsiadujace;j.
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4.5. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na terenie miasta nie istniejg obszary lub obiekty débr kultury wspotczesnej. W przypadku
odkrycia obiektéw i obszaréw dobr kultury wspotczesnej obowigzuje ochrona poprzez
sporzadzenie dla obszarow ich wystepowania miejscowych plandéw zagospodarowania

przestrzennego, ktérych zapisy okreslg szczegétowo zasady ochrony.

W przypadku likwidacji istniejgcego obiektu lub obszaru zabytkowego, lub jego skreslenia
z rejestru zabytkow lub ewidencji zabytkdw, nakazy, zakazy i ograniczenia w stosunku do

niego przestajq obowigzywac.

W przypadku wpisania do rejestru zabytkéw lub ewidencji zabytkéw nowych obiektéw lub
obszarow, niewymienionych w niniejszym Studium, wszelkie nakazy, zakazy i ograniczenia
dla nich obowigzujgce na podstawie przepiséw odrebnych nalezy w planach miejscowych

stosowac odpowiednio.
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5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU KOMUNIKACYJNEGO

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

5.1. UKLAD DROGOWY

Podstawowym celem polityki rozwoju systemu komunikacji, opartym na strategii
zrbwnowazonego rozwoju, jest stworzenie warunkéw dla sprawnego, bezpiecznego
i ekonomicznego przemieszczania sie 0séb i towardw, z jednoczesnym ograniczeniem

konfliktdw przestrzennych oraz ucigzliwosci dla srodowiska. Dlatego waznym staje sie:

a) zwiekszenie ptynnosci ruchu drogowego przy rosngcej liczbie pojazdow,
b) poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego,
c) zapewnienie lepszych potgczen z drogami krajowymi, powiatowymi oraz pomiedzy

poszczegdlnymi miejscowosciami,

d) zapewnienie ciggtosci powigzan komunikacyjnych z gminami sasiednimi.

5.1.1. System komunikacyjny miasta

Na system komunikacyjny miasta sktadajg sie drogi uktadu nadrzednego, gtdwnego,

podstawowego oraz uzupetniajgcego.

a) Uktad nadrzedny tworzg drogi wojewddzkie:
— Nr 685 Zabtudow - Narew - Nowosady - Hajndwka — Kleszczele,
— Nr 689 Bielsk Podlaski - Hajnéwka - Biatowieza - gr. panistwa
b) Uktad gtéwny tworzg drogi powiatowe i ulice miejskie zaliczone do kategorii drég
powiatowych:
— Nr 1623 B — Hajnéwka (ul. Dolna i Targowa) — Puciska — Czyzyki — Nowokornino
— Nr 1624 B — Hajnéwka — Bielszczyzna — Dubiny
— Nr 1648 B — Hajnéwka (ul. Lipowa) — Lipiny
— Nr 1652 B — Poryjewo — Orzeszkowo — Jakubowo — Piaski — Zabagonie — Dtugi Bréd —
Wiluki — Opoka Duza — Wélka Terechowska — Czeremcha (osada)
— Nr 2329 B —ul. Poddolna, ks. A. Dziewigtowskiego i S. Batorego
— Nr 1648 B — ul. Lipowa
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Nr 2326 B —ul. 11-go Listopada
Nr 2327 B — ul. Prosta

Nr 2323 B —ul. Gérna i Wrzosowa
Nr 2330 B — ul. Warszawska
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c) Uktad podstawowy tworzg drogi gminne:
L.p. |Nazwa drogi/ odcinka drogi miejskiej (ulicy) Klasa ulicy Numer drogi
1 2 3 4
1 Agatowa (Findera) D 108341 B
2 Akacjowa D 108522 B
3 Aksamitna D 115007 B
4 Armii Krajowej L 108513 B
5 Bagienna D 108312 B
6 Bajeczna D 108313 B
7 Bartnikow D 115005 B
8 Bazantowa D 108314 B
9 Bednarska D 108315 8B
10 Biatowieska z 108317 B
11 Bliska D 108318 B
12 Bociania D 108319 B
13 Boczna D 108320 B
14 Boh. Warszawy D 108321 8B
15 Boh. Westerplatte D 108322 B
16 Botaniczna D 108323 B
17 Brylantowa (Fornalskiej) D 108342 B
18 Brzozowa D 108324 B
19 Bursztynowa (Rutkowskiego) D 108440 B
20 Celna L 108325 8B
21 Chopina Fryderyka D 108339 B
22 Ciasna D 108326 B
23 Cicha D 108327 B
24 Ciesielska D 108328 B
25 Cisowa D 108329 B
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L.p. |Nazwa drogi/ odcinka drogi miejskiej (ulicy) Klasa ulicy Numer drogi
1 2 3 4

26 Cyprysowa D 108330B
27 Czajki D 108331 8B
28 Czeska D 108332 B
29 Daleka D 108520 B
30 Daniela D 108333 B
31 Debowa D 108521 B
32 Dtuga D 108334 B
33 Dowgirda Adama L 1150108B
34 Duboisa Stanistawa D 108335 8B
35 Dworcowa D 108336 B
36 Dziatowa D 108337 B
37 Elektryczna L 108338 B
38 Fabryczna D 108340 B
39 Fabryka Chemiczna D 115008 B
40 Filipczuka Jana D 108515 B
41 Gajowa D 108343 B
42 Gesia D 108344 B
43 Goftebia D 108345 B
44 Grabowa D 108346 B
45 Graniczna D 108347 B
46 Granitowa D 108348 B
47 Gruntowa D 108349 B
48 Grunwaldzka D 108350 B
49 Handlowa D 108351 B
50 Iglasta D 108353 B
51 Jagietty Wtadystawa D 108354 B
52 Jatowcowa D 108355 B
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L.p. |Nazwa drogi/ odcinka drogi miejskiej (ulicy) Klasa ulicy Numer drogi
1 2 3 4

53 Jarzebinowa D 108356 B
54 Jaskotcza D 108357 B
55 Jastrzebia D 108358 B
56 Jasminowa D 108359 B
57 Jaworowa D 108360 B
58 Jelenia D 108361 B
59 Jesionowa D 108362 B
60 Jodtowa D 108363 B
61 Judzianka Stara D 108364 B
62 Jutrzenki D 108507 B
63 Kacza D 108365 B
64 Kamienna D 108366 B
65 Kasztanowa D 108367 B
66 Klimek D 1085108
67 Klonowa D 108368 B
68 Ktosowa D 108369 B
69 Diamentowa (Kniewskiego Wtadystawa) D 108370 B
70 Kochanowskiego Jana D 108371 8B
71 Kolejki Lesne D 108372 B
72 Kolejowa D 108373 B
73 Kotasa Jakuba D 108525 B
74 Koftataja Hugo D 108374 B
75 Kotodzieja Wincentego D 108375 B
76 Kotowa D 108376 B
77 Konopnickiej Marii D 108377 B
78 Konwaliowa D 115000 B
79 Kosidtéw D 108378 B
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L.p. |Nazwa drogi/ odcinka drogi miejskiej (ulicy) Klasa ulicy Numer drogi
1 2 3 4

80 Kosciuszki Tadeusza D 108379 B
81 Kraficowa D 108380 B
82 Kraszewskiego D 108382 B
83 Krétka D 108383 B
84 Krucza D 108384 B
85 Krysztatowa (Hibnera) D 108352 B
86 Krzywa D 108385 B
87 Ks. Ignacego Wierobieja D 108485 B
88 Ks. Piotra Sciegiennego D 108469 B
89 Ksiezycowa D 108516 B
90 Kukutki D 108511 B
91 Kupaty Janki D 108524 B
92 Kwiatowa D 108386 B
93 Lawendowa D 115009 B
94 Lema Stanistawa (Armii Ludowej) D 108311 B
95 Leszczynowa D 108387 B
96 Lesna D 108388 B
97 Letnia D 108505 B
98 tabedzia D 108389 B
99 tagodna D 108390 B
100 |takowa D 108391 B
101 |tosia D 108392 B
102 |towcza D 108393 B
103 | Magazynowa D 108394 B
104 | Magnoliowa D 115006 B
104 | Makowa D 115011 8B
105 |Malinowa D 108517 B
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L.p. |Nazwa drogi/ odcinka drogi miejskiej (ulicy) Klasa ulicy Numer drogi
1 2 3 4

106 |Mata D 108395 B
107 | Matomiejska D 108396 B
108 |Marmurowa D 108397 B
109 | Mazurska D 108398 B
110 | Mazury D 108399 B
111 | Metalowa D 108400 B
112 | Mickiewicza Adama D 108401 B
113 | Miedziana D 108402 B
114 | Miedzytory D 108403 B
115 | Mita D 108404 B
116 | Mitkowskiego Stanistawa L 108405 B
117 | Miodowa D 108406 B
118 | Modrzewiowa D 108407 B
119 | Moniuszki Stanistawa D 108408 B
120 |Mostowa D 108409 B
121 | Mysliwska D 1084108B
122 | Nadbrzezna D 108411 8B
123 | Natkowskiej Zofii D 108412 B
124 | Nektarowa D 108527 B
125 | Niecata D 108413 B
126 |Niedzwiedzia D 108414 B
127 |Nowa D 108415 8B
128 | Nowowarszawska L 108416 B
129 |Obwodowa D 108417 B
130 |Oceaniczna D 108429 B
131 |Odlegta D 108418 B
132 | Oginskiego Michata D 108419 B
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L.p. |Nazwa drogi/ odcinka drogi miejskiej (ulicy) Klasa ulicy Numer drogi
1 2 3 4

133 | Ogrodowa D 108420 B
134 | Okopowa D 108421 8B
135 |Orzechowa D 108422 B
136 | Orzeszkowej Elizy D 108423 B
137 |Owocowa D 108424 B
138 |Parkowa L 108425 8B
139 | Partyzancka D 108426 B
140 |Pawia D 108427 B
141 | Piaski D 108428 B
142 | Platynowa 115015B
143 | Podlasie D 1084308
144 | Podmiejska D 108431 8B
145 | Pogodna L 108504 B
146 |Polna D 108432 B
147 | Potudniowa D 108433 B
148 | Ponieckiej Pelagii (Hanki Sawickiej) D 108445 B
149 | Poprzeczna D 108434 B
150 |Poranek D 115001 B
151 | Poryjewo D 108518 B
152 | Poziomkowa D 108523 B
153 | Propolisowa D 115012 B
154 | Prusa Bolestawa D 108435 B
155 | Przytorowa D 115002 B
156 |Pszczela D 108436 B
157 |Pszeniczna D 108512 B
158 | Ptaszynskiego Tadeusza D 108437 B
159 |Pytkowa D 115014 B
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L.p. |Nazwa drogi/ odcinka drogi miejskiej (ulicy) Klasa ulicy Numer drogi
1 2 3 4

160 | Rakowieckiego Tadeusza L 108508 B
161 |Reja Mikotaja L 108514 B
162 |Rdzana D 108438 B
163 | Rumiankowa D 108439 B
164 |Rysia D 108441 B
165 |Rzeczna D 108442 B
166 |Sadowa D 108443 B
167 |Sarnia D 108444 B
168 | Sienkiewicza Henryka D 108446 B
169 |Siewna D 108447 B
170 | Sikorki D 108578 B
171 | Skarpowa D 108448 B
172 | Sktodowskiej Curie Marii D 108449 B
173 | Skosna D 108450 B
174 | Skowronka D 108451 B
175 |Stodka D 108452 B
176 |Stomiana L 108453 B
177 |Stoneczna D 108454 B
178 | Stonecznikowa D 115004 B
179 |Stowackiego Juliusza D 108455 B
180 |Stowicza D 108456 B
181 |Sokola D 108457 B
182 |Sotoniewicz Tamary D 108316 B
183 |Sosnowa D 108458 B
184 |Sowia D 108459 B
185 |Spadowa D 108460 B
186 |Spiralna D 108461 B
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L.p. |Nazwa drogi/ odcinka drogi miejskiej (ulicy) Klasa ulicy Numer drogi
1 2 3 4

187 |Spizowa D 108462 B
188 |Spokojna D 108529 B
189 |Stalowa D 108463 B
190 |Staszica Stanistawa D 108464 B
191 |Stolarska D 108465 B
192 |Storczykowa D 108526 B
193 |Strzelecka D 108466 B
194 |Studzienna D 108467 B
196 |Szmaragdowa (Jana Krasickiego) D 108381 B
197 | Szymanowskiego Karola D 108468 B
198 | Slusarska D 108470 B
199 | Swierkowa D 108471 B
200 |Targowa L 108472 B
201 |Teczowa D 115013 B
202 |Topolowa D 108473 B
203 |Torowa D 108474 B
204 | Truskawkowa D 108530 B
205 | Tulipanowa D 108475 B
206 | Tuwima Juliusza D 108476 B
207 | Urodzajna D 108477 B
208 |Warszawska | L 108509 B
209 |Warzywna D 108478 B
210 |Waska D 108479 B
211 | Werpachowskiego Jana D 108480 B
212 | Wesota D 108481 B
213 | Wiatrakowa D 108482 B
214 | Wiejska D 108483 B
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L.p. |Nazwa drogi/ odcinka drogi miejskiej (ulicy) Klasa ulicy Numer drogi
1 2 3 4

215 | Wieniawskiego Henryka D 108484 B
216 | Wiewidrcza D 108486 B
217 | Wilcza D 108487 B
218 | Wilgi D 108488 B
219 |Wiosenna D 108506 B
220 |Wojska Polskiego D 108489 B
221 | Woskowa D 108490 B
222 | Wrdblewskiego Walerego L 108491 B
223 | Wydmuchowo D 108492 B
224 | Zajecza D 108493 B
225 |Zautek Targowy D 108494 B
226 |Zbozowa D 108495 B
227 |Zielona D 108496 B
228 |Zina Aleksego L 108497 B
229 |Zjazd z Biatostockiej D

230 |Ziota D 108498 B
231 |Zwierzyniecka D 108499 B
232 | Zabia D 108500 B
233 | Zabia Gorka D 108528 B
234 | Zeromskiego Stefana D 108501 B
235 | Zurawia D 108502 B
236 |Zwirowa D 108503 B
237 | Zytnia D 115003 B
238 | bez nazwy, od ul. Lipowej D

Tab.1: Wykaz drég publicznych w miescie Hajndwka
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d)

5.1.2.

Pozostate ulice gminne, petnigce funkcje dojazdowe do osiedli i nieruchomosci,

tworzg ukfad uzupetniajacy.

Gtéwne kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego

Najwazniejsze kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego miasta Hajnédwka obejmujg

rozbudowe uktadu gtdwnego i uktadu podstawowego.

Szczegdtowe ustalenia dotyczgce parametrow technicznych poszczegdlnych drog nalezy

okresli¢ na podstawie analiz funkcjonalno-ruchowych, wymagan wynikajacych z przepisow

technicznych oraz uwarunkowan przestrzennych i sSrodowiskowych. Dopuszcza sie

modyfikacje przebiegdéw drdog w planach miejscowych, z zachowaniem ogélnych zasad

potaczen drdg i ksztattu uktadu okreslonego w studium. Dopuszcza sie wyznaczenie innych

drég niz wskazane w studium, a takze odstgpienie od realizacji drég wskazanych w studium.

5.1.3.

Dziatania kierunkowe dotyczgce uktadu drogowego

W ramach dziatan kierunkowych dotyczgcych uktadu drogowego miasta Hajndwka studium

przewiduje:

a)

b)

d)
e)

f)

utatwienie rozrzadu ruchu docelowo-zrédtowego zwigzanego z miastem oraz
przeprowadzenie ruchu tranzytowego,

zapewnienie dostepnosci celdéw podrdzy, obstugi terendw rozwojowych oraz
mozliwosci obstugi komunikacjg zbiorowa,

poprawe czytelnosci uktadu drogowego poprzez uwzglednienie jego hierarchizacji
okreslajacej zréznicowane funkcje poszczegdlnych drég w uktadzie transportowym,
ochrone drég wyzszych klas przed nadmierng dostepnoscig oraz uwolnienie zwartych
obszaréw zabudowy od ruchu tranzytowego,

poprawe warunkow i bezpieczenstwa ruchu,

biezgce naprawy i modernizacje drdg na terenie miasta,

wyposazenie nowych terendw wskazanych pod zabudowe w niezbedng infrastrukture

drogowsg,
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g) w przypadku lokalizowania nowe]j zabudowy nalezy zachowa¢ minimalne odlegtosci
od drog wynikajgce z przepisdw odrebnych,
h) konieczno$¢ zaopatrzenia terendw w drogi pozarowe zgodnie z wymogami

okreslonymi w przepisach odrebnych.

5.2. KOMUNIKACJA KOLEJOWA

Celem rozwoju komunikacji kolejowej jest poprawa standardu obstugi, integracja kolei
z komunikacjg miejska oraz zapewnienie mozliwosci korzystania z niej zarédwno w dojazdach

do miasta jaki w podrézach wewnetrznych w miescie.

W kierunkach rozwoju przewiduje sie modernizacje, ewentualnie przebudowe i rozbudowe

linii kolejowych:

1. nr 31 Siedlce — Czeremcha — Hajnéwka — Siemiandwka — Ciséwka - granica panistwa —
0 znaczeniu panstwowym,

2. nr 52 Lewki— Hajndwka - Nieznany Bér (Biatowieza).

Na terenach sasiadujacych z linig kolejowa nalezy wzmocnic dziatania majgce na celu
ograniczenie ucigzliwosci transportu kolejowego poprzez racjonalne planowanie
przestrzenne, minimalizujgce wptyw ucigzliwosci hatasu komunikacyjnego pochodzgcego od
linii kolejowych. Przy liniach kolejowych nalezy zachowa¢ odlegtosé planowanych inwestycji,
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, w szczegdlnosci z ustawg o transporcie
kolejowym. Nalezy dazy¢ do ograniczenia lokalizowania zabudowy chronionej akustycznie,
(mieszkaniowej, zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
domow opieki spotecznej, terendw rekreacyjnych, szpitali itp.) w bezposrednim sgsiedztwie

terendw kolejowych.

5.3. KOMUNIKACJA AUTOBUSOWA PONADLOKALNA

Celem rozwoju tego typu komunikacji jest poprawa standardu obstugi, jej integracja
z komunikacjg miejska oraz zapewnienie mozliwosci korzystania z niej w dojazdach do

miasta.
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Obecnie pofaczenia autobusowe na terenie powiatu realizuje Przedsiebiorstwo Komunikacji
Samochodowej w Biatymstoku Spotka Akcyjna i inni prywatni przewoznicy. Dostepne sg

przejazdy w kierunku Biategostoku, Biatowiezy, tomzy i Warszawy.

5.4. KOMUNIKACJA MIEJSKA

Celem rozwoju komunikacji miejskiej jest poprawa standardéw obstugi, zwiekszenie jej
atrakcyjnosci i zapewnienie mozliwosci korzystania z niej w codziennych podrdzach w catym

obszarze zabudowy miasta oraz w miare mozliwosci na terenach otwartych.

W komunikacji miejskiej bedzie funkcjonowat podsystem autobusowy. Komunikacja ta
powinna spigc ze sobg gtéwne zrddta i cele podrozy, ktérymi z jednej strony bedg tereny
mieszkaniowe, a z drugiej tereny koncentracji miejsc pracy w centrum miasta i na terenach
aktywnosci gospodarczej, a takze tereny handlowo-ustugowe i miejsca nauki, przede

wszystkim w centrum miasta.

Trasy autobuséw i lokalizacje przystankéw powinny zapewnia¢ dojscie piesze w granicach do
500 m w obszarach intensywnej zabudowy i nie wiecej niz 800 m na terenach ekstensywnie
zagospodarowanych. Uktfad linii autobusowych zaleze¢ bedzie od rozwoju uktadu drogowego
i bedzie ulegat zmianom w miare jego rozbudowy. Dla potrzeb funkcjonowania komunikacji
autobusowej w planach miejscowych oraz projektach budowlanych drég nalezy przewidywacd

przystanki z zatokami i wiatami oraz w miare potrzeb i mozliwosci petle koncowe.

5.5. KOMUNIKACJA LOTNICZA

Utrzymuje sie lokalizacje lgdowiska sanitarnego przy Samodzielnym Publicznym Zaktadzie
Opieki Zdrowotnej w Hajnédwce przy ul. Doc. Adama Dowgirda 9. Dopuszcza sie jego

modernizacje, przebudowe i rozbudowe.

5.6. RUCH PIESZY | ROWEROWY

Nalezy uwzglednia¢ potrzeby ruchu pieszego poprzez tworzenie dogodnych, krétkich

i bezpiecznych powigzan pieszych i odpowiednie ksztattowanie przestrzeni publicznych.
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Celem rozwoju drég rowerowych jest zapewnienie mozliwosci korzystania z roweru,
poruszania sie bezpiecznie w dogodnych warunkach $rodowiskowych oraz uczynienie
z roweru atrakcyjniejszego Srodka lokomocji, szczegdlnie w porownaniu z samochodem

osobowym.

Podstawowymi czynnikami utrudniajgcymi rozwoj ruchu rowerowego sg niekorzystne
warunki klimatyczne przez znaczng czes¢ roku oraz niski poziom bezpieczeristwa przy

korzystaniu z jezdni razem z pozostatym ruchem kotowym.

Przyjmuje sie o nastepujgce zasady ksztattowania sieci drog rowerowych:

a) zapewnienie powigzan rejonéw mieszkalnych z miejscami pracy, szkotami, handlem
i ustugami,
b) dazenie do budowania spdjnego systemu rowerowego ztozonego z drég rowerowych,

ciggow pieszo-rowerowych i szlakow rowerowych,

c) dopuszczenie ruchu rowerowego na drogach o matym natezeniu ruchu, na zasadach

ogolnych, wspdlnie z ruchem pojazdow samochodowych,

d) zapewnienie ciggtosci tras rowerowych z sgsiednimi jednostkami administracyjnymi,
e) stosowanie ujednoliconego oznakowania,
f) wyposazenie tras rowerowych w infrastrukture towarzyszaca.

5.7. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Celem polityki rozwoju infrastruktury technicznej jest rozwdéj gwarantujacy sprawne i pewne
funkcjonowanie systemoéw zasilajgcych i odprowadzajgcych, obstugujgcych wszystkie tereny
zabudowy (istniejgce i przeznaczone pod zabudowe), a w pierwszej kolejnosci tereny

zabudowy zwartej.

Ogodlne kierunki dotyczgce polityki rozwoju infrastruktury technicznej na terenie miasta:

a) nie ogranicza sie mozliwosci likwidacji, modernizacji lub rozbudowy istniejgcej
infrastruktury technicznej, pod warunkiem zapewnienia wfasciwej obstugi
infrastrukturg techniczng obszardw i terendw funkcjonalnych zgodnie z pozostatymi

kierunkami rozwoju infrastruktury technicznej,
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b)

d)

e)

5.7.1.

sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone
na cele publiczne, w szczegdlnosci przez tereny drég publicznych, przy spetnieniu
warunkow okreslonych w przepisach odrebnych; w przypadku braku mozliwosci
prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drég publicznych lub inne
tereny publiczne dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez
tereny przeznaczone na inne cele, zgodnie z przepisami odrebnymi,

przebiegi sieci infrastruktury technicznej w miare mozliwosci powinny by¢
niekolizyjne z istniejgcym i planowanym zagospodarowaniem,

miasto powinno posiadac¢ aktualne opracowania specjalistyczne, na podstawie
ktorych realizowany bedzie przebieg sieci infrastruktury technicznej na terenach

przeznaczonych pod inwestycje,

dla nowych terendw inwestycyjnych przeznaczonych pod zabudowe uzbrojenie
terenu w sieci wodociggowe i kanalizacyjne powinno wyprzedzad realizacje

zabudowy.

Zaopatrzenie w wode

W zakresie zaopatrzenia w wode wyrazem polityki przestrzennej sg nastepujgce kierunki

rozwoju:

a)

b)

c)

d)

utrzymanie i w miare potrzeby modernizacja i rozbudowa istniejgcych uje¢ wod
podziemnych stuzgcych do zbiorowego zaopatrywania ludnosci w wode pitng oraz
stacji uzdatniania wody zlokalizowanych na obszarze miasta,

dopuszczenie adaptacji przyzaktadowych ujeé na potrzeby sieci komunalnej i/lub
budowe nowych ujeé¢ wody wraz ze stacjami uzdatniania w miare wzrostu
zapotrzebowania lub ewentualnej koniecznosci wytgczenia z eksploatacji ujecia/ujec
komunalnych wymienionych powyzej lub wystgpienia takich koniecznosci w regionie,
utrzymanie i modernizacja istniejgcej sieci wodociggowej wraz z niezbednymi jej
elementami,

sukcesywna rozbudowa istniejgcego systemu wodociggowego w ukfadzie
pierscieniowym — planowana rozbudowa na tereny nowo przeznaczane pod

zabudowe w ramach obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze



CZESC 1l - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

funkcjonalno-przestrzennej (obszary rozwojowe) przy uwzglednieniu potrzeb
wyznaczonych przez chtonnos¢ inwestycyjng terendw,

e) dopuszczenie utrzymania istniejgcych przyzaktadowych uje¢ wod podziemnych,

f) dopuszczenie utrzymania w obecnie istniejgcym zakresie korzystania
z indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zapewnienie alternatywnego systemu zaopatrzenia w wode w sytuacjach
kryzysowych poprzez lokalizacje studni awaryjnych wytgcznie na terenach
umozliwiajacych w razie potrzeby dostep ogdlny,

h) ochrona uje¢ wody poprzez budowe urzadzen oczyszczajgcych wody opadowe
z terendw intensywnej zabudowy,

i) w miare potrzeb wykonanie studidow branzowych nt. koniecznosci wprowadzenia
stref ochrony posredniej dla istniejgcych uje¢ wod podziemnych, stuzgcych do
zbiorowego zaopatrywania ludnosci w wode i ewentualne podjecie dziatan
w kierunku ich ustanowienia,

i) w miare potrzeb wykonanie studiéw branzowych dotyczacych rozpoznania
hydrogeologicznego w zakresie warunkdw wystepowania, zasobow i jakosci wod
podziemnych oraz mozliwosci zastgpienia istniejgcych uje¢ wéd (ktére nie spetniaja

potrzeb eksploatacyjnych i/lub standardéw jakosciowych) nowymi.

5.7.2. Gospodarka sciekami

W zakresie gospodarki Sciekowej wyrazem polityki przestrzennej sg nastepujgce kierunki

rozwoju:

a) utrzymanie, a w miare potrzeb modernizacja istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej
i deszczowej wraz z jej rozbudowg na obszary nieskanalizowane,

b) rozbudowa sieci kanalizacyjnej (zwtaszcza kanalizacji sanitarnej) na terenach
inwestycyjnych z wysokim poziomem wod gruntowych ze wzgledu na koniecznosé
ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych,

c) sukcesywna rozbudowa istniejgcego systemu kanalizacji sanitarnej w uktadzie
grawitacyjno-pompowym (ttocznym) z zastosowaniem sieciowych przepompowni

Sciekow,
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d) dla zabudowy rozproszonej, gdzie ze wzgledodw ekonomicznych budowa kanalizacji
sanitarnej jest niemozliwa, dopuszcza sie odprowadzanie sciekéw do zbiornikow
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni Sciekdw zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) dla nowych terenéw inwestycyjnych (nieskanalizowanych) dopuszcza sie czasowo
oczyszczalnie przydomowe oraz zbiorniki bezodptywowe, z zastrzezeniem, ze po
realizacji sieci kanalizacyjnej zbiorniki bezodptywowe bedg likwidowane; w strefie
z wysokim poziomem wadd gruntowych powyzsze odstepstwo nalezy ograniczy¢ do
niezbednego minimum,

f) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzac zgodnie z przepisami odrebnymi,
przy czym powinno sie dgzy¢ do promocji matej retencji (boudowa niewielkich
zbiornikéw, oczek wodnych i stawdw, zadrzewianie, ochrona terenéw podmoktych
itp.) zaréwno na terenach publicznych, jak i prywatnych,

g) nalezy rozbudowywac sie¢ kanalizacji deszczowej na terenach przewidzianych do
rozwoju zabudowy, jak rowniez zapewnic biezgcg modernizacje istniejgcego systemu
kanalizacji sanitarnej,

h) nalezy zapobiegac zrzutom nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych.

5.7.3. Gospodarka odpadami

W zakresie gospodarki odpadami wyrazem polityki przestrzennej sg nastepujgce kierunki

rozwoju:

a) gospodarka odpadami zgodnie z planami gospodarki odpadami oraz aktualnymi
aktami prawa miejscowego z zakresu utrzymania czystosci i porzagdku na terenie
miasta,

b) obowigzuje sktadowanie, zagospodarowanie lub utylizacja odpaddw stosownie do ich
charakteru, na stosownym sktadowisku odpadow,

c) zabezpieczenie miejsc lokalizacji pojemnikdw do czasowego gromadzenia odpadow

statych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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d) nalezy dazy¢ do rozwoju selektywnej zbiérki odpadow przez doskonalenie systemu
gospodarki odpadami oraz uswiadamianie lokalnych spotecznosci w zakresie

gospodarki odpadami i ochrony srodowiska.

5.7.4. Elektroenergetyka oraz odnawialne zrédta energii

Istniejgcy uktad sieci elektroenergetycznych obejmuje cate miasto i spetnia jego potrzeby
elektroenergetyczne. W ramach polityki proekologicznej postuluje sie o wdrazanie rozwigzan
pozyskiwania energii ze zZrédet odnawialnych, w szczegdlnosci z energii stonecznej oraz
energii geotermalnej. Panele fotowoltaiczne moga powstawac na istniejgcych budynkach
oraz mogg by¢ harmonijnie wkomponowane w zagospodarowanie dziatek. Dopuszcza sie
takze realizacje farm fotowoltaicznych na terenach produkcyjnych i wielkopowierzchniowych

obiektéw handlowych.

W granicach miasta przewiduje sie lokalizacje elektrowni wiatrowych niebedacych mikro

instalacjami w rozumieniu przepiséw odrebnych.

W granicach miasta wyznacza sie obszary, na ktdrych dopuszcza sie rozmieszczenie urzadzen

wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW.

5.7.5. Zaopatrzenie w ciepto

Celem strategicznym jest poprawa jakosci zycia na terenie miasta poprzez prowadzenie
racjonalnego gospodarowania zasobami i energia, dlatego tez postuluje sie o kontynuacje

przeksztatcania cieptownictwa w kierunku gospodarki proekologiczne;.

W ramach perspektywicznego zaopatrzenia w ciepto nalezy wdrazaé rozwigzania
ograniczajgce emisje szkodliwych substancji, czyli promowac instalacje proekologicznych
Zzrodet ciepta. Systemem wspomagajgcym, zapewniajgcym energie elektryczng i cieplng,

mogg by¢ kolektory stoneczne oraz panele fotowoltaiczne.

Nalezy kontynuowac polityke sukcesywnej wymiany nieekologicznych zrddet ciepfa
(zwtaszcza opartych na weglu), podtaczenia budynkéw do sieci cieplnej oraz

termomodernizacja budynkéw.
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5.7.6. Zaopatrzenie w gaz

Nalezy dazyc¢ do dalszego rozwoju sieci gazowej tak by mozliwie duzy odsetek mieszkaricow
miat mozliwos¢ podtgczenia. Gazyfikacja terendw bedzie mozliwa, jezeli zaistniejg techniczne

i ekonomiczne warunki budowy odcinkdw sieci gazowych.

5.7.7. Telekomunikacja

W zakresie telekomunikacji przewiduje sie dalszg rozbudowe sieci telekomunikacyjnych
zaréwno w formie tradycyjnej, jak i z wykorzystaniem nowych technologii. Postuluje sie
rozbudowe i modernizacje infrastruktury swiattowodowe;j i objecie catego miasta
zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym potgczonym z systemami sieci wojewddzkiej
i krajowej z zachowaniem w lokalizacji wymogdéw ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci

telekomunikacyjnych.

Rozwoj infrastruktury telekomunikacyjnej powinien docelowo zapewnic¢ petng dostepnos¢
do taczy telekomunikacyjnych, sieci teleinformatycznych, szerokopasmowego Internetu oraz

sieci bezprzewodowych.
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Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym na obszarze miasta obejmuja

w szczegolnosci:

a)

b)

c)

d)

f)

g)

h)

j)

adaptacje i modernizacje (przebudowe i rozbudowe) oraz budowe nowych odcinkéw
drég gminnych, wraz z towarzyszgcg infrastrukturg, w tym parkingami dla obstugi
ruchu,

adaptacje, remont i przebudowe oraz, w miare potrzeb budowe nowych urzadzen dla
lokalnej komunikacji autobusowej — petli i przystankéw autobusowych,

adaptacje, remont i przebudowe oraz budowe nowych sciezek rowerowych wraz

z towarzyszgcg infrastrukturg,

adaptacje, remont i przebudowe oraz budowe nowych ciggdw pieszych wraz

z towarzyszaca infrastrukturg,

adaptacje, remont i przebudowe oraz budowe nowych urzadzen komunikacji wodnej,
w szczegolnosci przystani wodnych, pomostéw, adaptacje i modernizacje oraz
budowe nowych urzadzen obstugi technicznej w zakresie elektroenergetyki itp.,
stacje transformatorowe wraz z siecig elektroenergetyczng SN i NN oraz obszarami
niezbednymi do ich konserwacji i modernizacji,

adaptacje, remont i przebudowe oraz budowe nowych urzgdzen obstugi technicznej
w zakresie gazownictwa (stacje redukcyjno-pomiarowe) wraz z rozdzielczg siecig
gazowg (Sredniego i niskiego cisnienia),

adaptacje i modernizacje oraz budowe nowych urzgdzen obstugi technicznej

w zakresie zaopatrzenia w wode (ujecia wody, stacje uzdatniania wody) wraz z catg
siecig wodociggowa,

adaptacje i modernizacje oraz budowe nowych urzgdzen obstugi technicznej

w zakresie oczyszczania Sciekdw wraz z catg siecig kanalizacyjng (kanalizacji sanitarnej
i deszczowej),

adaptacje, remont i przebudowe oraz budowe nowych urzgdzen obstugi technicznej

w zakresie zaopatrzenia w ciepfto,
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p)

a)

r)

s)

adaptacje i utrzymanie ciggdw drenazowych i melioracji wodnych,

budowe zbiornikéw matej retencji,

adaptacje i modernizacje oraz budowe nowych obiektéw ustug publicznych,
adaptacje i modernizacje oraz w miare potrzeb budowe nowych mieszkan
komunalnych i socjalnych,

adaptacje, modernizacje i przebudowe oraz w miare potrzeb rozbudowe cmentarzy,
adaptacje i modernizacje oraz w miare potrzeb zaktadanie nowej zieleni urzadzonej,
adaptacje i modernizacje oraz w miare potrzeb budowe nowych publicznych ustug
sportu,

adaptacje i modernizacje oraz w miare potrzeb budowe nowych publicznych ustug
kultury (np. Swietlic Srodowiskowych) i sportu (boiska sportowe itp.),

adaptacje i modernizacje oraz w miare potrzeby budowe pozostatych urzadzen

i obiektow obstugi technicznej stuzgcych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow (np. miejsc lokalizacji pojemnikédw do czasowego gromadzenia

odpaddw statych).

Obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obejmuje miasto

w granicach administracyjnych.

Zakres i rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym bedg zgodne

z okreslonymi w niniejszym studium kierunkami rozwoju i zostang uszczegétowione na

etapie sporzgdzania zmian miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
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Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na obszarze miasta wynikajace
z programow ponadlokalnych, w tym z planu zagospodarowania przestrzennego

wojewddztwa podlaskiego, obejmujg w szczegdlnosci:

1) W zakresie sSrodowiska przyrodniczego :
a) istniejgce cieki wodne stanowigce lokalne ciggi ekologiczne (m.in. cigg ekologiczny
rzeki Lesnej) oraz powigzania z Puszczg Biatowieskg,
b) trasy przewozu toksycznych srodkéw przemystowych (TSP) stanowigcych
potencjalne zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi.
2) W zakresie komunikacji :
a) zachodnie obejscie Hajnéwki drogi Nr 685,
b) linia kolejowa nr 31 Siedlce - Czeremcha — Hajnéwka — Siemiandwka — Cisdwka -
granica panstwa zakwalifikowana do linii o znaczeniu panstwowym,
c) linia kolejowa nr 52 Lewki — Hajnéwka - Nieznany Bér (Biatowieza) o zawieszonym
kursowaniu pociggdéw nie zakwalifikowana do linii o znaczeniu panstwowym,
3) W zakresie energetyki i telekomunikacji :
a) istniejaca, stacja transformatorowo - rozdzielcza, RPZ 110/15 kV,
b) istniejaca, linia zasilajgca w/w RPZ WN 110 kV Bielsk Podlaski - Hajnowka -
Lewkowo gm. Narewka,
c) istniejaca, linia telefoniczna kablowa, Swiattowodowa relacji Hajnéwka - Czyze,
d) projektowana linia elektroenergetyczna WN 110 kV relacji Czeremcha —
Hajndéwka,
e) projektowana, stacja redukcyjno - pomiarowa,
f) projektowany gazocigg wys. cisnienia Bielsk - Podlaski — Hajndwka,
g) linia kablowa swiattowodowa relacji Dubicze Cerkiewne — Hajnéwka.
4) W zakresie infrastruktury sanitarnej :
a) zbiornik retencyjny na rzece Lesnej,
b) realizacja zadan w zakresie gospodarki odpadami zgodnie z ,,Planem Gospodarki

Odpadami Wojewddztwa Podlaskiego na lata 2016-2022) uchwalonym uchwata
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Nr XXXI1/280/16 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 19 grudnia 2016 r.

Jako obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym okresla

sie miasto Hajnowke.

Zakres i rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zostang
uszczegotowione na etapie sporzgdzania zmian miejscowych plandow zagospodarowania

przestrzennego.
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8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE

PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE
OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow
W studium nie wyznacza sie takich obszaréw.
Obszary przestrzeni publicznej

W studium nie wyznacza sie takich obszaréw.

9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY

WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH
NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

Obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii

(OZE) o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW

Miasto zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw rozwoju zabudowy z dopuszczeniem rozmieszczenia urzagdzen wytwarzajgcych
energie z OZE o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, na terenach wskazanych

na rysunku studium.
Obszary lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

Na obszarze miasta wskazuje sie tereny z dopuszczeniem lokalizacji wielkopowierzchniowych
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oznaczone symbolem UC —
czes¢ terendw, na ktorych dopuszcza sie takie obiekty posiada odpowiednie przeznaczenie

w obowigzujacych planach miejscowych.
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W zakresie ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej na wskazanych w studium
obszarach o funkcji kierunkowej oznaczonej symbolami przeznaczenia: R i ZN wyrazem

polityki przestrzennej sg nastepujgce kierunki i zasady:

a) zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu terendw tak i pastwisk na terenach
podmoktych lezgcych poza terenami zainwestowanymi i rozwojowymi miasta,

b) ochrone systemdéw drenazowych i melioracyjnych przed zniszczeniem lub dewastacja,
w trakcie ewentualnych dziatan inwestycyjnych w sferze infrastruktury technicznej
ponadlokalne;j,

c) zaleca sie zachowanie i wprowadzanie nowej zieleni srodpolnej, ktdrej podstawg beda

gatunki rodzime.

W zakresie ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej wyrazem polityki przestrzenne;j

sg nastepujace kierunki i zasady:

a) maksymalna ochrona i utrzymanie w dotychczasowym uzytkowaniu gruntéw lesnych
obszaréw o funkgcji kierunkowej lasow (ZL) z mozliwoscig dolesien innych gruntéw, w tym
oznaczanych symbolami: R i ZN,

b) dopuszcza sie zwiekszenie areatu gruntéw lesnych oraz udziatu laséw o funkcji
ochronnej,

c) zwiekszanie areatu gruntow lesnych powinno dotyczy¢ w szczegdlnosci terendw
przylegtych do istniejgcych kompleksow lesnych i gruntéw Lz, Vi VI klas bonitacyjnych
oraz gruntéw IV klasy bonitacyjnej, jesli areat przeznaczony do zalesienia nie przekracza
10 aréw lub jest gruntem zdegradowanym,

d) zalesianie gruntdw na terenie miasta powinno by¢ zgodne z operatem granicy polno-
lesnej, w ktorym nalezy wskazaé miejsca i kolejnos¢ zalesien,

e) na terenie laséw dopuszcza sie rozwoj funkcji rekreacyjnych na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych,

f) rozwdj zbieralnictwa runa lesSnego na potrzeby rynku krajowego i zagranicznego.
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11. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY

OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Na terenie miasta nie wystepujg obszary szczegblnego zagrozenia powodzig oraz

udokumentowane obszary narazone na osuwanie sie mas ziemnych.

12. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie miasta nie wystepujg obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu

kopaliny filar ochronny.

13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH

ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA
DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA
7 MAJA 1999 R. O OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW
ZAGLADY (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120)

Na terenie miasta nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych.

14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI,

REKULTYWACJI, REMEDIACJI LUB REKULTYWACJI

Obszary wymagajace przeksztatcen i rehabilitacji

W studium do przeksztatcenia i rehabilitacji wskazuje sie obszary ktére swojg funkcja
prowadzg do konfliktow przestrzenno-spotecznych, celem dostosowania przeznaczenia
terenu wskazanego w studium i uszczegétowiona na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Ponadto przeksztatceniom podlegac powinna réwniez
tkanka zabudowy srédmiescia w celu podniesienia standardéw estetycznych i funkcjonalno-
przestrzennych oraz poprawa wyposazenia tych terenéw w niezbedng infrastrukture

spoteczng, w tym kulturowa.
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Wskazane jest takze opracowanie kompleksowego programu rehabilitacji zabudowy.

Umozliwi on szczeg6towa delimitacje terendw wymagajgcych rehabilitacji.
Obszary wymagajace rekultywacji oraz obszary wymagajace remediacji

W studium nie wskazuje sie takich obszaréw. Jednakze tego typu dziatania mogg by¢
wymagane, zgodnie z przepisami odrebnymi, na terenach, na ktérych bedg zachodzity
zmiany struktury zagospodarowania terenu, w szczegdlnosci zmiany dotyczace wypierania
funkcji produkcyjno-ustugowych przez funkcje mieszkaniowe, handlowe oraz ustugi

nieucigzliwe.

15. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Na obszarze miasta nie wystepujg obszary zdegradowane.

16. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie miasta Hajndwka do terendw zamknietych, o ktérych mowa w art. 2 pkt 9 ustawy
z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2021r., poz. 1990 z pézn.
zmianami), nalezy zaliczy¢ tereny kolejowe zgodnie z Decyzjg Nr 45 Ministra Infrastruktury

z dnia 17 grudnia 2009 r. w sprawie ustalenia terendéw, przez ktére przebiegajg linie
kolejowe, jako terendw zamknietych (Dz. Urz. M1 09.14.51. ze zm.). S3 to tereny
przeznaczona pod komunikacje kolejowg. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w ich obrebie

regulujg przepisy odrebne.

17. SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM | UZASADNIENIE

PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Zgodnie z art. 18, ust. 2, pkt.15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym oraz

zgodnie z art. 9, ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym, a takze na podstawie uchwaty Nr XXXV/276/22 Rady Miasta Hajndéwka z dnia
11 maja 2022 roku, Burmistrz Hajnowki przystgpit do sporzadzenia Studium uwarunkowan

i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Hajndwka w jego granicach
administracyjnych. Szczegdlnie istotnym powodem przystgpienia do sporzadzenia Studium
jest, aktualizacja polityki przestrzennej na obszarze miasta, dostosowanie do obowigzujgcych
przepisdw oraz doprowadzenie do jednoznacznosci zapisdw. Zasieg terendw przeznaczonych
na poszczegolne funkcje, zostat zaktualizowany przede wszystkim w dostosowaniu do
obowigzujgcych plandw miejscowych, oraz w miare mozliwosci i potrzeb ustalonych na
podstawie przeprowadzonej analizy zapotrzebowania na nowe tereny inwestycyjne, do
ztozonych przez osoby fizyczne i prawne wnioskow. Kompleksowej zmiany wymagat za to
sposob zapisu tekstowego i graficznego ,,Studium”. Od czasu przyjecia dotychczas
obowigzujgcego Studium, ulegty zmianie wszystkie najwazniejsze akty prawne majgce wptyw
na zakres i sposdb zapisu tego dokumentu. Z najwazniejszych, nalezy wymieni¢: & ustawe o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r., & ustawe o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r., & ustawe o ochronie
przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r., & rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy z dnia 28 kwietnia 2004 r., Znacznym zmianom ulegty takze inne ustawy i
rozporzadzenia. Zgodnie z art. 10 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w czesci | Studium ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”,
przeprowadzono analize dotychczasowego zagospodarowania, stanu tadu przestrzennego,
Srodowiska przyrodniczego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej, systemow komunikacji i infrastruktury technicznej oraz uwarunkowan
spoteczno-gospodarczych i prawnych, a w szczegdlnosci analize potrzeb i mozliwosci rozwoju
gminy uwzgledniajacg w szczegdlnosci: & analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne, &%
prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje w
ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego, & mozliwosci
finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a
takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy, & bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe. Dane charakteryzujgce przedstawione zagadnienia

pozyskano miedzy innymi z: Urzedu Miasta, Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w
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Biatymstoku, Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Biatymstoku, oficjalnej strony
internetowej miasta, internetowego serwisu Gtéwnego Urzedu Statystycznego (GUS),
opracowania ekofizjograficznego podstawowego sporzgdzonego dla obszaru miasta
Hajnowka oraz wtasnych wizji terenowych przeprowadzonych w 2022 roku. Zgodnie z art. 10
ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w czesci Il Studium
,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” okreslono najkorzystniejsze kierunki
przeksztatcen przestrzennych obszaru gminy, preferowane z uwagi na jej walory
ekonomiczno — spoteczne, poprawe warunkéw zycia mieszkancow, ochrone srodowiska
przyrodniczego i kulturowego oraz wymogow tadu przestrzennego, z uwzglednieniem
polityki przestrzennej panstwa na obszarze wojewddztwa podlaskiego. W celu zachowania
ciggtosci planistycznej, jako materiat wyjsciowy potraktowano dotychczas obowigzujace
Studium i plany miejscowe, przyjmujac juz wyznaczone poszczegolne strefy
zagospodarowania przestrzennego, w szczegélnosci w zakresie: zabudowy i uktaddéw
komunikacyjnych i modyfikujgc je w zakresie aktualnych potrzeb i plandw rozwoju

przestrzennego miasta.

Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji

o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko rownolegle z opracowaniem niniejszego Studium
przeprowadzana jest strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko w ramach, ktérej

sporzadzona jest prognoza oddziatywania na srodowisko.



