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Zatacznik 5h

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Nazwa zamowienia:

Ustuga zewnetrzna polegajgca na wykonaniu ekspertyzy zawierajgcej analize mozliwosci
zwiekszenia dostepnosci mieszkan w Hajnéwce w ramach projektu ,,Hajnéwka - opracowa-
nie dokumentacji w ramach rozwoju miast POPT 2014-2020", finansowanego ze srodkow
Unii Europejskiej, w ramach Funduszu Spéjnosci oraz budzetu panstwa.

Nr sprawy:

R.271.5.19.2022

Opis przedmiotu zamowienia:

1. Przedmiotem zamowienia jest wykonanie-ekspertyzy dotyczgcej mozliwosci zwiekszenia
dostepnosci mieszkah (zasoby mieszkaniowe, w tym zasoby prywatne i komunalne, parame-
try mieszkalnictwa, w tym mieszkalnictwa spotecznego, komunalnego), perspektywy rozwoju
mieszkalnictwa biorgc pod uwage aktualne tendencje polityki mieszkaniowej gmin, rynek
najmu, w tym najem krotkoterminowy, dostepno$¢ lokali na najem dtugoterminowy, w ktérej
proponujemy ujgc:

a)

b)

analize zasobu mieszkaniowego miasta (w tym komunalnego) pod katem: % wykorzy-
stania, stanu technicznego, dyscypliny ptatniczej, parametréw finansowych (ile gmina
dopfaca), i inne,

analize podazy mieszkan w miescie w roznych formach wiasnosci i (czy jest ona satys-
fakcjonujgca, czy zaspokaja popyt, a takze czy np. niski poziom zasobu mieszkaniowe-
go i niska podaz nowych mieszkan nie stanowig waznego powodu depopulacji),

wielkosc¢ i gtebokos¢ rynku mieszkaniowego (analiza popytu oraz analiza zdolno$ci ptat-
niczych potencjalnych nabywcow),

analize jakosciowa popytu, czyli na jakie lokale jest zapotrzebowanie (domy z ogréd-
kiem, mieszkania, na wtasno$¢, na wynajem, etc. wraz z ich parametrami typu wielkosc,
lokalizacja itd.)

mozliwe do zastosowania modele budowy mieszkan: deweloperski, wspélnotowy (np.
spotdzielczy), zaktadowy, komunalny, w rozréznieniu na budownictwo czynszowe, o pet-
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nym czynszu, SIM dawniej TBS (mozliwych struktur prawno-finansowych realizacji inwe-
stycji),

f) analize terenow (z wyrdznieniem komunalnych) mozliwych do przeznaczenia pod zabu-
dowe mieszkaniowa,

g) mozliwos¢ i zasady partycypacji w kosztach budownictwa komunalnego miejscowych
firm,

h) zasad udzielania dopfat do czynszéw,

2. W oparciu o ww. ekspertyze opracowac¢ miejski program rozwoju budownictwa mieszka-
niowego uzupetniajgc go o: tzw. zeszyty nieruchomosci, zawierajgce informacje o stanie
prawnym, uzbrojeniu, obstudze komunikacyjnej, a takze symulacje chtonnosci, wskazanie
kolejnosci uruchamiania terenow pod zabudowe mieszkaniowg oraz o koszty i harmonogram
ich zbrojenia.

2.1 Ocena iloSciowa zasobu mieszkaniowego:

a) Problem wielkosci gminnego zasobu mieszkaniowego na tle zadah Gminy.
b) Zapewnienie lokali socjalnych i zamiennych oraz pomieszczen tymczasowych.
c) Skala niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.

2.2 Ocena jakosciowa zasobu mieszkaniowego:

a) Problem jakosci gminnego zasobu mieszkaniowego.
b) Skala probleméw w obszarze gospodarki mieszkaniowe;j.

2.3 Pozadane kierunki zmian w obszarze polityki remontowe;.

2.4 Pozadane kierunki zmian w obszarze polityki czynszowej.

a) a. Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich do-
chodach.

b) b. Problem zalegto$ci czynszowych.

2.5 Problem technicznego utrzymania zasobu komunalnego.

2.6 Problem prywatyzacji zasobu - bonifikata przy sprzedazy lokali mieszkalnych na
rzecz najemcow.
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2.7 Budownictwo mieszkaniowe:

a) Planowanie terendw inwestycyjnych dla zabudowy mieszkaniowej na gruntach
gminnych.

b) Rézne rozwigzania dla uzbrojenia terenéw.

c) Przygotowanie terenéw do zbycia, najlepsze rozwigzanie, aby zacheci¢ inwesto-
ra do ich nabycia.

d) Zbywanie terendw — najlepsi inwestorzy.

3. Ostateczna wersja dokumentu zostanie przekazana przez Wykonawce w oparciu o proto-
kot odbioru ustugi. Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu 2 egzemplarzy dokumentu w wer-
sji papierowej oprawionej w sztywng oprawe (format A4). Do kazdego egzemplarza w wersji
papierowej, Wykonawca dotgczy wersje elektroniczng dokumentu w dwdéch opcjach: plik nie-
edytowalny (PDF) oraz plik edytowalny (*.doc).

IV.  Termin wykonania zamoéwienia: 120 dni od dnia podpisania umowy.

{:l% HAJNOWKA

DUCHOWA WITALNOSC



