PROJEKT 2022 02

UCHWALA NR SR
RADY MIASTA HAJNOWKA
Zdnia .oooeeeeeeiiiiiiiiieeeeeeen I

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci miasta
Hajnowka — dla terenéw polozonych w rejonie ul.Warszawskiej

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2021 r. poz. 1372 1 poz. 1834), oraz art.20 ust.1 w zwigzku z art.14 ust.8, art.15, art.29 oraz art.36
ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2021 r. poz. 741, poz. 784, poz. 922, poz 1873 1 poz.1986) i art.7 ust.1 ustawy z dnia 3 lutego 1995r.
o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 i1 poz.2163), uchwala sig, co
nastepuje:

DZIAL L
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Stwierdza si¢, 1z miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta
Hajnowka, o ktorym mowa w § 2 nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Hajnéwka” uchwalonego Uchwata Nr XXX/182/05 Rady
Miasta Hajnowka z dnia 30 listopada 2005t., zmienionego Uchwatami Rady Miasta Hajnéwka Nr
VI1/44/11 z dnia 25 maja 2011r., Uchwalg Nr XXXV/258/14 z dnia 9 kwietnia 2014r., zmienionego
Uchwatg Nr XVII/125/16 z dnia 18 lipca 2016r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren czegsci
miasta Hajnowka, w granicach okreslonych na zataczniku graficznym, zgodnie z uchwalg Nr
XXIV/189/21 Rady Miasta Hajnéwka z dnia 10 marca 2021r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Hajnéwka
cze$ci miasta Hajnowka — dla terenow potozonych w rejonie ul. Warszawskiej, sktadajacy sie z:

1) czeg$ci tekstowej planu, stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty,
2) czg$ci graficznej planu w postaci rysunku planu sporzadzonego w skali 1:500 - stanowiacej
Zatacznik Nr 1 ;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych w trakcie wylozenia projektu planu
do publicznego wgladu — stanowiacy Zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty,

4)  rozstrzygnigcia w sprawie sposobu realizacji gminnych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych - stanowigce Zalacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty,

5)  dane przestrzenne tworzone do aktu, o ktérych mowa w art. 67a ust. 1, ust. 2 pkt 3, ust. 3 1
4 oraz art. 67c ust. 1 1 ust. 2 pkt 1 ustawy =z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6ézn. zm.) - Zatacznik Nr 4 do
niniejszej uchwatly.

§ 3. 1. Podstawe opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowia:

1) Uchwata Nr XXIV/189/21 Rady Miasta Hajnéwka z dnia 10 marca 2021r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego



miasta Hajnéwka  cze¢dci miasta Hajnéwka — dla terenéw potozonych w  rejonie
ul. Warszawskiej;

2) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Hajnowka,
uchwalonego Uchwala Nr XXX/182/05 Rady Miasta Hajnowka z dnia 30 listopada 2005r.,
zmienionego Uchwala Rady Miasta Hajnéwka Nr VII/44/11 z dnia 25 maja 2011r., oraz
Uchwatg Nr XXXV/258/14 z dnia 9 kwietnia 2014r., oraz Uchwalg Nr XVII/125/16 z dnia 18
lipca 2016r.

2. Zakresem opracowania planu obj¢to nastgpujace tereny:
1) tereny okreslone w zataczniku graficznym nr 1:

a) teren oznaczony symbolem P/U, potozony w rejonie ul.Warszawskiej (czes¢ dziatki nr geod.
2676/8) przeznaczony pod zabudowe produkcyjno-ustugowa, oraz zabudowe zwigzang z
rozbudowg Aresztu Sledczego,

b) teren oznaczony symbolem KDW, potozony w rejonie ul.Warszawskiej (dziatka nr
geo0d.2679/30) przeznaczony pod teren obstugi komunikacji — droge dojazdowa wewnetrzna,

¢) teren oznaczony symbolem ZP, potozony w rejonie ul. Warszawskiej (cz¢$¢ dziatki nr geod.
2676/8) przeznaczony pod tereny zieleni urzadzone;.

3. Przedmiotem planu miejscowego sa zagadnienia obowigzkowe 1 nieobligatoryjne w planie,
zawarte w art.15, ust.2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 t.j. z pdzn. zm.), okreslone sa w sposob nastgpujacy:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, oraz zasady ksztattowania krajobrazu,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspolczesnej,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i
gabaryty obiektow ,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,

8) szczegotowe zasady i1 warunki scalania nieruchomosci objetych planem miejscowym,

9) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,



11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4,
13) przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze,

14) przedsiewzigcia obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzkowymi:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym,

2) linie rozgraniczajagce tereny o rdéznym przeznaczeniu, badz réznych zasadach
zagospodarowania,

3) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terendw (obszaréw funkcjonalnych),
4) nieprzekraczalne linie zabudowy — w odniesieniu do nowych budynkow,
5) ustalenia pkt 4 nie dotycza:

a) obiektow tymczasowych,

b) parterowych portierni, zadaszen lokalizowanych przy wjazdach na okreslony teren, ogrodzen
terenu wraz z wiezyczkami wartowniczymi.

2. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny i postulatywny.

§ 5. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okre$lenia o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 21 § 3 uchwaty, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miasta, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej,

3) przepisach szczegoélnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapach w skali 1:500 stanowigcy
zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,

5) obszarze opracowania — nalezy przez to rozumie¢ zdefiniowany przedstawiong na rysunku
planu granicg opracowania obszar, ktorego dotyczy niniejsza uchwata,

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ oddzielajaca tereny o roznych rodzajach
przeznaczenia podstawowego lub roznych zasadach zagospodarowania,

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
opisanego w tekScie planu oraz wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony w tekscie oraz na rysunku planu literowym symbolem funkcji,

8) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ obszar zainwestowania w granicach jednej lub
kilku dziatek przeznaczonych pod zabudowe.

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposéb
uzytkowania terend6w w obrgbie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktéremu
winny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania okreslone jako dopuszczalne,



10) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupelniaja, wzbogacaja przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie
alternatywne;

11) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia:
zaopatrzenia w wode¢, odprowadzania i oczyszczania $ciekow i wod opadowych, gromadzenia
odpadow statych, elektroenergetyki, gazownictwa, cieptownictwa i telekomunikacji,

12) tymczasowym uzytkowaniu izagospodarowaniu terenu - nalezy przez to rozumieé
dopuszczenie mozliwosci okreslonego sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu, do
czasu jego wykorzystania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie,

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdérej nie moze
przekroczy¢ $ciana (lico) budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sgsiedniej dziatki
z zastrzezeniem § 4 ust.1 pkt 5;

14) zasadach ogoélnych podzialu nieruchomos$ci — nalezy przez to rozumie¢ zasady podziatu
nieruchomo$ci  opisane ~ w powszechnie = obowigzujacych  przepisach o gospodarce
nieruchomos$ciami,

15) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ rzutu poziomego budynkow
mierzong po zewngtrznym obrysie $cian kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej w przypadku,
gdy jej obrys wystepuje poza obrys kondygnacji przyziemnej; do powierzchni zabudowy zalicza
si¢ rowniez przeswity, przejscia oraz rampy, studzienki, wjazdy do garazy itp. elementy
budynku majace oparcie na ziemi;

16) intensywnoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy, tj sume¢ powierzchni catkowitej kondygnacji podziemnych i nadziemnych
wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j,

17) teren biologicznie czynny — nalezy przez to rozumie¢ teren o nawierzchni urzadzonej w
sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin 1 retencje wod opadowych, a takze 50%
powierzchni tarasow 1 stropodachow z taka nawierzchnia oraz innych powierzchni
zapewniajgcych naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, oraz wode
powierzchniowg na tym terenie;

18) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia $cisle zwigzane, z
prawidlowym funkcjonowaniem obiektu lub obiektow na terenie okreslonym liniami
rozgraniczajacymi;

19) zabudowie uslugowej, uslugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace zaspokajaniu
potrzeb ludnosci oraz obiekty, w ktoérych nie wytwarza si¢ dobr materialnych na skale
przemystowa tj. wieloseryjna;

20) zabudowie produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace do wytwarzania dobr
materialnych na skalg przemystowa i do ich sktadowania; w tym m.in.: zaktady produkcyjne,
warsztaty, sktady, hurtownie ;

21) przedsiewzieciu, ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe 1
produkcyjne, ktoére nie moga powodowac statej badz okresowej ucigzliwosci, oraz nie moga
powodowac¢ przekroczenia dopuszczalnych standardow jako$ci srodowiska i nie sg zaliczane do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢é na S$rodowisko zgodnie z przepisami
odrebnymi,

22) przedsiewzieciu uciazliwym — nalezy przez to rozumie¢ przedsiewzigcia mogace zawsze
znaczaco oddziatywaé na $srodowisko, a takze przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, ktore s3 wymienione w obowigzujacych przepisach odrgbnych.



23) inne okreslenia wynikajace z przepisow odrebnych.

2. W odniesieniu do innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale i niewymienionych w ust.1, nalezy
stosowac definicje zawarte w innych obowigzujacych przepisach.

DZIAL I1.
USTALENIA OGOLNE PLANU

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym przeznaczeniu lub r6znych
zasadach zagospodarowania

§ 6. 1. W obszarach opracowania, w wyznaczonych na rysunku planu — zalgcznikach
graficznych, wyrdznia si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw, w liniach rozgraniczajacych tereny o
roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania:

1) teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, oraz zabudowy zwigzanej z rozbudowsg Aresztu
Sledczego - oznaczony na rysunku planu symbolem P/U,

2) teren pod tereny komunikacji (droge dojazdowa), oznaczony na rysunku planu symbolem
KDW,

3) teren pod tereny zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP,

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. W granicach planu na terenach zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowg zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami:

1) zagospodarowanie poszczegdlnych terendow nalezy projektowac stosowanie do wytycznych
ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania dziatek, zawartych w ustaleniach szczegdétowych
dla poszczegodlnych terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi zawartych w Dziale II 1
III niniejszej uchwaty,

2) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw
- ustala sie, ze nowa czgs¢ budynku musi tworzy¢ jedng calos¢ w zakresie formy
architektonicznej, z uwzglednieniem ujednoliconej kolorystyki i materiatow wykonczeniowych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

1) dopuszczalne poziomy hatasu obowigzujace dla terenéw chronionych akustycznie powinny
odpowiadac szczegdlowym przepisom odrebnym w tym zakresie,

2) dopuszczalne poziomy niektorych substancji w powietrzu, alarmowe poziomy niektorych
substancji w powietrzu, oraz marginesy tolerancji dla dopuszczalnych pozioméw niektorych
substancji wedlug odrebnych przepisow szczegodlnych,

3) dopuszczenie zmiany w uksztaltowaniu powierzchni terenu w zakresie nie powodujacym
istotnych zmian rzezby terenu i kierunku odptywu wod opadowych ze szkoda dla sgsiedniego
terenu,



4) stosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych eliminujagcych w mozliwie najwyzszym
stopniu oddziatywanie na elementy srodowiska, zdrowie i1 zycie ludzi oraz przyrodg,

5) stosowanie rozwigzan technologicznych zabezpieczajacych przed zanieczyszczeniem gruntu,
wod gruntowych 1 wglebnych,

6) zachowanie minimalnych terenéw biologicznie czynnych, okre§lonych dla poszczegdlnych
obszaréw funkcjonalnych w Dziale III niniejszego tekstu planu,

7) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadoéw w oparciu
0 obowigzujacy plan gospodarki odpadami wojewddztwa podlaskiego, oraz wedtug odrgbnych
przepiséw szczegdlnych,

8) w zakresie ksztaltowania zieleni zaleca si¢ zachowanie istniejagcych warto§ciowych drzew, oraz
wprowadzanie nowych nasadzen zieleni rodzimych gatunkow,

9) zasiegi potencjalnej uciazliwosci zwigzanej z prowadzong dzialalnos$cia nie mogg przekraczad
granic nieruchomosci wtasnej Inwestora.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspolczesnej

§ 9. 1. Ochrona zabytkoéw 1 obiektow o wartosciach kulturowych:

1) teren objety planem potozony jest poza strefg ochrony konserwatorskiej,

2) na terenie lezagcym w granicach opracowania nie wystepuja zabytki nieruchome wpisane do
rejestru zabytkow, ani tez ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

2. Ochrona zabytkéw archeologicznych:

1) W przypadku odkrycia podczas prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co
do ktoérego bedzie przypuszczenie, ze jest zabytkiem, nalezy wstrzymac¢ roboty mogace uszkodzi¢
lub zniszczy¢ przedmiot, zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkdow ten przedmiot i miejsce
jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Podlaskiego Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Bialymstoku, a jezeli nie jest to mozliwe Burmistrza Miasta Hajnéwka.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 10. 1. Na obszarze objetym niniejszym planem nie przewiduje si¢ przestrzeni publicznych,
poza terenem przeznaczonym na droge dojazdowa wewnetrzng oznaczong symbolem KDW.

Rozdzial 6.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym teren6w gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow

priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie przepisOw odrebnych, w tym tereny gornicze, a takze narazone na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. Teren objety planem, polozony jest w niedalekim sgsiedztwie obszaru specjalnej
ochrony ptakéw ,Natura 2000” Puszcza Bialowieska (PLC200004), wyznaczonego



rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakéw (Dz. U. nr 25, poz. 133, z pdzn.zm.) i projektowanego Specjalnego Obszaru
Ochrony Siedlisk (SOO) ,,Natura 20007, zatwierdzonym Decyzja Wykonawcza Komisji (UE)
2020/97 z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie przyjecia trzynastego zaktualizowanego wykazu
obszarow majacych znaczenie dla Wspodlnoty skladajacych si¢ na kontynentalny region
biogeograficzny (nr aktu notyfikujacego C(2019) 8589), oraz w poblizu rejonu Obszaru
Chronionego Krajobrazu "Puszcza Biatowieska" wyznaczonego Uchwalg Nr XXI11/203/16 Sejmiku
Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 21 marca 2016r. (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2016r., poz.1504) w
sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu "Puszcza Bialowieska", zmienionym Uchwatg Nr
L/473/18 Sejmiku Wojewoddztwa Podlaskiego z dnia 25 czerwca 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. z
2018r., poz.2911) i w poblizu glownego korytarza ekologicznego Puszcza Bialowieska — Puszcza
Knyszynska Zachodni GKPn-2A, wyznaczonego w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa podlaskiego.

3. W zwigzku z powyzszym przy projektowaniu i realizacji obiektow nalezy stosowal
rozwigzania techniczne 1 technologiczne eliminujace w mozliwie najwyzszym stopniu
oddzialywanie na elementy srodowiska, zdrowie i1 zycie ludzi oraz przyrodg.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja przestanki do okre§lenia warunkéw
wynikajacych z rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia
granic krajobrazéw priorytetowych.

Rozdzial 7.
Szczegolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja nieruchomosci wymagajace przed
zabudowg i1 zagospodarowaniem dokonania obligatoryjnego scalenia i podziatu.

§ 13. 1. Dokonywanie podziatéw, wymaga stosowania przepisOow w zakresie gospodarki
nieruchomos$ciami z uwzglednieniem ustalen szczegélowych okreslonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia jego uzytkowania, w tym
zakazu zabudowy

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢:

1) ograniczenie wysokosci budynkoéw do 18 m,

2) ograniczenie wysokosci instalacji i elementéw technologicznych do 50 m,

3) zakaz realizacji obiektoéw bez zapewnienia dojazdow i1 odpowiedniej infrastruktury

techniczne;.
Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 15. 1. W zakresie komunikacji ustala si¢ nastgpujace zasady:
1) dojazdy do terenéw od najblizszych drég publicznych i wewngtrznych, takze od ciggow pieszo —
jezdnych, za$ miejsca 1 warunki wigczenia si¢ do tych drog nalezy uzgodnic¢ z ich zarzadcami,
2) nieprzekraczalne linie zabudowy od drog — zgodnie z rysunkiem planu,
3) miejsca postojowe samochodow osobowych — minimum 20 stanowisk na 100
zatrudnionych,
4) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na
drogach publicznych i1 w strefach ruchu — zgodnie z ustawg o drogach publicznych.



§ 16. 1. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig¢:

1)Zasilanie w energi¢ elektryczng terenow objetych niniejszym planem odbywac si¢ bedzie z
istniejgcych i projektowanych kontenerowych 1 shlupowych stacji transformatorowych,
zasilanych kablowymi liniami $redniego lub niskiego napigcia na warunkach okreslonych przez
zarzadcg sieci,

2)  budowa stacji transformatorowych wraz z liniami zasilajacymi $redniego i niskiego
napiecia mozliwa do lokalizacji na terenach przeznaczonych pod zabudowe lub w pasach
drogowych — lokalizacje stacji 1 trasy linii zasilajacych do uscislenia w projektach budowlanych,

3) przylacza elektroenergetyczne stuzace do =zasilenia planowanych obiektow nalezy
realizowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

4) mozliwo$¢ zasilania z odnawialnych  zrédel energii  wykorzystujacych w procesie
przetwarzania energi¢ promieniowania stonecznego lub geotermalng.
§ 17. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg, ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode - z komunalnej sieci wodociggowej,

2) sie¢ wodociggowa nalezy lokalizowaé w pasach drogowych,

3) w przypadku braku mozliwosci zlokalizowania sieci w pasie drogowym, dopuszcza si¢ jej
lokalizacje na terenach dzialek budowlanych w pasie pomiedzy liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu, a liniami rozgraniczajacymi pasy drogowe,

4) dopuszcza si¢ korzystanie z wlasnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5) odcinki sieci wodociggowej nalezy realizowa¢ o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby
przeciwpozarowe, oraz wyposazy¢ w hydranty zewnetrzne.

§ 18. 1. W zakresie odprowadzenia $ciekOw sanitarnych, ustala si¢:
1) Odprowadzanie $ciekow — do komunalnej kanalizacji sanitarnej zbiorcze;j.
2) Sie¢ kanalizacji sanitarnej nalezy lokalizowaé w pasach drogowych.

3) W przypadku braku mozliwo$ci zlokalizowania sieci w pasie drogowym, dopuszcza si¢ jej
lokalizacje na terenach dziatek budowlanych,

4) realizacj¢ przylaczy poszczegélnych obiektow do sieci kanalizacji sanitarnej - zgodnie
z warunkami technicznymi wydanymi przez gestora urzadzen kanalizacyjnych.

§ 19. 1. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

1) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem w pasach
drogowych,

2) w zakresie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej maja zastosowanie obowigzujace
ustawowe przepisy telekomunikacyjne wraz z przepisami o wsparciu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych oraz wilasciwymi rozporzadzeniami wykonawczymi do przepisow
ustawowych.

§ 20. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny, ustala si¢ :

1) zaopatrzenie w gaz ziemny zgodnie z programem lub koncepcja gazyfikacji miasta,
2) realizacja sieci gazowej w oparciu o obowigzujace przepisy.

§ 21. 1. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:



1)  zkottowni lokalnych, przy preferencji zastosowania paliw proekologicznych,

2)  mozliwos$¢ korzystania ze zrodet ciepta wykorzystujacych energi¢ odnawialng (m.in. pompy
ciepla, instalacje solarne, instalacje fotowoltaiczne).

§ 22. 1. W zakresie systemu odprowadzania wod opadowych i melioracyjnych ustala sig:

1) zasade odprowadzania wod opadowych z terenow ustugowych, przemystowych, utwardzonych
szczelnych  powierzchni ulic, parkingdbw iinnych obszarow o znacznym stopniu
zanieczyszczenia, z ktorych nastgpuje splukiwanie zawiesiny, substancji ropopochodnych
1 innych mogacych stanowi¢ trwale Zrddla zanieczyszczenia gruntu i wod powierzchniowych,
do sieci istniejacych i projektowanych kanatow deszczowych;

2) w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie
odprowadzenie wod opadowych z terendw, o ktorych mowa w pkt 1 do ciekow wodnych lub do
gruntu, po uprzednim ich oczyszczeniu W stopniu zapewniajacym jakos¢ okreslong
w przepisach odrebnych;

3) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej za zgoda i1 na warunkach
technicznych przedsiebiorstwa eksploatujacego kanalizacje 1 po spelnieniu wymagan,
dotyczacych dopuszczalnych stezen zanieczyszczen ustalonych w przepisach odrebnych;

4) obowiagzek utrzymania jako$ci wod opadowych odprowadzanych kanalizacja deszczowa do
odbiornikow, odpowiadajacej wymogom przepisow odrgbnych — budowa urzadzen
oczyszczajacych na wylotach kanaléw deszczowych;

5) wody opadowe i roztopowe z terendw zabudowy uslugowej, przemystowej, zieleni urzadzonej,
ciggow pieszych i innych terenéw o matym stopniu zanieczyszczenia, moga by¢ odprowadzane
bezposrednio do kanalizacji deszczowej lub do gruntu na wlasny nie utwardzony teren,
z zachowaniem powierzchni przepuszczalnych w stopniu umozliwiajacym zapewnienie
przesigkania wod deszczowych na uzytkowanym terenie oraz ksztaltowanie terenu i stosowanie
rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych sptyw wéd na grunty sasiednie;

6) zakaz odprowadzenia §ciekow komunalnych do kanalizacji deszczowe;,

7) zakaz odprowadzania do wdd lub do gruntu wod opadowych i roztopowych nie spetniajacych
obowigzujgcych norm.

§ 23. 1. W zakresie systemu usuwania odpadow statych ustala sig:

1) w pojemnikach ustawionych na terenie inwestycji 1 przekazywanie ich do odzysku Ilub
unieszkodliwienia zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi,

2) lokalizacje pojemnikow na odpady stale zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach
odrebnych, dotyczacych miejsc gromadzenia odpadéw statych,

3) wprowadzenie selektywnej zbiorki odpadow wraz z organizacja systemu zbiorki i odbioru
odpadow  niebezpiecznych i wielkogabarytowych, wytwarzanych w  gospodarstwach
1 zaktadach, zgodnie z uchwalami Rady Miasta Hajnéwka.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 24. 1. Tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, z wylaczeniem
terenow pod planowane drogi.



2. Na terenach nie zainwestowanych, nie zezwala si¢ na lokalizacje budynkéw tymczasowych,
za wyjatkiem obiektow tymczasowych na okres budowy.

3. Nie ustala si¢ termindéw rozpoczecia robot budowlanych na terenie okre§lonym na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplat z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 25. 1. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomo$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — w wysokosci 1% (slownie: jeden
procent).

Rozdzial 12.
Przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze

§ 26. 1. Teren w granicach opracowania o powierzchni 1,687 ha, jest wylaczony z produkcji
rolnej, sklasyfikowany jako tereny zainwestowane — ,,Bi”, ,,Ba” 1 ,,N”".

Rozdzial 13.
Przedsiewziecia obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej

§ 27. 1. Ustala si¢ nastepujace przedsiewzigcia w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa:

1) oswietlenie zewngtrzne ulic 1 zakladéw pracy nalezy przystosowa¢ w miar¢ mozliwosci do
zaciemniania i wygaszania,

2)  ukfad projektowanych drog dojazdowych winien zapewnia¢ sprawng ewakuacje ludnosci w
okresie zagrozenia,

3) w budynkach produkcyjno-ustugowych, zaleca si¢ zaprojektowaé ukrycie jako obiekty
podwojnej funkcji, pozostajace w cigglym uzyciu, np. magazyny, garaze podziemne.
Zaadaptowanie obiektu do funkcji ochronnej zaleca si¢ w czasie podwyzszenia stanu gotowosci
obronnej panstwa lub innego zagrozenia,

4) na terenach zabudowy, o ktorych mowa w pkt 3 w obiektach bez planowanego
podpiwniczenia zaleca si¢ wyznaczy¢ rezerwg terenu pod budowe budowli ochronnych
wolnostojacych, ktore beda wykonane w czasie podwyzszenia stanu gotowosci obronnej
panstwa lub innego zagrozenia,

5)  uwzgledni¢ awaryjne studnie wody pitnej o minimalnej wydajnos$ci 7,5 litra/osobg/dobe w
odlegtosci do 800 metrow od zabudowy mieszkaniowej, uzytecznosci publiczne;j,

6)  zabezpieczy¢ alarmowanie i1 powiadamianie mieszkancow w wypadkach zagrozen,
przyjmujac promien styszalnosci syreny min. 300 metréw;

7)  projekt budowlany powinien uwzglednia¢ wymogi obrony cywilnej, o ktéorych mowa
powyzej; w tym zakresie powinien by¢ uzgodniony z Szefem Obrony Cywilnej Miasta
Hajnowka.

§ 28. 1. Ustala si¢ ogolne warunki w zakresie ochrony przeciwpozarowej m.in.:

1) projektowa¢ zabudowe¢ uwzgledniajac obowigzujace przepisy pozarowe - zgodnie z przepisami
odrebnymi,
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2) przy realizacji sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na terenach zabudowanych odpowiednia
1lo$¢ hydrantoéw dla celow przeciwpozarowych - zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) przy projektowaniu i modernizacji obiektéw przemystowych i1 ustugowych nalezy przewidzie¢
drogi pozarowe — umozliwiajace odpowiedni dostgp do obiektow zgodnie z przepisami
odrebnymi.

DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH
OBSZAROW FUNKCJONALNYCH

§ 29. 1. Teren oznaczony na rysunku planu na Zalaczniku graficznym nr 1:

1) teren oznaczony symbolem P/U, potozony w rejonie ul.Warszawskiej (cz¢s¢ dziatki nr geod.
2676/8) przeznaczony pod zabudowg produkcyjno-ustugows, oraz zabudowe zwigzang z
rozbudowg Aresztu Sledczego,

2) teren oznaczony symbolem KDW, potozony w rejonie ul.Warszawskiej (dziatka nr
ge0d.2679/30) przeznaczony pod teren obstugi komunikacji — droge dojazdowa wewnetrzna,

3) teren oznaczony symbolem ZP, potozony w rejonie ul.Warszawskiej (czgs$¢ dziatki nr geod.
2676/8) przeznaczony pod tereny zieleni urzadzone;.

2. Na terenie zabudowy produkcyjno-ustugowej, o ktorym mowa w ust.1 pkt 1) o symbolu P/U
(cze$¢ dziatki nr geod. 2676/8), ustala si¢:

1) W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogdlne, zawarte w
DZIALE II,

2) Na terenie, o ktorym mowa w ust.2, ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania:
a) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjno-ustugowa - obiekty budowlane
zwigzane z funkcjonowaniem terenow produkcyjno-ustugowych: hale produkcyjne,
sktady, magazyny, hurtownie, obiekty ustugowe, obiekty handlowe, obiekty zwigzane z
rozbudowa Aresztu Sledczego (m.in. budynki zakwaterowania osadzonych, oraz pozostate),
zabudowa administracyjno-biurowa i socjalna,

b) przeznaczenie uzupeiniajagce — niezbedne do funkcjonowania obiekty, urzadzenia i
infrastruktura techniczna,

3) zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) realizacja zabudowy 1 zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem t.j.
lokalizacja obiektow produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych, ustugowych, handlowych,
magazynowych, sktadowych, administracyjno-biurowych, socjalnych, obiektow zwigzanych
z rozbudowa Aresztu Sledczego (m.in. budynkéw zakwaterowania osadzonych, oraz
pozostatych),

2) dopuszcza si¢ faczenie roznych funkcji w jednym obiekcie budowlanym,

11



3) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych obiektow, urzadzen towarzyszacych: obiektow
gospodarczych, garazowych, lacznikéw technologicznych, obiektow matej architektury,
drog wewnetrznych, podjazdéw, dojazdow, parkingow, infrastruktury technicznej, zieleni
urzadzonej, obiektow budowlanych stuzacych ochronie przeciwpozarowej, ogrodzenia terenu
(o wysokosci do 7,5 m wraz z wiezyczkami wartowniczymi), itp.,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem i ustaleniami planu,

5) nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy:

— do 18 m - dla budynkow 1 nie wigcej niz pie¢ kondygnacji naziemnych,
— do 50 m - dla wysokosci instalacji i elementow technologicznych.
6) dachy o réznych formach — stosownie do wielkosci przekrywanej powierzchni,
rozpigtosci konstrukcyjnej, potrzeb do§wietlenia pomieszczen itp.,

7) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej - ustala si¢ maksymalng dopuszczalng
powierzchni¢ zabudowy dziatki do 70%,

8) udzial powierzchni zabudowanej (obejmujacej powierzchni¢ zabudowy i powierzchnie
utwardzone — dojazdy, dojscia, place manewrowe, parkingi itp.) nie przekraczajaca 90%
powierzchni dziakki,

9) ustala si¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego - minimum 10%,
10) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej do 4,2,

11) obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od otaczajacych istniejacych 1 projektowanych
drog publicznych, oraz poprzez system wewnetrznych drog dojazdowych;

12) miejsca postojowe - w ilosci okreslonej w §15,

13) dopuszcza si¢ mozliwos¢ usytuowania budynkoéw bezposrednio przy granicy dzialek z
zachowaniem przepiséOw odrebnych,

14) na etapie projektowania inwestycji nalezy uwzgledni¢ wymagania ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udost¢pnianiu informacji o §rodowisku 1jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.
U. z 2021 r. poz. 247 z pdézn. zm.), dotyczace opracowania raportu o oddzialywaniu
przedsiewzigcia na srodowisko — wg przepisoOw odrebnych.
4) Na terenach zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczonej symbolem P/U, zakazuje si¢:

a) lokalizacji obiektéw i dziatalnosci ucigzliwych dla srodowiska i bezposredniego otoczenia, o
ucigzliwos$ci przekraczajacej poza wlasng nieruchomos¢, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obiektow i urzadzen, ktére spowoduja przekroczenie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w
srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) realizacji obiektow bez zapewnienia dojazdow.

3. Na terenie obslugi komunikacji, o ktorym mowa w ust.1 pkt 2) o symbolu KDW (dziatka nr
ge0d.2679/30) przeznaczonym pod droge dojazdowa wewnetrzng, ustala sie:

1) W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogélne, zawarte w DZIALE 11,
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2) Dla terenu, o ktorym mowa w ust.5, dopuszcza si¢ :
a) miejsca postojowe dla samochodow, zielen urzadzona,
b) budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen infrastruktury technicznej,

3) Zasady zagospodarowania: szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, jak
pokazano na zatgczniku graficznym nr 1.

4. Na terenie przeznaczonym pod tereny zieleni urzadzonej, o ktérym mowa w ust.1 pkt 3) o
symbolu ZP (czg$¢ dziatki nr geod. 2676/8) , ustala sig:

1) W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogélne, zawarte w DZIALE 11,
2) Dla terenu, o ktérym mowa w ust.5, dopuszcza si¢ :

a) stosowanie nasadzenia zieleni urzadzonej,

b) budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji ciaggdow pieszych i obiektow matej architektury.

3) Zasady zagospodarowania: na terenie oznaczonym symbolem ZP wprowadza si¢ zakaz
zabudowy obiektami kubaturowymi.

DZIAL IV.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Hajnowka.

§ 31. W granicach opracowania planu (wskazanych w zalaczniku graficznym planu nr 1), traca
moc ustalenia tekstowe i rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
miasta Hajnéwka — dla terendw potozonych w rejonie ul. Warszawskiej, uchwalonego uchwatg Nr
X/74/19 Rady Miasta Hajnowka z dnia 15 pazdziernika 2019 r. (Dz.Urz. Woj.Podl. z 2019 r.,
p0z.4930).

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Podlaskiego.

Przewodniczaca Rady
Walentyna Pietroczuk
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Zalgcznik Nr I do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Hajnowka

z d{li’a .................... r
CZESC GRAFICZNA

Zalgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Hajnowka z dnia.................... .

SPOSOB ROZPATRZENIA
nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta Hajnowka uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miasta Hajnéwka — dla
terenow polozonych w rejonie ul.Warszawskiej.

Na podstawie art. 20 ust.1, w zwigzku z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, z p6zn. zm.) Rada Miasta Hajnowka
stwierdza, ze w okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w czasie
wyznaczonym na skladanie uwag - ........ccccoeeieenn.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr ...................
Rady Miasta Hajnowka z dnia............... r

SPOSOB REALIZACJI
Inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miasta Hajnowka — dla terenow polozonych w
rejonie ul.Warszawskiej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, z pézn. zm.), Rada Miasta Hajnéwka stwierdza, ze
infrastruktura drogowa 1 infrastruktura techniczna, nalezgca do zadan wiasnych gminy, bedzie
realizowana w trybie przepisow o finansach publicznych, stosownie do mozliwosci budzetowych

gminy, oraz pozyskiwania $rodkow finansowych zewnetrznych, roznych dotacji i funduszy
europejskich.

Zalgcznik Nr 4 do Uchwatly Nr ...................
Rady Miasta Hajnowka z dnia................ r

Dane przestrzenne tworzone do aktu

Na podstawie art. 67a ust. 1, ust. 2 pkt 3, ust. 3 1 4 oraz art. 67c ust. 1 1 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, z
pézn. zm.) dane przestrzenne tworzone do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci miasta Hajnowka — dla terenéw polozonych w  rejonie ul.Warszawskiej - beda
udostepnione w ramach infrastruktury informacji przestrzennej, najpdzniej w terminie 30 dni
od dnia ogloszenia niniejszej uchwaly w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Podlaskiego.
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