Projekt

z dnia 31 sierpnia 2020 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeee..

UCHWALA NR R —
RADY MIASTA HAJNOWKA
zdnia ...cccooveennnnenn. 2020 r

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Hajnowka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 ) oraz art. 21 ust. 1 pkt2, ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy 1o zmianie Kodeksu Cywilnego ( Dz. U. 22020 r. poz. 611 ) Rada Miasta
Hajnéwka uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Hajnowka stanowigce zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Hajnowka.

§ 3. Traci moc uchwata Nr X/54/03 Rady Miasta Hajnéwka z dnia 10 wrzesnia 2003 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Hajnowka ( Dz. Urz.
Woj. Podl. 2003 r. Nr 105, poz. 1918)

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Walentyna Pietroczuk
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Zatacznik do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Hajnowka

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Hajnéwka

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Hajnowka, ktore stuza zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej gminy.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o :

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2020 r. poz. 611 );

2) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Miejskg Hajnowka;

3) powierzchni uzytkowej lokalu- nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt
7 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2020 r. poz. 611 );

4) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu art. 4 ustawy
o ktorym mowa w ustawie zdnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych ( Dz. U. z2019r.
poz. 2133 );

5) dochodzie - oznacza to dochdd w rozumieniu art. 3 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach
mieszkaniowych ( Dz. U. z 2019 r. poz. 2133 );

6) osobie niepelnosprawnej - nalezy przez to rozumie¢ osobg niepelnosprawng w rozumieniu ustawy z dnia
27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu o0séb niepetnosprawnych (
Dz. U. 22020 r. poz. 426 z p6zn. zm. );

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacq oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 3. 1. Za osoby spetniajagce warunki do oddania im w najem na czas nieoznaczony lokalu mieszkalnego
z zasobOw gminy uwaza sig¢:

1) osoby, nie majace zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, ktorych $redni miesigczny dochdd na jednego
cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date rozpatrzenia wniosku
o wynajecie lokalu nie przekracza 175 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 125 %
w gospodarstwie wieloosobowym;

2) osoby, ktore zamieszkuja w lokalach, gdzie na cztonka gospodarstwa domowego wnioskodawcy przypada
mniej niz 6 m? ¥gcznej powierzchni pokoi, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 10 m?
tej powierzchni;

3) osoby zmieszkujace na terenie Gminy Miejskiej Hajnowka.

2. Warunki okreslone w ust. 1 musza by¢ spelnione rowniez w momencie skierowania do zawarcia umowy
najmu.

3. Kryteriow okreslonych w ust. 1 i 2 nie stosuje si¢ do repatriantow, o ktorych mowa w ustawie z dnia 9
listopada 2000 r. o repatriacji ( Dz. U. 22019 r. poz. 1472 );.

§ 4. 1. Za osoby spelniajagce warunki do oddania im w najem socjalny lokalu, oprocz osoéb posiadajacych
ustawowe prawo uwaza sie:

1) osoby, ktérych sredni miesigczny dochod na jednego czionka gospodarstwa domowego w okresie trzech
miesiecy poprzedzajacych date rozpatrzenia wniosku o najem socjalny lokalu nie przekracza 100 %
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 75 % w gospodarstwie wieloosobowym,;
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2) osoby, ktore zamieszkujg w lokalach, gdzie na cztonka gospodarstwa domowego wnioskodawcy przypada
mniej niz 5 m? lacznej powierzchni pokoi, aw przypadku gospodarstwa jednoosobowego 10 m? tej
powierzchni;

3) osoby zmieszkujace na terenie Gminy Miejskiej Hajnéwka.
2. Warunki okreslone w ust. 1 musza by¢ spetnione tgcznie.

§5.1 Przy wyliczaniu dochodow przypadajacych na jednego czlonka gospodarstwa domowego
okreslonego w § 3 ust. | pkt 1 oraz § 4 ust. 1 pkt 1 stosuje si¢ zasady obowigzujace przy obliczaniu dochodu
0s0b ubiegajacych sie o dodatek mieszkaniowy.

§ 6. 1. Na wniosek najemcy lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
z wylaczeniem najemcy socjalnego lokalu lub podnajemcy lokalu mieszkalnego wynajmowanego przez Gming
od innych wtascicieli stawka czynszu moze by¢ obnizona wedtug nastepujacych zasad:

1) wysoko$¢ czynszu zostanie obnizona 020 % - gdy Sredni miesigczny dochdéd na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesi¢cy poprzedzajacych date zlozenia wniosku o obnizenie
czynszu nie przekracza 100 % najnizsze] emerytury w gospodarstwie jednoosobowym 160 %
w gospodarstwie wieloosobowym;

2) wysoko$§¢ czynszu zostanie obnizona 050 % - gdy $redni miesieczny dochod na jednego czilonka
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o obnizenie
czynszu nie przekracza 50 % najnizszej] emerytury w gospodarstwie jednoosobowymi 130 %
w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Obnizenie czynszu nastgpuje na okres 12 miesigcy, liczac od pierwszego dnia miesigca nastgpujacego po
dniu ztozenia wniosku.

§ 7.1 Gmina moze wynajmowac lokale na czas nieoznaczony od innych wilascicieli i podnajmowac je
osobom, ktorych gospodarstwa domowe osiagaja niski dochod .

2. Do podnajmowanych lokali, o ktérych mowa w ust. 1 zastosowanie maja zasady okreslone w niniejszej
uchwale.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§8.1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ubiegania si¢ o wynajecie lokalu
z zasobu mieszkaniowego gminy, celem ich poprawy uwaza sig:

1) osoby, zamieszkujace w lokalach, w ktorych w przypadku gospodarstwa wieloosobowego na jednego
cztonka gospodarstwa domowego wnioskodawcy przypada mniej niz 5 m? tagcznej powierzchni pokoi, a w
przypadku gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 10 m? tej powierzchni;

2) osoby, ktore zamieszkuja razem z osoba niepetnosprawng lub osobg wymagajacg statej opieki;

3) osoby zamieszkujace w lokalu, ktéry nie spetnia wymogdw pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt
ludzi , a fakt ten musi by¢ potwierdzony przez organ nadzoru budowlanego;

4) osoby zamieszkujace w lokalach niedostosowanych do potrzeb wynikajacych z warunkéw zdrowotnych,
rodzinnych i spotecznych.

2. Przy obliczaniu powierzchni mieszkalnej okre$lonej wust. 1 pkt 1 w lokalach, w ktérych nie ma
wydzielonego pomieszczenia kuchennego, powierzchni¢ mieszkalng /pokoi/ pomniejsza si¢ 0 4 m?.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 9. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przystuguje:
1) najemcom, ktérym przystuguje tytut prawny do zamieszkiwania w budynkach komunalnych:

a) podlegajacych rozbidérce w zwiagzku z planowanymi inwestycjami gminy,

b) potozonych na nieruchomosciach gminy podlegajacych sprzedazy w drodze przetargu,

¢) gdzie zachodzi konieczno$¢ ich opréznienia z powodu zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia,
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d) w przypadku zmiany funkcji lokalu lub budynku.

2) najemcom obowigzanym do oproznienia lokalu komunalnego i przeniesienia si¢ do lokalu zamiennego na
czas remontu, jezeli rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga;

3) wychowankom domoéw dziecka, rodzin zast¢pczych, rodzinnych doméw dziecka, placowek opiekunczo-
wychowawczych Iub regionalnych placowek opiekunczo-terapeutycznych, opuszczajacych piecze
zastepcza w wyniku uzyskania petnoletnosci, ktorzy przed umieszczeniem w/w placowkach stale
zamieszkiwali na terenie miasta Hajnowka ;

4) osobom zakwalifikowanym przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowa do wynajecia lokalu z zasobéw gminy
na podstawie § 3 i § 4 uchwaly;

5) osobom pozostatym w lokalu po $mierci najemcy: matzonkowi nie bedacemu wspodinajemca lokalu,
dzieciom najemcy ijego wspotmalzonka, innym osobom, wobec ktérych najemca byl obowigzany do
swiadczen alimentacyjnych, oraz z osoba, ktdra pozostawata faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca,
jezeli stale zamieszkiwali z najemcg do chwili jego $mierci i nie przystuguje im ani ich matzonkom tytut
prawny do innego lokalu mieszkalnego Iub budynku mieszkalnego;

6) osobom, ktore zglosity che¢ dokonania zamian wzajemnych lokali pomigdzy najemcami lokali
komunalnych Iub pomie¢dzy najemca lokalu komunalnego, a osobg zajmujaca lokal w innych zasobach, po
spetnieniu nastepujacych warunkoéw:

a) poniesienia kosztow zwigzanych z dokonaniem zamiany,
b) pokrycia kosztow remontu przejmowanego lokalu.

7) osobom zakwalifikowanym przez Spoleczng Komisj¢ Mieszkaniowa do zmiany lokali komunalnych, po
spetnieniu warunkow wymienionych w ust. 1 pkt. 6 lit. aib;

8) osobom, ktdérym z uzasadnionych waznych wzgledéw spolecznych bioragc pod uwage szczegdlng sytuacje
zyciowa, Burmistrz Miasta Hajnowka wyrazit zgode na zamiang lokalu komunalnego;

9) osobom okreslonym w § 14 ust. 1 i ust. 3;

10) osobom, ktérym nie przystuguje tytut prawny do budynku lub lokalu mieszkalnego potozonego na terenie
miasta Hajnowka oraz w pobliskiej miejscowosci w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 13 ustawy;

2. Skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu moze zosta¢ wydane osobie, ktora zajmuje lokal bez
tytutu prawnego w zwigzku z orzeczeniem eksmisji z powodu zaleglosci czynszowych, pod warunkiem
uregulowania wszelkich zobowigzan finansowych wobec wynajmujacego oraz po uzyskaniu pozytywnej opinii
Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 10. 1. Osoby bedace najemcami lokali w mieszkaniowym zasobie gminy mogg ubiegaé si¢ o zamiang
dotychczas zajmowanego mieszkania na mniejsze lub wigksze, bardziej odpowiednie z uwagi na metraz oraz
wysoko$¢ czynszu.

2. Warunkiem dokonania zamiany lokalu komunalnego jest zakwalifikowanie przez Spoleczng Komisje
Mieszkaniowa do zamiany ze wzgledu na zle warunki mieszkaniowe, ze wzgledow zdrowotnych, waznych
powodow rodzinnych lub potrzeb gminy oraz spelnienie warunkéw wymienionych w § 9 ust. 1 pkt 6 lit. aib.

3. Warunkiem dokonania zamiany lokali pomigdzy najemca lokalu komunalnego, a osoba zajmujaca lokal
w innych zasobach jest uzyskanie zgody dysponentdw tych lokali oraz spetnienie warunkéw wymienionych
w§9ust. I pkt6lit.aib.

4. Nie rozpatruje si¢ wnioskéw o zamiang lokalu osob, ktore:
1) otrzymaty mieszkanie z zasobow gminy w okresie ostatnich pigciu lat,
2) zalegaja w optatach za lokal co najmniej za trzy pelne okresy ptatnosci.

5. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ odstapienia od warunkéw okreslonych w ust. 4 pkt 1 12 w przypadku gdy
zamiana jest uzasadniona wiekiem i stanem zdrowia najemcy lub czlonka jego rodziny, oraz gdy lokal jest
potrzebny na realizacj¢ zadan gminy.
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Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i socjalny
lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 11. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, powinna ztozy¢ wniosek o najem lokalu na czas nieoznaczony lub najem socjalny lokalu
w Urzedzie Miasta Hajnowka, do ktorego zatacza:

1) dokumenty potwierdzajace fakt bycia cztonkiem wspolnoty samorzadowej;

2) deklaracje o wysokosci dochodow czlonkdéw  gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych zlozenie deklaracji oraz o$wiadczenie o stanie majatkowym cztonkdéw gospodarstwa
domowego.

2. Wnioski o najem lokalu komunalnego zawieranego na czas nieoznaczony i o najem socjalny lokalu, poza
przypadkami okre§lonymi w§ 3ust.3, § Qust. 1 pktl, 2, 3, 5, 6, 8, 9rozpatruje Spoteczna Komisja
Mieszkaniowa

3. Spoteczng Komisje Mieszkaniowa powoluje Burmistrz Miasta Hajnéwka na okres 4 lat i okresla
regulamin jej dziatania.

4. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa powotywana jest w celu poddania kontroli spotecznej trybu
rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem i zamiang lokali komunalnych.

5. Burmistrz Miasta Hajndwka powotuje Spoteczna Komisje Mieszkaniowa w liczbie nie mniejszej niz
5 osob.

6. Do zadan Spotecznej Komisji Mieszkaniowej nalezy:

1) uczestniczenie w ogledzinach lokali i pomieszczen zajgtych przez osoby ubiegajace si¢ o wynajgcie lokalu
komunalnego;

2) opiniowanie wnioskow 0sOb ubiegajacych si¢ o wynajecie lub zamian¢ lokalu komunalnego,
z zastrzezeniem § 11 ust. 1;

3) sporzadzanie i przedktadanie Burmistrzowi Miasta Hajnéwka projektow list, list ostatecznych
i dodatkowych oséb zakwalifikowanych do wynajecia lokali na czas nieoznaczony, najem socjalny lokali
i lokali na zamiang;

4) rozpatrywanie uwag i zastrzezen do projektoéw list.

§ 12. 1. Podstawg oddania w najem lokalu komunalnego na czas nicoznaczony i w najem socjalny lokalu
jest umieszczenie osoby ubiegajacej si¢ na liScie rocznej lub dodatkowej za wyjatkiem § 3 ust. 3, §
9ust. 1 pkt1,2,3,5,6,8,9.

2. Wnioski o najem i zamian¢ lokalu komunalnego przyjmowane sg przez Urzad Miasta Hajnowka do dnia
30 listopada roku poprzedzajacego sporzadzenie listy.

3. Projekty rocznych list podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez ich wywieszenie na okres jednego
miesigca na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Hajnoéwka do dnia 31 grudnia roku poprzedzajacego rok, na ktory
sporzadzona zostala lista.

4. Projekty list winny zawiera¢ informacje o mozliwosci sktadania uwag i zastrzezen.
5. Oprdcz rocznych list moga by¢ w ciggu roku tworzone listy dodatkowe.
6. Projekty list, listy ostateczne oraz listy dodatkowe zatwierdza Burmistrz Miasta Hajnowka.

7. Roczne listy 0sob uprawnionych do najmu i zamiany lokali komunalnych sporzadza si¢ do 15 lutego
kazdego roku w oparciu o projekty list.

§ 13. 1. Liste uwaza si¢ za zrealizowang w stosunku do osoby uprawnionej do najmu lokalu komunalnego
w przypadku zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu ,

2. Lokal powinien zapewnia¢ co najmniej 6 m?> powierzchni pokoi na jednego cztonka gospodarstwa
domowego, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego nie mniej 10 m? powierzchni pokoi.

3. Bezposrednio przed zawarciem umowy najmu, dochdéd wnioskodawcy zostanie ponownie sprawdzony
w celu zweryfikowania czy spetnia obowiazujace w niniejszej uchwale kryterium dochodowe. W przypadku
przekroczenia kryterium dochodowego, wynajmujacy nie bedzie mogt zawrze¢ umowy.
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Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 14. 1. Osoby pozostate w lokalu po $mierci najemcy, ktore nie wstapity w stosunek najmu w trybie
art. 691 Kodeksu cywilnego, spelniajg warunki do zawarcia umowy najmu tego lokalu, jezeli:
1) do chwili jego $mierci stale zamieszkiwaly z najemcg za zgodg wynajmujacego lub wilasciciela w tym
lokalu,

2) spetniaja kryteria okre§lone w § 3 ust. 1 uchwaty,
3) nie maja mozliwosci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.
2. Wymogi okreslone w ust. 1 musza by¢ spelnione tacznie.

3. Osoby pozostawione przez dotychczasowego najemce lokalu spelniajg warunki do zawarcia umowy
najmu tego lokalu, jezeli:

1) do chwili jego opuszczenia przez najemce stale zamieszkiwaly z najemca za zgoda wynajmujgcego lub
wiasciciela w tym lokalu,

2) spelniaja kryteria okreslone w § 3 ust. 1 uchwaty.
4. Wymogi okreslone w ust. 3 musza by¢ spetnione tacznie.

§ 15. 1. Jezeli najemca opuszcza lokal, zzamiarem rezygnacji znajmu lokalu komunalnego, osoby
wspdlnie z nim zamieszkujace obowigzane sg do opuszczenia lokalu w ciggu 3 miesigcy.

2. Osoby, z ktéorymi nie zawarto umowy najmu lokalu na podstawie § 14, wzywa si¢ do oproznienia
zajmowanego bez tytulu prawnego lokalu w ciggu 3 miesigcy.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§16. 1. Lokale wchodzace w skltad mieszkaniowego zasobu wskazywane dla osob z orzeczona
niepetnosprawnoscia powinny by¢ dostosowane do ich indywidualnych potrzeb i rodzaju niepelnosprawnosci.

2. Dostosowanie lokalu powinno w miar¢ mozliwosci technicznych pozwala¢ na swobodne wykonywanie
czynnosci, ktére s3 niezbedne w trakcie korzystania z lokalu osoby niepetnosprawnej. Wielkos¢, struktura
lokalu, wyposazenie ijego polozenie na odpowiedniej kondygnacji muszg w szczegdlnosci uwzgledniaé
potrzeby osoby poruszajacej si¢ na wozku, okulach lub osoby, ktérej niepelnosprawno$¢ wymaga
zamieszkiwania w odrebnym lokalu.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b

§ 17. 1. Gmina moze przeznaczy¢ lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na mieszkania
chronione treningowe i mieszkania chronione wspierane.

2. Gmina Miejska Hajnéwka przeznacza lokale, o ktéorych mowa wust. 1, na wniosek jednostki
organizacyjnej pomocy spotecznej lub organizacji pozytku publicznego.
3. Mieszkania chronione, o ktérych mowa w ust. 1 przekazywane beda do uzywania na czas oznaczony.

4. Jednostki i organizacje, o ktorych mowa w ust. 2 dysponuja przekazanymi lokalami na cele mieszkan
chronionych ( w tym mieszkan chronionych treningowych i chronionych wspieranych ).

5. Wytanianie osob, ktore bgda uzywac¢ mieszkan, o ktorych mowa w ust.1 nastgpuje przez jednostki
1 organizacje, o ktorych mowa w ust. 2 w oparciu o istniejace przepisy prawa regulujace zasady przydziatu tych
mieszkan, na podstawie opracowanego przez w/w jednostke regulaminu zasad warunkéw ich wynajmowania.

6. Do wynajmowania lokali, okreslonych wust. 1, nie stosuje si¢ przepisow uchwaly w zakresie
okreslajacym kryteria i tryb wynajecia lokali.

7. Jednostki i organizacje, o ktorych mowa w ust. 2 uiszczajg czynsz oraz obowigzane sg wnosic¢ na biezaco
optaty eksploatacyjne zwiazane z uzywaniem lokali o statusie mieszkan chronionych treningowych i mieszkan
chronionych wspieranych.
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Rozdzial 10.
Weryfikacja spelniania przez najemcéw, z wylaczeniem umow najmu socjalnego lokalu, kryterium
wysokos$ci dochodu uzasadniajacego oddanie w najem lokalu

§ 18. 1. Najemcy lokali mieszkalnych, z ktorymi zawarto umowy najmu na czas nieoznaczony w oparciu
o przepisy niniejszej uchwaly, podlegaja co 5lat weryfikacji spelienia kryterium wysokosci dochodu
uzasadniajgcego oddanie w najem zajmowanego lokalu.
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UZASADNIENIE

Projekt zmiany uchwaty Nr X/54/03 Rady Miasta Hajnowka z dnia 10 wrze$nia 2003r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Hajnowka spowodowany jest koniecznoscig dostosowania aktoéw prawa miejscowego do
wymogow ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( t.j. Dz.U. z 2020r. poz. 611)

Projekt uchwaty obejmuje uscislenie 1 uszczeg6lnienie obowigzujacych zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w skltad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Hajnowka w Swietle
obowigzujacych przepisow prawnych.

Przedmiotowa Uchwala okre$la w szczegdlnosci:

Zasady ogolne wynajmowania lokali mieszkalnych;

Kryteria wyboru 0sob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu, ponadto okresla:

- wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcg oddanie w najem na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu,

- wysokosc dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu,

- warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy,

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy;

Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali na czas nieoznaczony i socjalny
lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej;

Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez
najemc¢ lub w lokalu, w ktoérego najem nie wstgpity po $mierci najemcy;

Warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazany dla 0sob niepetnosprawnych;

Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan jednostek samorzadu terytorialnego
realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie o pomocy spolecznej oraz ustawie
0 wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej;

Okresla termin weryfikacji dochodéw najemcow, ktorzy zawarli umowg na czas
nieoznaczony po 21 kwietnia 2019 roku.

Ustalenia zawarte w opracowanych zasadach wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Hajnéwka stanowia podstawe do zawierania umow
najmu lokali komunalnych.





