Zatgcznik nr 3 do SIWZ
NR.26.7.2020/WM

PROJEKT UMOWY .../2020

Zawarta w dniu ................. w Hajnowce pomiedzy:

WSPOLNOTA MIESZKANIOWA UL. BIALOWIESKA 6 18, 17 — 200 HAJINOWKA
NIP: 5432017464,

Zwang w dalszej tresci umowy ZAMAWIAJACYM, ktérg reprezentuje:

petnomocnik Anatol tapinski — Dyrektor Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w
Hajnéwce — zarzadca wspolnoty mieszkaniowej, posiadajacy licencje zawodowg
zarzadcy nieruchomosci nr 7490 wydang przez Urzad Mieszkalnictwa i Rozwoju
Miast

firma ............ ZsSiedzibg W ...
NIP: ...............
zwang w dalszym tekscie WYKONAWCA, ktorg reprezentuje: ................

PRZEDMIOT UMOWY
§1
1. ZAMAWIAJACY zleca, a WYKONAWCA przyjmuje do wykonania nastepujgce
zadanie:
Wykonanie robo6t remontowych polegajgcych na: ,Termomodernizacji dwéch
budynkéw mieszkalnych, wielorodzinnych nalezacych do Wspaélnoty
Mieszkaniowej potozonych przy ul. Biatowieskiej 6 i ul. Bialowieskiej 8 w
Hajnéwce” zgodnie z warunkami zamowienia oraz przedmiarami robot.

OBOWIAZKI STRON
§2
Termin rozpoczecia przedmiotu umowy ustala sie na dzien - ............cccoeeeeeeeee
Termin zakonczenia przedmiotu umowy ustala sie na dzien - 30.09.2021r.
§3
Wszelkie niezbedne materiaty i urzgdzenia dostarczcy WYKONAWCA.
§4

1. Materiaty i urzgdzenia stosowane przez WYKONAWCE, powinny odpowiadac co
do jakosci wymogom wyrobow dopuszczonych do obrotu i stosowania w
budownictwie okreslonym w art.10 - ustawy Prawo Budowlane.

2. Na kazde zgdanie ZAMAWIAJACEGO WYKONAWCA obowigzany jest okaza¢ w
stosunku do wskazanych materiatow: certyfikat, atest, deklaracje zgodnosci z
Polska Norma lub aprobatg techniczng oraz zatgczy¢ do dokumentow
rozliczeniowych.

3. WYKONAWCA zapewni potrzebne oprzyrzadowanie, potencjat ludzki oraz
materiaty wymagane do zbadania, na zgdanie ZAMAWIAJACEGO, jakosci robot
wykonanych z materiatow WYKONAWCY.

4. Jezeli w rezultacie przeprowadzenia badan okaze sie, ze stosowane materiaty
badz wykonanie robot jest niezgodne z umowa, to koszty tych badan jak rowniez
materiatow i ich wymiany na odpowiednie oraz koszty prawidtowego wykonania
robot, obcigzajg WYKONAWCE, zas gdy wyniki badan wykazg, ze materiaty
badz wykonanie robét sg zgodne z umowa, to koszty tych badan obcigzajg
ZAMAWIAJACEGO.

§5

1. Strony ustalajg, ze wynagrodzenie WYKONAWCY stanowi¢ bedzie kwota brutto
.................................... zt, (stownie ztotych brutto............................)
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2. Jezeli w toku realizacji przedmiotu umowy wystgpi potrzeba wykonania robot
dodatkowych, ktore okazg sie niezbedne do prawidtowego wykonania umowy,
WYKONAWCA zobowigzuje sie do ich wykonania, pod warunkiem pisemnego
ich potwierdzenia przez ZAMAWIAJACEGO lub wyznaczonego przez niego
inspektora nadzoru, koniecznosci ich wykonania.

3. Wynagrodzenie WYKONAWCY zostanie wptacone przez ZAMAWIAJACEGO na
konto bankowe: Nr ...

4. ZAMAWIAJACY dopuszcza wystawiania przez WYKONAWCE faktury
przejsciowej po zakonczeniu danego etapu roboét potwierdzonych protokotem
odbioru oraz uprzednim uzgodnieniu z ZAMAWIAJACY M.

§6

WYKONAWCA przyjmuje na siebie nastepujgce obowigzki szczegotowe:

1. wykonania prac zgodnie z najwyzsza starannoscig, obowigzujgcymi przepisami,

sztukg budowlang oraz na ustalonych niniejszg umowg warunkach, a takze z

ewentualnymi uzgodnionymi z ZAMAWIAJACYM zmianami podjetymi w trakcie

realizacji prac,

zorganizuje we witasnym zakresie i na wiasny koszt zaplecze socjalnobytowe,

informowania ZAMAWIAJACEGO o terminie zakrycia robét ulegajgcych zakryciu

oraz o terminie odbioru robot zanikajgcych;

4. prowadzenia robét przy zachowaniu obowigzujgcych przepiséw bhp i p. poz,

5. wykonania na wiasny koszt wszelkich niezbednych zabezpieczen

gwarantujgcych ich wykonanie z zachowaniem obowigzujgcych przepiséw bhp

oraz zapewnieni bezpieczne przejscie osob do budynku przed kazdym z wejsc,
zabezpieczenia rusztowan przed dostepem oséb trzecich,

ponoszenia odpowiedzialnosci za wszelkie szkody powstate w wyniku

prowadzonych robot oraz nastepstw nieszczesliwych wypadkdw dotyczgcych

pracownikow i 0sob trzecich,

8. utrzymania placu budowy, w czasie realizacji rob6t, w stanie wolnym od
przeszkod oraz na biezgco usuwania i sktadowania wszelkich urzgdzen
pomocniczych oraz zbednych materiatéw, odpadow i Smieci,

9. po zakonczeniu rob6t WYKONAWCA zobowigzany jest uporzgdkowac teren
budowy, przywrdéci¢ do stanu sprzed wykonywania robot i przekazac go
ZAMAWIAJACEMU w terminie ustalonym do odbioru.

§7

ZAMAWIAJACY przyjmuje na siebie nastepujgce obowigzki:

1. udostepnienie w terminie frontu robat,

2. zaopatrzenie w energie elektryczng i wode,

3. przekazania dokumentaciji projektowe;j.

§8

1. WYKONAWCA zobowigzuje sie wykona¢ zakres rzeczowy, objety niniejsza
umowag w nastepujgcy sposob:
Wiasnymi sitami w zakresie:

w N

No

1.1
1.1.
1.1.
1.2 Przy udziale podwykonawcow w zakresie:
1.2.
1.2.

2. WYKONAWCA, zlecajgc roboty podwykonawcom zobowigzany jest przestrzegaé
przepiséw wynikajacych z art. 647 'Kodeksu cywilnego.

3. Wymagania dotyczgce umowy o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sg roboty
budowlane:



3.1 Wykonawca podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamierzajgcy zawrzec
umowe o podwykonawstwo, jest obowigzany, w trakcie realizacji zamowienia, do
przedtozenia zamawiajgcemu projektu umowy, a takze projektu jej zmian, przy
czym podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest obowigzany dotgczy¢ zgode
wykonawcy na zawarcie umowy o podwykonawstwo o tresci zgodnej z projektem
uMowy.

3.2 Zamawiajacy, w terminie 7 dni, zgtosi w formie pisemnej zastrzezenia do
projektu umowy i do projektu jej zmian.

3.2.1 przewidujgcej zaptate podwykonawcy wyzszego wynagrodzenia za realizacje
czesci Swiadczenia objetej umowg o podwykonawstwo, niz kwota
wynagrodzenia naleznego samemu wykonawcy za te czes¢ zamdwienia,
wynikajgca z tresci ztozonej oferty.

3.2.2 nie zawiera szczegotowego opisu przedmiotu umowy w odniesieniu do tresci
ztozonej oferty.

3.2.3 uzaleznia wypftate wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu
podwykonawcy od uzyskania wynagrodzenia przez wykonawce za wykonany
zakres robot.

3.2.4 przewiduje okres zaptaty dtuzszy niz 30 dni od doreczenia wykonawcy faktury
lub rachunku potwierdzajgcych wykonanie zleconej podwykonawcy roboty
budowlanej.

3.3 Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca przedtozy
zamawiajgcemu do akceptacji poswiadczong za zgodnosc¢ z oryginatem kopie
zawartej umowy o podwykonawstwo i kopie jej zmian, w terminie 7 dni od dnia jej
zawarcia.

3.4 Zamawiajacy, w terminie 7 dni, zgtosi w formie pisemnej zastrzezenia do umowy
0 podwykonawstwo jej zmian.

3.5 Niezgtoszenie w formie pisemnej zastrzezenh lub sprzeciwu w terminie 7 dni,
uwaza sie za akceptacje odpowiednio projektu umowy lub umowy i jej zmian.

§9

1. Strony postanawiajg, ze obowigzujgcg je formg odszkodowania stanowig kary

umowne.

2. Kary te bedg naliczane w nastepujgcych przypadkach i wysokosciach:

2.1 WYKONAWCA ptaci ZAMAWIAJACEMU kary umowne:

2.1.1 za zwtoke w wykonaniu okreslonych w umowie robét w wysokosci 0,2%
wynagrodzenia brutto ustalonego w § 5 umowy za kazdy dzien zwioki,

2.1.2 za zwitoke w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie rekojmi
w wysokosci 0,2% wynagrodzenia umownego brutto za wykonywany
przedmiot odbioru za kazdy dzien zwtoki liczonej od dnia wyznaczonego na
usuniecie wad,

2.1.3 za odstgpienie od umowy z przyczyn zaleznych od WYKONAWCY w
wysokosci 10 % wynagrodzenia umownego brutto,

2.2 ZAMAWIAJACY ptaci WYKONAWCY kary umowne:

2.2.1 za zwtoke w przeprowadzeniu odbioru w wysokosci 20 zt za kazdy dzien
zwtoki liczagc od nastepnego dnia po terminie, w ktérym odbidér miat by¢
zakonczony,

2.2.2 ztytulu odstgpienia od umowy z przyczyn niezaleznych od WYKONAWCY w
wysokosci 10 % wynagrodzenia umownego brutto.

3. Strony zastrzegajg sobie prawo do odszkodowania uzupetniajgcego, w

wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody.

§10



1. ZAMAWIAJACY dokona odbioru przedmiotu umowy w terminie 14 dni, liczac od
daty zawiadomienia go przez WYKONAWCE o osiggnieciu gotowosci rob6t do
odbioru.

2. Jezeli w toku czynnosci odbioru zostang stwierdzone wady, to
ZAMAWIAJACEMU przystugujg uprawnienia:

2.1 jezeli wady nadajg sie do usuniecia, moze odmowic¢ odbioru do czasu usuniecia
wad,

2.2 jezeli wady nie nadajg sie do usunigcia to:

2.2.1 jezeli nie uniemozliwiajg one uzytkowania przedmiotu odbioru zgodnie z

przeznaczeniem, ZAMAWIAJACY moze obnizy¢é odpowiednio wynagrodzenie

2.2.2 jezeli wady uniemozliwiajg uzytkowanie zgodnie z przeznaczeniem,

ZAMAWIAJACY moze odstgpi¢ od umowy lub zgdaé wykonania przedmiotu
odbioru po raz drugi.

3. Strony postanawiajg, ze z czynnosci odbioru bedzie spisany protokét zawierajgcy
wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru, jak tez terminy wyznaczone na
usuniecie stwierdzonych przy odbiorze wad.

4. WYKONAWCA zobowigzany jest do zawiadomienia ZAMAWIAJACEGO o
usunieciu wad oraz wyznaczenia terminu odbioru zakwestionowanych uprzednio
robot jako wadliwych.

5. ZAMAWIAJACY wyznacza ostateczny pogwarancyjny odbior robét po uptywie
terminu gwarancji ustalonego w umowie oraz termin na protokolarne
stwierdzenie usuniecia wad po uptywie okresu rekojmi.

§11

1. Strony postanawiajg, iz odpowiedzialnos¢ WYKONAWCY z tytutu rekojmi za
wady przedmiotu umowy zostanie rozszerzona poprzez udzielenie pisemnej
gwaranciji.

2. Termin gwarancji wynosi ....... liczac od daty odbioru.

§12
1. WYKONAWCA wnosi zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w
wysokosci 3.000 zt /stownie: trzech tysiecy ztotych/ wniesione uprzednio jako
wadium wraz z ofertg przetargowg i zaliczone w poczet zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy.
2. ZAMAWIAJACY wyptaci WYKONAWCY zabezpieczenie okreslone w ust.1 po
dokonaniu koncowego odbioru robét w wysokosci wniesionej kwoty.

§13
Strony ustalajg, ze ptatnosci za przedmiot odbioru bedg dokonane w terminie do 21
dni liczagc od daty doreczenia faktury ZAMAWIAJACEMU wraz z dokumentami
rozliczeniowymi.

§ 14
ZAMAWIAJACY, przy optacie naleznosci, zastrzega sobie prawo potrgcenia kar
umownych z naleznego wynagrodzenia, a WYKONAWCA oswiadcza, ze wyraza
zgode na ich potrgcenie.

§ 15
Ustala sie, ze przedstawicielami Stron na budowie beda:
1. Zramienia ZAMAWIAJACEGO - ... ..o
2. Zramienia WYKONAWCY - .. i

§ 16
1. ZAMAWIAJACEMU przystuguje prawo do odstgpienia od umowy:
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1.1 w razie wystgpienia istotnej zmiany okolicznosci powodujgcej, ze wykonanie
umowy nie lezy w interesie ZAMAWIAJACEGO czego nie mozna byto
przewidzie¢ w chwili zawierania umowy, odstgpienie od umowy w tym przypadku
moze nastgpi¢ w terminie miesigca od powziecia wiadomosci o powyzszyc
okolicznosciach,

1.2 gdy WYKONAWCA przerwat realizacje robaot i nie podjat ich bez uzasadnionej
przyczyny przez okres 7 dni.

2. WYKONAWCY przystuguje prawo odstgpienia od umowy:

ZAMAWIAJACY zawiadomi WYKONAWCE, iz wobec zaistnienia uprzednio nie

przewidzianych okolicznosci nie bedzie mogt spetni¢ swoich zobowigzan umownych

wobec WYKONAWCY.

3. Odstgpienie od umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci takiego oswiadczenia i powinno zawiera¢ uzasadnienie.

4. W wypadku odstgpienia od umowy WYKONAWCE oraz ZAMAWIAJACEGO
obcigzg nastepujace obowigzki szczegotowe:

4.1 w terminie 7 dni od daty odstgpienia od umowy WYKONAWCA przy udziale
ZAMAWIAJACEGO sporzgdzi szczegotowy protokét inwentaryzaciji robot w toku
wg stanu na dzien odstgpienia,

4.2 WYKONAWCA zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie
uzgodnionym, na koszt tej strony, ktdra odstgpita od umowy.

5. ZAMAWIAJACY w razie odstgpienia od umowy z przyczyn, za ktére
WYKONAWCA nie odpowiada, obowigzany jest do dokonania odbioru robét
przerwanych, zaptaty wynagrodzenia za roboty wykonane do dnia odstgpienia
oraz odkupienia materiatow, ktore nie mogg by¢ przez WYKONAWCE
wykorzystane przy realizacji innych robot.

§ 17
Zmiana postanowien zawartej umowy moze nastgpi¢ za zgodg obu stron wyrazong
na piSmie pod rygorem niewaznosci takiej zmiany.

§18

1. W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg stosuje sie przepisy Kodeksu
cywilnego oraz Ustawy — Prawo budowlane.

2. W razie powstania sporu na tle wykonania niniejszej umowy, strony sg
zobowigzane przede wszystkim do wyczerpania drogi postepowania
reklamacyjnego.

3. Ewentualne spory wynikte na tle realizacji niniejszej umowy, ktore nie zostang
rozwigzane w drodze negocjacji, strony oddadzg pod rozstrzygniecie sadu
powszechnego wlasciwego dla siedziby Zamawiajgcego.

§19
Umowe sporzgdzono w dwoch egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA
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	3.3 Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca przedłoży zamawiającemu do akceptacji poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy o podwykonawstwo i kopię jej zmian, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia.
	3.4 Zamawiający, w terminie 7 dni, zgłosi w formie pisemnej zastrzeżenia do umowy o podwykonawstwo jej zmian.
	3.5 Niezgłoszenie w formie pisemnej zastrzeżeń lub sprzeciwu w terminie 7 dni, uważa się za akceptację odpowiednio projektu umowy lub umowy i jej zmian.

	1. Strony postanawiają, że obowiązującą je formą odszkodowania stanowią kary umowne.
	2. Kary te będą naliczane w następujących przypadkach i wysokościach:
	2.1 WYKONAWCA płaci ZAMAWIAJĄCEMU kary umowne:
	2.1.1 za zwłokę w wykonaniu określonych w umowie robót w wysokości 0,2% wynagrodzenia brutto ustalonego w § 5 umowy za każdy dzień zwłoki,
	2.1.2 za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie rękojmi w wysokości 0,2% wynagrodzenia umownego brutto za wykonywany przedmiot odbioru za każdy dzień zwłoki liczonej od dnia wyznaczonego na usunięcie wad,
	2.1.3 za odstąpienie od umowy z przyczyn zależnych od WYKONAWCY w wysokości 10 % wynagrodzenia umownego brutto,

	2.2 ZAMAWIAJĄCY płaci WYKONAWCY kary umowne:
	2.2.1 za zwłokę w przeprowadzeniu odbioru w wysokości 20 zł za każdy dzień zwłoki licząc od następnego dnia po terminie, w którym odbiór miał być zakończony,
	2.2.2 z tytułu odstąpienia od umowy z przyczyn niezależnych od WYKONAWCY w wysokości 10 % wynagrodzenia umownego brutto.


	3. Strony zastrzegają sobie prawo do odszkodowania uzupełniającego, w wysokości rzeczywiście poniesionej szkody.
	1. ZAMAWIAJĄCY dokona odbioru przedmiotu umowy w terminie 14 dni, licząc od daty zawiadomienia go przez WYKONAWCĘ o osiągnięciu gotowości robót do odbioru.
	2. Jeżeli w toku czynności odbioru zostaną stwierdzone wady, to ZAMAWIAJĄCEMU przysługują uprawnienia:
	2.1 jeżeli wady nadają się do usunięcia, może odmówić odbioru do czasu usunięcia wad,
	2.2 jeżeli wady nie nadają się do usunięcia to:
	2.2.1 jeżeli nie uniemożliwiają one użytkowania przedmiotu odbioru zgodnie z przeznaczeniem, ZAMAWIAJĄCY może obniżyć odpowiednio wynagrodzenie
	2.2.2 jeżeli wady uniemożliwiają użytkowanie zgodnie z przeznaczeniem, ZAMAWIAJĄCY może odstąpić od umowy lub żądać wykonania przedmiotu odbioru po raz drugi.


	3. Strony postanawiają, że z czynności odbioru będzie spisany protokół zawierający wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru, jak też terminy wyznaczone na usunięcie stwierdzonych przy odbiorze wad.
	4. WYKONAWCA zobowiązany jest do zawiadomienia ZAMAWIAJĄCEGO o usunięciu wad oraz wyznaczenia terminu odbioru zakwestionowanych uprzednio robót jako wadliwych.
	5. ZAMAWIAJĄCY wyznacza ostateczny pogwarancyjny odbiór robót po upływie terminu gwarancji ustalonego w umowie oraz termin na protokolarne stwierdzenie usunięcia wad po upływie okresu rękojmi.
	1. Strony postanawiają, iż odpowiedzialność WYKONAWCY z tytułu rękojmi za wady przedmiotu umowy zostanie rozszerzona poprzez udzielenie pisemnej gwarancji.
	2. Termin gwarancji wynosi ……. licząc od daty odbioru.
	1. WYKONAWCA wnosi zabezpieczenie należytego wykonania umowy w wysokości 3.000 zł /słownie: trzech tysięcy złotych/ wniesione uprzednio jako wadium wraz z ofertą przetargową i zaliczone w poczet zabezpieczenia należytego wykonania umowy.
	2. ZAMAWIAJĄCY wypłaci WYKONAWCY zabezpieczenie określone w ust.1 po dokonaniu końcowego odbioru robót w wysokości wniesionej kwoty.
	1. Z ramienia ZAMAWIAJĄCEGO - ……………………………………..
	2. Z ramienia WYKONAWCY - ………………………………..
	1. ZAMAWIAJĄCEMU przysługuje prawo do odstąpienia od umowy:
	1.1 w razie wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie ZAMAWIAJĄCEGO czego nie można było przewidzieć w chwili zawierania umowy, odstąpienie od umowy w tym przypadku może nastąpić w terminie miesiąca od powzięcia wiadomości o powyższyc okolicznościach,
	1.2 gdy WYKONAWCA przerwał realizację robót i nie podjął ich bez uzasadnionej przyczyny przez okres 7 dni.

	2. WYKONAWCY przysługuje prawo odstąpienia od umowy:
	3. Odstąpienie od umowy powinno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności takiego oświadczenia i powinno zawierać uzasadnienie.
	4. W wypadku odstąpienia od umowy WYKONAWCĘ oraz ZAMAWIAJĄCEGO obciążą następujące obowiązki szczegółowe:
	4.1 w terminie 7 dni od daty odstąpienia od umowy WYKONAWCA przy udziale ZAMAWIAJĄCEGO sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji robót w toku wg stanu na dzień odstąpienia,
	4.2 WYKONAWCA zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym, na koszt tej strony, która odstąpiła od umowy.

	5. ZAMAWIAJĄCY w razie odstąpienia od umowy z przyczyn, za które WYKONAWCA nie odpowiada, obowiązany jest do dokonania odbioru robót przerwanych, zapłaty wynagrodzenia za roboty wykonane do dnia odstąpienia oraz odkupienia materiałów, które nie mogą być przez WYKONAWCĘ wykorzystane przy realizacji innych robót.
	1. W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową stosuje się przepisy Kodeksu cywilnego oraz Ustawy – Prawo budowlane.
	2. W razie powstania sporu na tle wykonania niniejszej umowy, strony są zobowiązane przede wszystkim do wyczerpania drogi postępowania reklamacyjnego.
	3. Ewentualne spory wynikłe na tle realizacji niniejszej umowy, które nie zostaną rozwiązane w drodze negocjacji, strony oddadzą pod rozstrzygnięcie sądu powszechnego właściwego dla siedziby Zamawiającego.

