Uchwata nr VIII/61/19
Rady Miasta Hajnowka
z dnia 24 czerwca 2019 r.

w sprawie rozpatrzenia skargi na dziatalno$¢ dyrektora Zaktadu Gospodarki
Mieszkaniowej w Hajnowce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz.506.) oraz art. 229 pkt. 3, art. 237 § 3 oraz art. 238 §
1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2018 r., p0z.2096, z 2019 r., poz.60, poz.730) Rada Miasta Hajnoéwka
uchwala co nastepuje :

§ 1.1 Skarge Pana F.S.! na dziatalno$¢ Dyrektora Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowe;j
w Hajndéwce uznaje si¢ za bezzasadna.
2.Skarga jest bezzasadna z przyczyn wskazanych w uzasadnieniu do przedmiotowe]

uchwaty, ktore stanowi jej integralng czes¢.

§ 2.Zobowiazuje si¢ Przewodniczaca Rady Miasta Hajnowka do przekazania
skarzacemu niniejszej uchwaty wraz z uzasadnieniem.

§ 3.Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczaca Rady

Walentyna Pietroczuk

"wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych oraz ochrony prywatnosci osoby fizycznej na podstawie
ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych ( Dz. U. poz.1000. poz. 1 669)



Zatacznik do uchwaty Nr VIII/61/19
Rady Miasta Hajnowka
z dnia 24 czerwca 2019 1.

Uzasadnienie

W dniu 24 kwietnia 2019 roku do Rady Miasta Hajnowka wptyneta skarga
mieszkanca Hajnowki na dzialalno$¢ Dyrektora Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej
w Hajnowce. Z tresci skargi wynika, ze Pan F.S.! jest niezadowolony ze sposobu
zalatwienia jego prosby dot. docieplenia budynku potozonego na osiedlu
administrowanym przez Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej. Skarzacy dwukrotnie
zwracal si¢ do zakltadu o wyrazenie zgody na wykonanie prac dociepleniowych
w budynku w ktorym mieszka. Dwukrotnie zdaniem skarzagcego mu odmoéwiono.
Cyt. z pisma Skarzacego: ,Zaklad nie spetlnia swoich zadan, co powoduje
przemarzanie $cian w lokalu, ktérego jestem wiascicielem. Chciatem dobrowolnie
podja¢ remont w budynku i1 wykona¢ na swdj koszt docieplenie Sciany klatki
schodowej na ktorej znajduje si¢ lokal... . Tak wiec chciatem zwigkszy¢ uzyteczno$¢
lokalu zaktadu, poprawic¢ jego jakos$¢. Catkiem niezrozumiale jest dla mnie, ze zaktad
odmawia mi wykonania tego remontu skoro to sam zaktad powinien takie czynnos$ci
podjac¢ a ja ich tylko wyrgczam. Moje dziatanie przyniostoby korzys$¢ zaktadowi i
innym mieszkancom. Wydaje mi si¢ ze decyzje Dyrektora sg ztosliwe 1 wymierzone
celowo w moje dobro. Zasady rozsadku nie pozwalajg zrozumie¢ czemu Pan
Dyrektor tak wzgledem mnie postepuje. Cheiatbym partycypowaé w kosztach nawet
sam je ponie$¢. Czemu odmawia mi si¢ wyrazenia zgody na remont, ktory jest
korzystny z punktu widzenia zaktadu, gdyz zmierza do wykonywania ich
obowigzkow. Niestety nie moge wykona¢ docieplenia na $cianie w moim lokalu,
gdyz $ciana ta znajduje si¢ w bardzo malej tazience, ktorg niedawno na wtasny koszt
wyremontowatem 1 nie ma mozliwosci zamontowania tam dodatkowego
docieplenia.”

W celu zbadania zasadnos$ci skargi Przewodniczaca Rady Miasta Hajnowka zwrocita
si¢ do Dyrektora ZGM o zlozenie pisemnych wyjasnien co do zarzutow zawartych
w skardze. Przewodniczagca Rady Miasta przekazata skarge i wyjasnienia Dyrektora
ZGM w Hajnéwce, ktore ztozyl na pismie w dniu 06.05.2019 r., Komisji Skarg,
Whnioskow 1 Petycji Rady Miasta.

Pismem oznaczonym DN.050.1.2019 z dnia 06.05.2019 r. Dyrektor Zaktadu
Gospodarki  Mieszkaniowej przestal wyjasnienia w sprawie skargi cyt.:
W odpowiedzi na skarge Pana... zam... Hajnéwka ul.... w sprawie docieplenia
zajmowanego przez niego lokalu uwazam, 1z wniesiona skarga nie jest zasadna,
zarowno pod wzgledem formalnym 1 merytorycznym. Ustosunkowujac sie do
zarzutOw w niej zawartych, wyjasniam: Po pierwsze, Pan... nie jest wlascicielem
lokalu mieszkalnego nr ..., potozonego w budynku nr ... przy ul. ... w Hajnéwce, stad
tez nie jest prawnie legitymowanym do wystepowania z okreslonym wyzej zadaniem.
Po drugie, wbrew twierdzeniu Skarzacego, Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej nie
jest  zarzadca przedmiotowego lokalu, bowiem jest to lokal wtasnosciowy,
stanowigcy odrebna wtasnos$¢, a wigc zarzut skierowany wobec Dyrektora odnos$nie
braku zadbania o prawidlowy stan techniczny jego lokalu, jest bezpodstawny. Nie jest



tez prawda, jak pisze Skarzacy, iz dwukrotnie odmdéwiono mu wyrazenia zgody na
wykonanie prac dociepleniowych. Na pismo Pana... z dnia 13.02.2019 r., skierowane
do Zakladu Gospodarki Mieszkaniowe] w powyzsze] sprawie, odpowiedziano
pismem z dnia 18 marca 2019 r., w ktorym wyrazono zgod¢ na wejscie na teren
posesji przy ul.... celem wykonania docieplenia fundamentu $ciany zewngtrznej
budynku mieszkalnego w obregbie lokalu nr .... .Jednakze jak si¢ okazuje, prosba
Skarzacego nie dotyczyla wejscia na posesj¢ budynku lecz do konkretnego lokalu
o nr ... , s3gsiadujacym z lokalem uzytkowanym przez Pana ... (Skarzacego)
1 docieplenie w lokalu nr ... wewnetrznej $ciany dzielgce oba lokale mieszkalne
(w lokalu nr ... — $ciana w tazience, w lokalu nr ... $ciana w pomieszczeniach
przynaleznych do lokalu). Nalezy przypomnie¢, ze lokal o nr .., wraz z
pomieszczeniami przynaleznymi, jest przedmiotem najmu, poczawszy od roku 1989 1
trwa do chwili obecnej, poczatkowo jako mieszkanie zaktadowe, a nastgpnie Gminy
Miejskiej Hajndwka. Pomieszczeniem przynaleznym do tego lokalu jest miedzy
innymi klatka schodowa, z ktorej wytacznie korzysta najemca lokalu nr .... .\W tych
okolicznosciach Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej nie moze ingerowa¢ w prawa
najemcy. Najemca jest chroniony przez prawo tak jak wtasciciel 1 ma prawo
korzysta¢ z lokalu w sposob wylaczny 1 niezaktocony. Prawo najmu podlega réwniez
ochronie, na podstawie art. 690 k.c zarObwno wobec o0s0b trzecich jak 1
wynajmujacego, niezaleznie od $rodkow ochrony okreslonych stosunkiem najmu.
Ingerencja w cudze prawo moze by¢ dopuszczalna jako brak innych mozliwosci
realizacji tego celu . Taki stan rzeczy nie wynika z pisma Skarzacego, ktory, starania
o ingerencj¢ w prawa sasiedzkie tlumaczy obawa uszkodzenia swojej
wyremontowane] tazienki, nie zwazajac na fakt, Zze uszkodzeniu ulegnie S$ciana
sgsiedniego lokalu. Skarzacy powinien zrozumieé¢, ze nawet w ewentualnym
przypadku wystapienia wyzszej konieczno$ci wykonania zamierzonego dzialania
poprzez niezbedne wejscie do sagsiedniego lokalu, nalezy uprzednio uzyska¢ zgode
najemcy lokalu 1 z nim uzgodni¢ przewidywany sposob, zakres 1 termin robo6t.”

Komisja Skarg, Wnioskow 1 Petycji w dniu 20 maja 2019 r. na posiedzeniu
dotyczacym rozpatrzeniu skargi w obecnosci Skarzacego 1 Dyrektora Zaktadu
Gospodarki Mieszkaniowe] badata zasadnos$¢ skargi. Po wystuchaniu stron przyjeta
jednogtosnie, ze skarga jest bezzasadna. Z treSci wyjasnien zlozonych przez
Dyrektora Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej wynika, ze Skarzacy powinien
odnos$nie pozwolenia na docieplenie budynku zwrdéci¢ si¢ do swojej sasiadki. Prosba
Skarzacego nie dotyczy Dyrektora, poniewaz narusza prawa najemcy sasiedniego
lokalu. Skarzacy nie szuka porozumienia w tej sytuacji z najemcg sagsiadujgcego
lokalu. Najemca lokalu z 30 letnim stazem najmu nie wyraza zgody na docieplenie z
wejsciem na klatke schodowsg. Skarzacy nie pytat o zgode sasiadki. Dyrektor ZGM
nie moze ingerowa¢ w prawa najemcy, ktore sg chronione jak prawa witascicielskie
gdyz najemca jest chroniony przez prawo 1 ma prawo korzysta¢ z lokalu w sposob
dla niego wylaczny 1 niezaktdcony. Mowi o tym art. 690 Kodeksu Cywilnego:
ingerencja w cudze prawo nie moze by¢ dopuszczona poniewaz tamie zasady
praworzadnosci 1 relacji sasiedzkich. Skarzacy zostat poinformowany przez komisje
o ewentualnym podjeciu przez niego dziatan niezbednych do uzyskania zgody
najemcy sgsiadujacego z nim lokalu. Dyrektor Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowe;j



nie jest uprawniony do udzielania zezwolenia na dokonanie prac remontowych
zaplanowanych przez Skarzacego w czesci, w ktorej lokal jest wynajmowany. W
zwigzku z powyzszym nie mozna zarzuci¢ Dyrektorowi, iz dziala niezgodnie z
prawem 1 na niekorzys¢ Skarzacego. Komisja nie dopatrzyta si¢ ztosliwosci czy tez
braku dobrej woli ze strony Dyrektora, gdyz wyrazenie zgody bytoby po prostu
zwyczajna samowolg budowlang. W zwigzku z powyzszym komisja proponuje uznaé
skarge za bezzasadng. Ponadto poinformowano Skarzacego, ze stanowisko komisji
bedzie przekazane Radzie Miasta Hajnowka oraz ze o terminach i1 miejscu
posiedzenia komis;ji stalych 1 sesji Rady Miasta zostanie poinformowany pisemnie i
bedzie mogt w nich uczestniczyc.

Rada Miasta Hajnodwka biorac pod uwage powyzsze skarge uznala za bezzasadng.
Rada Miasta Hajnéwka informuje, Ze niniejsza uchwala stanowi zawiadomienie o
sposobie zatatwienia skargi w rozumieniu art. 237 § 3 w zwigzku z art. 238 § 1
Kodeksu postgpowania administracyjnego, od ktoérego nie przystuguje zaden srodek
odwotawczy ani $rodek zaskarzenia.

Stosownie do art. 239 § 1 Kodeksu postegpowania administracyjnego Rada Miasta
Hajnowka informuje, ze: ,, W przypadku, gdy skarga w wyniku jej rozpatrzenia
zostata uznana za bezzasadng 1 jej bezzasadno$¢ wykazano w odpowiedzi na skargg,
a skarzacy ponowil skarge bez wskazania nowych okoliczno$ci — organ wlasciwy do
jej rozpatrzenia moze podtrzymaé swoje poprzednie stanowisko z odpowiednig
adnotacja w aktach sprawy — bez zawiadomienia skarzacego.”



