UCHWALA NR XXVII/174/17
RADY MIASTA HAJNOWKA

z dnia 29 marca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta Hajnowka — dla terenow
polozonych w rejonie ul. Stowackiego.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016r.
p0z.446, poz.1579, poz.1948), oraz art.14 ust.8, art.15, art.20 ust.1, art.29 oraz art.36 ust.4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016r. poz.778, poz.904, poz.961,
p0z.1250, poz.1579) i art.7 ust.l ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntdow rolnych i lesnych (Dz.U.
z 2015r. poz.909, poz.1338, poz.1695, z 2016r. poz.904), uchwala si¢, co nastgpuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta Hajnowka, o ktorym
mowa w §2 nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Hajnowka” uchwalonego uchwala Nr XXX/182/05 Rady Miasta Hajnowka zdnia 30 listopada 2005r.,
zmienionego uchwata Rady Miasta Hajnéwka Nr VII/44/11 z dnia 25 maja 2011r., zmienionego uchwalg Rady
Miasta Hajnowka Nr XXXV/258/14 z dnia 9 kwietnia 2014r., zmienionego uchwala Rady Miasta Hajnowka Nr
XVII/125/16 z dnia 18 lipca 2016r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren czesci miasta
Hajnéwka dla terenéw potozonych w rejonie ul.Stowackiego, sktadajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej
uchwale i rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Granice planu okresla uchwata Nr XXXV/259/14 Rady Miasta Hajnéwka z dnia 9 kwietnia 2014r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢$ci miasta
Hajnéwka - dla terenéw potozonych w rejonie ul.Stowackiego.

3. Integralnymi czeSciami niniejszej uchwaty sa:
1) zatagcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty - rysunek planu miejscowego w skali 1:1000,

2) zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaly — zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢s$ci miasta Hajnowka dla
terenéw potozonych w rejonie ul. Stowackiego,

3) zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty — okreslajacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Hajnowka -
dla teren6w potozonych w rejonie ul. Stowackiego, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

4) zatacznik Nr 4 do niniejszej uchwaty — obejmujacy uzasadnienie w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta Hajnéwka dla terendw potozonych w rejonie ul.
Stowackiego.

§ 3. 1. Podstawe opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi:

1) uchwata Nr XXXV/259/14 Rady Miasta Hajnowka z dnia 9 kwietnia 2014r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Hajnowka - dla terenow
potozonych w rejonie ul.Stowackiego,

2) ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Hajnowka” uchwalonego
uchwata Nr XXX/182/05 Rady Miasta Hajnéwka z dnia 30 listopada 2005r., zmienionego uchwata Rady
Miasta Hajnowka Nr VII/44/11 z dnia 25 maja 2011r., zmienionego uchwata Rady Miasta Hajnowka Nr
XXXV/258/14 z dnia 9 kwietnia 2014r., zmienionego uchwalg Rady Miasta Hajnowka Nr XVII/125/16
z dnia 18 lipca 2016r.

2. Zakresem opracowania planu objeto nastgpujace tereny:
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1) tereny okreslone w zalgczniku graficznym nr 1 - polozone w rejonie ul.Stowackiego w Hajnowce:

a) teren oznaczony symbolem 1K, przeznaczony pod tereny komunalnej oczyszczalni §ciekow (dziatki nr:
2680/19, 2680/33, 2680/31, 2680/34, 2680/29, 2680/27, 2680/26, 2680/22 ,czes¢ dziatki 2680/35),

b) teren oznaczony symbolem 2U, przeznaczony pod zabudowe¢ uslugowa, zwiazang z prowadzeniem
schroniska dla bezdomnych zwierzat oraz innych ustug zwigzanych z opieka nad zwierzetami (czgsé
dziatki nr 2680/35),

¢) teren oznaczony symbolem 4 KDW-D, przeznaczony pod tereny komunikacji - pod wewnetrzna droge
dojazdowa (2680/32, 2680/30),

d) teren oznaczony symbolem 5 KD-D, przeznaczony pod tereny komunikacji - pod istniejaca droge
dojazdowa (czg$¢ dziatki o nr 2680/28),

e) teren oznaczony symbolem 3 ZL - przeznaczony pod istniejacy teren zalesiony.

3. Przedmiotem planu miejscowego sa zagadnienia obowigzkowe i nieobligatoryjne w planie, zawarte
wart. 15, ust. 213 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U
z2016r. poz.778, z pdzn.zm.), okreslone w sposdb nastgpujacy:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania (Rozdziat 1 czesci tekstowej oraz w zataczniku graficznym),

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego (Rozdzial 2 czesci tekstowe;j),

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu (Rozdziat 3 czgsci
tekstowej),

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej (Rozdzial 4 czesci tekstowe;),

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (Rozdziat 5 czgsci tekstowe;),

6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy
(Rozdziat 1 czesci tekstowej oraz w zaltaczniku graficznym),

7) granice isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych (Rozdziat 6 czgsci tekstowe;j),

8) szczegblowe zasady i warunki scalania nieruchomosci objetych planem miejscowym (Rozdzial 7 czgsci
tekstowej),

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy (Rozdziat 8 czesci tekstowej),

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej ( Rozdziat
9 czgsci tekstowe;j),

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow (Rozdziat 10 czesci
tekstowej),

12) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ optlate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 (Rozdziat
11 czesci tekstowe;j),

13) przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze (Rozdziat 12 cz¢sci tekstowe;),

14) przedsigwzigcia obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej (Rozdziat 13 czgsci tekstowe;).
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzkowymi:

1) granice obszaru objgtego planem miejscowym,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, badz roznych zasadach zagospodarowania,

3) symbole cyfrowo-literowe okreslajace przeznaczenie terenéw (obszaréw funkcjonalnych),

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — w odniesieniu do nowych budynkow,

5) ustalenia pkt 4 nie dotyczg:
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a) docieplen budynkdéw istniejacych,
b) przedsionkow, wiatrotapow, zadaszen,

c) obiektow tymczasowych, o ile ustalenia planu dopuszczaja lokalizacj¢ takich obiektow na okreslonym
terenie,

d) parterowych portierni, zadaszen lokalizowanych przy wjazdach na okres$lony teren.
2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny i postulatywny.
§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w § 2 1§ 3 uchwaly, o ile z treici przepisu
nie wynika inaczej,

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta, o ile z treSci przepisu nie wynika
inaczej,

3) przepisach szczegélnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu na mapach w skali 1:1000 stanowiace zataczniki
do niniejszej uchwaty,

5) obszarze opracowania — nalezy przez to rozumie¢ zdefiniowany przedstawiona na rysunku planu granica
opracowania obszar, ktérego dotyczy niniejsza uchwatla,

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajacg tereny o roznych rodzajach
przeznaczenia podstawowego lub r6znych zasadach zagospodarowania,

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, opisanego
w tek$cie planu oraz wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony w tekscie oraz
na rysunku planu cyfrowo-literowym symbolem funkcji,

8) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ obszar zainwestowania w granicach jednej lub kilku dziatek
przeznaczonych pod zabudowe,

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob uzytkowania terenow
w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktoremu winny by¢ podporzadkowane inne
sposoby uzytkowania okres$lone jako dopuszczalne,

10) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniaja i wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

11) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia: zaopatrzenia w wodg,
odprowadzania 1 oczyszczania $cieckow 1 wod opadowych, gromadzenia odpadéw statych,
elektroenergetyki, gazownictwa, cieptownictwa i telekomunikacji,

12) tymczasowym uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczenie
mozliwosci okre§lonego sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu, do czasu jego wykorzystania
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie,

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ Sciana
(lico) budynku w kierunku ulicy, sagsiedniego terenu lub sgsiedniej dzialki z zastrzezeniem § 4 ust.1
pkt 5,

14) zasadach ogélnych podzialu nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ zasady podziatu nieruchomosci
opisane w powszechnie obowiazujacych przepisach o gospodarce nieruchomosciami,

15) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ rzutu poziomego budynkéw mierzong
po zewnetrznym obrysie Scian kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys
wystepuje poza obrys kondygnacji przyziemnej; do powierzchni zabudowy zalicza si¢ rowniez przeswity,
przej$cia oraz rampy, studzienki, wjazdy do garazy itp. elementy budynku majace oparcie na ziemi,

16) intensywnoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik bgdacy stosunkiem lacznej powierzchni
zabudowy wszystkich budynkow w odniesieniu do powierzchni terenu inwestycji,
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17) teren biologicznie czynny — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachow z taka nawierzchnia,
nie mniej jednak niz 10 m2, oraz wode¢ powierzchniowa na tym terenie,

18) froncie dzialki i froncie posesji — nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki lub posesji przylegajacej do
drogi wyzszej klasy technicznej,

19) elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ zewngtrzng $ciany budynku w obrysie
scian konstrukcyjnych zewnetrznych — od strony frontowej dziatki, o ciagtej dtugosci, bez czgsci gankow,
wykuszy, ryzalitow itp.,

20) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia $cisle zwigzane z prawidlowym
funkcjonowaniem obiektu lub obiektow na terenie okreslonym liniami rozgraniczajacymi,

21) zabudowie ustugowej, ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace zaspokajaniu potrzeb
ludnosci oraz obiekty, w ktorych nie wytwarza si¢ dobr materialnych na skalg przemystowa tj.
wieloseryjna,

22) przedsiewzieciu, ustlugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe, ktére nie moga
powodowac statej badz okresowej uciazliwosci, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi, ani
obniza¢ standard zamieszkania poprzez: zwigkszony ruch samochodowy, wzrost poziomu hatasu, emisj¢
zwigzkow aromatycznych i szkodliwych; ewentualna ucigzliwo$¢ ustugi badz szkodliwos¢ dla srodowiska
nie moze wykracza¢ poza granice dziatki na ktorej zlokalizowany jest obiekt, a tym samym powodowaé
koniecznosci ustanawiania strefy,

23) przedsiewzieciu uciazliwym — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia mogace zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, a takze przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, ktore s3 wymienione w obowigzujacych przepisach szczegdlnych i ktorych ucigzliwosé
zostata okreslona w raporcie, sporzagdzonym na podstawie obowigzujacych przepisow szczeg6lnych,

24) inne okres$lenia wynikajace z przepisow odrebnych.
DZIAL I1.
USTALENIA PLANU
Rozdzial 1.

Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy

§ 6. 1. Wyznacza si¢ teren komunalnej oczyszczalni $ciekéw — 1K (oznaczenie na rysunku planu),
0 przeznaczeniu podstawowym na potrzeby komunalnej oczyszczalni $ciekéw i niezbednej infrastrukture
techniczng.

2. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1K ustala si¢ :

1) lokalizacje budynkéw przeznaczonych na potrzeby komunalnej oczyszczalni S$ciekow, budynki
administracyjno-biurowe z zapleczem, budynki gospodarczo-garazowe, oraz obiekty matej architektury
i urzadzenia infrastruktury technicznej, wiaty,

2) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw nie zwigzanych z funkcjonowaniem terenu komunalnej oczyszczalni
sciekoéw oraz budynkow mieszkalnych,

3) w budynkach administracyjno-biurowych dopuszcza si¢ wydzielenie lokali ipomieszczen do celow
socjalnych,

4) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej,
5) lokalizacje urzadzen infrastruktury komunikacyjnej, chodniki itp.
3. Na terenie oznaczonym symbolem 1K ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy min. Sm — od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu: 5KD-D, 4KDW-D,
zgodnie z rysunkiem planu,

2) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow wyzszych niz 15m,
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3) projektowane budynki gospodarczo-garazowe - jednokondygnacyjne, dopuszcza si¢ budynki
administracyjno-biurowe z funkcja socjalng o wysokosci — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia
ukryta w poddaszu uzytkowym z dachem dwuspadowym lub wielopotaciowym,

4) teren powinien by¢ ogrodzony, utwardzony i zabezpieczony przed dostgpem z zewnatrz, ogrodzenie terenu
o symbolu 1K - pelne, lub siatkowe, o wysokosci do Sm,

5) zachowanie istniejacej zieleni i wprowadzenie nowych nasadzen rodzimych gatunkéw, dostosowanych do
warunkow glebowych terenu,

6) na cele powierzchni biologicznie czynnej nalezy przeznaczy¢ nie mniej niz 20% powierzchni terenu,
7) zabudowa budynkami podlega¢ moze nie wigcej niz 30% powierzchni terenu,
8) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0; minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ushlugowej - 2U (oznaczenie na rysunku planu), o przeznaczeniu
podstawowym pod zabudowe ustugowsa, zwigzang z prowadzeniem schroniska dla bezdomnych zwierzat oraz
innych ustug zwigzanych z opieka nad zwierzetami.

2. W granicach terenu oznaczonego symbolem 2 U ustala si¢ :

1) lokalizacje budynkéw przeznaczonych na staly pobyt zwierzat (w tym z pomieszczeniami przeznaczonymi
do celow opieki weterynaryjnej isal zabiegowych oraz spalarni zwierzat padtych), budynki
administracyjno-biurowe z zapleczem, budynki gospodarczo-garazowe, budynki ustugowe oraz obiekty
matej architektury i urzadzenia infrastruktury technicznej, wiaty i utwardzone wybiegi dla zwierzat oraz
inne tereny i urzadzenia wymienione w obowigzujacym rozporzadzeniu Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
z dnia 23 czerwca 2004r. w sprawie szczegdlowych wymagan weterynaryjnych dla prowadzenia schronisk
dla zwierzat lub winnym — odpowiadajagcym temu rozporzadzeniu — obowigzujagcym w momencie
realizowania inwestycji,

2) zakazuje si¢ lokalizowania uslug innych niz zwigzane z opieka i utrzymaniem zwierzat oraz budynkow
mieszkalnych,

3) w budynkach administracyjno-biurowych dopuszcza si¢ wydzielenie lokali mieszkalnych dla pracownikow
schroniska i pomieszczen do celéw socjalnych,

4) lokalizacje¢ infrastruktury techniczne;j,

3. Na terenie oznaczonym symbolem 2U ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy budynku przeznaczonego na staly pobyt zwierzat:

a) min. Sm — przy wjezdzie na teren nieruchomosci, zgodnie z rysunkiem planu,

b) pozostate odleglosci od siedzib Iludzkich, obiektow uzytecznosci publicznej (poza istniejgcymi
i projektowanymi zabudowaniami istniejacej oczyszczalni $ciekow), obiektow przetworstwa rolno-
spozywczego, wytworni srodkow zywienia zwierzat, zaktadow utylizacyjnych, rzezni, targow, spedow,
ogrodow zoologicznych oraz miejsc gromadzenia zwierzat — 150m.

2) zakazuje si¢ budynkow wyzszych niz 12m, projektowane budynki gospodarczo-garazowe i pawilony
z boksami dla zwierzat - jednokondygnacyjne, dopuszcza si¢ budynki administracyjno-biurowe z funkcja

socjalna, mieszkaniowag (lokale mieszkalne dla pracownikéw) o wysokosci — do 3 kondygnacji
nadziemnych, wtym ostatnia ukryta w poddaszu uzytkowym zdachem dwuspadowym lub
wielopotaciowym,

3) teren schroniska powinien by¢ ogrodzony, utwardzony izabezpieczony przed dostepem zwierzat
z zewnatrz, zakazuje si¢ ogrodzenia pelnego od strony drogi 4KDW-D, ogrodzenie terenu o symbolu 2U -
pelne, lub siatkowe, o wysokosci do Sm; zaleca si¢ ustawienie ekranow tlumigcych hatas,

4) zachowanie istniejacej zieleni i wprowadzenie nowych nasadzen rodzimych gatunkéw, dostosowanych do
warunkow glebowych terenu,

5) na cele powierzchni biologicznie czynnej nalezy przeznaczy¢ nie mniej niz 20% powierzchni dziatki,
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6) zabudowa budynkami podlega¢ moze nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki, a pozostaty teren 30%
nie stanowigcy powierzchni biologicznie czynnej mozna przeznaczy¢ na cele lokalizowania obiektow
innych niz budynki (utwardzone wybiegi dla zwierzat, wiaty i zadaszenia, komunikacja),

7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0; minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1.
§ 8. 1. Wyznacza si¢ teren drogi wewnetrznej dojazdowej, oznaczony symbolem 4 KDW-D.
2. Dla terenu o symbolu 4 KDW-D ustala si¢:

1) szerokos¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajacych, szeroko$¢ jezdni min.5,0m, zakazuje si¢ grodzenia
jezdni,

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc postojowych dla samochoddéw, w ilosci do 10 miejsc, w sasiedztwie
drogi o symbolu 4KD-D.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ teren istniejacej drogi dojazdowej, oznaczony symbolem 5 KD-D.
2. Dla terenu o symbolu 5 KD-D ustala sig:

1) szeroko$¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajacych, szerokos$¢ jezdni min.5,0m, zakazuje si¢ grodzenia
jezdni,

2) w obregbie zjazdu na droge ul.Slowackiego - nalezy zapewni¢ wolne od przeszkod pola widocznosci,
zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z2 marca 1999r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie (Dz.U z 2016r.
poz.124),

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc postojowych dla samochodéw w formie zatok.
§ 10. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 3 ZL - przeznaczony pod istniejacy teren zalesiony.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) przestrzeganie ochrony elementéw zagospodarowania przestrzennego — obszarow biologicznie czynnych —
tj. zadrzewien, z wylaczeniem terendw przeznaczonych pod zainwestowanie, zielen pigtrowa, w czesci
zimozielona (drzewa i krzewy), zwlaszcza usytuowane wzdluz granic terenu,

2) planowana zabudowa musi by¢ zharmonizowana z otaczajacym krajobrazem i musi charakteryzowac sig¢
dbatoscia o formg i estetyke obiektow.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 12. W zakresie ochrony $rodowiska i przyrody ustala sig¢ :

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zmiany w uksztaltowaniu powierzchni terenu w zakresie niepowodujacym
istotnych zmian rzezby terenu i kierunku odptywu wod opadowych ze szkoda dla sasiedniego terenu,

2) nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne itechnologiczne eliminujace w mozliwie najwyzszym stopniu
oddzialywanie na elementy srodowiska, zdrowie i zycie ludzi oraz przyrodg,

3) nalezy stosowal rozwigzania technologiczne zabezpieczajace przed zanieczyszczeniem gruntu, wod
gruntowych i wgtebnych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 13. Ochrona zabytkdéw i1 obiektow o wartosciach kulturowych:

1) na obszarze objetym planem nie ma zabytkéw nieruchomych oraz nie ma przeprowadzonego rozpoznania
archeologicznego tego obszaru,

2) w przypadku odkrycia podczas prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktérego
bedzie przypuszczenie, ze jest zabytkiem, nalezy wstrzymaé roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢
przedmiot, zabezpieczy¢ przy uzyciu dostgpnych srodkéw ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz
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niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Podlaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Biatymstoku,
a jezeli nie jest to mozliwe to Burmistrza Miasta Hajnowka.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: na
obszarze objetym niniejszym planem teren drogi dojazdowej o symbolu 4KD-D, stanowi teren przestrzeni
publicznych.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrebnych, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. Teren objety planem, potozony jest w niedalekim sasiedztwie Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow
(OSO) ,Natura 2000” Puszcza Bialowieska (PLC200004), wyznaczonego rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. nr 25, poz. 133,
z pézn.zm.), oraz w niedalekim sgsiedztwie projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk (SOO)
»Natura 20007, zatwierdzonym Decyzja Wykonawcza Komisji (UE) 2015/2369 z dnia 26 listopada 2015r.
w sprawie przyjecia dziewigtego zaktualizowanego wykazu terenow majacych znaczenie dla Wspolnoty
sktadajacych si¢ na kontynentalny region biogeograficzny Dz. U. EU. L. z2015r. Nr 338, oraz w poblizu
Obszaru Chronionego Krajobrazu "Puszcza Biatowieska" wyznaczonym uchwatg Nr XXII1/203/16 Sejmiku
Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 21 marca 2016r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu "Puszcza
Biatowieska" (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2016r., poz.1504).

3. W zwiazku zpowyzszym przy projektowaniu irealizacji obiektow nalezy stosowal rozwigzania
techniczne 1itechnologiczne eliminujagcych w mozliwie najwyzszym stopniu oddzialywanie na elementy
srodowiska, zdrowie i zycie ludzi oraz przyrode.

Rozdzial 7.
Szczegolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 16. 1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja nieruchomo$ci wymagajace przed zabudowa
i zagospodarowaniem dokonania obligatoryjnego scalenia i podziatu.

2. Dokonywanie podziatow, wymaga stosowania przepisow w zakresie gospodarki nieruchomos$ciami
z uwzglednieniem ustalen szczegdtowych okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Jezeli wydzielenie dzialek dotyczy nieruchomosci réznych wiascicieli, wowczas wydzielenie nastepuje
za zgoda lub na zgodny wniosek zainteresowanych, ktoérzy posiadajg prawo do dysponowania nieruchomoscia.

4. Plan nie limituje powierzchni dziatek dla zabudowy istniejacej oraz istniejacych podzialow geodezyjnych

dziatek.
Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia jego uzytkowania, w tym zakazu
zabudowy

§ 17. Na obszarze objetym planem nalezy uwzgledni¢ ograniczenia uzytkowania okreslone w Rozdziale
1 §6 1 §7 oraz Rozdziale 8 niniejszej uchwaty oraz:

1) ustala si¢ wyposazenie nieruchomosci w urzadzenia stuzace do gromadzenia odpadow; unieszkodliwianie
lub usuwanie wszelkiego rodzaju odpadow zterenu nieruchomosci winno odbywaé si¢ na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych i szczegolnych,

2) zakazuje si¢ wszelkiej innej zabudowy nie zwigzanej z przeznaczeniem terenow.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 18. W zakresie komunikacji ustala si¢ nastepujace zasady:
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1) obstuge komunikacyjng istniejagcym zjazdem z ul. Stowackiego i droga dojazdowsa (publiczna) o symbolu
5 KD-D oraz droga wewngtrzng dojazdowa o symbolu 4 KDW-D,

2) w obrebie zjazdu na droge ul. Stowackiego nalezy zapewni¢ wolne od przeszkod pola widocznoscei,
zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z2 marca 1999r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie (Dz.U z 2016r.
poz.124),

3) zapewni¢ wystarczajaca ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw zwigzanych z prowadzona
dzialalno$cig, w granicach terenu komunalnej oczyszczalni $ciekow o symbolu 1K i terenu zabudowy
ustugowej o symbolu 2U lub na terenie pasa drogowego o symbolu 3KDW-D i 4KD-D.

§ 19. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng ustala si¢ :

1) na projektowanych terenach budowlanych zarezerwowac miejsce na budowe sieci elektroenergetycznej
(linie SN, stacje transformatorowe i linie nn) niezbedne do zasilenia projektowanej zabudowy,

2) przy opracowywaniu planu realizacyjnego zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg
istniejacych urzadzen elektroenergetycznych ograniczajac do minimum konieczno$¢ ich przebudowy.
W przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzadzeniami elektroenergetycznymi nalezy urzadzenia te
dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania przestrzennego zgodnie z obowigzujagcymi normami
i przepisami. Przebudowa, ktéra winna by¢ zrealizowana kosztem inwestora inwestycji podstawowej
dotyczy nie tylko zmian tras linii elektroenergetycznych, lecz réwniez wykonania odpowiednich obostrzen
1 uziemien,

3) warunki przebudowy nalezy uzyska¢ w PGE Dystrybucja Biatystok Sp. zo.0., wprzypadku kolizji
projektowanych obiektow zurzadzeniami WN lub w Rejonie Energetycznym Bielsk Podlaski, gdy
przebudowa dotyczy urzadzen SN i nN.

§ 20. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny, ustala si¢ :

1) mozliwo$¢ zaopatrzenia w gaz ziemny projektowanym gazociggiem S$redniego ci$nienia relacji stacja
redukcyjno-pomiarowa lo Hajnowka, po zrealizowaniu gazociagu wysokiego ci$nienia relacji Wyszki —
Bielsk Podlaski — Hajnowka wraz ze stacja redukcyjno-pomiarowa lo w Hajnéwce,

2) mozliwos¢ zaopatrzenia w inne media zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi.
§ 21. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:

1) z kottowni wlasnych, przy preferencji zastosowania paliw proekologicznych,

2) mozliwo$¢ korzystania ze zrodet ciepla wykorzystujacych energii odnawialnych.

§22. W  zakresie obslugi telekomunikacyjnej ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji urzadzen
telekomunikacyjnych na obszarze opracowania planu zuwzglednieniem obowigzujacych przepisow
szczegllnych.

§ 23. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wodg¢ do celow komunalnych i przeciwpozarowych z istniejacych sieci  wodociggowych na
terenie nieruchomosci,

2) wlaczenie si¢ do istniejacej sieci na warunkach technicznych wydanych przez zarzadce urzadzen
wodociggowych,

3) utrzymanie istniejacego przewodu wodociaggowego znajdujacego si¢ na terenie dzialki do czasu jego
wyeksploatowania, a docelowo przewiduje si¢ umieszczenie przewodu wodociggowego w pasie drogowym
ulicy.

§ 24. W zakresie odprowadzenia §ciekéw komunalnych i wod opadowych ustala si¢ :
1) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do oczyszczalni $ciekow, poprzez kolektor sanitarny,
2) do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej, Scieki mozna gromadzi¢ w szczelnych zbiornikach,

3) w przypadku produkcji $ciek6w o ponadnormatywnym zanieczyszczeniu lub skladzie odbiegajagcym od
sktadu $ciekow bytowo-gospodarczych nalezy je bezwzglednie podczysci¢ na wlasnym terenie przed
wpuszczeniem $ciekow do kanalizacji gminnej,

4) zakazuje si¢ zrzutu $ciekdw sanitarnych do ciekow wodnych.
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§ 25. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych ustala si¢ :

1) scieki deszczowe z dachow budynkéw mozna odprowadza¢ bezposrednio do gruntu, a z nawierzchni
utwardzonych nalezy odprowadzi¢ siecig kanalizacji deszczowej do najblizszego kanatlu deszczowego,

2) dopuszcza si¢ budowe zbiornika odparowujacego S$cieki deszczowe iodprowadzanie do niego wod
deszczowych.

§ 26. W zakresie systemu usuwania odpadow statych ustala sig:

1) usuwanie odpadow stalych systemem zorganizowanym, do pojemnikow lub konteneréw ustawionych na
wlasnym terenie iprzekazywanie ich do odzysku lub unieszkodliwienia zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczeg6lnymi,

2) lokalizacje pojemnikow na odpady state zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach szczegolnych,
dotyczacych miejsc gromadzenia odpadow statych,

3) wprowadzenie selektywnej zbiorki odpadéw statych wraz z organizacjg ich odbioru wedlug rozstrzygnigé
Rady Miasta Hajnowka.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 27. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu, teren moze by¢ uzytkowany
w dotychczasowy sposob.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu

§ 28. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci — 1% (slownie jeden procent).
Rozdzial 12.
Przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze
§ 29. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze grunty klasy V i VI o lacznej powierzchni 22,5142 ha — na terenie
dziatek w granicach opracowania planu.
Rozdzial 13.
Przedsiewziecia obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej
§ 30. Ustala si¢ nastgpujace przedsiewziecia w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

1) o$wietlenie zewngtrzne drog i zaktadow pracy nalezy przystosowa¢ w miar¢ mozliwosci do zaciemniania
i wygaszania,

2)uktad projektowanych oraz modernizowanych drég winien zapewnia¢ sprawng ewakuacje ludnosci
w okresie zagrozenia.

§ 31. Ustala si¢ ogdlne warunki w zakresie ochrony przeciwpozarowej m.in.:

1) projektowaé¢ zabudowe uwzgledniajac obowigzujace przepisy pozarowe - zgodnie z odrgbnymi przepisami
szczegOlnymi,

2) przy realizacji sieci wodociggowe]j nalezy przewidzie¢ na terenach zabudowanych odpowiednig ilos§¢
hydrantow dla celow przeciwpozarowych - zgodnie z odrgbnymi przepisami szczegdlnymi,

3) przy projektowaniu imodernizacji obiektéw ustugowych nalezy przewidzie¢ drogi pozarowe —
umozliwiajace odpowiedni dostep do obiektow zgodnie z odrebnymi przepisami szczegolnymi,

4) dokonywa¢ uzgodnien projektu budowlanego pod wzglgdem ochrony przeciwpozarowej na podstawie
odrebnych przepiséw szczegodtowych,

5) dla nowoprojektowanych i modernizowanych budynkow nalezy przewidzie¢ niepalne lub trudno zapalne
pokrycia dachow.
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DZIAL III.
POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 32. W granicach opracowania planu (wskazanych w zataczniku graficznym planu), tracag moc ustalenia
tekstowe 1 rysunek:

1) Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Hajnowka Obszar 2 "Hajnéwka Poludnie”,
uchwalonego uchwatg Nr XXXVIII/228/06 Rady Miasta Hajnowka z dnia 25 pazdziernika 2006r. (Dz. Urz.
Woj. Podlaskiego Nr 287, poz. 2822),

2) Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta Hajnowka, obejmujacego obszar
polozony w Hajnowce przy ul.Slowackiego, na dziatkach onr geodezyjnych: 2680/24, 2680/25,
uchwalonego uchwalg Nr VIII/50/11 Rady Miasta Hajnéwka z dnia 29 czerwca 2011r. (Dz. Urz. Woj.
Podlaskiego Nr 196, poz. 2377).

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Hajnéwka.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Jakub Ostapczuk
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXVI1/174/17

Rady Miasta Hajnéwka

z dnia 29 marca 2017 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXVII/174/17
Rady Miasta Hajnowka
z dnia 29 marca 2017 r.

SPOSOB ROZPATRZENIA
nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta Hajnéwka uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci miasta Hajnéwka - dla terenéw polozonych w rejonie ul.
Slowackiego

Na podstawie art.20 ust.1, w zwiazku z art.17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016r. poz.778 z p6zn.zm.) Rada Miasta Hajnéwka stwierdza, ze w
okresie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w czasie wyznaczonym na sktadanie uwag - nie

wplynety zadne uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXVII/174/17
Rady Miasta Hajnowka
z dnia 29 marca 2017 r.

SPOSOB REALIZACJI
Inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego cze$ci miasta Hajnowka - dla terenow potozonych w rejonie ul. Slowackiego, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2016r. poz.778 z p6zn.zm.), Rada Miasta Hajnéwka stwierdza, ze infrastruktura
drogowa i infrastruktura techniczna, nalezagca do zadan wilasnych gminy, bedzie realizowana w trybie
przepiséw o finansach publicznych, stosownie do mozliwosci budzetowych gminy, oraz pozyskiwania §rodkow
finansowych zewng¢trznych, réznych dotacji i funduszy europejskich.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXVII/174/17
Rady Miasta Hajnéwka
z dnia 29 marca 2017 r.

Uzasadnienie w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci miasta
Hajnowka - dla teren6w polozonych w rejonie ul. Slowackiego.

Przedmiotowa uchwala wypeklia dyspozycje zawarte w Uchwale Nr XXXV/259/14 Rady Miasta
Hajnowka zdnia 9 kwietnia 2014r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta Hajnowka - dla terendw polozonych w rejonie
ul.Stowackiego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w/w czg¢sci miasta Hajnowka - powstat w zwigzku
pojawiajagcymi si¢ nowymi potrzebami Gminy Miejskiej Hajnowka w zakresie zmian przeznaczenia terenow
potozonych w rejonie istniejacej oczyszczalni $ciekow, oraz w wyniku konieczno$ci modernizacji
irozbudowy istniejacych obiektow w/w oczyszczalni $ciekow 1izwigzanej zjej funkcjonowaniem
infrastruktury, oraz terendw przylegajacych do nich.

Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tych obszaréw
pozwoli na ich rozwoj, oraz umozliwi dalsze inwestowanie i zagospodarowanie zgodnie z pojawiajacymi si¢
potrzebami.

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal wykonany zgodnie z procedurg okreslong
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016r.
poz.778, z p6zn.zm.) i zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy.

W granicach opracowania planu (wskazanych w zalaczniku graficznym planu), traca moc ustalenia
tekstowe 1 rysunek:

1) Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Hajnowka Obszar 2 "Hajnéwka Poludnie”,
uchwalonego uchwatg Nr XXXVIII/228/06 Rady Miasta Hajnowka z dnia 25 pazdziernika 2006r. (Dz. Urz.
Woj. Podlaskiego Nr 287, poz. 2822).

2) Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Hajnowka, obejmujacego obszar
potozony w Hajndéwce przy ul.Stowackiego, na dziatkach onr geodezyjnych: 2680/24, 2680/25,
uchwalonego uchwata Nr VIII/50/11 Rady Miasta Hajnéwka z dnia 29 czerwca 2011r. (Dz. Urz. Woj.
Podlaskiego Nr 196, poz. 2377).
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