Umowa najmu

zawarta W dniu ...cccveccnncneeninnennneee. .
pomiedzy:
Gming Lutocin majaca swojg siedzibe w Lutocinie przy ulicy Poniatowskiego 1,
reprezentowana przez Wojta Gminy Lutocin Jacka Kotodziejskiego , zwang dalej ,Wynajmujacym”
@ ettt eet et et sh bt bbb eeaebA e e s a R s A et s haEa eetabasae seEaeR Hue A enreEa e ena e e e eR s et , zwanym dalej ,, Najemcg”
nastepujacej tresci:

§ 1. 1. Przedmiotem umowy jest najem lokalu uzytkowego o powierzchni 20 m? potozonego w
budynku Wiejskiego Domu Kultury w Swojecinie. Budynek WDK w Swojecinie posadowiony jest na
dziatce oznaczonej nr 224 o powierzchni 0,11 ha. Nieruchomos¢ stanowi wtasnos¢ Gminy Lutocin.

2. Lokal wyposazony jest w nastepujgce instalacje: energetyczng , wode.

§ 2. Wynajmowany lokal wykorzystywany bedzie na dziatalnos¢: sklep spozywczo - przemystowy.
Na kazda zmiane wykorzystania przedmiotowego lokalu Najemca ma obowigzek uzyskac zgode
Wynajmujgcego.

§ 3. 1. Z tytutu najmu Najemca obowigzany jest do pfacenia nastepujgcych miesiecznych naleznosci:

1). czynsz za lokal uzytkowy w wWysOKOSCI i zt. brutto ( stownie:

2). optata za dostarczenie zimnej wody wg stawki 2,22 zt. brutto za 1 m’ tj.
2,22 zt.x 1 m*® = 2,22 zt brutto ( ryczatt )
kaczna kwota optat Wynosi ............... 2zt brutto ( sfownie: ...

2. Miesieczny czynsz z tytutu najmu bedzie ptatny przez Najemce w kasie Urzedu Gminy w Lutocinie
lub na konto Urzedu Gminy w Lutocinie nr: 81 8212 0009 0011 3335 2007 0001 do 20-go dnia
kazdego miesigca kalendarzowego, za ktéry przypada naleznosc.

3. Czynsz z tytutu najmu, okreslony w § 3 ust. 1 pkt 1, poczawszy od dnia 01.01.2021r za
jednostronnym pisemnym powiadomieniem, bez koniecznosci wypowiadania warunkéw umowy
bedzie corocznie waloryzowany o S$rednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa GUS w MP. W przypadku wystgpienia deflacji czynsz
pozostaje na takim samym poziomie.

4. Stawka za dostarczanie zimnej wody do lokalu uzytkowego, okreslona w § 3 ust. 1 pkt 2
za jednostronnym pisemnym powiadomieniem, bez koniecznosci wypowiadania warunkéw umowy
bedzie podwyzszana w przypadku zmiany przez Zakltad Ustug Wodnych z/s w Mtawie taryf
zbiorowego zaopatrzenia w wode.
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5. Najemca zobowigzuje sie zawrze¢ we wtasnym zakresie i we wiasnym imieniu umowe na wywoz
nieczystosci statych oraz umowe na dostarczanie energii elektrycznej.

6. Oprdcz czynszu i optat za Swiadczenia Najemca zobowigzany jest do ponoszenia wszelkich obcigzen
publiczno — prawnych zwigzanych z przedmiotem najmu w tym podatku od nieruchomosci.

7. Na dzien podpisania umowy Wynajmujacy oswiadcza, ze jest zwolniony od podatku VAT , zgodnie
z art. 113 ust. 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug ( t.j. Dz. U.z 2018 r,,
poz. 2174 z pdin. zm. ).

& 4. Najemca nie ma prawa oddawania przedmiotu najmu w podnajem osobom trzecim bez
pisemnej zgody Wynajmujacego pod rygorem rozwigzania umowy bez zachowania terminu
wypowiedzenia.

§ 5. Najemca zobowiazuje sie:

1). Uzywac lokal zgodnie z jego przeznaczeniem, wiasciwosciami i zgodnie z postanowieniami

umowy,
2). Przestrzegac przepisow przeciwpozarowych,
3). Utrzymywac lokal w porzadku oraz nalezytym stanie technicznym,

4). Dokonywac na wtasny koszt drobnych napraw i remontdw zwigzanych ze zwyktym uzywaniem
lokalu, w szczegdlnosci: malowania, wykonywania napraw i biezgcej konserwacji urzadzen wewnatrz
lokalu oraz ich wymiany, konserwacji i naprawy podtdg, posadzek, biezacej konserwacji i remontow
stolarki okiennej i drzwiowej, usuwania powstatych uszkodzen badiZ wymiany zuzytych elementow
wyposazenia, konserwacji i naprawy instalacji i urzadzen technicznych , zapewniajacych korzystanie
ze swiatta, doptywu i odptywu wody.

5). Utrzymywac na wiasny koszt lokal w nalezytym stanie sanitarno — porzgdkowym,

6). Zgtasza¢ niezwilocznie Wynajmujgcemu uszkodzenia i awarie, ktérych usuniecie obcigza
Wynajmujacego,

7). Nie dokonywa¢ w lokalu zmian naruszajgcych jego stan lub obnizajacych jego wartosc.

§ 6. 1. Wykonanie przez Najemce prac/naktadéw adaptacyjnych w lokalu pod katem wiasnych
potrzeb mozie nastgpi¢ po uprzednim pisemnym powiadomieniu a nastepnie wyrazeniu zgody na

pismie przez Wynajmujacego.

2. Naktady/prace adaptacyjne w lokalu mogg by¢ dokonywane we wiasnym zakresie, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa, z zachowaniem obowigzkéw uzyskania pisemnej zgody
Wynajmujgcego oraz dokonania innych czynnosci wymaganych prawem, w tym uzyskania
odpowiednich opinii, decyzji, zgdd i pozwolen. Najemca oswiadcza, ze zrzeka sig roszczen o zwrot
kosztow naktadow poniesionych na adaptacje lokalu oraz, ze nie bedzie ich dochodzit od
Wynajmujgcego zardwno w czasie trwania umowy najmu jak i po jej ustaniu.

§ 7. Jezeli Najemca dopuszcza sie opdznienia z zaptatg czynszu okreslonego w § 3 ust. 1 umowy co
najmniej za dwa pefne okresy ptatnosci, Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe bez zachowania
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terminu wypowiedzenia, bez prawa Najemcy do odszkodowania, po uprzednim pisemnym
wyznaczeniu Najemcy dodatkowego jednomiesiecznego terminu do zaptaty zalegtych naleznosci.

§ 8. 1. Kaida ze stron moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem trzymiesiecznego okresu
wypowiedzenia, na koniec miesigca kalendarzowego.

2. W przypadku rozwigzania umowy najmu zgodnie z ust. 1 umowy Najemca jest zobowigzany
najpdzniej w ostatnim dniu terminu wypowiedzenia zwrdcic lokal w stanie niepogorszonym; odnowic
lokal oraz dokonaé napraw obcigzajacych Najemce. Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie
rzeczy bedgce nastepstwem prawidtowego uzywania.

3. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym bez zachowania terminu
wypowiedzenia w przypadku, gdy Najemca nie przestrzega warunkéw umowy i wynikajgcych z niej
obowigzkdw, a w szczegdlnosci:

a). z przyczyn okreslonychw § 4iw § 7 umowy,

b). uzywa lokalu, w tym urzadzen i instalacji w sposéb sprzeczny z umowg lub ich przeznaczeniem
i nie zaprzestanie takiego uzywania w terminie wyznaczonym przez Wynajmujacego w pisemnym
wezwaniu,

c). zaniedbuje lokal lub jego wyposazenie lub doprowadza do uszkodzenia lokalu i nie usunie
zaniedbarn lub uszkodzen w terminie wyznaczonym przez Wynajmujacego,

d). wykona jakiekolwiek prace okreslone w § 6 umowy bez pisemnej zgody Wynajmujgcego.

e). wykracza w sposob razgcy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi albo przez
swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali w budynku ucigzliwym,

f). naruszy inne postanowienia umowy i nie zaprzestanie ich naruszania w dodatkowym terminie
wyznaczonym przez Wynajmujacego w pisemnym wezwaniu.

4. W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktdrych mowa w ust. 3 Najemca zobowigzany jest rozliczy¢
sie z Wynajmujgcym i opusci¢ lokal w terminie wskazanym przez Wynajmujgcego.

§ 9. 1. Umowa obowiazuje od dnia podpisania i jest zawarta na okres 3 lat.

§ 10. 1. Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu pod
rygorem niewaznosci.

2. Najemca obowigzany jest informowac na pismie Wynajmujacego o kazdorazowej zmianie adresu
zamieszkania/siedziby. Korespondencja wystana na ostatni wskazany adres wywiera skutek
korespondencji dorgczonej.

§ 11. 1. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie
przepisy kodeksu cywilnego.

2. Wszelkie spory pomiedzy stronami wynikie w trakcie realizacji niniejszej umowy bedg rozstrzygane
przez sgd wiasciwy dla siedziby Wynajmujacego.
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§ 12. Umowa zostata sporzadzona w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z czego dwa
egzemplarze otrzymuje Wynajmujacy, a jeden egzemplarz Najemca.

Wynajmujacy: Najemca:
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