Zawarta W diil cececeeeceeenncnecccenenenenns rokuw ...

pomigdzy:
Domy Wczasowe WAM sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie, ul. Syrokomli 6 ,03-335 Warszawa
wpisang do Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st.
Warszawy, XIII Wydzial Gospodarczy pod numerem KRS 0000394569, REGON 142990254,
NIP 701-030-24-56, reprezentowana przez :

1. Bogdana Kowalewskiego — Prezesa Zarzadu

2. Sergiusza Misiejuka — Wiceprezesa Zarzadu

zwang dalej ""Wydzierzawiajacym"

Zwany dalej ,,Dzierzawca”.

Oswiadczenie Wydzierzawiajacego
§1

1. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze jest wiascicielem nieruchomosci gruntowej stanowigce;
dziatke nr 1231/2, obreb 0015 Stegna o powierzchni 1,2744 ha, zabudowanej budynkami
osrodka wypoczynkowego WDW Relaks, potozonej przy ul. Lipowej 15 w Stegnie, woj.
pomorskie, powiat nowodworski, dla ktérej Sad Rejonowy w Malborku IX Zamiejscowy
Wydzial Ksiag Wieczystych z siedziba w Nowym Dworze Gdanskim prowadzi ksiege
wieczysta o nr GD2M/00045993/0.

2. Nieruchomos¢ opisana w ust. 1, nie jest obcigzona prawami i roszczeniami osob trzecich.
W stosunku do nieruchomosci nie toczy si¢ postepowanie sadowe ani egzekucyjne, mogace

ogranicza¢ uzywanie nieruchomosci przez Wydzierzawiajacego.



Oswiadczenie Dzierzawcy

§2

Dzierzawca przedkladajac wypis z rejestru dzialalnosci gospodarczej (wydruk z Centralnej

Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej/aktualny wypis z rejestru KRS) — zatgcznik

nr 1 do umowy, jednoczes$nie o$wiadcza, ze:

1.

Posiada pelng zdolnos$¢ finansowsa zapewniajaca terminowe regulowanie wszystkich swoich
zobowiazan na rzecz Wydzierzawiajacego zwiazanych z realizacja umowy,

Znany jest mu stan techniczny i funkcjonalny przedmiotu dzierzawy i nie zglasza
z tego tytulu zadnych zastrzezen oraz oswiadcza, ze przedmiot umowy spelnia wymogi,
jakie sa niezbedne do prowadzenia przez niego zamierzonej dzialalnosci, ewentualnie
przystosuje go we wlasnym zakresie, na wlasny koszt i wlasne ryzyko oraz zrzeka si¢
wszelkich roszczen 1 uprawnien z tytulu wad przedmiotu umowy, zaréwno istniejacych
w dniu zawarcia umowy jak i powstalych pdzniej, w szczegélnosci roszczen o obnizenie
czynszu i o odszkodowanie.

Zapoznal si¢ ze stanem prawnym 1 faktycznym nieruchomos$ci oraz, ze przyjmuje go
bez zastrzezen 1 nie bedzie dochodzil w przyszlosci zadnych roszczen z tego tytulu oraz
wyraza zgode na wylaczenie rekojmi za wady fizyczne 1 prawne.

Dzierzawca nie odpowiada za wady ukryte stanu technicznego przedmiotu dzierzawy.

Po zakoficzonym okresie dzierzawy zobowiazuje si¢ zwrdcié¢ przedmiot umowy w stanie nie

pogorszonym.

Przedmiot Dzierzawy
§3

Wydzierzawiajacy na podstawie niniejszej umowy oddaje Dzierzawcy w  dzierzawe
nieruchomo$¢ gruntowsg stanowiaca dziatke nr 1231/2, obreb 0015 Stegna o powierzchni
1,2744 ha, zabudowana budynkami osrodka wypoczynkowego WDW Relaks, polozonej przy
ul. Lipowej 15 w Stegnie, woj. pomorskie, powiat nowodworski, dla ktorej Sad Rejonowy w
Malborku IX Zamiejscowy Wydzial Ksiag Wieczystych z siedziba w Nowym Dworze
Gdariskim prowadzi ksiege wieczystg o nr GD2M/00045993/0 wraz z wyposazeniem.

Przedmiot dzierzawy zostanie wydany Duzierzawcy na podstawie protokolu zdawczo —
odbiorczego zawierajacego opis stanu technicznego zabudowanej nieruchomosci oraz
zostanie wykonana dokumentacja zdjeciowa przekazywanego przedmiotu dzierzawy. Wzor

protokolu zdawczo — odbiorczego stanowi zatacznik nr 2 do umowy.



Przeznaczenie przedmiotu dzierzawy
§4
Dzierzawca o$wiadcza, ze przedmiot dzierzawy uzytkowany bedzie na prowadzenie
dzialalnosci turystyczno — szkoleniowo - wypoczynkowe;.
Bez uzyskania uprzednio pisemnej zgody Wydzierzawiajacego Dzierzawcy nie wolno
poddzierzawi¢ lub oddac osobie trzeciej do nieodplatnego korzystania zaréwno calosci, jak

1 czgdcl przedmiotu dzierzawy.

Okres dzierzawy i wypowiedzenia umowy
§5

Umowa niniejsza zawarta jest na czas okreslony tj. od 01.06.2014r. do 31.12.2014r.

z mozliwoscia przedluzenia na okres kolejnych 12 miesiecy. Dzierzawca zobowigzany jest

zlozy¢ Wydzierzawiajacemu pisemny wniosek dotyczacy checi przediuzenia Umowy co

najmniej na 3 miesigce przed uptywem okresu obowigzywania Umowy.

W przypadku akceptacji przez Wydzierzawiajacego wniosku o przedtuzenie umowy 1 ustalenie

przez Strony warunkow, na jakich Umowa zostanie przedluzona, Strony zobowiazane sa do

zawarcia stosownego aneksu do niniejszej Umowy przed uplywem terminu jej
obowiazywania.

Wydzierzawiajacy ma prawo do rozwigzania Umowy bez wypowiedzenia w przypadku:

a) zalegania przez Duzierzawce 2z zaplata czynszu za pelny jeden okres platnosci,
z zastrzezeniem, ze Wydzierzawiajacy, przed zlozeniem oswiadczenia o rozwigzaniu
umowy bez wypowiedzenia, zobowiazany bedzie - pod rygorem niewaznosci — pisemnie
wezwac Dzierzawce do zaplaty naleznego czynszu, wyznaczajac w tym celu termin, ktory
nie bedzie krotszy niz 7 dni od daty doreczenia wezwania.

b) naruszania przez Drzierzawce postanowien niniejszej umowy, pomimo otrzymania od
Wydzierzawiajacego pisemnego wezwania do zaprzestania naruszef i wyznaczenia do
tego dodatkowego terminu, ktéry nie bedzie krétszy niz 7 dni Dzierzawca nadal
dopuszcza si¢ tych naruszen.

c) niedostarczenia Wydzierzawiajacemu przez Duzierzawce kopi polisy odpowiedzialnosci
cywilnej, o ktérej mowa w §7 ust. 1 pkt ¢ Umowy.

Strony dopuszczaja mozliwos¢ wezesniejszego rozwigzania Umowy w innych przypadkach

jedynie za porozumieniem Stron.

Rozwigzanie umowy dzierzawy nie pociaga obowiazku zwrotu przez Wydzierzawiajacego

nakladéow finansowych poniesionych przez Drzierzawce na przedmiot dzierzawy,



chyba ze strony postanowig inaczej 1 postanowienia te wprowadza do umowy w formie

aneksu.

Czynsz i koszty eksploatacyjne - ptatnosci
§o

Z tytulu umowy dzierzawy, Dzierzawca bedzie uiszczal na rzecz Wydzierzawiajacego

miesieczny czynsz dzierzawny w  wysokos$ci ... zlotych  netto  (stownie:

........................................ zlotych). Do ww. kwoty mnalezy doliczy¢ podatek VAT

w obowigzujacej wysokosci.

Okredlony w ust. 1 miesieczny czynsz dzierzawny platny bedzie z géry do 10 dnia kazdego

miesiaca dzierzawy. Czynsz dzierzawny zostanie proporcjonalnie pomniejszony w przypadku

korzystania przez Drzierzawce z przedmiotu dzierzawy przez niepelne miesiace. Do
wyliczenia przyjmuje sig, ze miesiac liczy 30 dni.

Czynsz bedzie platny przez Dzierzawce w terminach okreslonych w ust. 2 na podstawie

faktury VAT wystawionej przez Wydzierzawiajacego i dorgczonej na adres Dzierzawcy.

Oproécz wskazanego w ust. 1 czynszu dzierzawnego, Dzierzawca zobowigzany bedzie do

ponoszenia oplat i innych cigzaréw zwigzanych z wlasnoscig lub posiadaniem przedmiotu

dzierzawy 1 prowadzeniem na nim dziatalnosci, a w szczegdlnosci:

a) oplat eksploatacyjnych za energi¢ elektryczna, wodg, wywoz nieczystosci stalych oraz
odprowadzanie nieczystosci plynnych — platnych na podstawie faktur wystawionych
przez Oddzial Wydzierzawiajacego 1 rozliczenia zuzycia wynikajacego z odczytéw
licznikow itp.,

b) innych oplat zwiazanych z prowadzeniem dzialalnosci przez Dzierzawce,

¢) do zlozenia w terminie 14 dni od daty podpisania umowy dzierzawy w Urzedzie Gminy
Stegna deklaracji o wysokosci oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz
przediozenia kopii deklaracji wraz z potwierdzeniem jej zlozenia we wlasciwym urzedzie
Wydzierzawiajacemu.

Oplaty naleznosci z tytutu podatkéw od nieruchomosci pokrywa

Wydzierzawiajacy.

Za opoznianie w terminie zaplaty czynszu dzierzawnego okreslonego w § 6 ust 1 oraz

innych optat okreslonych w § 6 ust 3, Dzierzawca zobowigzany jest zaplaci¢ odsetki

ustawowe.

Dzierzawca zobowiazany jest do:

a) wplacenia na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego kaucji zabezpieczajacej

ewentualnego roszczenia Wydzierzawiajacego z tytulu niewykonania lub nienalezytego

4



b)

b)

d)

g)

h)

wykonania umowy w wysoko$ci .....eeieennnn. ztotych (stownie: ................. zlote).
Kaucja musi zosta¢ wplacona i zaksiggowana na rachunku beneficjenta przed
podpisaniem przyrzeczonej umowy dzierzawy;

udzielenia dodatkowego zabezpieczenia w postaci weksla in blanco wraz z deklaracja

wekslowa, przy podpisaniu przyrzeczonej umowy dzierzawy. Wzor weksla 1 deklaracji

wekslowej stanowi zatacznik nr 3 do Umowy.

Obowigzki Dzierzawcy
§7

trakcie trwania umowy Dzierzawca zobowiazany jest do:
wykorzystywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w § 4,
oraz do przestrzegania przepisow: BHP, ppoz., ekologicznych, sanitarnych oraz innych
postanowien zwiazanych z uzywaniem przedmiotu dzierzawy jak i porzadku publicznego,
a takze dobrych obyczajéw,
wyposazenia przedmiotu dzierzawy, we wlasnym zakresie, w wymagany przepisami prawa
sprzet p.poz.,
do przestrzegania zasad ruchu kotowego obowiazujacego na terenie WDW Relaks,
uzyskania od wlasciwych organéw, wszelkich uzgodnien oraz pozwolen, koncesji itp.
wynikajacych ze stosownych przepisow w zakresie prowadzonej dzialalnosci na terenie
bedacym przedmiotem dzierzawy,
utrzymania czystosci 1 estetyki w obrebie przedmiotu dzierzawy,
utrzymywania przedmiotu dzierzawy w nalezytym porzadku i1 w dobrym stanie
technicznym i w zwiazku z tym przeprowadzania na wiasny koszt i wlasnym staraniem
nakladow i napraw biezacych wynikajacych z biezacej eksploatacji przedmiotu dzierzawy,
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
w miejscu dzierzawy. Kopia wlasciwego certyfikatu ubezpieczeniowego zostanie
dore¢czona Wydzierzawiajacemu do 14 dni od podpisania umowy. W przypadku jej braku
Wydzierzawiajacy pokryje koszty ubezpieczenia z kaucji wplaconej przez Dzierzawce.
refundacji kosztéw ubezpieczenia majatku zgodnie z polisami wystawionymi na

Wydzierzawiajacego, na podstawie refaktury za okres dzierzawy.

Dzierzawca nieruchomosci bedzie jej uzytkowal zgodnie z przepisami ustawy z dnia

07 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2010 r. Nr 243 poz. 1623

z pozn. zm.) wraz z obowiazkami ustalonymi w Rozdziale 6 — ,,Utrzymanie obiektow

budowlanych”.



Postanowienia dodatkowe

§8
Na terenie obiecktu WDW Relaks istnieje bezwzgledny zakaz parkowania poza miejscami
ogodlnego parkowania wskazanymi Dzierzawcy przez Wydzierzawiajacego.

§9
Wszelkie prace remontowo — budowlane i inwestycyjne, ktére zamierza prowadzi¢ Dzierzawca,
musza by¢ realizowane za pisemna zgoda Wydzierzawiajacego oraz z zachowaniem
obowigzujacych przepisow prawa budowlanego, bhp, ppoz, itp. Obowiazkiem Dzierzawcy
w tym zakresie jest uzyskanie niezbednych zezwolen i uzgodnien wlasciwych organéw
administracji panstwowej i samorzadowe;j.

§10
Wydzierzawiajacy ma prawo wstepu i kontroli przedmiotu dzierzawy pod katem przestrzegania
postanowien niniejszej umowy po wezesniejszym uzgodnieniu terminu z Dzierzawca.

§11
Dzierzawca  ponosi  wylaczna  odpowiedzialno$¢ za  wszelkie szkody — wyrzadzone
Wydzierzawiajacemu i osobom trzecim w zwiazku z posiadaniem przedmiotu dzierzawy
1 prowadzeniem na nim dziatalnosci.

§12
Kaucja o ktérej mowa w § 6 ust. 6 pkt a zostanie zwrdécona Dzierzawey w terminie 14 dni od
daty przekazania do dyspozycji Wydzierzawiajacego przedmiotu dzierzawy 1 rozliczeniu
wszystkich optat wynikajacych z niniejszej Umowy, jak réwniez po potraceniu ewentualnych
kosztéw napraw. Kaucja nie jest oprocentowana. W przypadku skorzystania przez
Wydzierzawiajacego z kaucji gwarancyjnej na pokrycie oplat lub napraw, w trakcie
obowiagzywania Umowy, Dzierzawca na pisemne wezwanie Wydzierzawiajacego zobowigzany jest
w terminie 7 dni od daty otrzymania wezwania do uzupelnienia Wydzierzawiajacemu brakujacej
czgdci kaucji. Nie wywiazanie si¢ przez Dzierzawce z powyzszego obowigzku moze stanowié
podstawe do natychmiastowego rozwigzania niniejszej Umowy.

§13

Weksel o ktérym mowa w § 6 ust. 6 pkt b zostanie zwrécony Dzierzawcy w terminie 7 dni

od dnia rozwigzania umowy.

Postanowienia koncowe
§ 14
Wszelkie zmiany w umowie wymagajq formy pisemnej w postaci aneksu do umowy pod rygorem

niewaznosci.



§15

1. Strony Umowy beda rozwigzywac spory dotyczace niniejszej Umowy lub jej interpretaciji na
drodze polubowne;.

2. O ile polubowne rozwiazanie sporu nie powiedzie si¢ w terminie 21 dni, strony zgadzaja si¢
poddac spory wynikle z realizacji niniejszej umowy pod rozstrzygniecie sadu powszechnego
wlasciwego miejscowo dla siedziby Wydzierzawiajacego.

§16

1. W sprawach nieuregulowanych umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

2. Niewazno$¢ lub nieskutecznos$¢ ktéregokolwiek z postanowien Umowy nie wplywa na
waznos¢ 1 skuteczno$¢ pozostalych jej postanowien. Strony beda dazyly do zastapienia
niewaznego lub nieskutecznego postanowienia przez wazne 1 skuteczne postanowienie, ktore
osiaggna w sposob jak najbardziej zblizony taki sam lub podobny cel finansowy
1 gospodarczy.

§17
Wszelkie koszty zwiazane z zawarciem niniejszej umowy ponosi Dzierzawca.
§18
1. Umowg sporzadzono w czterech jednobrzmiacych egzemplarzach, po dwa dla kazdej strony.
2. Umowa wchodzi w zycie z dniem jej podpisania.
§19
Integralng cze¢$¢ umowy stanowia zataczniki:
a) zal. nr 1: wydruk z CEiDG lub KRS Dzierzawcy,
b) zal. nr 2: wz6r protokotu zdawczo — odbiorczego,

c) zal. nr 3: wzor weksla i deklaracji wekslowej;

Wydzierzawiajacy: Dzierzawca:



Zatacznik nr 3 do umowy dzierzawy nr ......... Z dNia eeeeeeiniiieiieeeceee,

zawartej pomiedzy:

Domy Wczasowe WAM Sp. z o0.0. z siedziba w Warszawie

- zwanym "Wydzierzawiajacym"

- zwanym "Dzierzawca"

WEKSEL

(miejscowosé), dnia na

(suma podana kwotowo), (data platnosci) zaplace bez

protestu za ten weksel wlasny na zlecenie Doméw Wezasowych WAM sp. z o.0. z siedziba
W Warszawie (adres: ul. Syrokomli 6, 03-335 Warszawa) sume

(suma  podana  stownie) platny

W (miejsce platnosci).

(podpis wystawcy weksla)




DEKLARACJA WEKSLOWA

Ja, nizej podpisany, .eeeeeeeeecseeeeiieseeeennnns ZAML s , legitymujacy si¢
dowodem osobistym seria ....... Of...o , posiadajacy nr NIP:....cccoovvriinnnnn. ,
PESEL: ... , upowazniam Domy Wczasowe WAM sp. z o.0. z siedzibg

w Warszawie (adres: ul. Syrokomli 6, 03-335 Warszawa), wpisang do rejestru przedsigbiorcow,
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydzial
Gospodarczy KRS, pod numerem 0000394569, do uzupelnienia w kazdym czasie wystawionego

przeze mnie weksla in blanco z klauzulg ,,bez protestu” w razie powstania po stronie Spotki

jakichkolwiek roszczen z tytulu umowy nr z dnia 2014 r.

Uzupelnienie weksla iz blanco nastapi poprzez wypelnienie weksla co do:

1. miejsca wystawienia weksla,

2. daty wystawienia weksla,

3. miejsca platnosci,

4. daty platnodci,

5. oznaczenia ,,bez protestu”,

6. sumy wekslowej do wysokosci zadluzenia wobec Spotki.
Co najmniej na 7 dni przez data platnosci weksla Spétki powiadomi Pana/Panig
.................................... o wypelnieniu weksla za pomoca listu poleconego wystanego na adres:
............................................ Nie podjecie listu poleconego w terminie badz odmowa jego odbioru
jest rownoznaczne z dorgczeniem.
Niniejsza deklaracja sporzadzona zostala w dwodch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym

dla kazdej ze Stron.

Domy Wczasowe WAM sp. z o.0.



