Kierunki

2.1, KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNE] GMINY ORAZ PRZEZNACZENIU TERENOW
W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO; KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY PRZEZNACZONE
POD ZABUDOWE ORAZ TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Z analizy uwarunkowan wynika, ze najwazniejszym elementem polityki przestrzennej Gminy powinno
byé¢ zréwnowazenie rozwoju dominnjgcej na terenie gminy formy zabudowy - zabudowy
mieszkaniowej. Jak wskazane w uwarunkowaniach zagospodarowania przestrzennego, niewielki
odsetek pokrycia terenu planami miejscowymi umozliwia lokalizowanie form zagospodarowania
niekorzystnie dla siebie oddzialywujgcych (potgczenia: produkcja relna-mieszkanie; przemysi-
mieszkanie). Ponadto brak plandéw sprawia, Ze ostateczna forma zagospodarowania terenu jest
nieprzewidywalna. Dla jednej dzialki mozna pozyskaé¢ kilka decyzji o warunkach zabudowy, dla
przeznaczen wrecz sprzecznych, do tego procedura ta wykonywana jest w oderwaniv od polityki
przestrzenne] okreslonej w studium. Pokrycie planami terendéw o najwickszej dynamice rozwoju
zabudowy wydaje si¢ wiec najwazniejszym postulatem dla polityki przestrzennej gminy. W przypadku
terenéw miasta, ktdre jest objete obowigzujgcym planem, kluczowe bedzie biezace aktualizowanie tego
dokumentu. Przede wszystkim z punktu widzenia uktadu komunikacyjnego. Wiele drég zaprojektowano
jako publiczne, bez zwracania uwagi na mozliwosci finansowe gminy, a drogi te stanowig wewnetrzng
komunikacje osiedlowa.

Drugim w kolejno$ci zagadnieniem jest wiadciwe wykorzystanie polozenia Olsztynka przy drodze
ekspresowej S7 oraz modernizowanej obecnie do klasy ekspresowej, drogi S51. Gmina posiada
obowiazujace plany miejscowe w sgsiedztwie wezléw, z gruntami o przeznaczeniu przemystowym,
ustugowym, sktadowym. Ten element polityki nowe studium powinnoe utrzymacd, jako kluczowy dla
rozwoju gminy. Przyciggnigcie inwestycji produkcyjnych czy ustugowych moze radykalnie zmienié
pozycje gminy w regionie i zasili¢ budzet wpltywami z podatkow.

Jako trzeci postulat nalezy przyjac¢ rozwdéj budownictwa wielorodzinnego. Zwiekszenie atrakcyjnosci
komunikacyjnej gminy zwigzane z budowa drogi ekspresowej, nizsze ceny gruntéw oraz duze
inwestycje wymagajace pracownikéw bedsg powodowad wzrost popytu na mieszkania. Wazna rola
samorzadu jest wiec wskazanie miejsc lokalizacji nie tylko pojedynczych budynkdéw w zabudowie
wielorodzinnej, ale przede wszystkim zaplanowanie wiekszych ich komplekséw, czy nawet osiedli.
Pozwoli to na racjonalizacje kosztow zwigzanych z budowa niezbednej infrastruktury, ukierunkuje
rozwdbj

i modernizacje systemu komunikacyjnego po potrzeby nowej zabudowy a réwnocze$nie pozwoli na
ksztattowanie towarzyszacych zabudowie wielorodzinnej atrakcyjnych terenéw przestrzeni
publicznych, zieleni lub ustug.

Czwartym elementem nowej polityki przestrzennej jest ochrona zasobdéw naturalnych gminy przed
niebezpieczenstwem ze strony wielkotowarowej produkcji zwierzecej. Wiekszo$¢ obszaru gminy to lasy
i wody. Produkcja rolna, jako podstawowa galaZ §wiatowej gospodarki znajduje swoje miejsce w polityce
przestrzennej gminy. Potozono jednak zdecydowany nacisk na zrownowazony rozwdj rolnictwa
z wykluczeniem produkeji wielkotowarowej, agresywnie korzystajacej z zasobdw naturalnych.
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Podstawowe kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy mozna okreélié, jako:

dazenie okreslenia ram rozwoju zabudowy na terenie gminy poprzez obejmowanie nowych
obszaréw planami miejscowymi
utrzymanie oferty terendw produkcyjno-ustugowych - wykorzystanie szans zwigzanych
z weztowym poloZeniem gminy;

- rozwdj oferty terendw przeznaczonych pod budownictwo wielorodzinne;
racjonalizacja uktadu komunikacyjnege - obnizenie kosztéow realizacji nowej zabudowy -
poprzez zmiany klasyfikacji technicznej drég na terenie miasta i gminy;

- ochrona terenu gminy przed agresywna produkcjg rolng;

- dalszy rozwdj infrastruktury technicznej zwigzanej z sieciami wodociggowymi i
kanalizacyjnymi, w sposéb adpowiadajgcy zmianom w zagospodarowaniu przestrzennym.

Ninigjsze Studium ma stanowié ramy dla realizacji powyzszych postulatdéw. Szczegdtowe rozwigzania
powinny pojawi¢ si¢ w obowigzujgcych i sporzadzanych w przysziosci miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Wyznaczono nastepujace formy kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz wskazniki dla nich.

Niezaleznie od ustalonych kierunkéw dopuszcza sie realizacje funkeji rolniczej zgodnej z okre§lonymi
zasadami ksztaltowania przestrzeni rolniczej, niekolidujgcej z ustalonym w studium kierunkiem
zagospodarowania. Takie dopuszczenie ma na celu umozliwienie gminie realizacji kierunkéw
zagospodarowania przestrzennegoe w odpowiednim terminie. Obecnie w wyniku obowigzujacej
interpretacji przepiséw, gmina jest zobowigzana do realizacji kierunku zagospodarowania
przestrzennegoe w momencie sporzadzenia planu miejscowego. Zapis niniejszy ma umozliwié
etapowanie realizacji polityki przestrzennej, a wiec sytuacje, w kidre] w momencie gdy opracowuje sie
plan dla danego terenu, gmina ma mozliwo$¢ utrzymania w planie funkcji rolnej. Nie dotyczy to obszaru
miasta, w granicach ktdrego nalezy stopniowo wygasza¢ funkcje rolng na rzecz miejskiege sposobu
zagospodarowania.

Tereny rozwoju funkcji turystycznej (oznaczenie R)

Kierunek obejmuje tereny wsi, dla ktérych polityka przestrzenna ksztaltuje charakter turystyczny.
Oznacza to dazenie do dominacji zabudowy rekreacji indywidualnej oraz ustug turystycznych.
Dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkalne] oraz ustug przy zatozeniu zachowania turystycznego
charakteru miejscowosci. Parametry dla poszczegblnych form przeznaczenia przyjmowaé nalezy w
planach miejscowych jak dla kierunku MU.

2.1.1. Ogdlne zasady zagospodarowania terendw w kontekscie utrzymania tadu
przesirzennego.
Zdefiniowane w Studium kierunki zmian w strukturze przestrzennej, okreslono w formie
poszczegdélnych terendw rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy. Wielofunkcyjnoéé nalezy w tym przypadku
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rozumie¢ jako mozliwosé wspdlnego wystepowania wielu funkcji na jednym terenie. Szczegélowe
regulacje w zakresie przenikania si¢ funkcji stanowione beda na poziemie prawa miejscowego w
zakresie planowania przestrzennego. Nalezy réwniez podkreélié, ze Studium wyznacza kierunki
zagospodarowania, a nie przeznaczenia poszczegolnych dziatek.

Obowigzuje dostosowanie formy nowych badz rozbudowywanych lub nadbudowywanych obiektéw do
charakteru zabudowy zlokalizowanej z najblizszym sasiedztwie, w szczegdlnodci na obszarach
wystepowania obiektdw zabhytkowych.

Postulowane wartoéci parametréw i wskaZnikdw urbanistycznych ustalono dla podstawowych
kierunkdéw zagospodarowania. Ponadto okreéla sie ogdline zasady okre$lania linii zabudowy:

w zabudowie mieszkaniowej, ustugowej I produkcyinej co do zasady w odlegiosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacych drogi wewnetrzne, z ktorych dzialki budowlane majg dojazd przy czym plan
moze przewidywaé mniejsza odleglodé w poszczegdlnych przypadkach;

w kazdej zabudowie w odlegloéci od terendw kolejowych przewidzianej przepisami odrebnymi;
w kazdej zabudowie w odleglosci od terendw leénych przewidzianej przepisami odrebnymi;

od drég krajowych, wojewddzkich, powiatowych oraz publicznych drég gminnych - zgodnie
z przepisami odrebnymi;

Jednocze$nie, w granicach dopuszczonych przez ohowiazujgce na danym terenie przepisy odrebne, na
wszystkich terenach w granicach opracowania Studium, dopuszcza sie realizacje terendw zieleni
(nieurzadzonej, urzadzonej, izolacyjnej), sportu i rekreacji (parki, boiska, place zabaw, plaze itd.),
teren6éw drég i parkingdw, ktdre stanowig niezbedne dla zachowania tadu przestrzennego uzupelnienie
dla zagospodarowanych lub przeznaczonych do zagospodarowania, terenéw poszczegélnych osad
i miejscowosci.

2.2 OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA 1JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY,
KRAJOBRAZU W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

Na terenie gminy znajduja si¢ obszary objete prawnymi formami ochrony przyrody, opisane w dziale
Uwarunkowania, na ktérych obowiazuja wiasciwe przepisy odrebne, ktdrych nakaz zachowania jest
niezalezny od ustalert Studium. Dodatkowo w zakresie ochrony érodowiska i jego zasobdw, ochrony
przyrody i krajobrazu studium ustala nastepujace zasady:

. nalezy ogranicza¢ mozliwoéci realizacji obiektéw zwigzanych z przemystowym chowem
zZwierzat, szczegdlnie w obszarach splywu wad powierzchniowych do jezior oraz obszarach
o stabej izolacji wéd podziemnych,

. nalezy ogranicza¢ rozproszenie zabudowy jako czynnik obnizajgcy efektywnodé
infrastrukturalng oraz degradujacy krajobraz

. nalezy ogranicza¢ wplyw zabudowy (osiedli, inwestycji drogowych) na grunty organiczne
jako wrazliwe na mozliwos¢ nieodwracalnej degradacji w wyniku zmiany stosunkdow
wadnych,

. poprzez ustalenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego nalezy dazyé do
wytworzenia harmonijnego krajobrazu zaréwno w obszarze wiejskim jak i miejskim.

. gleby nalezy uzytkowaé w sposdéb odpowiedni do ich klas bonitacyjnych ograniczajac

zabudowe gruntéw wysokich klas,



nalezy zachowa¢ funkcjonowanie korytarzy ekologicznych,

systemy grzewcze nowej zabudowy winny byé w miare mozliwosci I dostepnosc sieci
oparte na Zrédlach innych niz wegiel i koks, w szczegdlnoéci na paliwach ekologicznych,
gazie czy sieci cieplowniczej,

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy dopuszczad ogrzewanie
oraz zaopatrzenie w encrgi¢ elektryczng budynkéw z odnawialnych Zrédel energii o mocy
ponizej 100 kW,

w celu urozmaicenia krajobrazu rolniczego gminy nalezy w zagospodarowaniu
zachowywaé istniejgce zadrzewienia $rdédpolne, mate kompleksy lesne, miedze, oczka
wodne oraz te naturalne elementy danego fragmentu krajobrazu, ktére wyrdzniaja go od
pozostatych,

nalezy dazy¢ do urozmaicenia krajobrazu duzych, otwartych terendéw rolnych poprzez
elementy, o ktérych mowa w punkcie powyzej,

tereny podmokte nalezy zachowa¢ w stanie dotychczasowym,

ksztaltowanie ustalen miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w zakresie
parametréw zabudowy w sposéb harmoniznjacy nowsg zabudowe z krajobrazem
kulturowym gminy,

prowadzenie eksploatacji kopalin powinno odbywac si¢ w gospodarczo uzasadnionych
przypadkach, z racjonalnym ich wykorzystaniem, przy zastosowaniu érodkéw ochrony
przed negatywnym wplywem na $rodowisko, z podejmowaniem niezbednych dziatan
zmierzajacych do optymalizacji bezpieczenistwa wykonywanych w ramach koncesji prac ze
szczegdlnym uwzglednieniem zapobiegania szkodom w $rodowisku i zapobiegania jego
zanieczyszczaniu, nastepnie nalezy sukcesywnie prowadzié¢ dziatania rekultywacyjne
terendw poesksploatacyjnych i przywraca¢ wlasciwy stan elementéw $rodowiska
przyrodniczego na tych obszarach,

przebudowa elementéw systemoéw melioracyjnych, wynikajaca z inwestowania na terenach
zmeliorowanych, nie moze powodowad niekorzysinych zmian stosunkéw gruntowo -
wodnych, zwlaszcza na terenach tworzacych system przyrodniczy gminy,

przedsiqwzigcia moggce znaczaco oddzialywaé na $rodowisko nalezy lokalizowaé poza
terenami przeznaczonymi pod zabudowe¢ mieszkaniowa oraz poza ustalonymi strefami
ochrony sanitarnej uje¢ wod; ograniczenie to nie dotyczy infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej oraz innych urzadzer i obiektdw, niezbednych do prawidlowego
funkcjonowania tych terenéw,

lokalizacja przedsiewzied mogacych znaczgco oddzialywad na srodowisko winna odbywad
si¢ przy zapewnieniu takiege ich usytuowania oraz z zastosowaniem takich rozwigzan
technicznych, technologicznych lub organizacyjnych, ktére zapewniajg
nierozprzestrzenianie si¢ czynnikdw ucigzliwych na okoliczne tereny zabudowy
przeznaczonej na pobyt ludzi oraz terendw rekreacyjno-wypoczynkowych a takie nie
powodujg zagroZzen dla jakosci ptodéw rolnych, sadowniczych lub ogrodniczych na
pobliskich terenach.



2.3. OBSZARY [ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNE]

Celem proponowanej w Studium polityki przestrzennej jest zachowanie wartoéci dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw, w tym rdwniez dziedzictwa archeologicznego. Podejmowane dziatania
dotyczy¢ beda w szczegdlnosci historycznych zatozen przestrzennych; zespoléw budowlanych i
pojedynczych obiektéw; zieleni komponowanej; miejsc upamietniajacych wydarzenia historyczne;
kapliczek, figur i krzyzy przydroznych. Wartoéci podlegajace ochronie odnosza sie do ich waloréw
historycznych, architektonicznych i ekspozycyjnych. Ze wzgledu na to, ze studium jest dokumentem, w
ktérym nie ma mozliwoéci ustalenia formy ochrony obiektu lub obszaru zabytkowego, niniejsza polityka
przestrzenna bgdzie stanowila zestaw wytycznych dla ustalefh miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego.

W czeécl uwarunkowan wskazano aktualny stan obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw
{w tym te, ktére s3 jednoczesnie wpisane do rejestru zabytkdw). Nalezy jednak mie¢ na uwadze fakt, iz
wpis do ewidencji lub rejestru zabytkdw jest formg ochrony ustalang na mocy innych niz Studium
dokumentéw. W zwigzku z tym w przypadku epracowywania miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy izagospodarowaniu terenu nalezy kazdorazowo
badac aktualny status obiektu lub obszaru objetego postepowaniem.

2.3.1. Ogoélne wytyczne do ochrony wartosci kelturowych gminy.

W ramach posredniej ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw okresla sie ogdlne zasady
postepowania z obiektami zabytkowymi:

dazenie do zachowania i konserwacji wygladu zahytkowej substancji;
zachowanie zabytkowego uktadu | kompozycji przestrzennej zespoléw zabudowy;
zachowanie gabarytéw adaptowanej zabudowy zabytkowej;
podporzadkowanie wymogom konserwatorskim dopuszczalnych przeksztalcen zabytkowej
zabudowy i zagospodarowania terenu;
ochrona zielent zabytkowe] (cmentarze, aleje przydrozne, zieleit towarzyszaca kapliczkom
i budynkom);
zachowanie i eksponowanie wainych i atrakcyjnych elementéw w strukturze wsi gminy
Olsztynek (w szczegdlnoéci we wsiach Marnki, Lichtajny, Pawlowo);
zachowywanie i uczytelnianie historycznych traktdw i zwigzanych z nimi alei drzew;
w miare mozliwoséci, kontynuacja historycznego rozplanowania parceli;
unikanie wprowadzania zabudowy w cze$ciach wsi, ktére historycznie, z zalozenia nie byty
zZabudowywane;

- uwzglednianie wymog6w ochrony archeologicznej.

2.3.2. Ogdlne wylyczne do cchrony warto$ci knllurowych miasta

W ramach podfredniej ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw okredla sie ogdlne zasady
postepowania z obiektami zabytkowymi:

dazenie do uczytelnienia przebiegu murdw miejskich i dawnych kwartatow miejskich;
ochrona historycznego ukladu ulic i placow;
ochrona historycznych podziatédw parcelacyjnych blokéw zabudowy;




ochrona skali zabudowy poprzez nawigzanie do skali istniejgcej zabudowy historycznej;
- ksztaltowanie nowej, uzupelniajgcej zabudowy i rewaloryzacja istniejacej zabudowy zgodnie
z wytycznymi konserwatorskimi w obszarach wpisanych do rejestru zahytkéw;

PowyZsze zasady nalezy rozumie¢ jako wytyczne do miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego.

Ponadto, zgodnie z obecnie abowigzujgcymi przepisami:

1) dla obiektéw i obszaréw wpisanych do rejestru zahytkdw istnieje konieczno$¢ pozyskania
pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na prace prowadzone w zabytkach i ich
otoczeniu;

2) dla obiektéw i obszaréw wpisanych do ewidencji zabytkdéw istnieje konieczno$¢ uzgodnienia
lub uzyskania pozytywnej opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw na inwestycje
budowlane.

Na mapie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oznaczono:

= zalozenie urbanistyczne miasta Olsztynka;

= zaloZenie urbanistyczne miasta Olsztynka wraz z obszarem w promieniu 50 m na zewnatrz od
fortyfikacji miejskich - wpisane do rejestru zabytkow;

¢« zamek wraz z najblizszym otoczeniem - wpisany do rejestru zabytkow.

Przytoczone powyzej wymogi, wynikajg z przcpiséw odrebnych, ktore w trakcie funkcjonowania
niniejszej polityki przestrzennej mogg ulec zmianie. Jakiekolwiek dzialanie w obiekcie lub obszarze
zabytkowym nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami obowigzujacymi w trakcie prowadzenia tych
dziatan.

2.4, KIERUNKI ROZWOJU SYTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

Gmina posiada mozliwosci ksztattowania uktadu drogowego jednie w zakresie droég o kategorii gminnej,
awiec realizujgcych komunikacje ,wewnegtrzng” na terenach gminy. W tym miejscu naleiy jednak
analizowa¢ réwniez uklad ,zewnetrzny”, a wiec realizowany przez drogi krajowe, wojewddzkie
i powiatowe. Najwazniejszg funkcje w ramach ukiadu zewnetrznego w gminie pelnig drogi krajowe 51
(przyszila S51), 58 i S7. Obecnie trwajg przebudowy ukladu $7-551. Ponadto w planie jest budowa
wschodniej obwodnicy Olsztynka i Mierek w ciggu drogi krajowej nr 58 do wezla Olsztynek Wschdd,
oraz przebudowa DK 58 do parametrédw drogi GP. Prace projektowe wstrzymano jednak w 2009 r, a
realizacja DK58 wraz z wschodnig obwodnicg Olsztynka nie znalazia sie rzadowym Programie Budowy
Drog Krajowych na lata 2014-2023 (z perspektywa do 2025) i nie ma zapewnionego finansowania.
Niemniej jednak jest to istolne polgczenie komunikacyjne dla miasta i wsi Mierki, studium natomiast
jako wieloletni dokument programowo-przestrzenny winno je utrzymad.

W zwigzku z prowadzonymi i przyszltymi inwestycjami w projektach plandéw miejscowych nalezy
uwzgledni¢ odpowiednie szerokosci pasdéw drogowych (zgodnych z przepisami dotyczacymi drog
publicznych, dla klasy S i GP). Nalezy réwniez uwzgledni¢ fakt, ze komunikacja z drogg ekspresowa
odbywaf sig moze jedynie przez wezty. Rowniez tereny sasiadujgce z drogg klasy GP nalezy co do zasady
obstugiwac poprzez uklad drég lokalnych bez nowych bezposrednich podiaczen do drogi krajowej.

Burnyy rza Olsziynka
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Ponadto lokalizacja zabudowy (w szczegdlnosci mieszkalnej) w sgsiedztwie drég krajowych winna
uwzgledniaé przepisy dotyczace ochrony budynkéw przed halasem i drganiami.

Pozostate elementy ,zewnetrznego” ukiadu, to opisane w uwarunkowaniach droga wojewdédzka i drogi
powiatowe. Obecny system drodg lokalnych i zbiorczych potozonych wzdtuz drogi 87 i §51 cechuje duzy
stopienn skomplikowania. W efekcie budowy drogi ekspresowej, w my$l woéwczas obowigzujacych
przepiséw, odcinek drogi zastgpiony nowowybudowanym odcinkiem otrzymywat z mocy prawa
kategorie drogi gminnej (tzw. starodroza). Oprécz starodrozy wybudowane zostalty réwniez nowe
odcinki drég lokalnych, ktére pozostaly w administracji zarzadcy drogi ekspresowe;.
W skutek nowelizacji przepiséw o drogach publicznych wprowadzona zostata wobec starodrozy
mozliwos¢ pozbawienia kategorii drég gminnych i zaliczenia ich do kategorii drég wojewddzkich. Dato
to jednocze$nie mozliwos¢ zarzadey drég wojewddzkich pozbawienia niektérych odcinkéw drdg
wojewddzkich i nadania im kategorii drég powiatowych, za$ zarzadcey drdg powiatowych ~ pozbawienia
ich kategorii drog powiatowych i nadania im kategorii drég gminnych. Skutkiem podjecia przez
wymienione wyzej samorzady stosownych uchwat jest duzy stopien fragmentaryzacji drég lezacych
w jednym ciggu: w ramach jednej drogi wystepuje dwoch (a nawet trzech) zarzadcoéw odpowiadajacych
za wyhrane odcinki tej drogi.
Okreéla sie nastepujace kierunki rozwoju systemow komunikacji gminy:
uwzglednienie w zapisach planéw miejscowych ponadlokalnych inwestycji celu publicznego
zwigzanych z lokalnym i ponadlokalnym ukladem komunikacyjnym, poprzez zabezpieczenie
terendéw dla ich realizacji oraz uwzglednienie wymagan dla terenéw sgsiadujacych z tymi
inwestycjami (np. w zakresie zgodnej z przepisami odlegtosci zabudowy);
uporzadkowanie kwestii administracji drogami lokalnymi polozonymi wzdluz drogi
ckspresowej w myél zasady ,jedna droga - jeden zarzadca;
przeprowadzenie szczegolowej analizy parametréw technicznych drég gminnych i okredlenie
ich klasy odrebnym zarzadzeniem;
przekwalifikowanie drég okreflonych w planie miasta jako gminne publiczne, a w
rzeczywistosci petnigcych role kemunikacji wewnetrznej osiedli, na drogi gminne wewnetrzne;
dostosowanie w planach miejscowych klas technicznych drég gminnych i ulic miejskich do
mozliwosci technicznych ich realizacji wynikajgcych z istniejgcego zagospodarowania terenu;
adaptacja i modernizacja istniejgcych drog gminnych oraz budowa nowych drég gminnych
komunikujacych tereny przeznaczone pod zabudowe w obowigzujacych planach miejscowych;
przebudowa przystanku autobusowego w miescie oraz modernizacja przystankéw wiejskich;
budowa wschodniej obwodnicy Olsztynka i Mierek w ciggu drogi krajowej nr 58 do wezla
Olsztynek Wschad;
przebudowa ulicy Pionieréw;
remont ulicy Grunwaldzkiej z przebudowa ulicy Jagielty, Strazackiej i Staromiejskiej;
przebudowa ulicy Inwalidéw;
budowa ulicy Rubinowej, Ziotej, Diamentowej, Srebrnej, Szmaragdowej i Pertowej;
budowa skrzyzowania ulicy Brzozowej z drogg nr 58;
budowa ulicy Jeziornej w kierunku dawnej drogi nr 7 (obecnie drogi powiatowej);
budowa drogi taczacej ul. Jagielly i Zajeczg w ciggu ul. Porannej.




Realizacja sieci elektroenergetycznych pozostaje poza gestia gminy, a kluczowe realizacje wymieniono
w kolejnym rozdziale. W ramach prowadzonej polityki przestrzennej gmina powinna zabezpieczy¢
tereny pod istniejgcymi i projektowanymi sieciami. W szczegélnoéci poprzez ustalenie szczegdlnych
warunkdw zagospodarowaniu terenéw pod liniami oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy - w tzw. pasach technologicznych.
Dla linii najwyzszych napiec¢ nalezy ustali¢:

zakaz budowy obiektéw budowlanybh z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,

zakaz lokalizowania budowli, z wylgczeniem sieci, przylgczy oraz urzadzen i obicktéw

infrastruktury technicznej,

zakaz lokalizowania miejsc postojowych,

zakaz tworzenia hald i nasypdw,

zakaz nasadzel i utrzymywania zieleni wysokiej.

Zagospodarowanie pasa technologicznego linii wysokiego napiecia oraz $redniego napiecia, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

Sieci wodne i kanalizacyjne nalezy rozwijaé w dalszym ciggu, zwiekszajge ich dostepnosé na nowych
terenach inwestycyjnych wyznaczonych w kierunkach Studium. Na terenie miasta dostepnoéé sieci jest
peina, a inwestycje sg prowadzone przez miejskg spotke w sposdb biezacy odpowiadajacy
zapotrzebowaniu  nowo zagospodarowywanych terenéw. Na terenie gminy do objecia
zwodociagowaniem i skanalizowaniem wyznacza sie wszystkie miejscowoéci nieposiadajgce dostepu do
tych sieci. Jako priorytetowe ustala sie wykonanie odcinkow sieci Platyny-Zawady-Elgnéwko, Wigwatd-
Gaj-Elgnéwko, Elgnéwko-Oczyszczalnia, Swietajny-Sudwa-Oczyszczalnia.

2.5. OBSZARY, NA KORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU LOKALNYM ORAZ PONADLOKALNYM

Studium wyznacza obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ickalnym
i ponadlokalnym, ktére ujete s3 w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa, a oméwione
zostaly w czeéci dotyczacej uwarunkowan wynikajacych z zadan shuzgcych realizacii ponadlokalnych
celow publicznych. Poszczegdlne grupy inwestycji celu publicznego zostaly oméwione nizej.

2,5.1. Wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, drogi rowerowe i drogi wodne, budowa,
uilrzymywanie oraz wykonywanie rob6t budowlanych tych drég, obiekiéw i urzadzen
transportu publicznego, a takze 1gcznosci publicznej i sygnalizacji

W zakresie drdég publicznych najwazniejsze inwestycje zostaty juz zrealizowane. W chwili
opracowywania studium na ukonczeniu jest budowa drogi ekspresowej 87 oraz drogi ekspresowej $51.
Do inwestycji zaliczy¢ nalezy rdowniez modernizacje i przebudowy gminnych drég publicznych do
parametréw wynikajacych z ich klas technicznych. WiazZe sie to z wydzieleniem oraz wykupem gruntéw
pod te inwestycje. Grunty te nalezy zarezerwowa¢ w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Studinm dopuszcza przy drogach lokalizowanie obiektéw i urzgdzen transportu
publicznego na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

W zakresie drég rowerowych studium nie wskazuje nowych terendw pod te inwestycje dopuszczajac je
na terenie calej gminy. Studium wskazuje, Ze winny one przebiegac w szczegdlnodci przez zwarte tereny
lesne oraz ohszary objete ochrong przyrody. Na cele budowy drég rowerowych nalezy riwniez



wykorzystywacd szerokie pasy drogowe dawnych drog krajowych, ktérych jezdnie zostaly zwezone.
Pozostawiona wolna przestrzen moze réwniez shuzy¢ jako miejsce na ciagi piesze lub pieszojezdne.

W zakresie drog wodnych studium wskazuje lokalizacje szlaku turystyki wodnej Lyna Alle Lawa.

W zakresie taczno$ci publicznej studium wskazuje na tereny lokalizacji nowych urzadzen lacznosdci
publicznej (stacji bazowych telefonii komorkowych), ktérych lokalizacja nastapila na podstawie decyzji
o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Sa to tereny na dziatkach nr 66 w obrebie Pawlowo oraz nr
77/1 w obrebie Warlity Mate.

2.5.2. Wydzielenie gruntéw pod linie kolejowe oraz ich budowa i utrzymanie
Na terenie gminy Olsztynek nie sa planowane nowe inwestycje kolejowe, ktére wymagalyby rezerwacji
terenu w studium i planach miejscowych. Inwestycje w zakresie transportu kolejowego to:
« prace na wybranych liniach kolejowych w perspektywie UE 2014-2020 prace
przygotowawcze,
» przebudowa infrastruktury obstug! podréznych na stacjach i przystankach w celu dostosowania
do obstugi 0s6b o ograniczonej mobilnosci,
* modernizacja linii kolejowej Dziatdowo - Olsztyn do odpowiednich predkosci przewozowych.

2.5.3. Wydzielanie gruntéw pod lotniska, urzadzenia i obiekty do obslugi ruchu lotniczego,
w tym rejonéw podejéé, oraz budowa i eksploatacja tych lotnisk i urzadzen
Studium przewiduje lokalizacje lotniska lokalnego wraz z niezbedna do jegoe funkcjonowania
infrastrukturg lotnicza i techniczng. Studium rezerwuje na ten cel obszar eznaczony na rysunku studium
symbolem UL.

2.5.4. Budowa i ulrzymywanie ciggéw drenazowych, przewodow i urzadzen stuiacych do
przesytania lub dystrybucji plyndéw, pary, gazdw i energii elektrycznej, a takie innych
obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewoddéw i urzadzen

Istniejace obiekty infrastruktury przesylowe] opisane zostaly w czesci dotyczacej uwarunkowan,
w rozdziale Stan systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej.

W zakresie celéw ponadlokalnych studium wskazuje obszary lokalizacji nastepujgcych nowych
inwestycji celu publicznego:

»  budowa linii 400kV Olsztyn Matki - Plock,

¢ pbudowa odcinka linii 110kV Olsztynek - Ostrdda,

#= modernizacja linii 110kV Olsztyn Matki - Olsztynek,

= modernizacja linii 110kV Olsztynek - Nidzica.

2.5.5, Budowaiulrzymywanie sieci iransportowej dwutlenku wegla
Studium nie przewiduje inwestycji w tym zakresie.



2.5.6. Budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci
w wode, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania $ciekéw oraz
odzysku i unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich sktadowania
Studium nie przewiduje lokalizacji nowych uje¢ wody ze stacjami uzdatniania, jak réwniez gminnych
oczyszczalni $ciekdw, stanowigcych inwestycje celu publicznego. Studium dopuszcza budowe,
przebudowe oraz rozbudowe sieci wodociggowych i kanalizacyjnych a takze innych obiektdw i urzadzen
niezbgdnych do korzystania z tych sieci na terenie calej gminy.

2,5.7. DBudowa oraz utrzymywanie obiektéw i urzadzen shuzacych ochronie $rodowiska,
zbiornikéw i innych wrzadzen wodnych sluzacych zaopatrzeniu w wodg, regulacji
przeplywdw i ochronie przed powodzia, a takie regulacja i utrzymywanie wod oraz
urzadzen melioracji wodnych, bedacych wlasnosécia Skarbu Pahsiwa lub jednostek
samorzadu lerylorialnego

Studium dopuszcza budowe, przebudowe oraz rozbudowe urzadzen melioracji wodnych i obiektow
stuzacych ochronie $rodowiska na terenie calej gminy, w pozostatym zakresie studium nie przewiduje
nowych inwestycji celu publicznego.

2.5.8. Opieka nad nieruchomos$ciami stanowiacymi zabytki w rozumieniu przepiséw
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
Za obiekty i obszary przeznaczone na przedmiotowy cel publiczny studium wskazuje obszary i obiekty
ujete w gminnej ewidencji zabytkow, ktdre sg opisane w rozdziale dotyczacym stanu dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdiczesnej, w zwigzku z powyzszym za obszary, na
ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego zwigzane z opieka nad zabytkami nalezy
rozumied obszary, na ktdrych potozZone sg te zabytki.

2.5.9. Ochrona Pomnikéw Zaglady w rozumieniu przepiséw o ochronie terenow bylych
hitlerowskich obozéw zaglady oraz miejsc i pomnikéw upamietniajacych ofiary
terroru komunisiycznego

Studium nie przewiduje inwestycji w tym zakresie.

2.5.10. Budowa i uirzymywanie pomieszczen dla urzedéw organdéw wladzy, administracji,
sadow i prokuratur, panstwowych szkot wyzszych, szkél publicznych, panstwowych
lub samorzgdowych instytucji kultury w rozumienia przepisow o organizowaniu
i prowadzeniuv dzialalnosci kuluralnej, a takze publicznych: obiekiéw ochrony
zdrowia, przedszkoli, domdw opieki spolecznej, placéwek opiekuiiczo-
wychowawczych, obiekiéw sportowych

Nowymi inwestycjami, o ktérych mowa wyzej, beda:
*» meodernizacja istniejacych placéwek odwiatowych i kulturalnych,
* bhudowa nowych oraz rozbudowa i modernizacja istniejacych obiektéw sportowo-
rekreacyjnych.
W strategicznych dokumentach gminnych znalez¢ moZna inwestycje polegajace na budowie,
rozbudowie i modernizacji §wietlic wicjskich. Choé nie zaliczajg sic one do inwestycji celu publicznego,




to jednak ze wszgledu na swdj publiczny charakter zostaly uwzglednione w tym rozdziale z
dopuszczeniem lokalizacji w kazdej miejscowosci gminy.

2.5.11. Budowa i utrzymywanie obiektéw oraz pomieszczen niezbednych do realizacji
obowigzkéw w zakresie S$wiadczenia uslug powszechnych przez operatora
wyznaczonego w rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. Prawo poczlowe,
a takze innych obiekiéw i pomieszczen zwigzanych ze $wiadczeniem tych ustug

Studium nie wyznacza nowych terendw dla realizacji przedmiotowego celu publicznego.

2.5.12. Budowa i utrzymywanie obiekiéw oraz wurzadzei niezbednych na potrzeby
obronnoéci paistwa i ochrony granicy panstwowej, a takie do zapewnienia
bezpieczenstwa publicznego, w tym budowa i utrzymywanie aresztéw $ledczych,
zakladow karnych oraz zaklad 6w dla nieleinich

Studium nie przewiduje nowych inwestycji celu publicznego z tego zakresu.

2.5.13. Poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie zl6Z kopalin objelych wlasnoscia
gorniczg

Studium wskazuje obszary wystepowania udokumentowanych zléz kopalin. Na terenach, na ktérych

dopuszcza si¢ wydobycie kopalin ze zldZ zgodnie z ustaleniami studium, dopuszcza si¢ jednoczeénie

lokalizacje inwestycji celu publicenege zwigzanych =z poszukiwaniem, rozpoznawaniem i
wydobywaniem zléz.

2.5.14. Poszukiwanie lub rozpoznawanie kompleksu podziemnego skladowania dwutlenku
wegla oraz podziemne skladowanie dwutlenku wegla
Studium nie wskazuje obszardw inwestycji celu publicznego w tym zakresie.

2.5.15. Zakladanie i utrzymywanie cmentarzy
Studium nie wskazuje nowych obszarow inwestycji celu publicznego w tym zakresie poza
utrzymywaniem obecnie funkcjonujacych cmentarzy.

2.5.16. Ustanawianie i ochrona miejsc pamieci narodowej
Studium nie wskazuje obszaréw inwestycji celu publicznego w tym zakresie.

2.5.17. Ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkéw roélin i zwierzat lub siedlisk przyrody
Studium dopuszcza inwestycje celu publicznego w tym zakresie na terenie catej gminy, zwlaszcza na
obszarach objetych prawnymi formami echrony przyrody.



2.5.18. Wydzielanie gruniéw pod publicznie dostepne samorzadowe: ciggi piesze, place,
parki, promenady lub bulwary, a takie ich urzadzanie, w tym budowa Ilub
przebudowa

Studium dopuszcza inwestycje celu publicznego w tym zakresie na terenie catej gminy.

2.5.19. Studium wyznacza obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, ktore ujete s3 w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, a omdwione zostaly w czesci dotyczacej uwarunkowan wynikajgcych z
zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych. Poszczegoélne grupy
inwestycji cele publicznego zostaly omdwione wyiej.

2.6, OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM
OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN ] PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE
OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNE]

Studium nie wyznacza obszardéw, dla ktdrych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych oraz obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomo$ci. W zakresie przestrzeni publicznych studium
wskazuje nastgpujgce obszary: parki, skwery, zielefice, cmentarze, place, tereny komunikacyjne,
ogoélnodostepne tereny rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe, Skansen. Studium nie wskazuje
konkretnej lokalizacji dla nowych obiektéw dopuszczajac ja na terenie catej gminy, za wyjatkiem
cmentarzy, o ktérych mowa w rozdziale 2.5.15).

Studium nie wyznacza obszaréw pod lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2

2.7, OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH 1 LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE.

Gmina Olsztynek pokryta jest obecnie w niewielkim, okolo piecioprocentowym, stopniu planami
zagospodarowania. Docelowo przewidywane jest pokrycie planami okolo 98% terenéw, nie liczac
zwartych komplekséw leénych oraz zbiornikéw wodnych. Kolejno$¢ sporzadzania plandw nalezy
przyja¢ za Wieloletnim Programem Sporzadzania Miejscowych Planéw Zagospodarowania
Przestrzennego.

Studium wskazuje cbszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nieledne - sa to tereny w granicach wyznaczonych w studium stref zainwestowania
ustalonych kierunkami zagospodarowania terenu. Nie oznacza to, Ze wszystkie te grunty, w toku
opracowywania plandw miejscowych beda faktycznie wymagaly zmiany przeznaczenia. Ze wzgledu na
to, ze kierunek =zagospodarowania przestrzennego obejmujacy dany obszar, nie wyrédinia
poszczegdlnych przeznaczen, moze okazal sig, Ze czeé¢ gruntdw chronionych, nie bgdzie wymagala
Zmiany przeznaczenia,
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wiéréd wskazanych wyzej terenéw znajdujg sie réwniez tereny wymagajgce uzyskania zgodny na
zmiane przeznaczenia na nierolne i nieledne. W przypadku odmowy udzielenia takiej zgody przez
wlasciwe organy, studium dopuszcza utrzymanie w zapisach planéw miejscowych dotychczasowego
przeznaczenia.

28 KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZE] I LESNE] PRZESTRZENI PRODUKCYJNE]

Postuluje sie¢ utrzymanie rolniczego wykorzystania gruntéw rolnych nieobjetych kierunkiem
zagospodarowania przestrzennego. Gminne rolnictwo winno opieraé sie w przewazajqcej micrze na
uprawie roélin. Zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania wojewddztwa nalezy przyjac kierunek
intensyfikacji produkcji roélinnej ze wspieraniem rolnictwa ekologicznego. Ekologiczna produkcja
zwierzeca winna opiera¢ sie na malych gospodarstwach hodowlanych. Na calym terenie gminy
dopuszcza sie zalesianie gruntéw rolnych, jeéli nie stoi to w sprzecznosci z ustaleniami obowigzujacych
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennege oraz wskazuje sie na koniecznos¢ poprawy
stanu technicznego systemow melioracji wodnych oraz ich rozbudowy. Ze wzgledu na wybitnie
przyrodniczy charakter gminy, polityka przestrzenna gminy w zakresie ksztaltowania rolniczej
przestrzeni produkcyjnej ustala mozliwosci lokalizowania obiektéw produkcji rolnej zgodnic z
ponizszymi wskaZnikami:

»  wysoko$c zabudowy ustala sie na jedng kondygnacje nadziemna, nie wyzej niz 7 m;

« forma dachéw dwuspadowa-, przy zachowaniu symetrii gtéwnych polaci dachowych;

e katy nachylenia gldownych potaci dachowych w przedziale 30°-45°;

= pozostale wskazniki nalezy ksztaltowa¢ stosownie do stanu istniejgcego, przy uwzglednieniu
zasad okreslonych w obowigzujacych planach miejscowych;

e miejsca parkingowe zapewni¢ w liczbie 2 miejsc dla budynku inwentarskiego o powierzchni
zabudowy ponizej 550 m? i 2 miejsc na kazde rozpoczete 10 m? powierzchni zabudowy dla
zespolu budynkow inwentarskich zlokalizowanych na jednej dzialce budowlanej, ktérych
taczna powierzchnia zabudowy przekracza 550 m?;

+ powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku inwentarskiego nie moze przekraczac 550 m?;

s maksymalna nieprzekraczalna obsada budynku inwentarskiego - 40 DJP na obszarach objetych
formami achrony przyrody, a takze wyznaczonych w studium: obszarach o gtebokoéci zalegania
wod podziemnych na poziomie 1 m, obszarach o wysokim stopniu zagroZenia giéwnego
uzytkowego poziomu wdd podziemnych oraz 60 DJP na pozostalych obszarach; przy czym
studium dopuszcza réznicowanie wielkosci obsady w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, uwzgledniajac w szczegdlnosci lokalne uwarunkowania srodowiskowe.

2.9. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH

W gminie Olsztynek studium wskazuje obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérych
prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat. Na tych obszarach
obowigzuja zasady inwestowania, w tym zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 18 lipca 2001 . Prawo wodne.

Na terenie gminy wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz obszary predysponowane do
osuwania sie mas ziemnych. Na obszarach tych, zlokalizowanych na terenach le$nych, nalezy skupi¢ sie



na umocnieniu skarpy osuwiskowej przede wszystkim poprzez utrzymanie ukorzeniajjcej sie zieleni.
Na terenach mogacych by¢ przedmiotem potencjalnego zainwestowania zabudowe nalezy lokalizowac
uwzgledniajac Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw budowlanych.

2.10.  OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W Zt.OZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

Studium wskazuje tereny okalajgce zioza jako obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny . Obiektami, dla ktérych wyznacza sie w zlozu kopaliny filar ochronny, s3 wszelkie obiekty
infrastruktury technicznej, ktére nie zostang przebudowane poza granice zloza, oraz zabudowania.

2.11.  OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH
OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZE], ZGODNIE Z PRZEPISAMI
USTAWY Z DNJA 7 MAJA 1999 R. O OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW
ZAGLADY

Studium nie wyznacza obszaréw pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych.

2.12.  TERENY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABLILITAC]], REKULTYWAC]1 LUB REMEDIAC]I

Studium wskazuje jako obszary wymagajgce rekultywacji:

* tereny po eksploatacji surowcdw naturalnych - ustala sie kierunek rekultywacji w postaci
naturalnej sukcesji roslinnej i/lub zalesienia dla docelowego wykorzystania jako tereny
turystyczne i rekreacyjne,

» tereny po bylym sktadowisku odpadow - zrekultywowany,

Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub remediacji nie wystepuja na terenie gminy.

2.13, OBSZARY ZDEGRADOWANE

Na terenie gminy nie wystepuja obszary zdegradowane.

2.14. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Terenem zamknietym w gminie Olsztynek jest teren linii kolejowej Olsztyn - Dzialdowo, obejmujacy
nastepujgce dzialki ewidencyjne: 11/1, 11/2 w obrebie Ameryka, 310 w obr¢bie Jemiotowo, 39 w
obrebie Kunki, 2/1 w obrebie Mierki, 517/1, 517 /3 w obrebie Mardz, 27 w obrebie 2 miasta Olsztynek
oraz 51/30 i 51/36 w obrebie 3 miasta Olsztynek. Teren ustalony zostal decyzja Nr 3 Ministra
Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 1. w sprawie ustalenia terendw, przez ktore przebiegaja
linie kolejowe, jako terendw zamknigtych (Dz. Urz. MR z 2014 r. poz. 25 z pdZn. zm.).

Dla wyzej wymienionego terenu nie zostata ustalona strefa ochronna.

2.15. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM

Studium wskazuje obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym - sg to obszary koncentracji
wielkoobszarowych gospodarstw rolnych. Na obszarach tych wystepuja lnb moga wystapi¢ konflikty
przestrzenne zwigzane z lokalizacjg i rozwojem funkeji produkcji rolnej na skalg wielkoprzemyslowa.
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Kierunki zagospodarowania tych obszardw okreélone zostaly w rozdziale dotyczacym kierunkéw
rozwoju rolnictwa. W celu ochrony zabudowy wsi oraz zabudowy kolonijnej, jak rowniez wartosci
przyrodniczych tereny nalezy obja¢ miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

2.16. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE
7 ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACE] 100 KW, A TAKZE ICH STREF
OCHRONNYCH  ZWIAZANYCH Z  OGRANICZENIAMI W  ZABUDOWIE  ORAZ
ZAGOSPODAROWANIU 1 UZYTKOWANIU TERENU

Studium ustala zakaz lokalizacji wrzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet o mocy
przekraczajacej 100 kW wykorzystujgcych energie wiatru czy biomasy. Jednoczesnie studium wskazuje
tereny, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrodel o mocy
przekraczajacej 100 kW wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego. Granice ich stref
ochronnych pokrywaja sie z granicami terendw.

2.17. OBSZARY ZWARTE] ZABUDOWY W5I

Studium okresla obszary zwartej zabudowy wsi. S3 to obszary charakteryzujgce sie utrwalong struktura
zagospodarowania przestrzennego, gdzie rozwdj realizowany jest poprzez doggszczanie istnicjgcej
zabudowy. Granice obszaréw zwartej zabudowy wsi oznaczono na ponizszych mapach szczegétowych.
Granice te stanowig rdwniez element tre$ci mapy kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.




