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Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie geodezyjnym Maréz

Urzad Miejski w Olsztynku stwierdza, ze zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w obrebie geodezyjnym Maréz uchwalonym Uchwatg Rady Miejskigj
w Olsztynku nr XLI-367/2017 z dnia 29 grudnia 2017 r. dziatka nr 41/21 w obrebie Mardz
w czesci objetej tym planem polozona jest na terenie oznaczonym symbolem 1KDW
stanowigcym teren drogi wewnetrznej.

Niniejszy wypis wydano na wniosek, ktory ziozyt Pan Konrad Pecelerowicz — Kierownik
Departamentu Mienia AMW REWITA Sp. z 0.0., zs. ul. Sw. Jacka Odrowgza 15, 03-310
Warszawa.

Zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada 2006 r. o opfacie skarbowej od dokonanej czynnosci

urzedowej pobrano optate skarbowg w wysokoéci 50 zt.

Sporzgdzit:
Adam Korguf
Pok. 16, tel. (89) 5195 473



Uchwala Nr XLI-367/2017
Rady Migjskiej w Olsztynku

z dnia 29 grudnia 2017 r,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obr¢bie
geodezyjnym Mardz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 2 2017 . poz. 1875 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 1. poz. 1073) oraz uchwaly
Nr V1-40/2015 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 19 marca 2015 r. w sprawie przysigpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ww  obrgbie
geodezyinym Maréz Rada Miejska stwierdzajac. ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Olsztynek. uchwala, co
nastepuje:

ROZDZIAL 1
USTALENIA WSTEPNE

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzenncgo w obrgbie geodezyjnym
Mardz, zwany w dalszej cz¢sei uchwaly planem. Granice terenu objgtego planem zostaly
przedstawione na rysunku planu. stanowiacym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obr¢bie geodezyjnym Mar6z sklada
sie z:

1) ustalen planu stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaly:
2) rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy =zasadniczej w skali 1 :1000

stanowigcego zalgcznik nr 1;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigcego
zalgcznik nr 2;

4) rozsirzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy stanowigcego
zalgeznik nr 3.

3. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia lerendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania:

2) zasad ochrony i ksztaltowania iadu przestrzennego:

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej:

4) zasad ochrony $rodowiska. przyrody i krajobrazu kulturowego:

5) zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

7) szczegOlowych zasad i warunkow sealania i podziatu nieruchomosci:
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8)

9

10}

11}

12)

13)

granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw. w tym terendw gorniczych. a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych:

sposobéw i terminu tymczasowego zagospodarowania. urzadzania i uzytkowania
terenow;

stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sig¢ oplate. wynikajacg ze wzrostu
wartoéci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu:

zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZnikdw zagospodarowania terenu.
maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy. minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej.
maksymalng wysoko$¢ zabudowy. minimalna liczbg miejsc do parkowania i sposob
ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryly obiektow,

zasad i warunkéw sytuowania obiektow malej architektury. tablic i urzgdzen
reklamowych oraz ogrodzen, standardy jakosciowe oraz rodzaje materialow
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane. a takze gabaryty. tablic i urzgdzen
reklamowych oraz ogrodzen:

szczepdlnych warunkéw  zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

§2.

Ustala si¢ nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu jako obowigzujgce:

1} granice obszaru objetego planem:

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy:;

4) cyfrowo — literowe oznaczenia terendéw o okreslonym przeznaczeniu;

5) oznaczenie istnicjacej zieleni naturainej do zachowania.

§3.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie.
ktére w ramach realizacji planu stanie sie dominujaca forma wykorzystania terenu:

uzupelniajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez o rozumie¢ przeznaczenie
inne niz podstawowe. kidre uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez 1o rozumie¢ wyznaczong na
rysunku planu linie. ktorej nie moze przekroczy¢ zaden element budynku z
zasirzezeniem §5:
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ROZDZIAL 1N
USTALENIA OGOLNE

§4.

Ustala sie przeznaczenie terendw o réznym sposobie zagospodarowania wyznaczonych
liniami rozgraniczajgeymi 1 oznaczonych odrgbnym symbolem cyfrowo — literowym zgodnie z
rysunkiem planu:

1
2)

1U - teren zabudowy ustugowej;

IKDW - teren drogi wewnetrznej.

§5.

Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

ustala sie obowiazek lokalizowania zabudowy na dzialce budowlanej w granicach terenu.
zgodnie z ustaleniami rysunku dotyczacymi linii zabudowy:

a)

b)

dopuszcza si¢ przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy o nie wigcej niz 40 cm w
przypadku realizacji termomodernizacji istniejacej zabudowy:

dopuszcza si¢ rozbudowe istnigjgcego budynku znajdujgcego si¢ cz¢$ciowo migdzy
linig rozgraniczajgcy teren. a nieprzekraczalng linig zabudowy. z zastrzezeniem. ze
rozbudowa budynku moze nastapi¢ jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez
linie zabudowy. natomiast w obrysie budynku dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe.
nadbudowe¢ remont. bgdz zmiang sposobu uzytkowania. zgodnic z parametrami
zawartymi w ustaleniach szczegolowych planu:

zakazuje sie stosowania jaskrawej. kontrastowej kolorystyki: elewacji. pokry¢ dachowych,
zabudowy 1 ogrodzen:

zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych. w rozumieniu
przepiséw odrgbnych, z wyjgtkiem obiekiéw niezbednych na czas budowy:

ustala si¢ zasady dotyczace lokalizacji reklam:

a)

b)

d)

dopuszcza sig, z zastrzezeniem lit. d. mozliwoé¢ lokalizacji reklamy wolnostojacej na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U:

—~ maksymalna wysokosé zabudowy wolnostojacej reklamy — 2 m;
maksymalna szeroko$¢ zabudowy wolnostojacej reklamy — 1 m.
- zakazuje sie stosowania reklam $wietlnych:

na terenic oznaczonym w planie symbolem 1U zakazuje sig¢ umieszezania reklam na
elewacjach budynkéw;

na pozostalych terenach wyznaczonych w planie zakazuje si¢, z zasirzezeniem lit. d,
lokalizacji reklam:

dopuszcza si¢ umieszczanie reklam okazjonalnych w formie baneréw i przenosnych
noénikow informacyjnych zwigzanyvch z okolicznosciowymi wydarzeniami. na okres
nie dtuzszy niz 30 dni;
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5)

ustala sie zasady dotyczace budowy ogrodzen od strony drog:

a) wysoko$é ogrodzen nie wyzej niz 1,80 m. do wykonania ogrodzen nalezy stosowac
materialy tradycyjne jak cegla. kamieni. drewno. dopuszcza sig stosowanie ogrodzen
stalowych wykonanych na podmuréwce betonowej;

b) zakaz wykonania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i zelbetowych:

¢) zakaz wykonania ogrodzen pelnych.

§6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej na

obszarze planu niec wystepuja obiekty i obszary objgte prawng formg ochrony zabytkow;

)

2)

3)

§7.

Ustala sie zasady ochrony $rodowiska. przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie w zakresie ochrony srodowiska nast¢pujgce zasady:

a) zakazuje sie wycinki drzew i krzewOw w obszarze wyznaczonym na zalgczniku
graficznym jako istniejaca zielen naturalna do zachowania z wyjatkiem przypadkow. o
ktérych mowa w przepisach odrgbnych:

b) ustala sie dopuszczalne poziomy halasu, przyjmujge odpowiednie przepisy odrebne dla
terenu oznaczonego symbolem 1U — jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych:

w zakresie ochrony przyrody ustala sig: realizacj¢ planu nalezy prowadzi¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy
Napiwodzko-Ramuckiej;

w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz kszialtowania nowej
zabudowy lub prowadzenia robot budowlanych w istniejgeych budynkach przy
uwzglednieniu odpowiadajacej gabarytami i forma zabudowie sasiedniej. zgodnie zc
wskaznikami ksztaltowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegdlowych.

§8.

Ustala sie zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i

infrastruktury technicznej:

1)

ustala sie¢ w zakresie systeméw komunikacji nastepujace zasady:

a) obsluge komunikacyjng terenu 1U realizowaé z drogi oznaczonej w planie symbolem
IKDW:

b) adaptuje sic w granicach planu istniejgcy zjazdy z drogi publicznej.




4)
5)

6)

7)

8)

9

ustala sie wskazniki i zasady wyposazenia terenow w odpowiednig liczbg miejsc do
parkowania., zapewniajacg zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju
samochoddw:

a) dla budynkéw ustugowych 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 250 m*
powierzchni uzytkowej;

b) miejsca parkingowe dla pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy realizowaé
w ilodci oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

ustala sie zasady ogélne lokalizacji infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi zwigzanych w
liniach rozgraniczajgcych drogi wewngtrznej.

b) w granicach planu dopuszcza sie lokalizacje sieei infrastruktury technicznej i urzgdzen
z nimi zwigzanych pomiedzy linig rozgraniczajgea terenu 1U, a wyznaczonymi na
rysunku planu nieprzekraczalnymi linami zabudowy, w miejscach w ktérych zgodnie z
definicja nieprzekraczalnej linii zabudowy zakazane jest lokalizowanic jakichkolwiek
elementdéw budynkow;

¢) ograniczenie wynikajace z przepisu lit. a nie dotyczy lokalizacji przylgezy do sicci
infrastruktury technicznych;

d) w granicach planu dopuszcza sie remont. modernizacjg. przebudowe lub likwidacje
sieci infrastruktury technicznej;

e) przebudowe sieci istniejacych nalezy realizowaé w miejscach wyznaczonych zgodnie z
przepisami lit. ai b;

ustala si¢ zaopatrzenic w wodg z sieci wodociggowe;:

ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw sanitarnych siecig kanalizacyjng do oczyszczalni
Sciekdw:

ustala sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w sposob indywiduainy w
granicach wlasnej dzialki.

ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w energig elektryczng z sieci Sredniego i niskiego
napiecia zgodnie z zasadami:
a) w granicach opracowania planu nowo projektowane sieci nalezy wykonaé jako
podziemne;
b) dopuszcza sie skablowanie istniejgcej sieci elektroenergetycznej $redniego napigcia:

ustala sie zaopatrzenie w cieplo ze zrodel ciepla zasilanych gazem. energig elekiryczna.
olejem niskosiarkowym lub innych paliw nie powodujgcych przekroczenia dopuszezalnych
poziomo&w substangji w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi:

dopuszcza sie zaopatrzenic w cieplo z odnawialnych Zrédel energii o mocy nie
przekraczajgcej 100 kW z wylaczeniem wolnostojacych elektrowni wiatrowych i
wolnostojgcych paneli ogniw fotowoltaicznych:

10) ustala sie zasady z zakresu gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.




§9.

Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: w granicach
obszaru objetego planem nie wyslgpujg obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu
przepisdéw odrgbnych.

§10.

Ustala sie szezegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wyznacza
sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci.

§11.

Ustala sie zasady dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajgeych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw. w tym terendow
gérniczych. a takze obszarow szezegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszardw osuwania sie
mas ziemnych - w granicach planu nie wystepuja:

1) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
2) tereny gornicze;

3) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

§12.

Ustala si¢ zakazy zabudowy oraz szczegdlne warunki zagospodarowania terenow i
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenu wynikajgee z potozenia planu w
granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszezy Napiwodzko — Ramuckiej:

a) wyznaczone obszary istniejacej zieleni do zachowania podlegaja ochronie oraz
ustala sie w ich granicach zakaz zabudowy za wyjatkiem lokalizacji zgodnie z
ustaleniami planu sieci infrastruktury technicznej stanowiacych inwestycje celu
publicznego;

b) obszary isiniejgcej zieleni do zachowania nalezy traktowaé jako powierzchnig
biologicznie czynng dzialek budowlanych;

2) uslala sie szczegodlne warunki zagospodarowania w strefie ochronnej napowietrzne) sieci
elektroenergetycznej $redniego napiecia w odleglosci 5 m od osi przewodéw: w
granicach strefy zezwala sie na lokalizowanie obiektéw budowlanych oraz nasadzen
zieleni wysokiej zgodnie z odpowiednimi normami i przepisami odr¢bnymi.




§13.

Ustala si¢ sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw: do czasu realizacji zapisow planu zezwala si¢ na wykorzystywanie terendw zgodnie
z ich dotychczasowym przeznaczeniem.

§14.

Okresla sie stawke proceniows. na podstawie ktorej ustala si¢ oplate. wynikajgeg ze wzrostu
wartoéei nieruchomosei w zwigzku z uchwaleniem planu na poziomie 30% dla wszystkich
terenOw wyznaczonych w planie.

§16.

Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego w planie symbolem 1KDW:

1)

2)
3)

ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: droga wewngtrzna:

b) uzupelniajace: zielen izolacyjna. infrastruktura techniczna. obiekty malej
architektury;

ustala sie zasady zagospodarowania terenu: droge nalezy wykona¢ jako utwardzong;

ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi wewnetrznej minimum 9 m:




