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Marek PASNIK
Aleja | Armii Wojska Polskiego 28 F-4
78-100 Kotobrzeg

Kotobrzeg 10.07.2019r.

OSWIADCZENIE:

Przenosze prawa autorskie i majgtkowe z tytutu wykonania przedmiotu
umowy nr 26/ORGW/2019 z dnia 11.06.2019r na Zamawiajgcego:
AMW REWITA sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie przy ul. Jacka Odrowgza 15.

Przedmiot umowy:

» Remont dachu budynku nr 62 Kuchnia stotowka wczasowa w
czesci biurowo- magazynowej oraz wycena prac remontowo- budowlanych z
STWIORB i SSTi kosztorysem nakfadczym”



OBSLUGA PROCESU INWESTYCYJNO-BUDOWLANEGO
mgr inz. Marek Pasnik

78-100 Kotobrzeg Aleja I Armii Wojska Polskiego 28 F-4

tel. kom.:723-883-221

1.PODSTAWA OPRACOWANIA:

- zlecenie inwestora na opracowanie projektu budowlanego, umowa nr
26/ORGW/2019 z dnia 11.06.2019r.

- program uzytkowy inwestora w zakresie planowania: remontow, konserwacji i
napraw

- obowigzujgce przepisy Prawa Budowlanego ,Polskie Normy , Warunki techniczne
jakim powinny odpowiadac budynki i budowle , dyrektywy unijne.

- projekt technologiczny wykonany przez TECH- WOJ. Sp. zo.0. Bydgoszcz
,opracowanie z 1993r.

— inwentaryzacja budowlana opracowanie z roku 2017/2018

2.ZAKRES OPRACOWANIA:

-inwentaryzacja pofaci dachu i elementéw instalacji na dachu budynku do celéw
projektowych, planowania remontéw, konserwacji i napraw

- opinia o stanie technicznym elementéwdachu budynku

- okreslenie technologii remontu dachu budynku

- okreslenie elementéw budynku wymagajgcych wymiany i przystosowania
istniejgcych do planowanego remontu dachu

- propozycja w zakresie kolejnosci i etapowania prac remontowych

3.LOKALIZACJA | CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU :

3/1.Stan formalno-prawny :

Budynek kuchni , zaplecza magazynowego, socjalno- sanitarnego, sezonowej
stotowki

w zasobach AMW REWITA sp.zo.0. z siedzibg w Warszawie przy ul. Sw. Jacka
Odrowgzg 15 administrowany przez oddziat REWITA Rogowo .

3/2. Lokalizacja i potozenie :

Rogowo 76 , 72- 330 Mrzezyno , nadmorski pas wybrzeza Morza Battyckiego przy
drodze lokalnej Kotobrzeg- Mrzezyno- Trzebiatéw. Zabudowa pensjonatowa , tereny
rekreacji i wypoczynku sezonowego.

3/3.Zagospodarowanie dziatki i zabudowa terenu:

Dziatka wydzielona, ogrodzona z dostepem do drogi publicznej, teren uzbrojony,
podziemne sieci kanalizacji sanitarnej , deszczowej , przytgcza wodociggowe,
energetyczne, c-0 i c-w z lokalnej kottowni.

Sie¢ wewnetrznych utwardzonych drog i chodnikow umozliwiajgcych dojazd do
budynkow, komunikacje ruchu pieszego.

Dziatka zabudowana : budynek kuchni, stotéwki nr 62, budynki wczasowe, sezonowe
nr 22, 23, 60, zaplecza magazynowego oraz stacja TRAFO nr 45.
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3/4 Uktad architektoniczny i funkcjonalny budynku nr 62:

Zabudowa niska jednokondygnacyjna, wielosegmentowa, szeregowa 0
zroznicowanej wysokosci. Budynek niepodpiwniczony potgczony przejsciem na
poziomie piwnic budynku wczasowego nr 22 z dostepem do czesci techniczno-
magazynowe,.

W pétnocnej czesci budynku zlokalizowano magazyny produktow spozywczych i
komory chtodni.

Centralny segment budynku obejmuje zaplecze socjalno-sanitarne personelu,
przygotowalnie, myjnie, rozdzielnie kelnerska.

W potudniowej czesci budynku znajduje sie stotdwka, szatnia gosci, sanitariaty,
szatnia kelnerska.

Zréznicowane funkcje wymuszajg odmienne ukfady konstrukcyjne, architektoniczne
poszczegdlnych segmentow.

Budynek budowany w latach 93-95 XX wieku. Architektura i wykonczenie typowe dla
uprzemystowionych obiektéw zakwaterowania i wyzywienia zbiorowego.

3/5.Konstrukcja budynku:
Fundamenty i stopy z belkami podwalinowymi- posadowienie tradycyjne.

Czes¢ magazynowa: zabudowa niska, pomieszczenia chtodni, techniczne, zaplecza
socjalno- sanitarnego technologia tradycyjna : mury z cegty wapienno-piaskowej
,warstwowe z pustkg

powietrzng , izolacjg cieplng o zréznicowanych parametrach fizycznych.Stropy
prefabrykowane wielootworowe, kanatowe z wylewkami i wiencami zelbetowymi ,
stropodach wentylowany , zamkniety ptytami korytkowymi dach pokryty papa
asfaltowg , zakonczony ogniomurem, obrébkami blacharskimi i kominami wentylacji
grawitacyjnej tradycyjnie murowanymi z cegty petnej.

Czes¢ centralna kuchnia z zapleczem technologicznym wykonana w konstrukcji
stalowej uprzemystowionej: stupy, wigzary dachowe- kratownice.

Wypetnienie miedzy stupami- Sciany ostonowe warstwowe licowane cegtg
klinkierowa, zamontowane systemy okien wielko powierzchniowych.

Dach dwuspadowy wsparty na kratownicach wigzarow , wykonany z ptyty
warstwowej ocieplanej typ: Oborniki Wielkopolskie.

Cze$¢ potudniowa budynku: mury w technologii tradycyjnej , warstwowe, licowane
cegta klinkierowa.

Dach: czes¢ potudniowo-zachodnia konstrukcja szedowa drewniana wypetniona od
spodu ptytg warstwowg ocieplang z otwartymi wewnetrznymi korytami Sciekowymi, z
wierzchu petne deskowanie potfaci dachu z pokryciem z blachy cynkowej. Czes¢
potudniowo-wschodnia wykonana z ptyty stropowej wielokanatowej, Scianki azurowe,
ptyty korytkowe , pokrycie potaci papg asfalowg na lepiku , zakonczenie potaci
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ogniomurem obrobkami blacharskimi tradycyjnie murowanymi cegtg kominami
wentylacji grawitacyjne;j.

Wszystkie rynny potaci dachowej ostoniete obwodowo ekranem ochronnym z blachy
fatowej lakierowanej na wspornikach stalowych mocowanych do konstrukcji stupow
stalowych i wienca obwodowego zelbetowego.

3./6. Elementy wykonczeniowe budynku:

-Posadzki ocieplane: podktadem z materiatow sypkich, powierzchniowo z ptyt
pilsniowych , supremy. W pomieszczeniach mokrych, technologicznych ptytki
terrakota, w biurach: parkiet, wyktadzina dywanowa.

-Oktadziny Scian: ptytki glazurowane na zaprawie cementowej w pétnocnej czesci
budynku , w potudniowej na zaprawie klejowej cienkowarstwowej, pomieszczenia
techniczne tynki cementowe malowane lamperig olejna.

- Oktadziny sufitow :

Czes¢ poétnocna i potudniowa: magazynowa i zaplecza socjalno-sanitarnego
tradycyjne tynki cementowe i cementowo-wapienne malowane farbg emulsyjng.
Czes¢ centralna kuchnia i stotéwka : do konstrukcji stalowej kratownic wigzara
dachowego podwieszono sufity modutowe, ocieplane, systemu Termaflex,
Armstrong.

W pomieszczeniach technicznych pozostawiono niezabudowane odstonigte ptatwie
stalowe potaci dachu i ptyte warstwowg ocieplang.

- Stolarka okienna :

Wewnetrzna , naswietla i okna podawcze drewniane wykonane w przestarzatej
technologii i bardzo duzym stopniu zuzycia eksploatacyjnego.

Zewnetrzna wymieniona na okna z profili PCV z szybami zespolonymi
termoizolacyjnymi.

-Stolarka drzwiowa:

Zewnetrzna i ciggdw komunikacyjno- transportowych wymieniona na nowoczesng z
profili aluminiowych z szybami zespolonymi termoizolacyjnymi, dwuskrzydtowa lub
jednoskrzydtowa o szerokosci zgodnej z aktualnie obowigzujgcymi przepisami,
zapewniajgcymi swobodng bezkolizyjng komunikacje wewnetrzng i ewakuacje.

Wewnetrzna : wejscia do pomieszczen, biur, magazynow, sanitariatéw, komér
chtodni- drzwi starego typu o zbyt matej szerokosci i przewezonym przeswicie
wejscia w oscieznicy. Niezgodna z aktualnie obowigzujgcymi przepisami. Oscieznice
stalowe pomimo konserwacji i malowania posiadajg wzery, dziury na powtoce co
utrudnia utrzymanie ich w nalezytej czystosci.

- Rozwigzania technologiczne, systemowe- przestarzate wymagajgce
przystosowania do aktualnie obowigzujgcych przepiséw.

Kabiny sanitarne, natryski posiadajg zbyt matg powierzchnie uzytkowo-
eksploatacyjna.
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Za mate szerokosci w Swietle otworow drzwiowych :pomieszczenia biurowe,
magazynowe, kabiny WC, natryski
Brak jest okapow wentylacyjnych nad kottami warzelnymi, patelniami

Warunki ochrony cieplnej :

Obecnie komora chtodni Nr 2 wykazuje slady okresowego zawilgocenia i
zagrzybienia na suficie, ktore jest kasowane malowaniem przed rozpoczeciem
uruchomienia obiektu .

W statych cyklicznie powtarzajgcych sie okresach odparzeniu ulega powtoka z
ptytek glazurowanych na skutek niewystarczajgcego docieplenia scian komory
chtodni.

Fuga na ptytkach posadzki terrakoty skutek cyklicznego wytgczania komory zostata
wyptukana przez zmiany wilgotnosci i temperatur.

Warunki ochrony przed opadami atmosferycznymi:

W potnocnej czesci budynku dachy z pokryciem papowym oraz obrobki blacharskie
ogniomurow wykazujg slady licznych przeciekéw korozji zuzycia eksploatacyjnego.
Utrudniony dostep do czyszczenia rynien powoduje zacieki , uszkodzenia tynku
zewnetrznego okapu krawedzi dachu, pasa nadrynnowego, tuszczenie i degradacje
oblicowan murow z cegty klinkierowe;j.

Nierownomierne osiadanie budynku :
spowodowane naptywem wdd opadowych ich przemarzaniem pod budynkiem
powoduje ukosne pekanie scian.

3.7. Elewacje budynku:
Elementy oblicowan z cegty klinkierowej:
pas podokienny obwodowo wokét budynku, filarki miedzyokienne, fragmenty catych

Scian od potudnia w czesci niskiej

Tynki zewnetrzne gtadkie malowane: sciany szczytowe , pas nadokienny

4. OPINIA O STANIE TECHNICZNYM DACHU BUDYNKU
Stan techniczny poszczegdinych elementéw dachu jest zréznicowany.

W najlepszym stanie technicznym sg :

- obrébki blacharskie ogniomurow, czapki zwienczenia wierzchniej czesci
ogniomuréw

- obrobki krawedziowe pasa nadrynnowego

- rynny i rury spustowe

Szczelnosci pokrycia dachowego nie zapewniaja:
- obrobki blacharskie kominéw
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- obrobki blacharskie stykéw podtuznych z ogniomurem
pozbawione sg listwy okapowej, styki poprzeczne pionowe nieuszczelnione
I zdeformowane,

Pokrycie dachu:

- wierzchnia warstwa papy utracita powtoke z posypki mineralno- bitumicznej

— deformacja pokrycia dachu papg wystepuje miejscowo na obszarze okoto
15m2 nad czescig zaplecza biurowo- socjalnegood wschodniej strony
budynku

- pojedyncze taty z nowej papy wystepujg nad czescig magazynowg od
potnocnej strony budynku

— wieksza ilos¢ tat z nowej papy wystepuje w czesci socjalno- biurowej w
centralnej potaci dachu

W ramach konserwaciji biezgcej rozpoczeto montaz listew okapowych
z wywinieciem papy termozgrzewalnej po listwe okapowg ostaniajgc
nieszczelne obrébki styku z ogniomurem.

Pozostate elementy wyposazenia dachu:
- wentylatory wyciggowe na podstawach dachowych ( stan techniczny zty, utrata
fabrycznej powtoki ochronnej, ogniska korozji)
— poziome zwody i pionowe odgromniki instalacji odgromowej na sztycach
tulejowych wsparte na czapkach kominéw i ogniomurow ( stan techniczny dobry, bez
uwag i zalecen, utrudniajg ewentualng wymiane czapek ogniomurow z blachy
ocynkowanej, przy koniecznosci demontazu instalacji odgromowej)

5. ZALECENIA DO WYKONANIA:

- dokonczenie montazu listew okapowych ogniomuréw i kominow

— uszczelnienie styku obrébek istniejgcych przez wywiniecie nowej papy pod listwe
okapowg

— zerwanie tat na pokryciu dachowym i zaszpachlowanie ewentualnych dziur
pokrycia szpachlg bitumiczng

— zerwanie i demontaz zdeformowanego pokrycia z papy miejscowo do podtoza i
szpachlowanie szpachlg bitumiczng

— wykonanie pokrycia z dwoch warstw papy termozgrzewalnej na catosci
rozpatrywanego dachu zgodnie z warunkami technicznymi wykonania i odbioru robot
dekarskich

6. ROZWIAZANIA TECHNICZNO- TECHNOLOGICZNE:

- montaz listew okapowych z blachy cynkowej, tytan- cynk montowane na kotki
rozporowe z podktadkg ochronng w rozstawie do 60cm

— wywiniecie papy nawierzchniowej pod listwe okapowg na istniejgcej obrébce
blacharskiej,

-warstwa podktadowa na styk z istniejgcg obrdobkg blacharskg

— szpachlowanie podtoza betonowego do likwidacji nieréwnosci szpachlg bitumiczng
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typu Weber Teranowa

— gruntowanie istniejgcego pokrycia konserwantami typu: Abizol, Dysperbit, lepiki na
zimno

- nowa powtoka z papy termozgrzewalnej: podktadowa i nawierzchniowa z posypka
mineralng gruboziarnistg z uwagi na korozje biologiczng w strefie nadmorskiej

— malowanie ochronne wentylatoréw z podstawami dachowymi farbami typu:
NOBIKRONAL W, chlorokauczukowa z 2- warstw: podktadowe i nawierzchniowe

7.WYTYCZNE MONTAZU | PROWADZENIA ROBOT REMONTOWO-
BUDOWLANYCH:

Roboty budowlano-montazowe wykonywaé zgodnie z warunkami technicznymi
oraz przepisami prawa budowlanego oraz pod nadzorem oséb posiadajgcych
uprawnienia budowlane do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w
budownictwie zgodnie z przepisami bezpieczenstwa i ochrony zdrowia .

Stosowac¢ materiaty budowlane posiadajgce atesty : higieniczne , pozarowe , 0
odpowiedniej klasie wytrzymatosci konstrukcyjnej z certyfikatem lub deklaracjg
zgodnosci dopuszczone do obrotu powszechnego w budownictwie .

8.BEZPIECZENSTWO POZAROWE BUDYNKU :

- kategoria zagrozenia : ZL-1,PM
budynek zywienia zbiorowego, strefy magazynowe ,zabudowa niska
zachowane sg przepisy w zakresie stref pozarowych , drogi ewakuacji , dojs¢
do wyjscia , dojazdu do budynku , odpornosci ogniowej konstrukciji

- materialy izolacyjne : nie kapigce , nierozprzestrzeniajgce ognia ( styropian
samo gasngcy-ukryty w murach warstwowych ,wetna mineralna prasowana
sufitdw podwieszanych )

- istniejgce Sciany zewnetrzne spetniajg przepisy bezpieczenstwa pozarowego .
droga ewakuacji z budynku -—skrzydta drzwi otwierane na zewnagtrz o
szerokosci powyzej 100cm .

Zabezpieczenie na wypadek pozaru stanowi :

- wewnetrzny hydrant w szafce Sciennej na korytarzu miedzy komorami komér
chtodni, biurami , magazynami spozywczymi wejsciem do kuchni

- zewnetrzny hydrant miedzy budynkami nr 22 , 23, 45 w odlegtosci do 50m od
budynku.

Przyjete rozwigzania dla remontu dachu sg zgodne z przepisami ochrony pozarowej i
nie pogarszajg bezpieczenstwa pozarowego budynku.
Pokrycie papg na podtozu betonowym z ogniomurami ochronnymi jest niepalne.

opracowat:

mgr inz. M. Pasnik
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA :
» Inwentaryzacja stanu technicznego dachu przeznaczonego do remontu”

Istniejace listwy okapowe z wywinigeciem papy, taty w pokryciu z papy
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Stan techniczny dachu i pokrycia z papy
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