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WYJASNIENIE TRESCI SPECYFIKACJT ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA

Dotyczy: postepowania o_udzielenie zamdbwienia publicznego, prowadzonego w trybie ptzetargu

nieo czone n.: Wykonanie wielobranzowej dokumentacii projektowei dla zadania pn. ..Generaln

temont i przebudowa budynku  Przyjazn” w Oddziale Rewita Zakopane wraz z uzgodnieniami oraz
pelnieniem nadzotu autorskiego™, nr postepowaniz: RWT/PZP/25/2019.

AMW REWITA Sp. z 0.0., 03-310 Warszawa, ul. §w. ]. Odrowaza 15, zwana dalej ,,Zamawiajacym”,
dzialajac na podstawie art. 38 ust. 2 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwiefi publicznych
D2.U. z 2018t, poz. 1986 ze zm.), zwanej dalej ,ustaws”, udziela wyjasniefi na zadane pytania
w przedmiotowym postgpowaniu:

Pytanie:

Proszg o informacjg czy na terenie dzialek obowiazuje plan miejscowy a jesli nie to czy Zamawiajacy
dysponuje decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w zwigzku z planowang
przebudows, budynku 'Przyjazi” w oddziale Rewita Zakopane.

Odpowiedz:
Na terenie dzialek nie obowiazuje plan miejscowy. Zamawiajacy udostepnia wydana decyzje o warunkach
zabudowy w zwiazku z planowang przebudows budynku Przyjazi"
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Znak: BPP.6730.24.2018.pb Zakopane, dnia: 2015 -{é- 7 ]
DECYZJA

BURMISTRZA MIASTA ZAKOPANE
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59, 60, 61 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U, 2018r. poz. 1945 t.j.) oraz art. 104 ustawy z 14 czerwca 1960 r. kodeks
post¢powania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2018r. poz. 2096 ze zm.) po
rozpatrzeniu wniosku z dnia 10.09.2018r. zlozonego przez:

AMW REWITA Sp. z 0.0.
adres: ul. Sw. Jacka Odrowaza 15, 03-310 Warszawa

pelnomocnik
Pan F.ukasz Podczaszy

wobec braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

ustalam
dla inwestycji polegajacej na

przebudowie, nadbudowie i rozbudowie budynku hotelu
wraz z infrastrukturg zewngtrzng (w tym parkingu)
na dziatkach nr ew. 35, 36, 37, 38 obreb 9 polozonych w Zakopanem w rejonie ul. Tetmajera

nastgpujgce warunki zabudowy

I. Rodzaj zabudowy:
Zabudowa ushigowa

IL. Warunki dotyczace funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu,
Projektowany budynek bedzie petni¢ funkcje ustugows

IIL. Warunki i wymagania ksztaltowania ladu przestrzennego.

A. W zakresie usytuowania zabudowy i wielkosci ladu przestrzennego.

1. Projektowany budynek nalezy zlokalizowaé w obszarze wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi teren inwestycji z uwzgl¢dnieniem maksymalnej nieprzekraczalnej
linii zabudowy (6m od krawedzi jezdni) - zatacznik NR 1 do niniejszej decyzji.

2. Wskaznik powierzchni zabudowy (istnigjacej i projektowanej) do powierzchni terenu
objgtego wnioskiem nie moze przekroczyé 22%.

3. Wielko$¢ projektowanej powierzchni utwardzonej obejmujacej w zaleznoéei od
potrzeb, dojécia, stanowiska postojowe, miejsca na pojemniki, miejsca do rekreacji i
wypoczynku, powinna wynikaé z faktycznych potrzeb uzytkowych. Pozostals,
niezabudowana i nieutwardzong cze$¢ powierzchni dzialki nalezy traktowaé jako
biologicznie czynna.

4. Wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej dla terenu objetego wnioskiem minimum
30%. Ustalona wielkos¢ nie moze w przyszloéci ulec zmniejszeniu.

5. Projektowany obiekt musi spelniaé wymagania okreslone w przepisach
szczegblowych, a zwlaszcza w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z doia



6.

12.04.2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i
ich usytuowanie (Dz. U. z 2015r. poz. 1422 tj.).

Projektowana inwestycja powinna zachowywaé warunki okre§lone w obowigzujacych
normach.

B. W zakresie gabarytéw i formy architektonicznej projektowanej zabudowy

1,
2.

7.

Szeroko$¢ elewacji frontowej max — 54,00m
Wysokoé¢ usytuowania okapu dachu od poziomu terenu maksymalnie 10,80m

(wysokos¢ mierzona od $redniego poziomu terenu przed gléwnym wejiciem do
budynku).

. Wysoko¢ podmuréwki projektowanego budynku ponad poziomem terenu powinna

wynikaé z jej funkcji oraz z gabarytéw projektowanego budynku.

- Przekrycie dachem dwuspadowym o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci

dachu, kat nachylenia 18°-54° (kat istniejacego budynku). Orientacja gléwnej kalenicy
w projektowanym obiekcie: prostopadle badz réwnolegle do przebiegu gléwnych
kalenic istniejacych budynkéw. Nie dopuszcza sie otwaré dachowych pulpitowych
ktérych dlugosé przekracza 2/3 diugosci calej polaci dachowej. Nie dopuszcza sig
otwar¢ dachowych pulpitowych z plaskim dachem.

. Wysoko$¢ od istniejacego poziomu terenu do gléwnej kalenicy dachu max - 16,00m

(wysoko$¢ mierzona od sredniego poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do

budynku).

- Dopuszcza si¢ zastosowanie dachu plaskiego dla rozbudowywanej czefci budynku w

poziomie parteru jako zachowanie i kontynuacja istnicjacej geometrii dachu z zakazem
jego nadbudowy.

Zakazuje si¢ stosowania obcych elementéw wykoficzeniowych, jak plastikowe listwy i
panele elewacyjne (tzw. sidding).

1V. Warunki dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1.

2.

Nakiada si¢ obowigzek przedstawienia w projekcie zagospodarowania terenu
inwentaryzacji istnicjgcej zieleni wysokiej i $redniej, oraz projektowanej zieleni
wysokiej 1 Sredniej. W przypadku kolizji istniejgcej zieleni z projektowang inwestycja
wskazaé poszczegdlne drzewa, krzewy do usuniecia.

Projektowang inwestycje nalezy wyposazyé w odpowiednig ilosé i rodzaj urzadzen do
gromadzenia stalych odpadéw komunalnych i zapewnié mozliwo$é usuwania oraz
unieszkodliwiania tych odpadéw na zasadach i w trybie okreslonym w ustawach 0
odpadach”, ,o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach”, oraz Regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta Zakopane.

Naklada si¢ obowiazek wykonania i przedstawienia w projekcie budowlanym
projektowanej inwestycji w oparciu o przepisy szczegélowe bilansu mas ziemnych i
materialéw pochodzacych z rozbiérki oraz okreglenia warunkéw, sposobu i miejsca ich
wykorzystania lub miejsca sktadowania,

Ucigzliwo$¢ projektowanej inwestycji musi zamyka¢ sig¢ w granicach terenu bedgcego
w dyspozycji inwestora, Inwestycja nie moze negatywnie oddzialywaé na tereny
sgsiednie.

V. Warunki dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej.

Na terenie planowanej inwestycji nie wystepujg obiekty zabytkowe.
W granicach terenu analizowanege wystepuja obickty zabytkowe: willa drewniana
»Omak” (A-420/133/74), willa murowana ,,Opolanka™ (A-694/93).



V1. Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

1. Dostep do drogi publicznej gminnej ul. Tetmajera poprzez istniejacy zjazd.

2. Dostgp do miejsc parkingowych realizowany poprzez nowo projektowany zjazd
publiczny. Na podstawie art. 29 ust 1 i 3 ustawy o drogach publicznych inwertor
zobowigzany jest do uzyskania decyzji o zezwoleniu na lokalizacje zjazdu z drogi
publicznej w kirej okreslone zostanie miejsce lokalizacji zjazdu i jego parametry
techniczne a przed wykonaniem zjazdu — uzyskania zezwolenia zarzadcy drogi na
prowadzenie robdt w pasie drogowym.

3. Na dzialce inwestora nalezy zapewnié miejsca do parkowania pojazdéw w ilosci
adekwatnej do programu inwestycji (nie mniej niz 1 miejsce postojowe na dwa pokoje
hotelowe) w celu wyeliminowania parkowania oraz zatrzymywania sie pojazdéw
zwigzanych z dzialalnosci zrealizowanej inwestycji w pasie drogowym drogi
publicznej gminnej ul. Tetmajera.

4. Trasy przylaczy wod.-kan; energetycznego, cieplowniczego i inne nalezy lokalizowaé
poza pasem drogowym. Umieszczenie w pasie drogowym urzadzefi niezwigzanych z
potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego moze nastgpié
wylacznie za zgoda zarzadey drogi.

5. W razie koniecznosci przebudowy istniejacych urzgdzer w pasie drogowym zakres i
sposéb wykonania robdt zwigzanych z ich przebudows nalezy uzgodnié z zarzadcyg
drogi.

6. Na podstawie art. 39 ust.l pkt. 1 - 13 ustawy o drogach publicznych, zabrania si¢
dokonywania w pasie drogowym czynnogci, kidre moglyby powodowaé niszezenie
lub uszkodzenie drogi i jej elementéw technicznych, przyczyniaé sie do CZasowego
lub trwalego zagrozenia bezpieczefistwa ruchu drogowego albo zmniejszenia wartosci
uzytkowej drogi.

7. Scieki sanitarne — obowigzek podlaczenia projektowanego obiektu do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej - do kolektora sanitarnego na warunkach okreslonych przez
sp6ik¢ SEWiK w Zakopanem

8. Zaopatrzenie projektowanego obiektu w wode z wodociggu miejskiego na warunkach
okreslonych przez SEWiK w Zakopanem. Ustala si¢ obowigzek zainstalowania
wodomierzy na przytaczach wodociggowych.

9. Odprowadzenie wod opadowych winno byé zaprojektowane, uzgodnione i wykonane
zgodnie z przepisami szczegélowymi i nie moze przekraczaé granic dzialki objetej
decyzja. Wody opadowe nie mogg negatywnie wplywaé na dzialki sgsiednie. W
przypadku odprowadzenie wod opadowych do potoku wymagane uzyskanie zgody
administratora cieku i pozwolenia wodno — prawnego, a w przypadku odprowadzenie
wod opadowych do miejskiej kanalizacji burzowej wymagane uzyskanie zgody
wiasdciciela tej sieci,

10. Naklada si¢ obowigzek wyposazenia projektowanego obicktu w ekologiczny system
grzewczy — zgodnie z zapisami obowiazujgcej uchwaly Sejmiku Wojewbdztwa
Matopolskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewédztwa malopolskiego
ograniczeri i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie
paliw.

11. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - na warunkach uzgodnionych z Zarzadcg Sieci
Energetycznych.



VIL. Wymagania dotyczgce ochrony intereséw oséb trzecich

Nalezy zapewni¢ odpowiednie warunki ochrony intereséw os6b trzecich, a w
szczegdlnosci:

-zapewni¢ warunki ochrony przed pozbawieniem dostgpu do drogi publiczne;

-zapewni¢ mozliwo$¢ korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej
oraz srodkow lagcznosci

-zapewni¢ warunki dostgpu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi

-ucigzliwodci powodowane przez halas, wibtacje, zaki6cenia elekiryczne i
promieniowaniec nie moga przekraczaé dopuszczalnych norm, stosownie do
obowiazujacych przepiséw prawnych.

-inwestycja nie moze powodowaé zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.

VIII. Warunki dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw

1.

podlegajgcych ochronie (tereny gomicze, tereny zalewowe, tereny narazone na
osuwanie mas ziemnych)

Obszar objety niniejszg decyzjg znajduje w terenie gdrniczym ,,Zakopane”,

Dyrektor Okrggowego Urzgdu Gorniczego w Krakowie ul. Lukasiewicza 3, 31-429
Krakéw postanowieniem znak: KRAS5121.25.2019.8T 1.dz.3759/02/2019 dnia
1.02.2019r. uzgodnit projekt decyzji.

Marszatek Wojewddztwa Malopolskiego - Organ Administracji Geologicznej (wody
termalne) ul. Basztowa22, 31-156 Krakow. Zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku niezajecia stanowiska przez organ
uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpicnia o uzgodnienie -
uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane, MWM nie zajat stanowiska (zwrotne potw. odbioru
pisma — 31.01.2019r.). Uzgodnienie uznano za dokonane z dniem 15.02.2019r.

IX. Inne warunki wynikajace z przepiséw szezegélowych.

1.

Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitamy Opinig Sanitarng nr 4 znak: NZ-420-006-
2/2019 z dnia 8.02.2019r. uzgodnil projekt decyzji pod wzgledem wymagan
higienicznych i zdrowotnych,

Ustala si¢ obowigzek uzyskania — przed przystapieniem do realizacji inwestycji w obrebie
dzialek gminnych badz Skarbu Pafistwa — zgody wiascicieli na zajecie dzialek, oraz
wymagane zawarcie umowy uzyczenia i protokolarne przekazanie terenu.

Projektowany obickt winien zachowywaé warunki okreslone w  przepisach
szczegbtowych, a w szczegdlnosci Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12.04.2002r,
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny -odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (Dz.U.2015.1422 tj.).

Przy sporzadzaniu projektu budowlanego projektant powinien spelni¢é wymagania
wynikajgce z Art, 20 ustawy prawo budowlane z dnia 07.07.1994r. (Dz.U.2018.1202 t.j. z
dnia 2018.06.22).

X. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oraz linie zabudowy

-mapa z liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji - zalacznik do decyzji nr 1.
-wyniki analizy - zalgeznik do decyzji nr 2

Integralng czeS¢é niniejszej decyzji stanowig zalgczniki



UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 59 ustawy z 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

»Zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, polegajaca na

budowie obiektu budowlanego lub wykonywaniu innych robot budowlanych, a takze zmiana

sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, z zastrzezeniem art. 50 ust. 1 i

art. 86, wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw zabudowy. Przepis art. 50 ust. 2

stosuje si¢ odpowiednio.”

Wniosek o ustaleniec warunkéw zabudowy terenu zlozony przez inwestora zawiera niezbgdne

okreslenia wyszczegélnione w art. 52 ust. 2 wymienionej ustawy.

Teren okreslony we wniosku nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, wobec czego postgpowanie przeprowadzono na zasadach i w trybie

przewidzianym w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

Pprzestrzennym oraz rozporzadzeri wykonawczych do ustawy.

Na podstawie § 3 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r.

W sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania

terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z

2003r. Nr 164, poz. 1588), dla planowanej inwestycji zostala przeprowadzona analiza funkcji

oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art.

61 ust. 1-5 ustawy 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki

analizy stanowig zalacznik do decyzji nr 2.

Granicg obszaru analizowanego wyznaczono w odlegloéci 3 krotnej szerokosci frontu dzialki

objetej wnioskiem wyznaczonej na kopii mapy zasadniczej bgdacej w dyspozycji organu,

Lini¢ zabudowy okre$la obszar inwestycji, ktéry jest zgodny z przepisami odrebnymi i

umozliwia zamierzong realizacje inwestycji zgodnie z wnioskiem.

Na podstawie materialéw geodezyjnych oraz wizji w terenie ustalono nastepujgco warunki i

wymagania ksztattowania fadu przestrzennego:

-zlozony wniosek dotyczy ustalenia warunkéw zabudowy dla zabudowy ushugowej,

-z analizy funkcji wynika, e taka zabudowa bedzie kontynuacjg funkcji obiektu

zlokalizowanego na terenie objetym postgpowaniem - rejon ul. Tetmajera, gdzie:

-wystepuje zabudowa ustugowa i mieszkaniowa,

- z analizy funkcji wynika, ze taka zabudowa nie¢ bedzie kolidowaé z funkcjg obiektow

zlokalizowanych w granicach obszaru analizowanego,

-W obszarze analizowanym znajduja si¢ budynki wolnostojace, mieszkalne, mieszkalno

ustugowe i ustugowe.

‘Obecnie, zgodnie z ewidencjg gruntéw, dziatki sa sklasyfikowane jako dziatka kl. Bi, dr.

Powierzchnia wg ewidencji gruntéw 4949m’. Wyniki badania wskazuja na mozliwosé

wydania . pozytywnej decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji,

poniewaz:

spetniony jest wymog zabudowy na sgsiedniej dzialce,

spelniony jest wymdg dostepu do drogi publicznej, .

spelniony jest wymog wystarczalnosci istniejacego uzbrojenia terenu,

. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia, w rejestrze ewidencji
grunt6w przedmiotowa dziatka oznaczona jest m.in. jako Bi.

Warunki zabudowy ustalono w oparciu o przepisy ustawy z 27.03.03 o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018r. poz. 1945 t,j.) oraz przepisy odrebne:

ustawe z 07.07.94 prawo budowlane

ustawg z 03.02.95 o ochronie gruntéw rolnych i leénych

ustawe z 27.04.01 prawo ochrony §rodowiska

AWN -



ustawe z 28.09.91 o lasach

ustawe z 18.07.01 prawo wodne

ustawg z 04.02.94 prawo geologiczne i gérnicze

ustawg z 16.04.04 o ochronie przyrody

ustawg z 23.07.03 o ochr. zabytkéw i opiece nad zabytkami

ustawg z 21.03.85 o drogach publicznych

ustawe z 10.04.97 prawo energetyczne

ustawg z 27.04.01 o odpadach

ustaws z 13.09.96 o utrzymaniu porzadku i czystosci

ustawe z 21.08.97 o gospodarce nieruchomosciami

ustawg z 07.06.01 o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekdw
Planowana inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko wymienionych w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 24.09.2002r. w sprawie
okreslenia rodzajéw przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na érodowisko oraz
szczegblowych kryteribw zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzigé do sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. z 2000r. Nr 179 poz. 1490).

W przedmiotowej sprawie na podstawie art. 53 ust, 4 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2018r. poz. 1945 tj) oraz art. 106
ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. 2018 poz.
2096 tj.) Burmistrz Miasta Zakopane pismem z dnia 24.01.2019r. przestal do uzgodnien
projekt decyzji o warunkach zabudowy do:

Marszatka Wojewddztwa Matopolskiego,

Dyrektora Okr¢gowego Urzedu Gémiczego w Krakowie,

Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Strony zostaty zawiadomione pisemnie o toczacym si¢ postepowaniu.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy z 27-03-2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sporzgdzenie projektu decyzji o warunkach zabudowy zostato powierzone
osobie posiadajgcej dyplom ukoficzenia studiéw wyzszych.

Projekt niniejszej decyzji sporzgdzita mgr inz. arch. Marta Gratkowska.

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza praw
wlasno$ci i uprawnieri oséb trzecich.

POUCZENIE:

Art.63. ust.1. ustawy z 27.03.2003r. ,,0 planowaniu i Zagospodarowaniu przestrzennym ,,w
odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydaé wiecej niz
Jednemu wnioskodawcy.

Art.65 ust.1. Organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy albo decyzje o ustaleniu
lokalizacji celu publicznego, stwierdza jej wygasniecie, jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;

2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej
decyzji.

2. Przepisu ust. 1 pkt 2 nie stosuje si¢, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu
na budowe.

Art.63. ust.2. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i
uprawnier: 0s6b trzecich.

Art.63. ust.3.Jezeli decyzja o wz wywolije skutki, o ktdrych mowa w art.36, przepisy art.36
oraz 37 stosuje sie odpowiednio.

Koszty realizacji roszezen, o ktérych mowa w art.36 ust 1 i 3 ponosi inwestor po uzyskaniu

ostatecznej decyzji na budowe,




Art.63. ust.4.Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o
zwrot nakladéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgca warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Art.36.ust.4.Jezeli w zwigzku z wydaniem wz wartoé nieruchomosci wzrosla whasciciel albo
uzytkownik wieczysty sprzedaje te nieruchomo$é, wojt, burmistrz albo prezydent miasta
pobiera jednorazowa oplatg, okre§long w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci. Oplata ta jest dochodem wlasnym gminy. Wysokosé oplaty nie moze byé
wyzsza niz 30%wzrostu wartosci nieruchomosci.

Od decyzji niniejszej przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwolawczego w Nowym Saczu, za posrednictwem Burmistrza Miasta Zakopane
w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Przed uplywem terminu do wniesienia odwolania decyzja nie ulega wykonaniu.

Whiesienie odwolania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWE]
Na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej
(Dz.U. 22018 r. poz. 1044 ze zm.) uiszczono oplate w wysokoéci 17 2 za petnomocnictwo
oraz oplatg w wysokosci 107 z} za decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Zalgczniki:

NR 1. Kopia mapy zasadniczej z naniesionymi: liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji
oraz linia zabudowy

NR 2. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.

Otrzymujg:

AMW REWITA sp z 0.0. Sw. Jacka Odrowaza 15, 03-310 Warszawa
Broda Jarostaw Janusz

Chilecki Piotr

Dziedzic Karolina

Klimczak Tadeusz

Komnberger Sokotowska Elzbieta
Kowalczyk Danuta Henryka
Kowalczyk Krzysztof
Leszczyriska Ewa

Mialkowska Stanistawa

. Mialkowski Marian

Miatkowski Marian
Michniowski Jaroslaw Andrzej
Niewiadomska Alina
Niewiadomski Krzysztof

Paluch Siata Renata Katarzyna
Pasternak Magdalena
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18. Podczaszy f.ukasz PPA Sp. z 0.0.

19. Péltawska Zaleska Katarzyna

20. Siata Janusz Andrzej

21. Sokolowska Joanna

22. Sokolowska Kulczycka Alicja

23. Sokolowska Maria Krystyna

24. Sokolowski Stanistaw Witold

25. Sokolowski Jan

26. Sokolowski Michat

27. Ustupska Maria Zofia

28. Ustupska-Fyda Anna Maria

20. Ustupski Stanistaw Wiadystaw

30. Walenta Anna

31. Wielgoszewska Broda Agnieszka

32. Zaleski Andrzej

33. Zyczkowska Jolanta

34. Skarb Pafistwa - Starosta Tatrzafski ul. Chramcéwki 15, 34-500 Zakopane

s5. Gmina Miast Zakopane (WMNW) ul. Kosciuszki 13, 34-500 Zakopane

3. Ministerstwo Srodowiska, Sekretarz Stanu, Giéwny Geolog Kraju, Pelnomocnik Rzadu
Do Spraw Polityki Surowcowej Panistwa — ePUAP

37. ala
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ZALACZNIKNR 2
DO DECYZII o warunkach zabudowy
znak: BPP.6730.24.2018.pb z dnia 215 D4- 7 3

WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

Na podstawie art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 20031, w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164 poz.1588). Analize
dokonano w oparciu o zabudowe sgsiednia zlokalizowans w odleglosci trzy krotnej
szerokosci frontu dziatki.
W zwigzku z faktem, iz dla tego samego terenu i inwestycji o podobnym zakresie byla
przeprowadzona analiza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu (sprawa
zargjestrowana pod znakami GIP-IL6730.32.2013 i BPP.2.2015), zostala ona wraz ze
sporzgdzonym zalgcznikiem graficznym (obejmujacym 313 posesji) przeniesiona do
ninicjszego postgpowania. Jednostkowe przypadki zmian zabudowy W obszarze
analizowanym w okresie od powstania analizy do dnia dzisiejszego nie majg wplywu na
wyniki analizy.
1. Charakterystyka terenu.
Whioskowana dziatka posiada dostep bezposrednio do drogi publicznej, ul. Tetmajera w
zwigzku z tym speinia wymogi art. 61 pkt 2 U. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,
Projektowana inwestycja bedzie pelnié funkcje ustugows.
2: Funkeja istniejgcej zabudowy w obszarze analizowanym.
Dziatki sgsiednie zabudowane budynkami mieszkalnymi i mieszkalno ushugowymi i
ushugowymi w zabudowie wolnostojacej, rozproszonej. Budynki podpiwniczone, o wysokosci
1 do 3 kondygnacji nadziemnych oraz 1 do 2 kondygnacji w kubaturze dachu. Funkcja
projektowanego budynku nie bgdzie kolidowala z funkcja istniejacych w sgsiedztwie
budynkéw (funkcja nowoprojektowanego jest tozsama z istniejacym). Obiekt bedzie stanowit
kontynuacje funkcji ustugowe;j.
3. Wymagania dla zabudowy na podstawie w/w Rozporzadzenia
a). Ustalenie linii zabudowy § 4 ust.3 linia istniejacej zabudowy na dziatkach sasiednich
+ przebiega tworzac uskok, obowiazujaca linie nowej zabudowy ustala sie jako kontynuacje
linii zabudowy tego budynku, ktéry znajduje sie w wickszej odlegloéci od pasa
drogowego. Lini¢ zabudowy jako nieprzekraczalng linie ustalono na przediuzeniu linii
zabudowy na dziatkach sgsiednich tj 522/6 od ul. Grunwaldzkiej i 34 od ul, Tetmajera.

b). Ustalenie wskaznika wielkosci powierzchni zabudowy na podstawie § 5.ust.1; wskaznik
wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu
wyznacza si¢ na podstawie fredniego wskaznika tej wielkosci dla obszaru analizowanego
- wyliczono Sredni wskainik, ktéry dla tego obszaru wynosi: 0,215, Jako max zostat
przyjety 0,22,

c). Ustalenie szerokosci elewacji frontowej § 6 ust.2
Szeroko$¢ elewacji frontowej wyznacza si¢ na podstawie redniej szerokosci elewacji
frontowych istniejacej zabudowy na dziatkach w analizowanym obszarze. Szeroko$é ta



d).

wyniosta 15,85. Z uwagi jednak na fakt, iz szerokos¢ istniejacego budynku wynosi 54m,
przyjeto ta warto$¢ za wlasciwg.

Przemawia za tym fakt, iz w obszarze analizowanym wystgpuje szereg budynkéw o
podobnej szerokosci.

Wysoko$é gomnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki § 7 ust.4 mierzy si¢
od sredniego poziomu terenu przed gléwmym wejsciem do budynku. Jezeli wysokos¢,
o ktérej mowa wust. 1, na dzialkach sgsiednich przebiega tworzac uskok, wowczas
przyjmuje sic jej srednig wielko$¢ wystepujgca na obszarze analizowanym. Dopuszcza sig
wyznaczenie innej wysokosci, o ktérej mowa w ust. 1, jezeli wynika to z analizy, o ktérej
mowaw § 3 ust. 1.

Przyjgto wysokosé elewacji frontowej 10,80m, a do giéwnej kalenicy 16,00m jako max
(wysoko$ci budynku istnigjacego). Analiza wykazala, iz w obszarze analizowanym
istnieja budynki o zblizonych parametrach co utwierdza w przekonaniu, ze natozone
parametry s3 stuszne.

. Ustalenie geometrii dachu § 8 (kat nachylenia, wysoko$é gléwnej kalenicy i uklad polaci

dachowych, a takze kierunek gléwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki) ustala
sie odpowiednio do geometrii dachéw wystepujgcych na obszarze analizowanym.
Architektura budynkéw jest zroznicowana. Przewazaja budynki przekryte dachami
dwuspadowymi, kgt nachylenia potaci ok. 30-54°, z otwarciami o kalenicy prostopadiej do
kalenicy gléwnej lub z otwarciami pulpitowymi, oraz otwarciami szczytowymi w
kierunkach prostopadtych do giownej kalenicy. Sredni kat nachylemia gtéwnych potaci
dachu to 49°. Przyjeto geometri¢ dachu z katem nachylenia gléwnych potaci dachowych
18 — 54°, kat istniejacego budynku. Nalozono obowigzek orientacji gléwnej kalenicy w
projektowanym obiekcie: prostopadle badZ réwnolegle do przebiegu glownych kalenic
istniejacych budynkéw. Nie dopuszcza si¢ otwaré dachowych pulpitowych ktorych
dlugoéé przekracza 2/3 ditugosei calej polaci dachowej. Nie dopuszcza si¢ otward
dachowych pulpitowych z plaskim dachem.
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