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1. Lokalizacja

Budynek hotelu objety koncepcjg przebudowy zlokalizowany jest na dziatkach o numerach
ewidencyjnych 35, 36, 37 i 38 przy ul. Kazimierza Przerwy - Tetmajera. Budynek zajmuje zachodnia
czesc dziatki. W zachodniej czesci dziatki znajduje sie parking dla samochodéw osobowych z wjazdem
od strony pétnocnej. We wschodniej czesci dziatki w chwili obecnej jest teren zielony ktéry planuje
sie czesciowo przeksztafcic na projektowany parking dla gosci hotelu, zapewniajacy stanowiska
postojowe niezbedne do obstugi budynku. Parking dostepny bedzie przez nowo projektowany wjazd
na dziatke od strony pétnocnej, to jest od ul. Kazimierza Przerwy - Tetmajera.

2. Stan istniejacy

Budynek hotelu sktada sie z dwdch gtéwnych bryt potaczonych parterowg przewigzka.

Pierwsza cze$¢ to starszy, dwukondygnacyjny budynek nakryty dachem kopertowym. Mieszg sie
w nim nieuzywane juz pomieszczenia obstugi administracyjnej, pomieszczenie $wietlicy oraz czesé
zaplecza gastronomicznego.

Druga cze$¢, dobudowana w latach 70-tych, to obiekt o trzech kondygnacjach, wyiszy od czesci
pierwszej, nakryty niesymetrycznym dachem dwuspadowym o konstrukcji zelbetowej. Miedci
dwadziescia siedem pokoi hotelowych, po dziewie¢ na kondygnacje.

Obie czesci potaczone sy parterowym facznikiem mieszczgcym strefe wejsciowa, gtéwng komunikacje
oraz strefe gastronomiczna.

Pod catoscig rzutu poziomego budynku znajduje sie kondygnacja podziemna. Zlokalizowane s3 na niej
gtownie zaplecza czesci hotelowej, strefy gastronomicznej oraz cze$é rekreacyjna i techniczna.

3. Zatozenia koncepcyjne formy zewnetrznej budynku

Gtéwne zatozenia dotyczgce formy zewnetrznej to ujednolicenie dwéch odmiennych bryt budynku za
pomoca powtorzenia kompozycji dachu nowszej czesci na czesci starszej jednak-—zmodyfikowanej
poprzez-usuniecie—okapoéw-oraz-zastosowanie-spojnej-dla—catosci-budynku-okiadziny—elewacyjnej
w=postaci-pionowych-paneli-drewnianych.-Pionowe-zaluzje-dedatkowe-stuzyé-beda-zamaskowaniu
réznic—w—uktadzie—i—wysokesci—stelarki-—okiennej—obu—budynkéw:- Ponadto koncepcja zakiada
wytworzenie atrakcyjnej strefy wejsciowej jednoczesnie kompozycyjnie spinajac dwie gtéwne czesci
budynku w catoé¢. W tym celu projektuje sie bialy, parterowy pawilon w strefie wejsciowej
mieszczacy strefe holu wejsciowego, lobby, strefy odpoczynku oraz kawiarni z zapleczem. Pozostata
czgs¢ parterowego tgcznika wymaga uspokojenia w zakresie zadaszenia, jego zréznicowanej
wysokosci, materiatu oraz rozbudowy w czesci gastronomicznej w celu uzyskania dodatkowe;j
przestrzeni dla sali konsumpcyjnej.



4. Uktad funkcjonalno - uzytkowy

W zakresie ukfadu funkcjonalnego planuje sie pozostawienie lokalizacji gtownych stref uzytkowych
bez zmian jednak w zmodyfikowanej formie.

W dobudowanej czesci strefy wejsciowej powstanie obszerny hol z ladg recepcyjng, lobby hotelowe
oraz kawiarnia z zapleczem. Ponadto czes¢ dobudowanej bryly zostanie otwarta tworzac zadaszony
taras zewngtrzny dostepny z kawiarni i strefy wejsciowej. W dalszej czesdci strefy wejsciowej
znajdowac sig bedzie zespdt sanitariatéw powstaly w miejscu istniejgcego patio, ebok-zejécie-do
strefy-rekreacyjnej—spa oraz wejscie dla gosci do strefy gastronomicznej.

Czes¢ gastronomiczna pozostaje na swoim miejscu, jednak wymagaé bedzie kilku modyfikacji. Przede
wszystkim zmieniona zostanie strefa wejécia dla pracownikow z uwagi na lokalizacje nowej klatki
schodowej przy wschodniej $cianie budynku.

Poza tym powigkszona zostanie sala konsumpcyjna poprzez zadaszenie i obudowanie tarasu i tym
samym zwigkszenie kubatury. Wewnetrzna komunikacja w obrebie zaplecza gastronomicznego
pozostanie bez zmian.
W-zakresie-rekreaeji-powstanie-strefa-spa-zawierajgcajacuzzi-zespot-saun-i-prysznicow,strefe relaksu
oraz-salefitness-Wszystko-obstugiwane-przezzespdt sanitarno-—--szatniowy.

Czes¢ hotelowa zostanie formalnie oddzielona od strefy wejéciowej za-pomoca—przeszklenia-eraz.

owhilez-ha-eiewacH-Pudvinikb—Ranetle-te

W strefie hotelowej planuje sie pozostawi¢ gtéwna klatke schodowg jedynie przesunietg w strone

$ciany pdtnocnej z uwagi na osiggniecie wymaganej minimalnej szerokoéci przejécia ewakuacyjnego
pomigdzy schodami a $ciang z wejsciami do pokoi hotelowych. Oprécz tego projektuje sie wymknieta
klatke schodowa spefniajgca wymagania ewakuacji przeciwpozarowej, zlokalizowang przy
zewnegtrznej, wschodniej Scianie budynku. Na kazdej kondygnacji, dwa skrajne pokoje w styku z
nowoprojektowang klatka schodowa przy wschodniej Scianie budynku planuje sie przeksztatci¢ w
jeden pokdj typu studio przeznaczony dla 3-4 0s6b. Ponadto planuje sie zlokalizowa¢ winde osobowo
- towarowq zapewniajgcg dostep do catej czesci hotelowej w potgczeniu z holem gtéwnym.

W kondygnacji podziemnej czesci hotelowej w dalszym ciggu bedzie znajdowaé sie zaplecze
technologiczne hotelu. Dodane zostanie pomieszczenie narciarni dostepne bezposrednio z czeéci
wspolnej dzieki zaprojektowanej, nowe;j klatce schodowe;.

Cze$¢ administracyjna, to jest pierwsze pietro w budynku zachodnim, planuje sie przeksztatci¢
w czgs¢ hotelowa mieszczacy sze$¢ pokoi, z czego pie¢ 2 osobowych oraz jeden 3-4 osobowy.
Konieczne jest zaprojektowanie wymknietej klatki schodowej spetniajgcej wymagania ewakuacji
przeciwpozarowej, obstugujgcej dodatkowe pokoje hotelowe, ktéra zlokalizowana zostanie przy
zewnegtrznej, zachodniej Scianie budynku. Klatka ta réwniez bgdzie obstugiwaé strefe konferencyjna
znajdujacy sie w kondygnacji podziemnej. Parter bedzie miescit lobby hotelowe czyli tak zwang strefe
wypoczynkowy dostepng bezposrednio z holu gtéwnego. Strefa—ta—bedzie—oddzielona—od—holu—
azurowg-kenstuukejg-pionowych-paneli-drewnianych-stosowanych.w-pozostatych-ezeéeiach-budynku,
stwarzajge-atmosfere-intymoesei—jednoczesnie—nie—blokujac-swobody-komunikacji-poziomej. W tej
czedci kondygnacji podziemnej planuje sie zlokalizowaé sale konferencyjng na 30 oséb wraz
z zapleczem technologicznym i sanitarnym.



5. Koncepcyjne rozwiazania konstrukcyjne i materiatowe

5.1. Uktad konstrukcyjny

Konstrukcja istniejgcego budynku pozostaje bez zmian, zaktada sie wykorzystanie zastanej tkanki.
Ewentualne bardziej znaczace ingerencje w elementy konstrukcyjne mogg wymagac zaprojektowania
dodatkowych elementdéw stalowych lub zelbetowych.

Nowoprojektowane elementy zaklada sie jako murowane i zelbetowe, wylewane na mokro. Dach
czesci parterowej zaprojektowano, jako ptaski w postaci ptyty zelbetowej, natomiast dach budynku
w czesci wschodniej o konstrukcji drewnianej lub stalowe;j.

Konstrukcje klatek schodowych oraz szybu windowego przewiduje sie jako zelbetowe. Konstrukcja
fundamentéw zostanie okredlona po opracowaniu opinii geotechnicznej, wykonane] przez
uprawnionego geologa.

5.2. Elementy elewacji

Materiaty uzyte w projekcie fasady zewnetrznej obiektu to materialy nowoczesne, funkcjonalne oraz
zapewniajgce trwatos¢ uzytkowania. HEewacje—planuje—sie—wykahezaé-—nowoeczesnym==tynkiem.
-akrylowym oraz drewnem-w postaci okltadziny na podkonstrukcji-i-zaluzji-pionowych-o-przekroju—

prostokatnym—
~

~
K%{%;cje elewacji réwn%b%):q potacie-dachdw dTéJ(\térych oprocz korekty\kita:tu przewiduje
sie takZe. zmiane pokrycia z “istniejgcej blachy trapezowej-—na—gont—bitumiczmy_lub—blache
przypominajgta-ksztattem-gont.

5.2.1 Slusarka okienna, zaluzje zewnetrzne

Przewiduje sig wymiane stolarki okiennej na Slusarke aluminiowg okienng i drzwiowg
o odpowiednich parametrach izolacyjnych oraz wysokich walorach estetycznych wraz z systemem
szyb zespolonych. Slusarka w kolorze antracytowym tj. RAL 7016.

Projekt zakiada powiekszenie otworéw okiennych w czesci wschodniej budynku i w czesci parteru
budynku zachodniego. Przeszklenia nowo projektowanego pawilonu strefy wejéciowe]j i rozbudowy
strefy gastronomicznej stanowic bedg fasady szklane o konstrukcji stupowo - ryglowej.

5.2.2 Sciany zewnetrzne

Sciany-zewnetrzne-istniejacych-dwoch-gidwnych-budynkéw projektuje-sie-jako—pokryte-od-frontu
kenstrukcjg—pionowych—zaluzji-drewnianych,—Sciany—szczytowe-patomiast—okiadzing—-drewniang—pa-—
“podionstrukeji-stosujge-motyw-tak-zwanej-"jodetki"-dostosowanej-katem-nachylenia-dokata-potaci—
dachowych—Elewacja-pod=zaluzjami-pionowymi-wykodczona-bedzie-tynkiem-w-kolorze-antracytowym

tj. RAL- 2016

Na scianach szczytowych budynku pomiedzy drzwiami ewakuacyjnymi i oknami na kondygnacjach
powyzej w pasach miedzy kondygnacyjnych przewiduje sie zastosowanie blend aluminiowych,
zgodnych z systemem $lusarki oraz w tym samym kolorze to znaczy RAL 7016.



Parterowyp sci-ppotudniowej-projektuje-sie

wykonczyé o QZinq z-paneli-HPL-lub—paneli kompozytow iniowyeh—na—podkenstrukeji

W koIOIVaiym, fj@AL 9003.

6. Koncepcyjne rozwigzania formalne i materiatlowe wnetrz

W zakresie projektu wnetrz planuje sie zmiane aranzacji pomieszczen i dostosowanie ich do nowego
standardu. Projekt nowej aranzacji dotyczy¢ bedzie przede wszystkim pomieszczen czesci wspélnych
(hol wejsciowy z recepcja, lobby wraz ze strefg dla dzieci, kawiarnia oraz komunikacja),—strefy—
rekreaeyjnej-/-spa, strefy konferencyjnej oraz pokoi hotelowych. Wszystkie pomieszczenia poprzez
zastosowanie spéjnej gamy materialowo - kolorystycznej majg tworzy¢ spdjng catosé przy
jednoczesnym czytelnym rozdzieleniu poszczegdinych funkcji.

Koncepcja zaktada zastosowanie okredlonej gamy materialowo - kolorystycznej, w skiad ktorej
wchodzg gléwnie biel, odcienie szarosci w postaci tynkéw oraz oktadzin betonowych i kamiennych
oraz naturalne drewno i elementy je imitujgce jak na przyktad ptytki ceramiczne.

Posadzki planuje sie wykarncza¢ drewnem lub ptytkami ceramicznymi, antyposlizgowymi, imitujgcymi
deski podtogowe, zwlaszcza w pomieszczeniach mokrych.

Elementy drewniane bedg pojawiac sie réwniez w innych elementach wystroju wnetrz jak obudowa

Iady recepchnEJ, ok’fadzmy scienne w czesaach WSpOlhych—Hﬁﬁ-ﬁ%&FSW@-&@ﬂiﬂehE—p#@ﬂo&%h—pﬁo&h

rewv ‘ sle h: Ponadto w pokojach hotelowych
pojawia sie drewnlane meble, podstawy dla tdézka, drewniane—okiadziny—na—scianach—w—postaci-
dekoracji-nad-wez n—tézka—i=inne—ele i i i i

~wizualizagjach.—

Sciany i sufity planuje sie wykonaé¢ neutralnie stosujac stonowang, jasng kolorystyke - biel oraz
szarosci. Dodatkowo niektdre elementy beda wykanczane betonem oraz kamieniem.

7. Dane programowe i tabelaryczne zestawienia powierzchni

g Powierzchnia
projektowana
‘ N OIICIO &

, : 190,63

1 KLATKA SCHODOWA = ) 11,69

2 MAGAZYN PODRECZNY SALI KONFERENCYJNE) 15,81

3 KOMUNIKACJA 33,08

4 SALA WIELOFUNKCYJNA [30 0S.] 54,59

5 ZAPLECZE SALI WIELOFUNCYJNE) 21,96




6 POMIESZCZENIE GOSPODARCZE 32,90
7 ZESPOL SANITARIATOW 3,68
8 POMIESZCZENIE PORZADKOWE 6,92

CZESC REKREACYJNO - WYPOCZYNKOWA 138,16
9 HOL 12,62
10 SZATNIA MESKA 9,75
11 SZATNIA DAMSKA 9,80
12 TOALETA MESKA Z WYDZIELONA KABINA PRYSZNICOWA 6,97
13 TOALETA DAMSKA Z WYDZIELONA KABINA PRYSZNICOWA 6,97
14 KOMUNIKACIA 12,43

ﬁs\w 15,26
16 SAUNA FINSKA \ 3,90
17 SAUNA PAROWA \ 5,12
18 STREFA PRYSZNICOW 8,72
19 STREFA RELAKSU 11,45
20 MINI SALA FINTESS 35,17

CZESC GASTRONOMICZNA 99,49
21 KOMUNIKACJA 22,67
22 MAGAZYN PODRECZNY [I] 4,98
23 MAGAZYN PODRECZNY [il] 4,54
24 MAGAZYN [I] 13,54
25 MAGAZYN [I1] 14,81
26 MAGAZYN [I1] 12,27
27 MAGAZYN [IV] 8,84
28 POMIESZCZENIE SOCJALNE 13,67
29 TOALETA 3,17
CZESC TECHNICZNO - GOSPODARCZA 251,55
30 KOMUNIKACIA [1] 8,73
31 POMIESZCZENIE TECHNICZNE [1] 5,64
32 POMIESZCZENIE TECHNICZNE [ii] 1,92
33 POMIESZCZENIE SOCJALNE 31,61
34 POMIESZCZENIE PORZADKOWE [I] 12,25
35 POMIESZCZENIE PORZADKOWE [Il] 11,13
36 POMIESZCZENIE TECHNICZNE [IlI] 3,50
37 POMIESZCZENIE TECHNICZNE [IV] 17,87




38 POMIESZCZENIE TECHNICZNE [V] 9,14

39 POMIESZCZENIE TECHNICZNE [VI] 17,87

40 POMIESZCZENIE TECHNICZNE [VII] 9,14

41 POMIESZCZENIE TECHNICZNE [VIII] 17,87

42 POMIESZCZENIE TECHNICZNE [IX] 9,14

43 POMIESZCZENIE TECHNICZNE [X] 17,87

44 POMIESZCZENIE TECHNICZNE [XI] 9,14

45 KOMUNIKACIA [11] 16,79

46 NARCIARNIA 34,54

47 PRZEDSIONEK 14,39

48 KLATKA SCHODOWA [ll] 5,35

Razem:| 679,83 m?
PARTER NAZWA POMIESZCZENIA Pov_"ierZCh"ia
projektowana

CzZESC WSPOLNA 348,67

1 HOL WEJSCIOWY 52,96

2 LOBBY HOTELOWE 76,13

3 SALA ZABAW DLA DZIECI 22,48

4 KLATKA SCHODOWA [I] 7,38

5 LADA RECEPCJI / KAWIARNI 11,26

6 ZAPLECZE RECEPCII 3,22

7 ZAPLECZE KAWIARNI 9,69

8 KAWIARNIA 89,83

9 KOMUNIKACIA 70,24

10 KLATKA SCHODOWA [I1]) 5,48




CZESC HOTELOWA 1] 206,74
11 APARTAMENT 3-4 OSOBOWY [I] 39,70
12 POKOJ 2 0SOBOWY [I] 23,75
13 POKOJ 2 OSOBOWY [l1] 23,75
14 POKOJ 2 0SOBOWY [lil] 23,75
15 POKOJ 2 0SOBOWY [IV] 23,75
16 POKOJ 2 OSOBOWY [V] 23,75
17 POKOJ 2 0SOBOWY [VI] 23,75
18 POKOJ 2 0SOBOWY [VII] 24,54
CZESC GASTRONOMICZNA 310,91
19 KOMUNIKACIA [H] 54,96
20 POMIESZCZENIE PORZADKOWE 3,59
21 TOALETA DLA NIEPELNOSPRAWNYCH 4,68
22 TOALETA DAMSKA 2,87
23 TOALETA MESKA 2,87
24 RESTAURACJA 138,98
25 ROZDZIELNIA KELNERSKA 5,90
26 ZMYWALNIA 46,59
27 KUCHNIA 11,58
28 KOMUNIKACJA [1l] 24,38
29 MAGAZYN PODRECZNY 5,62
30 PRZYGOTOWALNIA 8,89
Razem:| 866,32 m’
| PIETRO NAZWA POMIESZCZENIA POV_VierZChma
projektowana
CZESC HOTELOWA [I1] 292,39
1 KLATKA SCHODOWA 5,48
2 HOL / KOMUNIKACIA 81,18
3 APARTAMENT 3-4 OSOBOWY [Il] 39,70
4 POKOJ 2 OSOBOWY [Vill] 23,75
5 POKOJ 2 OSOBOWY [IX] 23,75
6 POKO) 2 0SOBOWY [X] 23,75




Powierzchnia uzytkowa w sumie (piwnica + parter +l pietro + Il pietro) 2293,52 m?>

7 POKOJ 2 OSOBOWY [XI] 23,75

8 POKOJ 2 OSOBOWY [XII] 23,75

9 POKOJ 2 0SOBOWY [XIli] 23,75

10 POKOJ 2 OSOBOWY [XIV] 23,53
CZESC HOTELOWA [ill] 162,59

11 KLATKA SCHODOWA [l1] 7,68

12 HOL / KOMUNIKACJA [I] 16,96

13 APARTAMENT 3-4 OSOBOWY [lIi] 24,59

14 APARTAMENT 3-4 OSOBOWY [IV] 24,94

15 POKO) 2 0SOBOWY [XV] 22,13

16 POKOJ 2 0SOBOWY [XVI] 22,81

17 POKOJ 2 0SOBOWY [XVII] 21,28

18 POKOJ 2 OSOBOWY [XVIiI] 22,20

Razem: 454,98 m’
Il PIETRO NAZWA POMIESZCZENIA Po"_"ierZCh"ia
projektowana

CZESC HOTELOWA [IV] 292,39

1 KLATKA SCHODOWA [1] 5,48

2 HOL / KOMUNIKACIA [1] 81,18

3 APARTAMENT 3-4 OSOBOWY [V] 39,70

4 POKOJ 2 OSOBOWY [XIX] 23,75

5 POKOJ 2 OSOBOWY [XX] 23,75

6 POKOJ 2 OSOBOWY [XXI] 23,75

7 POKO) 2 OSOBOWY [XXII] 23,75

8 POKOJ 2 OSOBOWY [XXIII] 23,75

9 POKOJ 2 0SOBOWY [XXIV] 23,75

10 POKOJ 2 OSOBOWY [XXV] 23,53

Razem: 292,39 m?




