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Wypis ze stadium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Informuj¢ ze Gmina Mielno obecnie nie posiada obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatki nr 4/287, 4/289, 4/290, 4/292, 4/293,
4/294, 4/295, 4/296, 4/297, 4/298, 4/299. 4/300, 4/301, 4/302, 4/303, 4/304, 4/305 obreb
ewidencyjny 0020, Mielno — Miasto.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2017 poz. 1073) informuje, ze w ,,Studium
uwarunkowat i kierunkow zagospodarowania przestrzennego” gminy Mielno zatwierdzonym
uchwaly Rady Gminy Mielno nr XI.IV/459/10 z dnia 27 kwietnia 2010 roku, dzialki nr 4/287,
4/289, 4/290, 4/292, 4/293, 4/294, 4/295, 4/296, 4/297, 4/298, 4/299, 4/300, 4/301, 4/302,
41303, 4/304, 4/305 obrgb ewidencyjny 0020, Mielno — Miasto, znajduje si¢ w nastepujacym
obszarze oznaczonym jako: -

HOLUMI-e - tereny zabudowy uslugowo — mieszkaniowej ekstensywnej
Ustalenia Studium

Obszary Funkcjonalne Zainwestowane i Rozwojowe Gminy

Obszar zabudowy mieszkaniowej i obshugi turystyki pobytowej sezonowej (III)
Przyjmuje si¢ nastgpujace generalne zalozenia i kierunki zmian:
Obszary funkcjonalne zabudowy mieszkaniowej i obstugi turystyki pobytowej sezonowej
stanowig tereny dziatath modernizacyjnych i restrukturyzacyjnych ukierunkowanych na
Wwprowadzanie zmian jakofciowych, podnoszacych przede wszystkim atrakcyjnosé
zamieszkiwania i inwestowania, przy jednoczesnym sukcesywnym udostgpnianiu do zabudowy
terendw rozwojowych wskazanych w studium,
Gléwne kierunki zmian i przeksztalcefi dla obszar6w zabudowy wymagajs realizacji
nastepujgcych ustalefi:
0 modernizacja i uzupeknianie “istniejacej oraz wprowadzanie nowej zabudowy na terenach
rozwojowych
z zapewnieniem ochrony wartosci zabytkowych, kulturowych i przyrodniczych obszaru oraz
parametréw - &
i wska#nikéw urbanistycznych ckreslonych dla terenéw funkcjonalnych, w tym:
- zagospodarowanie nieurzadzonych terenéw pomiedzy zespolami istniejgcej zabudowy
w spos6b pozwalajgcy na wytworzenie struktur urbanistycznych harmonijnie zintegrowanych
Z istniejgcq zabudowy; -«
- przeksztalcenie terenéw poprodukcyjnych oraz innych zdegradowanych na funkcje zgodne
z zalozeniami i Kkierunkami przeksztalceni w strefie, przede wszystkim na funkcje
mieszkaniowe, ustugowe, zieleni urzgdzonej,
- uzupemianic zabudows istniejacych lub wyksztalcenie nowych centréw lub pasm
ustugowych,
- porzgdkowanie zabudowy i zagospodarowania wokét skrzyzowan drég publicznych oraz
w otoczeniu tras wylotowych z gminy, w tym przez przebudowe istniejacych oraz
wprowedzanie nowych obiektéw i zagospodarowania o wysokich walorach estetycznych;
O rewaloryzacja ukladéw przesttzennych o wartodciach zabytkowych i kulturowych, stosownie
do wymogéw wynikajacych z ochrony dziedzictwa kulturowego;
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[ rozwijanie uktadéw drogowych w istniejgeych i planowanych osiedlach mieszkaniowych;
O priorytet dla transportu publicznego na gléwnych trasach dojazdowych do zaimwestowania
obszaréw zabudowy centréw turystycznych oraz rozwdj, urzgdzed dla ruchu pieszego
i rowerowego;
O ochrona i modernizacja istniejgcych parkéw i zieleni osiedlowej oraz tworzenie nowych
terenéw ogoélnodost¢pnej zieleni urzadzonej;
0 ochrona funkcji i obszaréw wchodzacych w sktad systemu przyrodmczego gminy;
O ochrona istniejgee] i wprowadzenie nowej zieleni przyulicznej.
Ustalenia dotyczgce kierunkéw i wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania i uzytkowama
Na obszarach zabudowy mieszkaniowej i obstugi turystyki pobytowej sezonowej
(III — obszary wielofunkcyjne z priorytetem dla lokalizowania zabudowy mieszkaniowo -
ushugowej):
a) ustala sie priorytet lokalizowania zabudowy mieszkaniowej wraz z niezbednymi
inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury spolecznej;
b) niezaleznie od wydzieleh w ramach wymienionych wyzej terenéw funkcjonalnych
dopuszcza si¢ realizacje uslug, zieleni urzgdzonej, inwestycji celu publicznego oraz
niezbednych do prawidlowego funkcjonowania tych terenéw urzadzeh infrastruktury
technicznej i komunikacji,
c) wskazuje sie orientacyjne obszary lokalnych centréw uslugowych do ksztahowama
w planach miejscowych, poprzez. 3
- uzupelnianie programu ustugowego,
- wigczanie zabudowy ushugowej w strukture funkcjonalno - przestrzenns i kompozycyjna
wigkszych struktur przestrzennych np. osiedli,
- przeksztalcanie form architektonicznych degradujgcych przestrzefi pod wzglgdem
estetycznym;
d) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m2
zgodnie z pazostatymi ustaleniami studium;
e) dopuszcza si¢ lokalizowanie innych funlkecji nie kolidujacych z funkcjami priorytetowymi tj.
z wyltgczeniem funkcji rzemiesdlniczo — ustugowych, skladowycli, przemyslowych ... i funkcji
wymagajacych sporzadzenia raportu oddzialywania na érodowisko i/lub mogacych wymagac
sporzadzenia raportu oddziatywania na $rodowisko dia kiérych przeprowadzone procedurs
wykazala niekorzystny wplyw na $rodowisko obszaru, z wylaczeniem m:&astruktm'y
techmczne] i komunikacji, ktérych lokalizacje uzaleznia si¢ od mezqunoécl dla obstugi gminy
i rejonu.
Ogolne ustalenia studium:
Tereny zabudowy uslugowo — mieszkaniowej niskiej i sredniowysokiej w istmiejacych terenach
inwestycyjnych i rozwojowych gminy (UM1)
— funkcja podstawowa: ushugi nieucigiliwe z zakresu turystyki ze szczegélnym uwzglednieniem ustug
hotelarskich §wiadczonych w hotelach i pensjonatach, ofrodki wypoczynkowe oraz ustugi komercyjne,
w szczegblnosei ushugi handlu, gastronomii, rozrywki ... i/lub mieszkalnictwo jednorodzinne;
— funkcja uzupeiniajsca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (dopuszczona jedynie w obrgbie
geodezyjnym Mielno, Sarbinowo oraz na dziakes 193/169 z obrebu'Gaski), ustugi inne niz funkeji
podstawowej, w tym ushigi publiczne, zieleri urzagdzona (w tym publiczna), tereny sportu i rekreacji
oraz niezbedne do prawidlowego funkcjonowania tych terenéw urzadzenia infrastruktury technicznej
i komunikecja;
- dla dzialki 193/169 z obrgbu Gaski obowiazuje lokalizowanie wquczme zabudowy mieszkaniowej
socjalnej;
— udziat zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w terenie flmkc_]onalnym nie pownum przekraczaé
30%,
— realizacje funkeji podstawowych dopuszcza si¢ w nastgpujgcych formach: jako zabudowe
prieszkaniows, mieszkaniowo-ustugows i uslugowa, przy czym w-granicach jednostki funkcjonalnej
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powinna dominowaé funkcja ushugowa lub powinna byé zachowana wzgledna réwnowaga funkeji
ustugowej i mieszkaniowe;
— dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej: zabudowa wolnostojaca, bliiniacza, szeregowa (z
wylaczeniem realizacji zabudowy szeregowej na terenach zabudowy uslugowo — mieszkaniowej
ekstensywnej (UM-¢) lub pierzejowa tj. stanowigea pierzeje ulic (dopuszczona jedynie na terenach
zabudowy ustugowo — mieszkaniowej intensywnej (UM-i);
— zakaz lokalizacji przedsigwzigé moggcych znaczaco oddziatywaé pa érodowisko, dla ktérych
sporzgdzenie raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko jest obligatoryjne (w rozumieniu
przepiséw odrgbnych) za wyjgtkiem obiektéw celu publicznego, w szczegolnodei infrastruktury
technicznej idrég;

— dopuszezenie lokalizacii przedsigwzigé mogacych oddzialywaé na frodowisko, dla ktérych
sporzgdzenie raportu o oddmzywamu przedsigwzigcia na srodowisko moze byé wymagane — chyba ze
przepisy odrgbne stanowig i macze_]

Szczegblowe ustalenia stlldlum

UM1-e - tereny zabudowy uslugowo — mieszkaniowej ekstensywnej

Wikazniki:

Wskafniki zabudowy i zagospodarowama terenu do uszozegélowienia w miegjscowych planach
spodarowama przestrzennego, przy zachowaniu:

- przynajmniej 40% terenu dziatki budowlansj jako terenu biologicznie czynnego;

- minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy:

O mieszkaniowej: bliZzniaczej - 600 m?, wolnostojacej - 750 m?, przy czym zalecang powierzchnie
dziatki okresla si¢ na 1500 — 2000 m?,

0 mieszkaniowo-ushugowe;j i ustugowej - 600 m’;

O mieszkaniowej wielorodzinnej — nie okresla sig;

- maksymalnej wysckosci zabudowy do 12 m (3 kondygnacje nadziemne), przy czym wysokoéé
obiektéw i uquzeﬁ techmicznych niezb¢dnych do wiadciwege funkcjonowania terenu warunkuje si¢
wymaganunm techmcznyml,

{ przynajmnisj 20% terenu jako teren stuzgcy osiedlowej rekreacji i wypoczynkowi (przy realizacji
dopuszczuneJ na dziatee 193/169 z obrebu Gaski zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;).

Do czasu uchwalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w ktérych nastapi m.in.
okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, dla obiektéw zabytkowych obowigzujg
dyspozycje zawarte w opracowaniach branzowych dotyczacych problematyln ochrony zabytkéw (np,
gminnego programu opieki nad zabylkm waloryzacji kulturowej gminy, itp.) lub w przypadku ich
braku ustalenia wynikajgce z opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.
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