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Wypis ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Informuj¢ ze Gmina Mielno obecnie nie posiada obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatki nr 4/286, 4/287, 4/289, 4/290, 4/292,
41293, 4/294, 41295, 4/296, 4/297, 4/298, 4/299, 4/300, 4/301, 4/302, 4/303, 4/304, 4/305 obreb
ewidencyjny 0020, Mielno — Miasto.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (. Dz. U. 2017 poz. 1073) informuje, ze w ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego” gminy Mielno zatwierdzonym
uchwala Rady Gminy Mielno nr XLIV/459/10 z dnia 27 kwietnia 2010 roku, dziatki nr 4/286,
4/287, 4/289, 4/290, 4/292, 4/293, 4/294, 4/295, 4/296, 4/297, 4/298, 4/299, 4/300, 4/301,
4/302, 4/303, 4/304, 4/305 obreb ewidencyjny 0020, Mielno — Miasto, znajduje sie
W nastepujacym obszarze oznaczonym jako:

III.UM1-¢ - tereny zabudowy uslugowo — mieszkaniowej ekstensywnej
Ustalenia Studium

Obszary Funkcjonalne Zainwestowane i Rozwojowe Gminy

Obszar zabudowy mieszkaniowej i obstugi turystyki pobytowej sezonowej (I00)
Przyjmuje sig nastepujace generalne zatozenia i kierunki zmian:
Obszary funkcjonalne zabudowy mieszkaniowej i obstugi turystyki pobytowej sezonowej
stanowig tereny dzialah modernizacyjnych i restrukturyzacyjnych ukierunkowanych na
wprowadzanie zmian jakosciowych, podnoszacych przede wszystkim atrakcyjnosé
zamieszkiwania i inwestowania, przy jednoczesnym sukcesywnym udostgpnianiu do zabudowy
terenéw rozwojowych wskazanych w studium.
Giowne kierunki zmian i przeksztalcen dla obszaréw zabudowy wymagaja realizacji
nastepujacych ustalen:
U modernizacja i uzupetnianie istniejacej oraz wprowadzanie nowej zabudowy na terenach
rozwojowych
z zapewnieniem ochrony wartosci zabytkowych, kulturowych i przyrodniczych obszaru oraz
parametréw
i wskaznikéw urbanistycznych okreslonych dla terenéw funkcjonalnych, w tym:
- zagospodarowanie nieurzgdzonych terenéw pomigdzy zespotami istniejgcej zabudowy
W sposob pozwalajacy na wytworzenie struktur urbanistycznych harmonijnie zintegrowanych
z istniejgca zabudows;
- przeksztalcenie terenéw poprodukeyjnych oraz innych zdegradowanych na funkcje zgodne
z zalozeniami i kierunkami przeksztalceh w strefie, przede wszystkim na funkcje
mieszkaniowe, ushugowe, zieleni urzadzone;,
- uzupelnianie zabudowg istniejacych lub wyksztalcenie nowych centréw lub pasm
ustugowych,
- porzadkowanie zabudowy i zagospodarowania wokét skrzyzowan drég publicznych oraz
W otoczeniu tras wylotowych z gminy, w tym przez przebudowe istniejacych oraz
wprowadzanie nowych obiektéw i zagospodarowania o wysokich walorach estetycznych;
U rewaloryzacja uktadéw przestrzennych o wartogciach zabytkowych i kulturowych, stosownie
do wymogéw wynikajacych z ochrony dziedzictwa kulturowego;
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0 rozwijanie ukladéw drogowych w istniejgcych i planowanych osiedlach mieszkaniowych;

L priorytet dla transportu publicznego na gtéwnych trasach dojazdowych do zainwestowania
obszar6w zabudowy centréw turystycznych oraz rozwdj urzadzenn dla ruchu pieszego
i rowerowego;

O ochrona i modernizacja istniejgcych parkéw i zieleni osiedlowej oraz tworzenie nowych
terendéw ogoélnodostepnej zieleni urzadzonej;

O ochrona funkcji i obszardw wchodzacych w sktad systemu przyrodniczego gminy;

O ochrona istniejgeej i wprowadzenie nowej zieleni przyuliczne;.

Ustalenia dotyczace kierunkoéw 1 wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania
Na obszarach zabudowy mieszkaniowej i obstugi turystyki pobytowe] sezonowej

(III — obszary wielofunkcyjne z priorytetem dla lokalizowania zabudowy mieszkaniowo -
ushugowej):

a) ustala si¢ priorytet lokalizowania zabudowy mieszkaniowe] wraz z -niezbednymi
inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej;

b) niezaleznie od wydzielen w ramach wymienionych wyzej terendéw funkcjonalnych
dopuszcza sie¢ realizacje ustug, zieleni urzadzonej, inwestycji celu publicznego oraz
niezbgdnych do prawidlowego funkcjonowania tych terenéw wurzadzen infrastruktury
technicznej i komunikaciji;

c) wskazuje sie orientacyjne obszary lokalnych centréw ustugowych do ksztaltowania
w planach miejscowych, poprzez:

- uzupeinianie programu ustugowego,

- wigczanie zabudowy ustugowej w strukture funkcjonalno — przestrzenng i kompozycyjng
wiekszych struktur przestrzennych np. osiedli,

- przeksztalcanie form architektonicznych degradujacych przestrzeh pod wzgledem
estetycznym;

d) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m2
zgodnie z pozostatymi ustaleniami studium;

e) dopuszcza si¢ lokalizowanie innych funkcji nie kolidujgcych z funkcjami priorytetowymi tj.
z wylaczeniem funkcji rzemieslniczo — ustugowych, sktadowych, przemystowych ... i funkcji
wymagajacych sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko i/lub mogacych wymagaé
sporzgdzenia raportu oddzialywania na §rodowiske dla ktérych przeprowadzona procedura
wykazata nickorzystny wplyw na s$rodowisko obszaru, z wylgczeniem infrastruktury
technicznej i komunikacji, ktorych lokalizacje uzaleznia si¢ od niezbgdnos$ci dla obstugi gminy
irejonu.

Ogodlne ustalenia studinm:

Tereny zabudowy uslugowo — mieszkaniowej niskiej i Sredniowysokiej w istniejacych terenach
inwestycyjnych i rozwojowych gminy (IJM1)

— funkcja podstawowa: ustugi nieuciazliwe z zakresu turystyki ze szczeg6lnym uwzglednieniem ustug
hotelarskich swiadczonych w hotelach i pensjonatach, osrodki wypoczynkowe oraz ustugi komercyjne,
w szczegoblnosci ustugi handlu, gastronomii, rozrywki ... i/lub mieszkalnictwo jednorodzinne;

— funkcja uzupelniajgca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (dopuszczona jedynie w obrebie
geodezyjnym Mielno, Sarbinowo oraz na dzialce 193/169 z obrgbu Gaski), ustugi inne niz funkcji
podstawowej, w tym ushugi publiczne, zielefi urzadzona (w tym publiczna), tereny sportu i rekreacji
oraz niezbgdne do prawidlowego funkcjonowania tych terendéw urzadzenia infrastruktury techniczne;j
i komunikacja;

— dla dziatki 193/169 z obrgbu Gaski obowigzuje lokalizowanie wytacznie zabudowy mieszkaniowej
socjalnej;

- udzial zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w terenie funkcjonalnym nie powinien przekraczac
30%,

— realizacje funkcji podstawowych dopuszcza sie w nastepujacych formach: jako zabudowe
mieszkaniows, mieszkaniowo-ustugowsa i ushugowa, przy czym w granicach jednostki funkcjonalnej

Strona2z3



powinna dominowaé funkcja ushigowa lub powinna byé zachowana wagledna réwnowaga funkcji
ustugowej imieszkaniowej;

= dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej: zabudowa wolnostojaca, blizniacza, szeregowa (z
wylaczeniem realizacji zabudowy szeregowej na terenach zabudowy ustugowo — mieszkaniowej
ekstensywnej (UM-e) lub pierzejowa tj. stanowigca pierzeje ulic (dopuszczona Jjedynie na terenach
zabudowy ushigowo — mieszkaniowe;j intensywnej (UM-i);

— zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla ktbrych
sporzgdzenie raportu o oddziatywaniy przedsigwzigcia na §rodowisko jest obligatoryjne (w rozumieniy
Przepisow odrebnych) za wyjatkiem obiektéw celu publicznego, w szczegélnosci infrastruktury
technicznej i drég;

— dopuszczenie lokalizacji przedsigwzigé moggcych oddziatywaé na s$rodowisko, dla ktérych
sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsigwzigeia na rodowisko moze by¢ wymagane - chyba ze
przepisy odrgbne stanowia inaczej.

Szczegblowe ustalenia studium:

UM1-e - tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej ekstensywnej

Wskazniki:

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszezegdlowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

- przynajmniej 40% terenu dziatki budowlanej jako terenu biologicznie Czynnego,

- minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy:;

(1 mieszkaniowej: blizniaczej - 600 m?, wolnostojacej - 750 m?, przy czym zalecang powierzchnie
dzialki okresla sig na 1500 — 2000 m?,

O mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej - 600 m?;

[J mieszkaniowej wielorodzinnej — nie okresla sig;

- maksymalnej wysokosci zabudowy do 12 m (3 kondygnacje nadziemne), przy czZym wysokosé
obiektéw i urzadzer technicznych niezbgdnych do wlasciwego funkcjonowania terenu warunkuje sie
wymaganiami technicznymi;

- przynajmnigj 20% terenu jako teren stuzacy osiedlowej rekreacji i wypoczynkowi (przy realizacji
dopuszczonej na dziatce 193/169 z obrebu Gaski zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej).

Do czasu uchwalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w kt6rych nastapi m.in,
okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, dla obiektéw zabytkowych obowigzujg
dyspozycje zawarte w opracowaniach branzowych dotyczacych problematyki ochrony zabytkéw (np.
gminnego programu opieki nad zabytkami, waloryzacji kulturowej gminy, itp.) lub w przypadku ich
braku ustalenia wynikajace z opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

Jednoczesénie informuje, ze w/w dziatka, nie lezy w strefie, co do kt6rej Rada Miejska przyjeta
uchwalg o ustanowieniu obszaru rewitalizacji zastrzegajaca prawo pierwokupu na rzecz gminy oraz nie
lezy w Specjalnej Strefie Rewitalizacji o ktérej mowa w ustawie z dnia 3 listopada 2015r. 0 rewitalizacji
(Dz.U. 2015 poz. 1777), nie okreslono réwniez terminu podjgcia prac zwigzanych z przystagpieniem do
przyjecia przedmiotowych uchwat.

uje:
wmﬁ]y Wezasowe WAM Sp. z 0.0, $w. Jacka Odrowaza 15, 03-310 Warszawa,

adomosgci:
2. GPN a/a(BK).
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