AMW REWITA

Umowa nr........
dzierzawy

zwana dalej ,,Umowa”, zawarta w ............cooeeeiiininnn, w dniu .... roku, pomiedzy:

AMW REWITA Sp. z o.0. z siedziba w Warszawie (03-310), przy ul. Sw. Jacka Odrowaza 15, zarcjestrowana
w rejestrze przedsigbiorcdw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, Wydzial XIII Gospodarczy KRS, pod numerem 0000394569, NIP 701-030-24-56, REGON
142990254, kapital zaktadowy 534 072 000,00 zi, reprezentowana zgodnie z zasadami reprezentacji ujawnionymi

w KRS lub na podstawie pelnomocnictwa nr .... z dnia ....... roku, przez:
1. e erieeeiiieeeiieen ;
N e ;

a

(w zalegnosei od formy prawnej Dzieriawey uznpelnic jedno 3 ponigszych)

............................................ z siedziba w ... (o - L), przy ule L., zarejestrowang
w rejestrze przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad ...l ,
Wydziat ... Gospodarczy KRS, pod numerem ................ , NIP ...l , REGON ... ,
kapital zakladowy w calosci wniesiony 1 oplacony w wysokosci ... zl, reprezentowana zgodnie z zasadami
reprezentacji ujawnionymi w KRS lub na podstawie pelnomocnictwa nr .... z dnia ....... roku, stanowiacego wraz
z wydrukiem z KRS Zatacznik nr 1 do Umowy, przez:

1 R ;

2 e ;
..................... prowadzaca/ym dziatalnosé gospodarczg pod firmg «...vvvevininininnnnn.., z gléwnym miejscem
wykonywania dzialalno$ci oraz adresem do doreczed w ............... (c.c-..), przy ul. .........., wpisang/ym do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Duziatalnosci Gospodarczej, NIP .......... , REGON ................. ,
reprezentowana/m osobiscie albo przez pelnomocnika przedsi¢biorcy ujawnionego w CEIDG lub na podstawie
pelnomocnictwa nr ..... z dnia ..... roku, stanowiacego wraz z wydrukiem z CEIDG Zatacznik nr 1 do Umowy;

zwang/ym dalej ,,Dzierzawca”,

zwane dalej pojedynczo ,,Strona”, a tacznie ,,Stronami”,

§ 1.

[Przedmiot dzierzawy]

1. Wydzierzawiajacy na podstawie Umowy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe nieruchomo$¢ gruntowa stanowiaca  Srona
dzialtke nr 3/2, obreb 0014, o powierzchni 3,0322 ha, zabudowana budynkami osrodka wypoczynkowego, 1,11
polozong przy ul. Wschodniej 31 w Kotobrzegu, woj. zachodniopomorskie, powiat kolobrzeski, dla ktére;

Sad Rejonowy w Kolobrzegu V  Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
o nr KO1L/00048992/3, wraz z wyposazeniem (zwana dalej ,,Przedmiotem dzierzawy”).
2. Duzierzawca bedzie uzywal Przedmiotu dzierzawy do prowadzenia dzialalnosci gospodarczej polegajace;

3. Bez wuzyskania uprzednio pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, Dzierzawca nie jest uprawniony
do poddzierzawienia, wynajmowania lub oddania osobie trzeciej do nieodplatnego korzystania zaréwno
catosci jak 1 czg$ci Przedmiotu dzierzawy.

AMW REWTTA Sp. z oo

wl. Sw Jacka Odrowaia 15, 03-310 Warszawa, tel, +48 22 270-95-50, fax: + 48 22 270-21-43, e-mail: sekretarati@rewita pl
NIP: 701-030-24-56, REGOMN: 142790254, KRS: 0000394369, Fapital wakladowy 334 072 000,00 PLN wplacony w calosd
wwrweewita. pl
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§ 2.
[Os$wiadczenia Wydzierzawiajacego]
Wydzierzawiajacy o§wiadcza, ze:

a) jest wlascicielem Przedmiotu dzierzawy;

b) Przedmiot dzierzawy, nie jest obcigzony prawami 1 roszczeniami osob trzecich. W stosunku
do Przedmiotu dzierzawy nie toczy si¢ postgpowanie sadowe ani egzekucyjne, mogace ograniczaé
uzywanie nieruchomosci przez Dzierzawce;

¢) Przedmiot dzierzawy do dnia 26.05.2018 roku, poprzedzajacego okres obowigzywania Umowy, jest
dzierzawiony na podstawie zawartej przez Wydzierzawiajacego umowy.

§ 3.
[Oswiadczenia Dzierzawcy]
Dzierzawca oS§wiadcza, ze:

a) posiada pelng zdolno$¢ finansowa zapewniajaca terminowe regulowanie wszystkich zobowiazan
zwiazanych z realizacja Umowy na rzecz Wydzierzawiajacego oraz podmiotéw trzecich, a takze
czynienie naktadéw, do ktérych jest zobowiazany na podstawie Umowy;

b) znany jest mu stan prawny i faktyczny, w szczegdlnosci stan techniczny i funkcjonalny Przedmiotu
dzierzawy 1 nie zglasza z tego tytulu zadnych zastrzezent oraz oswiadcza, ze Przedmiot dzierzawy
zostaje oddany w stanie przydatnym do umoéwionego uzytku i spetnia wymogi, jakie sq niezbedne do
prowadzenia przez niego zamierzonej dziatalnosci, w tym wymogi prawne, ewentualnie przystosuje
go we wlasnym zakresie, na wlasny koszt 1 wlasne ryzyko oraz zrzeka si¢ wszelkich roszczen i
uprawnien z tytutu wad Przedmiotu dzierzawy, zaréwno istniejacych w dniu zawarcia Umowy jak i
powstalych pozniej, W szczegblnosci roszczen o obnizenie czynszu
i o odszkodowanie, a takze wyraza zgode na wylqczenie regkojmi za wady fizyczne i prawne.
Wydzierzawiajacy nie odpowiada za wady ukryte stanu technicznego Przedmiotu dzierzawy.

§4.
[Obowigzki Dzierzawcy]
1. W trakcie trwania Umowy Dzierzawca zobowiazany jest, w szczegdlnosci, do:

a) wykorzystywania Przedmiotu dzierzawy zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w § 1. ust. 2 Umowy
oraz do przestrzegania przepisow: BHP, p.poz., srodowiskowych, sanitarnych oraz innych
postanowienl zwiazanych z uzywaniem Przedmiotu dzierzawy jak i porzadku publicznego, a takze
dobrych obyczajow;

b) terminowej zaplaty czynszu zgodnie z § 7. Umowy, a takze wszelkich oplat wynikajacych
z zawartej Umowy, w tym oplat eksploatacyjnych;

c) ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej z tytulu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
na terenie Przedmiotu dzierzawy. Kopia polisy ubezpieczeniowej stanowi Zalacznik nr 2
do Umowy. Dzierzawca jest zobowiazany do utrzymywania polisy ubezpieczeniowej przez caly okresStrona
obowigzywania Umowy oraz terminowego oplacania naleznych skladek ubezpieczeniowych. W 2z 11
przypadku, gdy termin waznosci polisy bedzie uptywal przed dniem zakonczenia obowigzywania
Umowy, Dzierzawca zobowigzany jest dostarczy¢ Wydzierzawiajacemu dokument potwierdzajacy
przedluzenie obowiazywania polisy badZ nowg polisg, na warunkach niemniej korzystnych niz polisa
wskazana powyzej, najpézniej na 2 dni przed uplywem terminu waznosci polisy;

d) uzyskania od wlasciwych organéw wszelkich uzgodnien, pozwolen i koncesji itp. wynikajacych
ze stosownych powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa w zakresie prowadzonej dziatalnosci
na terenie bedacym Przedmiotem dzierzawy;

e) zwrotu kosztow ubezpieczenia Przedmiotu dzierzawy zgodnie z polisami, ktérych strong jest
Wydzierzawiajacy, na podstawie noty obciazeniowej wystawionej przez Wydzierzawiajacego
za okres dzierzawy;
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f) wyposazenia we wlasnym zakresie Przedmiotu dzierzawy w wymagany przepisami prawa sprzet
ppoz.;

@) utrzymywania Przedmiotu dzierzawy w nalezytym porzadku, wlasciwym stanie technicznym
i higieniczno-sanitarnym okre§lonym odrebnymi przepisami i w zwiazku z tym przeprowadzania
na wilasny koszt i wlasnym staraniem nakladéw i napraw wynikajacych z biezacej eksploatacji
Przedmiotu dzierzawy, w szczegdlnosci:

i.  podlég, posadzek, wykladzin podlogowych oraz S$ciennych oktadzin ceramicznych,
szklanych i innych;

il. okien i drzwi;
fii.  wbudowanych mebli, tacznie z ich wymiana;
iv.  trzonéw kuchennych, kuchni i grzejnikéw wody przeptywowej (gazowych, elektrycznych

i weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikow, mis klozetowych, zlewozmywakow
i umywalek wraz z syfonami, baterii i zawordéw czerpalnych oraz innych urzadzen
sanitarnych, w ktére lokal jest wyposazony, facznie z ich wymiana;

v.  osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wylaczeniem wymiany przewodéw oraz
osprzetu anteny zbiorczej;
vi.  plecéw weglowych 1 akumulacyjnych, tacznie z wymiang zuzytych elementéw;
vil.  etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostalo ono zainstalowane
na koszt Wydzierzawiajacego, takze jego wymiana,
vili. — przewodéw odplywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci;
ix.  innych elementoéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych przez:

(1) malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkéw $cian i sufitdw;
(2) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych
i grzewczych;
h) dokonywania wszelkich okresowych kontroli stanu technicznego obiektéw budowlanych, instalacji
i przewoddw zgodnie z powszechnie obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, w tym Rozdzialem
6 ustawy z dnia 07 lipca 1994 1. Prawo Budowlane;
i) dbania i chronienia przed uszkodzeniem lub dewastacja Przedmiotu dzierzawy;
j) utrzymania czystosci i estetyki w obrebie Przedmiotu dzierzawy;
k) przestrzegania zasad ruchu kotowego obowiazujacego na terenie Oddziatu Rewita Rogowo;
) po zakoniczonym okresie dzierzawy zobowiazuje si¢ opusci¢ i zwrdcié Przedmiot dzierzawy
w takim stanie jakim go otrzymal, w szczegblnosci przywroci¢ do takiego stanu do dnia zwrotu
Przedmiotu dzierzawy, z zachowaniem § 5. ust. 10 Umowy.

2. Wszelkie prace remontowo-budowlane i inwestycyjne, ktére zamierza prowadzi¢ Dzierzawca, moga byc
prowadzone wylacznie po uzyskaniu uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, z zachowaniem
obowiazujacych przepiséw prawa budowlanego, bhp, p.poz, itp. Dzierzawca poinformuje Wydzierzawiajacego
o zakresie prac, planowanym terminie ich przeprowadzenia oraz o wszelkich innych istotnych okoliczno$ciachStrona
dotyczacych planowanych robét. Obowiazkiem Duzierzawcy w tym zakresie jest uzyskanie niezbednych 3z 11
zezwolen i uzgodnien wlasciwych organow administracji panstwowej
i samorzadowe;j.

3. Duzierzawca bedzie uzytkowal Przedmiot dzierzawy zgodnie z powszechnie obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami, zwlaszcza przepisami ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tekst jednolity Dz.U.
z 2010 r. Nr 243 poz. 1623 z ze zm.) oraz wykonywal obowigzki ustalone w Rozdziale 6 — ,,Utrzymanie
obiektéw budowlanych”.

4. Duzierzawca zobowiazany jest bezzwlocznie poinformowaé Wydzierzawiajacego o zdarzeniach losowych
i innych wyniklych na Przedmiocie dzierzawy, m.in. prébie wltamania/kradziezy, uszkodzenia budynku lub
budowli.
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5. Duzierzawca ponosi wylaczna odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody na osobie i mieniu wyrzadzone
Wydzierzawiajacemu i osobom trzecim w zwiazku z posiadaniem Przedmiotu dzierzawy i prowadzeniem
na nim dziatalnosci.

6. Dzierzawca zobowigzany jest umozliwi¢ Wydzierzawiajacemu lub upowaznionemu przez niego na pi§mie
przedstawicielowi, dokonywania przegladu lub kontroli Przedmiotu dzierzawy, w terminie nie dluzszym niz 3
dni od dnia poinformowania o tym Dzierzawce. Wowczas Dzierzawca jest zobowigzany do zapewnienia
podczas przegladu lub kontroli obecnosci upowaznionej przez Dzierzawce osoby.

7. Strony sg zobowiazane do wzajemnego informowania o terminach przegladéw lub kontroli wyznaczonych
przez organy nadzoru, z niezbednym wyprzedzeniem umozliwiajacym drugiej Stronie wzigcie udziatu
w czynno$ciach przegladow lub kontroli. Dzierzawca jest zobowiazany udostgpni¢ Przedmiot dzierzawy
organom nadzoru w terminach wyznaczonych przez te organy w celu dokonania przegladéw lub kontroli.
W przypadku odmowy udostepnienia, Wydzierzawiajacy jest uprawniony do samodzielnego (bez udzialu
Dzierzawcy) wstepu na Przedmiot dzierzawy wraz z organami nadzoru i dokonania niezbednych czynnosci na
koszt i ryzyko Dzierzawcy. Dzierzawca ponosi wszelkie koszty zwigzane z odmowa udostepnienia Przedmiotu
dzierzawy 1 koniecznos$cia samodzielnego wejscia na Przedmiot Duzierzawy. Wydzierzawiajacy nie jest
odpowiedzialny za szkody zaistniale w Przedmiocie dzierzawy w zwiazku z samodzielnym wej$ciem.

8. W przypadku niebezpieczenistwa lub wyzszej koniecznos$ci Wydzierzawiajacemu lub upowaznionemu przez
niego przedstawicielowi przystuguje prawo do wejscia na teren Przedmiotu dzierzawy o kazdej porze dnia
i nocy wtedy, gdy niebezpieczenstwa nie mozna unikna¢ w inny sposéb lub gdy jest to konieczne.

9. Duzierzawca jest zobowiazany udostepni¢ Wydzierzawiajacemu i osobie trzeciej przez niego wskazanej
Przedmiot dzierzawy w przypadku planowanej sprzedazy Przedmiotu dzierzawy, w celu dokonania wizji
lokalnej Przedmiotu dzierzawy, w terminie nie dtuzszym niz 3 dni od dnia poinformowania o tym Dzierzawcy.

§ 5.
[Przekazanie i zwrot Przedmiotu dzierzawy]

1. Wydzierzawiajacy zobowiazuje si¢ do przekazania Dzierzawcy Przedmiotu dzierzawy do dnia 01.06.2018 roku
lub pézniejszym, jezeli wydanie w tym terminie nie bedzie mozliwe 2z przyczyn niezaleznych
od Wydzierzawiajacego, w szczegdlnosci niewydania Przedmiotu dzierzawy przez poprzedniego dzierzawce.
W takim wypadku Dzierzawcy nie przystuguje prawo odstapienia od Umowy, przy czym czynsz dzierzawny
i oplaty nie sa naliczane do daty wydania Dzierzawcy Przedmiotu dzierzawy.

2. Przekazanie Przedmiotu dzierzawy nastapi na podstawie Protokotu zdawczo—odbiorczego, stanowiacego
Zatacznik nr 3 do Umowy, zawierajacego opis stanu technicznego Przedmiotu dzierzawy. Do Protokotu
zdawczo-odbiorczego zostanie dotaczona dokumentacja zdjeciowa przekazywanego Przedmiotu dzierzawy.

3. Duzierzawca jest zobowiazany do opuszczenia i zwrotu Przedmiotu dzierzawy w terminie 7 dni od dnia
zakoniczenia obowiazywania Umowy w takim stanie jakim go otrzymal, w szczegélnosci przywrdcenia
do takiego stanu do dnia zwrotu Przedmiotu dzierzawy, z zachowaniem ust. 10 ponizej.

4. Zwrot Przedmiotu dzierzawy nastapi na podstawie Protokotu zdawczo—odbiorczego zawierajacego opis stanu
technicznego nieruchomosci. W przypadku zgloszenia uwag przez Wydzierzawiajacego co do stanuStrona
technicznego Przedmiotu dzierzawy, Strony sporzadza protokot zastrzezen, zas Dzierzawca jest zobowiazany 4 z 11
do usunigcia zgloszonych w protokole naruszed w terminie 7 dni. Wéwezas Strony ponowienie przystapia do
dokonania  zwrotu  Przedmiotu  dzierzawy 1  sporzadza  Protokdl  zdawczo-odbiorczy.
Do Protokotu zdawczo-odbiorczego zostanie dotaczona dokumentacja zdjeciowa zwracanego Przedmiotu
dzierzawy.

5. W przypadku opdznienia, zwrotu lub braku zwrotu Przedmiotu dzierzawy, Dzierzawca jest zobowigzany
do zaplaty Wydzierzawiajacemu tytulem odszkodowania dwukrotno§¢ wartosci czynszu za okres
bezumownego korzystania z Przedmiotu dzierzawy.

6. W przypadku nieprzywrécenia przez Drzierzawce Przedmiotu dzierzawy do takiego stanu w jakim
go otrzymal, Wydzierzawiajacy jest uprawniony do wykonania robét na koszt i ryzyko Dezierzawcy.
Wydzierzawiajacy jest uprawniony do skorzystania z kaucji gwarancyjnej, a Dzierzawca jest zobowigzany
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do zwrotu na rzecz Wydzierzawiajacego poniesionych przez niego wydatkow, niepokrytych z kaucji
gwarancyjne;.

7. Brak zwrotu Przedmiotu dzierzawy nie powoduje automatycznego przedluzenia okresu obowiazywania
Umowy.

8. W przypadku odmowy Duzierzawcy podpisania Protokolu zdawczo-odbiorczego lub niewzigcia udzialu
w czynno$ciach odbioru Przedmiotu dzierzawy, Wydzierzawiajacy jest uprawniony do samodzielnego
sporzadzenia i podpisania Protokotu zdawczo-odbiorczego, ktéry wywoluje takie same skutki jak sporzadzony
i podpisany przez obie Strony, w szczegélnosci obowiazek zaplaty czynszu dzierzawnego
i optat. Dodatkowo Dzierzawca odpowiada takze za straty, ktére Wydzierzawiajacy ponidst, zaistniate
w wyniku dziatan lub zaniechan Dzierzawcy opisanych powyzej oraz korzysci, ktére moéglby osiagnad.

9. W przypadku odmowy zwrotu Przedmiotu dzierzawy Wydzierzawiajacy jest uprawniony do odlaczenia
mediéw. Dzierzawca ponosi wszelkie koszty zwigzane z odmows zwrotu Przedmiotu dzierzawy
i koniecznoscia dokonania czynnosci, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajacym, w tym odpowiedzialnos¢ za
szkody zaistniale w Przedmiocie dzierzawy. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody
majatkowe i osobowe powstale u Dzierzawcy lub os6b trzecich, a zwigzane z odmows zwrotu Przedmiotu
dzierzawy i konieczno$cig dokonania czynnosci, o ktérych mowa w zdaniu pierwszym.

10. Rozwigzanie, wypowiedzenie Umowy lub jej wygasniecie z uptywem okresu na jaki zostata zawarta, nie pociaga
obowiazku zwrotu przez Wydzierzawiajacego ulepszen i1 nakladow poniesionych przez Dzierzawce
na Przedmiot dzierzawy oraz przechodza one na wlasnos¢ Wydzierzawiajacego, chyba Ze Strony postanowia
inaczej i postanowienia te wprowadza do Umowy w formie aneksu.

§ 6.
[Osoby odpowiedzialne za realizacje Umowy]

1. Strony wyznaczaja nizej wymienione osoby, jako osoby uprawnione do kontaktowania si¢ w zwiazku
z realizacja Umowy:
a) w imieniu Wydzierzawiajacego
i Adam Checmanowski - Dyrektor Departamentu Nieruchomodci, tel.: 725 151 244; adres email
a.checmanowski@rewita.pl, nieruchomosci@rewita.pl;
I —tel: .o i
b) w imieniu Dzierzawcy — (imi¢ i nazwisko, stanowisko, nr tel., ematl). .......................

2. Kazda ze Stron ma prawo do zmiany w kazdym czasie osoby odpowiedzialnej za realizacj¢ Umowy po jej
stronie. Zmiana taka nie wymaga zmiany Umowy, wymaga jednak uprzedniego poinformowania o tym drugiej
Strony, pod rygorem niewaznosci ustaled poczynionych miedzy dotychczasowymi osobami. Osoby
odpowiedzialne maja prawo do skladania wszelkich o$wiadczen zwigzanych z realizacja Umowy,
za wyjatkiem sktadania o§wiadczen woli.

§7.

[Czynsz dzierzawny i oplaty] Strona

1. Duzierzawca zobowiazuje si¢ zaplaci¢ Wydzierzawiajacemu z gory w okresach miesiecznych czynsz dzierzawny 5 z 11
w wysoko$ci brutto: ...... PLN (stownie: ..., zotych, 00/100), t.: wartosé netto: ..........
PLN (stownie: ............. ztote 00/100) oraz podatek VAT: ................ PLN (stownie: ................

ztotych 00/100).

2. Czynsz dzierzawny za niepelne miesiace dzierzawy liczony bedzie proporcjonalnie do liczby dni, przez ktore
Dzierzawca korzysta z Przedmiotu dzierzawy, przy czym do wyliczenia przyjmuje sig, ze miesiac liczy 30 dni.

3. Czynsz dzierzawny bedzie platny przez Dzierzawce w terminie do 10 dnia kazdego miesiaca na podstawie
faktury wystawionej przez Wydzierzawiajacego i doreczonej na adres Dzierzawcy wskazany w komparycji
Umowy.

4. Czynsz dzierzawny podlega corocznej waloryzacji. Zmiany czynszu dzierzawnego z tytulu waloryzacji
nastepuja nie czedciej niz raz w roku i dokonywane sq w oparciu o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen
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towarow 1 ustug konsumpcyjnych za rok ubiegly oglaszany przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego
(dalej ,,Wskaznik”). Waloryzacja nastapi wylacznie w przypadku wzrostu Wskaznika. Zmiany wysokosci
czynszu dzierzawnego z tytulu waloryzacji nie stanowia zmian warunkéw Umowy, nie wymagaja zawarcia
ancksu do Umowy i nastepuja za pisemnym powiadomieniem Dzierzawcy przez Wydzierzawiajacego.
Wydzierzawiajacy dokona pierwszej waloryzacji w roku kalendarzowym, nastgpujacym po roku
kalendarzowym, w ktoérym zostala zawarta Umowa, a w kolejnych latach po ogloszeniu przez Prezesa
Gléwnego Urzedu Statystycznego wzrostu Wskaznika.

5. Oprécz wskazanego w ust.1 powyzej czynszu dzierzawnego, Dzierzawca zobowiazany bedzie do ponoszenia
oplat i innych cigzarow zwigzanych z wlasnoscia lub posiadaniem Przedmiotu dzierzawy i prowadzeniem
na nim dziatalnosci, a w szczegdlnosci:

a) oplat eksploatacyjnych (w tym oplat statych) za energie elektryczna, wode, wywéz nieczystosci statych
oraz odprowadzanie nieczystos$ci plynnych — platnych na podstawie faktur wystawionych przez
Wydzierzawiajacego i rozliczenia zuzycia wynikajacego z odczytéw licznikéw itp. — stany licznikdw
w/w mediéw zostang spisane w protokole zdawczo — odbiorczym w dniu przekazania Przedmiotu
dzierzawy Dzierzawcy;

b) innych oplat zwigzanych z prowadzeniem dzialalnos$ci przez Duzierzawce, w tym oplaty
abonamentowej za radioodbiorniki oraz telewizory uzywane w Przedmiocie dzierzawy oraz kosztow
okresowych kontroli stanu technicznego Przedmiotu dzierzawy;

¢) do zlozenia w terminie 14 dni od daty podpisania Umowy w Urzedzie Gminy Kotobrzeg deklaracji o
wysokosci oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz przedtozenia kopii deklaraciji wraz
z potwierdzeniem jej ztozenia we wlasciwym urzedzie Wydzierzawiajacemu.

6. Za opdznienie w terminie zaplaty czynszu dzierzawnego oraz innych oplat, o ktérych mowa powyzej,
Dzierzawca zobowiazany jest bez wezwania samodzielnie naliczy¢ 1 zaplacié odsetki ustawowe
za opOznienie, przy czym Strony przyjmuja, ze rok kalendarzowy ma 365 dni.

7. Dzierzawca ponosi wszelkie oplaty lokalne, za wyjatkiem naleznosci z tytulu podatkéw od nieruchomosci.

§8.
[Zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy]

1.  Wptacone przez Dzierzawce wadium, tj. 30 000,00 PLN (stownie: trzydziesci tysiecy ztotych 00/100), zostanie
zaliczone na poczet kaucji gwarancyjnej, celem zabezpieczenia ewentualnych roszczen Wydzierzawiajacego z
tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy.

2. Kaucja gwarancyjna zostanie zwrdcona Dzierzawcy nominalnie, w terminie 30 dni od dnia zwrotu Przedmiotu
dzierzawy Wydzierzawiajacemu oraz rozliczeniu lub potraceniu wszystkich oplat i innych naleznosci
Wydzierzawiajacego wynikajacych z Umowy.

3. Kaugja gwarancyjna nie jest oprocentowana. W przypadku skorzystania z kaucji gwarancyjnej w trakcie
obowiazywania Umowy, Dzierzawca jest zobowigzany do uzupelnienia brakujacej kwoty w terminie 7 dni
od dnia zmniejszenia warto$ci kaucji gwarancyjnej.

4. Drzierzawca zobowiazuje si¢ do dnia zawarcia Umowy, przed wydaniem Przedmiotu dzierzawy, zlozycStrona
o$wiadczenie w formie aktu notarialnego o poddaniu si¢ egzekucji: 6z11

a) w trybie art. 777 § 1 pkt. 4 kpc wprost z aktu notarialnego odnosnie wynikajacego z Umowy
obowiazku opuszczenia 1 zwrotu Przedmiotu dzierzawy Wydzierzawiajacemu w  terminach
okreslonych w Umowie;

b) w trybie art. 777 § 1 pkt. 5 kpc wprost z aktu notarialnego do wysokosci 150.000,00 PLN odnos$nie
wynikajacego z Umowy obowiazku terminowej zaplaty Wydzierzawiajacemu czynszu brutto oraz
oplat dodatkowych, o ktérych mowa w § 7. Umowy a takze wszelkimi innymi naleznos§ciami
Wydzierzawiajacego wynikajacymi z Umowy, w tym w szczegdlnosci naliczonymi na podstawie
§ 4. 1 5.Umowy wraz z odsetkami ustawowymi oraz ewentualnymi kosztami postgpowania
egzekucyjnego;
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Koszt aktu notarialnego ponosi Dzierzawca. Wzor aktu notarialnego o poddaniu si¢ w trybie art. 777
§ 1 pkt. 4 kpc egzekucji stanowi Zatacznik nr 4 do Umowy, za$§ wzér aktu notatialnego o poddaniu sig
w trybie art. 777 § 1 pkt. 5 kpc egzekucji stanowi Zatacznik nr 5 do Umowy.

5. Do dnia ztozenia przez Dzierzawce zabezpieczen opisanych w niniejszym paragrafie, Wydzierzawiajacy moze
powstrzyma¢ si¢ od wydania Przedmiotu dzierzawy, z tym zastrzezeniem, ze niezaleznie
od powyzszego, Dzierzawca jest obowigzany do zaplaty czynszu dzierzawnego 1 oplat, o ktérych mowa
w § 7. Umowy od dnia okreslonego w § 9. Umowy, jako pierwszy dziei obowiazywania Umowy.

§9.
[Okres obowigzywania Umowy]
Umowa zostala zawarta na czas okreSlony od dnia 01.06.2018 roku do dnia 31.03.2021 roku,
z zachowaniem zapiséw § 5 ust. 1 Umowy.

§ 10.
[Wypowiedzenie Umowy]

1. Wydzierzawiajacy jest uprawniony do wypowiedzenia Umowy w przypadku sprzedazy Przedmiotu dzierzawy.
Wypowiedzenie Umowy moze nastapi¢ wylgcznie ze skutkiem na 30 wrzesnia danego roku przy zachowaniu
3 miesigcznego okresu wypowiedzenia. Dorgczenie o$wiadczenia o wypowiedzeniu Umowy nastapi nie
pozniej niz w dniu 30 czerwca danego roku. W przypadku dorgczenia o$wiadczenia po terminie wskazanym
w zdaniu poprzedzajacym, wypowiedzenie wchodzi w zycie z dniem 30 wrzesnia roku nastgpnego, chyba ze
Umowa wczesniej ustanie z innych przyczyn. Dzierzawca zrzeka si¢ w tym zakresie wszelkich roszczed, w tym
w szczegOlnosci zwigzanych z przedterminowym zakoniczeniem obowigzywania Umowy.

2. Wrydzierzawiajacy jest uprawniony do rozwigzania Umowy w trybie natychmiastowym w przypadku
wystapienia jednej z nizej wymienionych przestanek:

a) korzystania przez Dzierzawce z Przedmiotu dzierzawy niezgodnie z przeznaczeniem;

b) poddzierzawienie, wynajecie lub oddanie osobie trzeciej do nieodplatnego korzystania catosci lub
czesel Przedmiotu dzierzawy, bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego;

¢) zalegania przez Dzierzawce z zaplata czynszu za pelny jeden okres platnosci;

d) niezlozenia zabezpieczen okreslonych w § 8. Umowy;

e) nieuzupelnienia kaucji gwarancyjnej zgodnie z § 8. Umowry;

f) nieprzystapienia przez Dzierzawce do czynnosci odbioru Przedmiotu dzierzawy;

@) naruszenia przez Dzierzawce ktéregokolwiek postanowienia Umowy;

h) wydania nakazu zajecia majatku Dzierzawcy;

i)  zaistnienia okolicznosci, ze wzgledu ktorych jest watpliwe, czy Dzierzawca ma mozliwo$¢ realizowac
przedmiot Umowy, np. istnieja przestanki by wszczaé postgpowanie upadlosciowe,
restrukturyzacyjne lub likwidacyjne przedsi¢biorstwa Dzierzawcy.

3. W przypadku wystapienia przestanek okreslonych w ust. 2 lit a-g)) powyzej Wydzierzawiajacy uprzednio
wezwie Dzierzawce odpowiednio do zaplaty naleznego czynszu, zlozenia zabezpieczenia lub zaprzestaniaStrona
naruszefl 1 wyznaczy w tym celu odpowiedni termin, nie krétszy niz 7 dni, za§ w przypadku okreslonym 7 7z 11
w ust. 2 lit. h-i)), Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ Umowe w terminie 30 dni od dnia powzigcia
wiadomosci o tych okolicznosciach.

4. Drzierzawca zrzeka si¢ w tym zakresie wszelkich roszcze, w tym w szczegdlnosci zwigzanych
z przedterminowym zakoficzeniem obowigzywania Umowy.

§11L
[Kary umowne]
1. Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajacemu kare umowna w przypadku:
a) rozwigzania, wypowiedzenia, lub odstapienia od Umowy przez ktérgkolwiek ze Stron z winy
Dzierzawcy w wysokosci 20% tacznego wynagrodzenia brutto za caly czas trwania Umowy,
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b) zwloki w zwrocie lub braku zwrotu Przedmiotu dzierzawy — w wysokosci dwukrotnosci wartosci
czynszu za caly okres zwloki;

¢) naruszenia przez Dzierzawce ktéregokolwiek postanowienia Umowy — w wysokosci 1.000,00 PLN
(stownie: tysiac ztotych 00/100) za kazdy przypadek.

2. Kary umowne, o ktérych mowa w ust. 1 lit b) i ¢) powyzej podlegaja faczeniu.

3. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania na zasadach ogélnych przewidzianych
w kodeksie cywilnym w przypadku, jesli szkoda wynikla z niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy
przewyzsza warto$¢ zastrzezonej kary umownej badz wynika z innych tytutéw niz zastrzezone.

4. Drzierzawca wyraza zgode na potracenie kar umownych naleznych Wydzierzawiajacemu na mocy powyzszych
postanowien z kaucji gwarancyjnej.

§ 12.
[Postanowienia koncowe]

1. Przeniesienie praw i obowigzkéw Dzierzawcy wynikajacych z Umowy na osoby trzecie wymaga uprzedniej
pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

2. Zaréwno tres¢ Umowy, jak wszelkie informacje uzyskane przy okazji lub w zwigzku z wykonywaniem

Umowy, a dotyczace Wydzierzawiajacego stanowia informacje poufne, za wyjatkiem informacji powszechnie

znanych lub udost¢pnionych przez Wydzierzawiajacego. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do ich nieudostgpniania

osobom trzecim, bezposrednio i posrednio, bez wzgledu na formeg, bez uprzedniej, wyraznej zgody

Wydzierzawiajacego — przez czas trwania Umowy oraz po jej ustaniu. W przypadku udostepnienia informacj,

na zadanie organu panstwowego, Dzierzawca zobowigzuje si¢ do niezwlocznego poinformowania

Wydzierzawiajacego o tym fakcie, zakresie i formie udost¢pnienia.

Wszelkie koszty zwiazane z zawarciem niniejszej umowy ponosi Dzierzawca.

4. Wszelkie o$wiadczenia winny by¢ kierowane na adresy wskazane w Umowie, z tym zastrzezeniem,
ze oS$wiadczenia woli na piSmie. Zmiana adresu nie wymaga zmiany Umowy, aczkolwick w razie
niepoinformowania drugiej strony o zmianie adresu, doreczenie dokonane na adres dotychczasowy uznaje si¢
za skuteczne.

5. Wszelkie zmiany, rozwigzanie, wypowiedzenie lub odstapienie od Umowy wymaga formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

6. Niewazno$¢ lub bezskuteczno$é ktéregokolwiek z postanowient Umowy nie powoduje niewaznosci lub
bezskutecznosci pozostatych jej postanowied. W przypadku niewaznosci lub bezskutecznosci ktéregokolwiek
z postanowiefi niniejszej Umowy, postanowienie to stosuje si¢ z takimi modyfikacjami, ktére sa wazne i
skuteczne oraz spowoduja podobne konsekwencje ekonomiczne, finansowe i gospodarcze dla Stron.

7. Spory powstale w zwiazku z realizacja Umowy beda rozstrzygane przez sad wiasciwy miejscowo dla siedziby
Wydzierzawiajacego.

8. W sprawach nieuregulowanych Umowsg stosuje si¢ odpowiednie przepisy kodeksu cywilnego.

9. Wszelkie zataczniki do Umowy, stanowia jej integralng czgsc.

10. Umowg sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron. Strona

8z11

&

Lista zatacznikow:

Zakacznik nr 1 — aktualny wydruk z KRS lub z CEIDG Dzierzawcy wraz z petnomocnictwem;
Zalacznik nr 2 — kopia polisy ubezpieczeniowej;

Zakacznik nr 3 — Protokél! zdawczo-odbiorezy;

Zalacznik nr 4 - wzor o$wiadczenia o poddaniu sie w trybie art. 777 par. 1 pkt. 4 kpc egzekucii;
Zalacznik nr 5 — wzér o$wiadczenia o poddaniu si¢ w trybie art. 777 par. 1 pkt. 5 kpc egzekucji.

ARl e
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Dzierzawca Wydzierzawiajacy
(pieczatka i podpis) (pieczatka i podpis)
(pieczatka i podpis) (pieczatka i podpis)
(W zaleznosci od rodzajn umowy, podpisuje wlasciwa jednostka organizacyjna)
Departament Departament Departament Departament Departament Departament
Prawny Nieruchomosci Organizacyjny Finansow Kadr Promociji
Strona

9211
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Zatacznik nr 3
do umowy dzierzawy nr ......... z dnia

Wzér protokotu zdawczo-odbiorczego

Dotyczy: przekazania nieruchomosci gruntowej stanowiacej dziatke nr 3/2, obreb 0014, o powierzchni 3,0322
ha, zabudowana budynkami o$rodka wypoczynkowego, polozona przy ul. Wschodniej 31
w Kolobrzegu, woj. zachodniopomorskie, powiat kolobrzeski, dla ktérej Sad Rejonowy

w Kolobrzegu V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o nr KO1L./00048992/3, wraz
z wyposazeniem (dalej ,,Przedmiot dzierzawy”).

Strona przyjmujaca (Wydzierzawiajacy/Dzierzawca™®): ............ooooiiiiiiiiiiiiiiiiiii ;
Strona przekazujaca (Wydzierzawiajacy/Dzierzawca®*): ... ;

Osoby biorace udziat w odbiorze:

Ze strony Wydzierzawiajacego:

1 ;
/N ;
Ze strony Dzierzawcy:
R ;
N ;

................................................................................................................................. Strona
................................................................................................................................. 10z 11
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6. Zalaczniki:
1. Dokumentacja zdjeciowa;

Protokot zostal sporzadzony w dwoéch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze Stron.

Zdajacy Przyjmujacy

Strona
11z 11

*) niepotrzebne skregli¢




