UMOWA DZIERZAWY Nr ..../2017

Zawartaw dniu ................ roku w Mielnie

pomiedzy:

Domy Wczasowe WAM sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ul. Syrokomli 6 ,03-335
Warszawa wpisang do Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sgd Rejonowy
dla m. st. Warszawy, Xlll Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000394569, REGON
142990254, NIP 701-030-24-56,

Oddziat REWITA Mielno, ul. Suriana 24, 76-032 Mielno - Uniescie

reprezentowang przez :

dziatajgcego na podstawie udzielonego pethomocnictwa nr .............ccoeviiiiiiiiiiiiii
zwang dalej ,Wydzierzawiajgcym”,

wpisanym do Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej CEIDG

NIP: ..., REGON ..............
reprezentowanym przez:

zwanym dalej ,Dzierzawcg”.

Oswiadczenie Wydzierzawiajacego
§1
1. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze jest wtascicielem nieruchomosci potozonej w Uniesciu
przy ul. Suriana 24 (76-032 Mielno), zabudowanej budynkiem klubu, w ktérych znajdujg
sie pomieszczenia kawiarnia wraz z zapleczem i petnym wyposazeniem w budynku
klubu:
pow. bufetu z zapleczem - 50,00m2
pow. kawiarni -60,64m2
pow. tarasu -60,00m2
Dla nieruchomosci prowadzona jest w Sgdzie Rejonowym w Koszalinie, VI Wydziat Ksigg
Wieczystych ksiega wieczysta KW nr KO1K/00086037/8.
2. Nieruchomosc¢ opisana w ust. 1, nie jest obcigzona prawami i roszczeniami oséb trzecich.
W stosunku do nieruchomosci nie toczy sie postepowanie sgdowe ani egzekucyjne,
mogace ograniczac uzywanie nieruchomosci przez Wydzierzawiajgcego.

Oswiadczenie Dzierzawcy

§2
Dzierzawca przedktadajgc zaswiadczenie dziatalnosci gospodarczej — wydruk z CEIDG z
dnia .....covveveennnn. jednoczesnie odwiadcza, ze:

1. posiada petng zdolno$¢ finansowg zapewniajgcg terminowe regulowanie na rzecz
wszystkich swoich zobowigzan na rzecz Wydzierzawiajgcego zwigzanych z realizacjg
umowy,

2. znany jest mu stan techniczny i funkcjonalny przedmiotu dzierzawy i nie zgtasza z tego
tytutu zadnych zastrzezen oraz oswiadcza, ze przedmiot umowy spetnia wymogi, jakie sg
niezbedne do prowadzenia przez niego zamierzonej dziatalnosci, ewentualnie
przystosuje go we wlasnym zakresie, na wtasny koszt i wtasne ryzyko oraz zrzeka sie
wszelkich roszczen i uprawnien z tytutu wad przedmiotu umowy, zaréwno istniejgcych w
dniu zawarcia umowy jak i powstatych pdzniej, w szczegodlnosci roszczen o obnizenie
czynszu i o odszkodowanie,

3. zapoznat sie ze stanem prawnym i faktycznym nieruchomosci oraz, iz przyjmuje go bez
zastrzezen i nie bedzie dochodzit w przysziosci zadnych roszczen z tego tytutu oraz
wyraza zgode na wytgczenie rekojmi za wady fizyczne i prawne.



4. po zakohczonym okresie dzierzawy zobowigzuje sie zwréci¢ przedmiot umowy w stanie

nie pogorszonym.

Przedmiot Dzierzawy
§3
Wydzierzawiajgcy na podstawie niniejszej umowy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe
pomieszczenia i powierzchnie wymienione w § 1.
Przedmiot dzierzawy zostanie wydany Dzierzawcy na podstawie protokotu zdawczo —
odbiorczego zawierajgcego opis stanu technicznego pomieszczenia w terminie nie
dtuzszym niz 1 dzien od daty zawarcia umowy. Kopia protokotu zdawczo-odbiorczego
stanowi zatgcznik nr 1 do Umowy, wykaz wyposazenia stanowi zatgcznik nr 2 do Umowy

Przeznaczenie przedmiotu dzierzawy

§4

Dzierzawca oswiadcza, ze przedmiot dzierzawy przeznaczony bedzie na prowadzenie
dziatalnosci ustugowej, niekonkurencyjnej w stosunku do dziatalno$ci gospodarczej
Dzierzawcy i nie wptywajgcej na wykonywanie dziatalnosci gospodarczej przez Dzierzawce.

=

Okres najmu i wypowiedzenia umowy
§5

Umowa niniejsza zawierana jest na czas okreslony od 15.04.2017r. do 30.09.2017r.
Wydzierzawiajgcy ma prawo do rozwigzania Umowy bez wypowiedzenia w przypadku
zalegania przez Dzierzawce z zaptatg czynszu za peiny jeden okresy pfatnosci.
Strony dopuszczajg mozliwos¢ wczesniejszego rozwigzania Umowy w innych
przypadkach jedynie za porozumieniem Stron.
Rozwigzanie umowy dzierzawy lub jej wygasniecie, w tym z uptywem okresu na jaki
zostata zawarta, nie pocigga obowigzku zwrotu przez Wydzierzawiajgcego naktadow
finansowych poniesionych przez Dzierzawce na przedmiot dzierzawy, chyba ze Strony
postanowig inaczej i postanowienia te wprowadzone zostang do Umowy w formie
aneksu.

Czynsz i koszty eksploatacyjne — ptatnosci
§6
Z tytutlu umowy dzierzawy Dzierzawca bedzie uiszczat na rzecz Wydzierzawiajgcego, od
dnia podpisania Umowy dzierzawy, ptatny z goéry czynsz dzierzawny wg. ponizszego

harmonogramu:

a) do dnia 20 kwietnia 2017 r. — s ,00zt netto,
b) do dnia 6 maja 2017 r. — e ,00zt netto
¢) do dnia 6 czerwca 2017 r. — ,00zt netto
d) do dnia 6 lipca 2017 r. — e ,00zt netto
e) do dnia 6 sierpnia 2017 r. — e ,00zt netto
f) do dnia 6 wrzesnia 2017 r. — e ,00zt netto,

Do powyzszych kwota nalezy doliczy¢ podatek VAT, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami. Na poczet pierwszej wptaty zostanie zaliczona kwota wadium wniesionego w
pienigdzu.

Czynsz za niepetne okresy rozliczeniowe najmu liczony bedzie proporcjonalnie do ilosci
dni, przez ktore Dzierzawca korzysta z przedmiotu Dzierzawy.

Czynsz bedzie ptatny przez Dzierzawce na podstawie faktury VAT wystawionej przez
Wydzierzawiajgcego. Faktury doreczane bedg Dzierzawcy co najmniej na 7 dni przed
terminem ptatnosci.

Za opodznianie w terminie zaptaty czynszu dzierzawnego okreslonego w § 6 pkt. 1,
Dzierzawca zobowigzany jest zaptaci¢ odsetki ustawowe.

Obowiazki Dzierzawcy

§7

W trakcie trwania umowy Dzierzawca zobowigzany jest do:



1) wykorzystywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w § 4,
oraz do przestrzegania przepisow: BHP, p.poz., ekologicznych, sanitarnych oraz
innych postanowien zwigzanych z uzywaniem przedmiotu dzierzawy jak i porzadku
publicznego a takze dobrych obyczajéw.

2) uzyskania od wiasciwych organdw, wszelkich uzgodnien, pozwolen, konces;ji itp.
wynikajgcych ze stosownych przepisbw w zakresie prowadzonej dziatalnosci na
terenie bedgcym przedmiotem dzierzawy,

3) utrzymania czystosci i estetyki w obrebie przedmiotu dzierzawy,

4) utrzymywania przedmiotu dzierzawy w nalezytym porzadku i w dobrym stanie
technicznym i w zwigzku z tym przeprowadzania na wilasny koszt i wiasnym
staraniem naktadéw i napraw biezgcych wynikajgcych z biezacej eksploatacji
przedmiotu dzierzawy,

5) w przypadku montazu urzadzen elektrycznych o mocy powyzej 5000W uzyskania
pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

2. Dzierzawca nieruchomosci bedzie nig zarzadzat zgodnie z przepisami ustawy z dnia
07.07.1995 r. Prawo Budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2010 r. Nr 243 poz.1623 z pézn.
zm.) wraz z obowigzkami ustalonymi w Rozdziale 6 - ,Utrzymanie obiektéw
budowlanych”.

3. Dzierzawca zobowigzuje sie zawrzeC we wlasnym imieniu umowe ubezpieczenia
odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej w miejscu

dzierzawy.
Postanowienia dodatkowe
§8
Wszelkie prace remontowo — budowlane i inwestycyjne, ktdére zamierza prowadzi¢

Dzierzawca, muszg by¢ realizowane za uprzednio pisemng zgodg Wydzierzawiajgcego oraz
z zachowaniem obowigzujgcych przepisobw prawa budowlanego, bhp, ppoz., itp.
Obowigzkiem Dzierzawcy w tym temacie jest uzyskanie niezbednych zezwolen i uzgodnien
wiasciwych organow administracji panstwowej i samorzadowe;j.

§9
Wydzierzawiajgcy ma prawo wstepu i kontroli przedmiotu dzierzawy pod katem
przestrzegania postanowien niniejszej umowy po wcze$niejszym uzgodnieniu terminu
z Dzierzawca.

§10
Dzierzawca ponosi wytgczng odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody wyrzadzone
Wydzierzawiajgcemu i osobom trzecim w zwigzku z posiadaniem przedmiotu dzierzawy
i prowadzeniem na nim dziatalnosci.

Postanowienia koncowe
§11
Wszelkie zmiany w umowie wymagajg formy pisemnej w postaci aneksu do umowy pod
rygorem niewazno$ci.

§12
1. Strony Umowy beda rozwigzywac spory wynikajgce z realizacji niniejszej Umowy lub jej
interpretacji na drodze polubownej.
2. O ile polubowne rozwigzanie sporu nie powiedzie si¢ w terminie 30 dni, Strony zgadzaja
sie poddaé¢ spory wynikte z realizacji niniejszej Umowy pod rozstrzygniecie sgdu
powszechnego wiadciwego ze wzgledu na siedzibe Wydzierzawiajgcego.

§13
1. W sprawach nieuregulowanych Umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.



2. Niewaznos¢ lub nieskutecznosé ktéregokolwiek z postanowieh Umowy nie wplywa na
waznosc¢ i skutecznos¢ pozostatych jej postanowien. Strony bedg dazyty do zastgpienia
niewaznego lub nieskutecznego postanowienia przez wazne i skuteczne postanowienie,
ktore osiggng w sposob jak najbardziej zblizony taki sam lub podobny cel finansowy

i gospodarczy.
§14
Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem niniejszej Umowy ponosi Dzierzawca.
§ 15
1. Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, po dwa dla kazdej

strony.
2. Umowa wchodzi w zycie z dniem jej podpisania.

Wydzierzawiajacy: Dzierzawca:



