Zalacznik nr 1 do ogloszenia
Wzor umowy
Umowanajmunr / /2022/CSiR/n
zawarta W dniu ..o r. w Dabrowie Gdrniczej pomiedzy:

GMINA DABROWA GORNICZA, ul. Graniczna 21, 41-300 Dabrowa Goérnicza,
NIP: 629-246-26-89 REGON 276255312

Centrum Sportu i Rekreacji w Dabrowie Gorniczej, ul. Konopnickiej 29

41-300 Dgbrowa Goérnicza

reprezentowana przez

- Henryk Marika — Z-ca Dyrektora, na podstawie pelnomocnictwa z dn. 06.10.2022 1,

zwana w tresci umowy Wynajmujacym,

zwany w treSci umowy Najemca
o nastepujacej tresci:

§1
Wynajmujacy oswiadcza, ze jest zarzadca lokalu uzytkowego o powierzchni 430,00 m? (w tym
taras zewnetrzny niezadaszony o pow. 199,00 m?), znajdujacego si¢ w budynku Hali
Widowiskowo — Sportowej Centrum przy ul. al. R6z 3 w Dabrowie Goérniczej, zwanego dalej
lokalem uzytkowym.

§2
Wynajmujacy oswiadcza, ze przedmiot umowy okreslony w § 1 jest wolny od wszelkich
obcigzen, nie wytaczajac hipotek ustawowych i jakichkolwiek roszczen oséb trzecich oraz na
dzien podpisania niniejszej umowy nie istniejg jakiekolwiek orzeczenia i decyzje organow
panstwowych i samorzadowych lub inne dokumenty, ktére miatyby wptyw na ograniczenie
prawa Wynajmujacego w jego dysponowaniu. Nie istnieja w szczegolnosci jakiekolwiek

umowy, ktore mogltyby naruszac prawa Najemcy wynikajace z niniejszej umowy.

§3
1. Wynajmujacy oddaje, a Najemca bierze w najem lokal uzytkowy, o ktérym mowa w §1 na
warunkach okreslonych w niniejszej umowie z przeznaczeniem na prowadzenie
dziatalnosci gastronomicznej i kulturalnej w formie pubu (baru/kawiarni) o profilu
sportowym.
2. Taras zewnetrzny, o ktérym mowa w § 1 stanowi cze$¢ przedmiotu najmu tylko w

okresie od 16 kwietnia do 15 pazdziernika kazdego roku obowiazywania umowy. Na



wniosek Najemcy okres ten moze zosta¢ zmieniony z zastrzezeniem, Ze nie moze byc¢
krétszy niz 6 miesiecy kazdego roku obowigzywania umowy.

3. Wydanie lokalu uzytkowego nastapi protokotem zdawczo odbiorczym, okreslajacym stan
techniczny przekazywanego lokalu.

4. Najemca oswiadcza, ze lokal uzytkowy bedzie przez niego uzywany wylacznie zgodnie z
przeznaczeniem okreslonym w pkt. 1 powyzej, a lokal bedzie zaaranzowany w sposob
uwzgledniajacy elementy charakterystyczne dla baru/pubu o charakterze sportowym.
Wyposazenie lokalu powinno obejmowacé co najmniej elementy okreslone w ogloszeniu o
przetargu z dn. 14.10.2022 r. stanowiacym zatgcznik do niniejszej umowy.

5. Najemca zobowigzuje si¢ do przestrzegania przepiséow BHP, zasad ochrony
przeciwpozarowej, przepisow sanitarnych i innych przepisow prawa obowiazujacych w
zakresie zwigzanym z realizacja umowy i prowadzong przez Najemca dziatalnoscia oraz
ponosi petna odpowiedzialnos¢ z tytutu naruszenia tych przepisow.

6. Miejsca parkingowe na parkingu naziemnym przed Hala Widowiskowo - Sportowa
CENTRUM dostepne sa dla klientéw Najemcy na zasadach ogolnych, dotyczacych
innych uzytkownikéw obiektu.

§4

Najemca zobowiazuje si¢ zapewnic pierwszenstwo w obstudze imprez i uczestnikdw imprez

organizowanych w obiekcie Hali Widowiskowo-Sportowej Centrum przed imprezami

organizowanymi przez Najemce.
§5

Najemca nie moze bez uprzedniego uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego przenies¢

praw i obowiazkéw wynikajacych z niniejszej umowy na rzecz oséb trzecich, w tym oddawac

lokalu uzytkowego w catosci lub w czesci w podnajem albo do bezptatnego uzywania.

§6

1. Najemca umozliwi Wynajmujagcemu przeprowadzanie biezacych kontroli sposobu
korzystania przez Najemce z przedmiotu najmu. Kontrole takie beda przeprowadzane w
terminach uzgodnionych pomiedzy Wynajmujacym oraz Najemca.

2. Wynajmujacy dotozy nalezytych staran, aby kontrole te nie powodowaly zaklécen
dziatalnosci Najemcy.

§7

1. Najemca zobowiazany jest do aranzacji i wyposazenia lokalu o ktérych mowa jest w § 3
pkt. 4 umowy w terminie 90 dni, liczac od dnia wydania lokalu. W przypadku
uzasadnionych uwag Wynajmujacego dotyczacych aranzacji i sposobu wyposazenia
lokalu, Wynajmujacy wyznaczy dodatkowy termin wykonania, nie dtuzszy niz 30 dni,
liczac od pierwotnego terminu.

2. Najemca zobowigzany jest w czasie trwania umowy do wykonywania na wiasny koszt
biezacych remontow i konserwacji lokalu, niezbednych dla zachowania przedmiotu
najmu w stanie niepogorszonym.

3. Wynajmujacy wyraza zgode na umieszczenie nad wejsciem do lokalu uzytkowego
reklamy prowadzonej dzialalnosci pod warunkiem, Ze jej ksztalt, rozmiar i sposdb

zamocowania do budynku zostanie zaakceptowany przez Wynajmujacego.



4. Najemca zobowigzany jest utrzymywac nalezyty porzadek w przedmiocie najmu oraz
usuwac zanieczyszczenia spowodowane na zewnatrz lokalu przez klientéw dziatalnosci

prowadzonej przez Najemce w lokalu uzytkowym.

§8
W przypadku stwierdzenia przez Najemce =zaistnienia w lokalu uzytkowym wad
wylaczajacych normalne korzystanie z lokalu nie wynikajacych z dziatalnosci Najemcy, do
ktorych usuniecia zobowiazany jest Wynajmujacy, Najemca zobowiazany jest niezwlocznie —
najpozniej w ciagu 3 dni od ich wykrycia powiadomi¢ o tym Wynajmujacego. Wynajmujacy
zobowigzuje sie¢ zaistniate wady usuna¢ w terminie 14 dni od dnia zawiadomienia o nich,
chyba, Ze jest to niemozliwe z przyczyn technicznych badz z uwagi na skomplikowany
charakter wad, ktérych we wskazanym powyzej terminie usuna¢ si¢ nie da. W takim
przypadku Wynajmujacy zobowigzany jest niezwlocznie poinformowaé¢ o tym Najemce i
wskaza¢ mu mozliwie najkrotszy okres, w ktérym bez zbednej zwloki wady zostana usuniete
i lokal ponownie bedzie przydatny do umdéwionego uzytku. W przypadku uplywu tego

terminu Najemca ma prawo zleci¢ usuniecie tychze wad innemu podmiotowi wytacznie na

koszt Wynajmujacego.
§9
1. Strony ustalaja wysokos¢ miesiecznego czynszu najmu na kwote wyliczong wg stawki w
WYSOKOSCI ..vvennies zt/m2 netto, tj. . zt netto plus obowiazujacy
podatek VAT (aktualnie 23%), tj. ....ccoevuererinirinnnnee. zt, razem brutto: ..o,
zh, sfownie: ... , platny w terminie do 14 dni od wystawienia

faktury, na konto Wynajmujacego wskazane w tresci faktury. Za dzien zaplaty uwaza si¢
dzien wptywu $rodkéw na rachunek Wynajmujacego.

2. W okresach, gdy taras zewnetrzny zostaje wylaczony z przedmiotu najmu, o czym mowa
w § 3 pkt. 2 umowy, czynsz najmu ulega odpowiedniemu obnizeniu i wyliczany jest w
oparciu o stawke czynszu za Im2 okreslong w ust. 1, przy zalozeniu ze stawka czynszu
za Im2 catej powierzchni lokalu (w tym tarasu) jest jednakowa. Stawke za 1m2 dla
niepelnych miesiecy oblicza si¢ przyjmujac, ze za kazdy dzien najmu wynosi ona 1/30
stawki miesigczne;j.

2. Oproécz czynszu Najemca obowigzany jest uiszczac oplaty za:

a) zuzycie energii elektrycznej — wg. wskazan podlicznikéw z uwzglednieniem stawek
stosowanych przez dostawcow medidw,

b) zuzycie wody i odprowadzenie $ciekéw — optata ryczattowa w wysokosci 342,20 zt
plus VAT,

c) dostawe ciepta — oplata ryczattowa w wysokosci 354,97 zt plus VAT,

d) réwnowartos¢ podatku od nieruchomosci,
platne w terminie do 14 dni od wystawienia faktury, na konto Wynajmujacego
wskazane w tresci faktury.

3. Wadium przetargowe wplacone przez Najemce zostaje zaliczone na poczet pierwszego
czynszu z tytutu najmu lokalu.

4. Wysoko$¢ czynszu ulegnie podwyzszeniu o wskaznik rowny wskaznikowi wzrostu cen

towaréw i uslug konsumpcyjnych za dwanascie miesiecy kalendarzowych



10.

poprzedzajacych okres, w ktorym dokonuje si¢ waloryzacji, wyliczony i ogloszony przez
Glowny Urzad Statystyczny. Zmiana zostanie dokonana na mocy jednostronnego
oswiadczenia Wynajmujacego, o czym Najemca zostanie powiadomiony w formie
pisemnej.
Optaty wymienione w pkt. 2 lit. b, c. ulegna podwyzszeniu w przypadku wzrostu
kosztéw dostawy tych mediéw do obiektu w wyniku podwyzszenia cen przez
dostawcow tych mediow. W takim wypadku podwyzka bedzie proporcjonalna do
zmiany cen medidow. Zmiana zostanie dokonana na mocy jednostronnego oswiadczenia
Wynajmujacego, o czym Najemca zostanie powiadomiony w formie pisemnej.
W przypadku zmiany wysokosci stawek podatku od nieruchomosci albo stawek podatku
od towaréw i ustug, czynsz dzierzawy ulega odpowiedniej zmianie na mocy
jednostronnego oswiadczenia Wynajmujacego, o czym Najemca zostanie powiadomiony
w formie pisemnej.
Zmiany wymienione w pkt. 5,6,7 powyzej nie wymagaja zawarcia aneksu do niniejszej
umowy.
Do rachunku bankowego wskazanego do dokonania ptatnosci prowadzony jest rachunek
VAT, zgodnie z art. 62 a ust. 1 Prawa bankowego, w zwiazku z powyzszym ptatnosc¢
powinna zosta¢ dokonana poprzez mechanizm podzielonej ptatnosci.
W przypadku nieuregulowania przez Najemce naleznosci w terminie, Wynajmujacemu
przystuguje prawo dochodzenia rekompensaty na zasadach okreslonych w art. 10 i 11
ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdzialaniu nadmiernym opdznieniom w
transakcjach handlowych (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 893).
W przypadku opoéznienia w zaplacie czynszu Wynajmujacemu naleza sie odsetki
ustawowe.

§10
Najemca zobowigzany jest zapewni¢ odbidr odpadéw komunalnych i innych
powstajacych w zwiazku z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej w przedmiocie
najmu we wlasnym zakresie, w sposob zgodny z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami.
Najemca zobowigzany jest do:
a) ztozenia do Urzedu Miasta Dabrowy Goérniczej deklaracji o wysokosci optaty za odbior
odpadéw w terminie 7 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy oraz jej aktualizowania,
b) wplacania co miesiqc zadeklarowanej optaty w terminie wynikajacym z
obowiazujacych przepisow,
C) wyposazenia przedmiotu najmu we wlasciwy pojemnik do gromadzenia odpadow
komunalnych oraz w pojemniki/worki na odpady podlegajace selektywnemu
gromadzeniu,
d) selektywnego gromadzenia odpaddow.
W zakresie odpadow komunalnych, ktérych gromadzenie i odbidr jest uregulowane
ustawa z dnia 13.09.1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, Najemca
zobowiazany jest stosowac sie do aktualnych uchwal Rady Miasta Dabrowy Goérniczej
okreslajacych: metody ustalenia optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi,
stawki takiej oplaty oraz stawki za pojemnik o okreslonej pojemnosci, termin,



czestotliwosc i tryb uiszczania optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi, wzor
deklaracji o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi, szczegétowe
zasady utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Dabrowa Gornicza.

W przypadku nie wykonania obowiazkow okreslonych w ust. 1-3 Wynajmujacy ma
prawo obciazy¢ Najemce miesieczng oplata w wysokosci niezbednej do zapewnienia
gromadzenia i odbioru odpaddéw powstajacych w zwiazku z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej w przedmiocie najmu, platnej na podstawie wystawionej przez

Wynajmujacego noty obciazeniowej lub faktury.

§11

Niniejsza Umowa zostatla zawarta na czas okreslony od dnia 01.12.2022 r. do dnia

30.11.2025 r.

Wynajmujacemu przystuguje prawo rozwigzania niniejszej Umowy w nastepujacych

przypadkach:

a) jezeli Najemca uzytkuje przedmiot najmu w sposob sprzeczny z postanowieniami
niniejszej umowy lub tez w sposdéb niezgodny lub sprzeczny z jego przeznaczeniem
lub wlasciwosciami,

b) Najemca zalega z ptatnoscia czynszu najmu za co najmniej 2 miesiace,

c) Najemca podnajat lub oddat do bezplatnego uzywania caty lub czes¢ lokalu bez
zgody Wynajmujacego,

d) Najemca bez zgody Wynajmujacego zmienit przeznaczenie lokalu,

e) swoja dzialalnoscia Najemca czyni uciazliwym korzystanie z obiektu, o ile
Wynajmujacy co najmniej jeden raz upomniat Najemce,

f) Najemca nie wykonuje w lokalu drobnych napraw i konserwacji lokalu, ktoére
obcigzaja Najemce,

g) Najemca nie usunat w terminie szkéd spowodowanych w lokalu i powstatych z jego
winy,

h) z innych waznych przyczyn lezacych po stronie Wynajmujacego.

Oswiadczenie w przedmiocie natychmiastowego rozwigzania umowy wymaga formy

pisemnej.

W przypadku niewykonania aranzacji i wyposazenia lokalu, o ktérej mowa w § 3 pkt. 4

oraz § 7 pkt. 1 umowy zgodnej z zatoZzeniami okreslonymi w ogloszeniu o przetargu z

dn. 14.10.2022 r. w terminie wyznaczonym przez Wynajmujacego jako dodatkowy,

Wynajmujacy ma prawo do rozwiazania umowy w trybie natychmiastowym oraz

naliczenia kary umownej w wysokosci miesiecznego czynszu najmu lokalu,

wymienionego w § 9 pkt. 1 umowy.

§12
Po rozwiazaniu umowy Najemca zobowiazany jest zwrdci¢ Wynajmujacemu lokal w
stanie nie pogorszonym. Jezeli w zwigzku z rozwigzaniem umowy Najemca odda lokal w
stanie pogorszonym, wykazujacym stopien zuzycia wigkszy niz wynikajacy z
normalnego korzystania z rzeczy, to Wynajmujacy obciazy Najemce kosztami

poniesionymi na przywrocenie lokalu do stanu z dnia zawarcia umowy najmu, z



uwzglednieniem zuzycia lokalu bedacego nastepstwem prawidtowego uzywania.

Po rozwigzaniu umowy Wynajmujacemu przystuguje prawo zachowania wszelkich
nakladéw i ulepszen lokalu dokonanych przez Najemce, bez obowiazku rozliczenia ich
wartosci z Najemca.

Przekazanie przedmiotu najmu nastapi na podstawie protokotu podpisanego przez obie

strony, okreslajacego aktualny stan przedmiotu najmu oraz stopien jego zuzycia.

§13

Podstawa prawna: Art.13 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)

2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osoéb fizycznych w zwiazku z

przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE z dnia 27 kwietnia 2016 r. (Dz. Urz. UE Nr 119). Zgodnie z

art. 13 ust.1 i 2 ogolnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia

2016 roku informuje, ze:

1.

Administratorem Pana/i danych osobowych jest Centrum Sportu i Rekreacji w Dabrowie
Gorniczej; 41-300 Dabrowa Gornicza; ul. Konopnickiej 29 reprezentowane przez
Dyrektora.

W Centrum Sportu i Rekreacji w Dabrowie Gornicze powotano Inspektora Ochrony
Danych w przypadku pytan czy probleméw zapraszamy do kontaktu: iod@csir.pl, Tel.
32- 2612010 wew. 125.

Pana/i dane osobowe przetwarzane beda w celu zawarcia i realizacji umowy na
podstawie:

e art. 6 ust. 1lit. b - przetwarzanie jest niezbedne do wykonania umowy, ktorej strong
jest osoba, ktorej dane dotycza, lub do podjecia dziatan na zadanie osoby, ktdrej dane
dotycza, przed zawarciem umowy.

Dane osobowe moga by¢ przekazywane innym organom i podmiotom wylacznie na
podstawie obowiazujacych przepisow prawa. Dane moga by¢ powierzone do
przetwarzania nastepujacym kategoriom odbiorcow: upowaznieni pracownicy lub
wspotpracownicy Administratora Danych, ktérzy w ramach wykonania swoich
obowiazkéw muszg posiada¢ do nich dostep, partnerzy Administratora Danych
przetwarzajacy dane w ramach zawartych umow powierzenia przetwarzania danych w
celu realizacji umowy, np. dostawcy systemdéw informatycznych i ustug IT, kancelarie
prawne.

Pana/i dane osobowe beda przetwarzane przez okres niezbedny do realizacji celu do
jakiego zostaty zebrane oraz okres wynikajacy z obowiazku archiwizacji dokumentéw
ustalony zgodnie z odrebnymi przepisami.

Posiada Pan/i prawo do: dostepu do tresci swoich danych i ich poprawiania,
sprostowania, usuniecia, ograniczenia przetwarzania, przenoszenia danych, wniesienia
sprzeciwu W powyzszych kwestiach kontakt z IOD pkt.2.

Ma Pan/i prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, gdy
przetwarzanie danych osobowych dotyczacych Pana/i naruszatoby przepisy ogolnego
rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 roku.

Podanie danych osobowych jest dobrowolne, ale bez ich podania nie bedzie mozliwe


mailto:iod@csir.pl

wziecie pod uwage przedstawionej oferty oraz zawarcie i realizacja umowy, jezeli oferta
bedzie najkorzystniejsza.
§14

Spory pomiedzy stronami rozstrzyga Sad miejscowo wilasciwy dla Wynajmujacego.

§15
Wszelkie zmiany i uzupelnienia niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej, pod rygorem
niewaznosci.

§16

W kwestiach nieuregulowanych zastosowanie maja przepisy kodeksu cywilnego.
§17

Umowa niniejsza zostata sporzadzona w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym

dla kazdej ze stron.

Wynajmujacy: Najemca:



