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UMOWA Najmu kottowni kontenerowej na zabezpieczenie mocy szczytowej

§1

Przedmiot umowy

1. Przedmiotem umowy jest najem kottowni kontenerowej wodnej, wraz z magazynem lekkiego oleju
opatowego oraz pompownig i sterowaniem (zwanych w dalszej czesci umowy: przedmiotem najmu)
na warunkach podanych w niniejszej umowie najmu, wraz z wykonaniem najp6zniej do dnia
01.12.2021r. wigczenia przedmiotu najmu do istniejgcej instalacji technologicznej kottowni Najemcy
zlokalizowanej przy ul. Grazynskiego 17 w Mikolowie. Parametry kottowni kontenerowej winny
umozliwiaé jej wspoitprace z istniejgcg infrastrukturg kottowni Najemcy przy ul. Grazynskiego 17 w
Mikotowie.

2. Moc kottowni kontenerowej powinna zabezpiecza¢ w catosci moc zamowiong przez odbiorcéw
Najemcy, tj. 18,135 MW, z uwzglednieniem mocy kottébw nr 1 i 2, po zakonczeniu realizacji
przedmiotu umowy Stron nr 5/U/2021 z dnia ............

3. Przedmiotu najmu zostanie dostarczony przez Wynajmujacego do kottowni Najemcy przy ul.
Grazynskiego 17 w Mikotowie, w stanie gotowym do pracy, wraz z uzyskaniem przez
Wynajmujgcego wszelkich wymaganych prawem pozwolen, umozliwiajgcych zgodne =z
przeznaczeniem korzystanie z przedmiotu najmu, w terminie umozliwiajgcym Kkorzystanie z
przedmiotu najmu w okresie grzewczym, o ktérym mowa w § 2 ust. 2, w kazdym z trzech lat

obowigzywania umowy.

§2

Czas trwania umowy

1. Umowa zostaje zawarta na okres trzech (3) lat i obowigzuje od dnia podpisania przez Strony
niniejszej umowy.

2. Przedmiot najmu zostanie Najemcy oddany do uzywania przez trzy sezony grzewcze. Na potrzeby
niniejszej umowy za sezon grzewczy uznaje sie okres od 1.12. do 28.02. roku nastepnego. Pierwszy
sezon grzewczy rozpoczyna sie z dniem 01.12.2021r.

3. Najemca w ramach umowy, jest uprawniony kazdorazowo do przedtuzenia okresu trwania sezonu
grzewczego lub zgdania dostarczenia przedmiotu najmu przed rozpoczeciem sezonu grzewczego,
za zapfatg czynszu najmu okreslonego proporcjonalnie do okresu korzystania z przedmiotu najmu
ponad okres sezonu grzewczego, wskazany w ust. 2. Postanowienia § 3 ust. 4 znajdujg
zastosowanie.

4. Najemca jest uprawniony do przedtuzenia okresu obowigzywania umowy o czas obejmujacy kolejne
okresy grzewcze, o czym poinformuje pisemnie Wynajmujgcego z odpowiednim wyprzedzeniem,
przed uptywem okresu obowigzywania umowy wskazanym w ust. 1. W takim przypadku Strony

podpiszg aneks do umowy.
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§3

Czynsz

1. Czynsz najmu za jeden miesigc w sezonie grzewczym, zgodnie z ofertg Wykonawcy, wynosi
................ zt (stownie: ...........................) netto powiekszony o podatek VAT w ustawowej
wysokosci 23%.

2. Czynsz najmu wskazany w ust. 1 zawiera w sobie wszelkie koszty zwigzane z realizacja przedmiot
umowy, o ktérym mowa w § 1, przez Wynajmujgcego, za wyjatkiem kosztéw ponoszonych przez
Najemce, okreslonych wprost w niniejszej umowie. Wynajmujgcy ponosi wszelkie koszty kontroli
oraz badan i odbioru przez odpowiednie urzedy legalizacji i inne powstajgce w czasie trwania
stosunku najmu z tym, ze Najemca ponosi koszty postepowan przed URE i Starostwem
Powiatowym w Mikotowie. Pozwolenie na uruchomienie obiektu i inne niezbedne pozwolenia
zatatwia Wynajmujacy.

3. Wynajmujacy dostarczy przedmiot najmu wraz ze zbiornikiem paliwa uzupetnionym do petna. Koszt
paliwa ponosi Najemca. Podstawg do rozliczenia paliwa bedzie faktura VAT wystawiona przez
Wynajmujgcego na rzecz Najemcy.

4. W przypadku koniecznosci korzystania z przedmiotu najmu poza sezonem grzewczym, o ktérym
mowa w § 2 ust. 2, czynsz zostanie obliczony za kazdy dodatkowy dzieh najmu, proporcjonalnie

do wartosci wynagrodzenia okreslonej w ust. 1.

§4

Warunki ptatnosci

1. Czynsz najmu, o ktérym mowa w § 3 ust. 1, bedzie ptatny na podstawie faktury VAT wystawionej
przez Wynajmujgcego za kazdy miesigc najmu, z dotu, po zakonczeniu danego miesigca sezonu
grzewczego. Faktury bedg wystawiane i dostarczane do siedziby Zamawiajgcego do dnia 10
kolejnego miesigca, po zakohczeniu danego miesigca sezonu grzewczedo.

2. Wszystkie naleznosci wynikajgce z umowy bedg ptatne w terminie 30 dni od dnia dostarczenia przez
Wynajmujgcego do siedziby Najemcy faktury VAT na konto Wynajmujgcego w banku ................ "
nrorachunku:............ccoiiiiiiiiii, W przypadku opdznienia w ptatnosci Wynajmujgcy ma
prawo do naliczenia odsetek ustawowych za opdznienie.

3. Jezeli w okresie obowigzywania umowy nastgpi zmiana stawki podatku od towaréw i ustug (VAT),
dla faktur wystawionych po zmianie stawki podatku, podatek VAT bedzie obliczony w obowigzujgcej
stawce, bez koniecznosci zmiany umowy.

4. Wynajmujgcy zobowigzany jest zapewni¢, by rachunek bankowy wskazany na fakturze byt
rachunkiem uwidocznionym w wykazie prowadzonym przez Szefa Krajowej Administracji
Skarbowej na podstawie art. 96b ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug
(Biata lista podatnikow VAT).

5. W przypadku, w ktérym w dniu ptatnosci faktury rachunek bankowy Wynajmujgcego wskazany na

fakturze VAT nie bedzie uwidoczniony w wykazie, o ktérym mowa w ust. 4, Najemca uprawniony
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jest do wstrzymania sie od zaptaty do momentu, w ktérym Wynajmujgcy wskaze prawidtowy
rachunek bankowy, spetniajgcy wymagania, o ktérych mowa w ust. 4.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 5 Najemca zobowigzuje sie uregulowaé nalezno$¢ w terminie
7 dni od daty wskazania przez Wynajmujgcego prawidtowego numeru rachunku bankowego.

7. Wynajmujgcemu nie bedzie przystugiwato prawo do jakichkolwiek odsetek wynikajgcych z
odroczenia ptatnosci wyniktej na skutek zdarzen, o ktérych mowa w ust. 51 6.

8. Jezeli Najemca opdznia sie z ptatnoscig czynszu o ponad 30 dni i w przypadku niezastosowania sie
przez Najemce do wezwania Wynajmujgcego, do zaptaty zalegtego czynszu w dodatkowym,
wyznaczonym terminie, nie krotszym niz 7 dni, Wynajmujgcy ma prawo do odebrania przedmiotu
najmu.

9. Najemca wyraza zgode na przesyfanie faktur, w tym faktur korygujgcych oraz duplikatow faktur w
postaci elektronicznej w pliku PDF (Portable Document Format) wystawionych przez
Wynajmujgcego, zgodnie z oswiadczeniem stanowigcym Zatgcznik nr 3 do Umowy.

— E - faktury w postaci pliku PDF bedg przesytane na adres e-mail Najemcy: ................... .

— E - faktury w postaci pliku PDF bedg przesytane przez Wynajmujgcego z adresu e-mail;

§ 5 Obowiazki Stron

1. Do obowigzkéw Wynajmujgcego w ramach niniejszej umowy i ustalonego czynszu najmu, naleza:

a) transport i dostarczenie przedmiotu najmu do miejsca wskazanego w § 1 ust. 3, przed
rozpoczeciem kazdego sezonu grzewczego w okresie obowigzywania umowy;

b) wyposazenie i dostarczenie przedmiotu najmu w petny zbiornik paliwa,

c) przygotowanie fundamentu pod postawienie przedmiotu najmu,

d) przekazanie Najemcy instrukcji obstugi i eksploatacji przedmiotu najmu przed
rozpoczeciem sezonu grzewczego w kazdym roku trwania umowy,

e) uruchomienie przedmiotu najmu,

f) przeszkolenie pracownikéw Najemcy w zakresie obstugi przedmiotu najmu, przed
rozpoczeciem pierwszego sezonu grzewczego,

g) oddanie Najemcy przedmiotu najmu w stanie gotowosci do pracy,

h) demontaz i odbiér przedmiotu najmu po zakohczeniu kazdego z trzech sezondw
grzewczych i po zakonczeniu trwania umowy,

i) konserwacja przedmiotu najmu w okresie trwania umowy.

2. Przedmiot najmu znajduje sie w stanie gotowosci do pracy, jesli jest zgodny ze specyfikacjg
techniczng stanowigcg zatgcznik nr 1 do umowy, jak réwniez po wykonaniu przez Wynajmujgcego
obowigzkéw, o ktérych mowa w ust. 1 lit. a)- f).

3. Do obowigzkéw Najemcy w ramach niniejszej umowy naleza:

a) terminowa ptatnosé czynszu;
b) uzywanie przedmiotu najmu zgodnie z jego celem, instrukcjg obstugi i eksploatacji oraz

zgodnie z odpowiednimi przepisami prawa;
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c) niezwtoczne, nie pdzniej niz w terminie 2 dni roboczych, informowanie Wynajmujgcego o
wystgpieniu usterek w przedmiocie najmu;

d) odbidér przedmiotu najmu w kazdym sezonie grzewczym;

e) zwrot przedmiotu najmu kazdorazowo po zakonczeniu sezonu grzewczego i po
zakonczeniu obowigzywania umowy.

4. W czasie trwania umowy Najemca zobowigzuje sie do zatrudniania przy obstudze przedmiotu najmu
tylko odpowiednio przeszkolony personel. Najemca wyraza zgode na umieszczenie jego nazwy
handlowej i typu wynajetego przez niego na podstawie niniejszej Umowy urzadzenia na liscie
referencyjnej Wynajmujacego sporzadzanej dla celédw marketingowych i udostepnianej do

publicznej wiadomosci.

§6

Gwarancja i odpowiedzialnos$é

1. W ramach czynszu najmu wskazanego w § 3 ust. 1, Wynajmujacy odpowiada wzgledem Najemcy
za bezusterkowe dziatanie przedmiotu najmu, wydajnos$é¢ i funkcjonowanie przedmiotu najmu
zgodnie z danymi technicznymi i parametrami podanymi w opisie przedmiotu najmu i specyfikaciji
technicznej przedmiotu najmu, zgodnie z zatacznikiem nr 1 przez caty czas trwania umowy.

2. W przypadku powstania usterki, Wynajmujgcy jest zobowigzany do reakcji na zgtoszenie Najemcy
w terminie: 6 godzin od daty poinformowania Wynajmujacego o jej wystapieniu. W czasie reakcji
Wynajmujgcy jest zobowigzany do usuniecia usterki, a w przypadku uznania przez Wynajmujgcego,
ze usuniecie usterki w tym terminie jest niemozliwe, Wynajmujacy jest zobowigzany do wskazania
Najemcy terminu, w ktérym usterka zostanie usunieta i zakresu koniecznych prac do wykonania.

3. W przypadku, gdy czas usuniecia usterki, zgodnie z informacjg Wynajmujgcego wyniesie wiecej niz
48 godzin, od momentu zgtoszenia, Wynajmujacy jest zobowigzany do dostarczenia i uruchomienia
w miejscu wskazanym w § 1 ust. 3 urzadzenia/ urzgdzen alternatywnego/alternatywnych, o takich
samych lub zblizonych parametrach do przedmiotu najmu okreslonych w specyfikacji technicznej
przedmiotu najmu. Jesli usterka wystgpita w systemie, Wynajmujacy jest zobowigzany przywrdcic
prawidtowe dziatanie tego systemu w czasie, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym.

4. W przypadku nieusuniecia przez Wynajmujgcego usterki we wskazanym przez Wynajmujgcego
terminie i/lub uchybienia przez Wynajmujgcego pozostatym obowigzkom, o ktérych mowa w ust. 3,
Najemca ma prawo do zorganizowania urzadzenia lub urzadzen alternatywnych na koszt i ryzyko
Wynajmujgcego. W takiej sytuacji Wynajmujgcy ponosi wszelkie koszty wywotane koniecznoscig
pozyskania przez Najemce urzadzenia lub urzadzen alternatywnych, w tym w szczegolnosci koszty
dostarczenia, transportu, podigczenia, a jesli to konieczne, koszty wywotane koniecznoscig
uzyskania odpowiednich dokumentow na drodze administracyjne;.

5. Strony deklarujg wspétdziatanie w zakresie usuwania ewentualnych usterek w przedmiocie najmu,
w celu dostaw ciepta dla odbiorcéw Najemcy zgodnie z obowigzkami Najemcy wynikajgcymi z
posiadanej koncesji na dostawy ciepta. Strony sg zobowigzane do minimalizacji ewentualnych

powstatych kosztéw.
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§7

Wypowiedzenie umowy

1. Wynajmujgcy ma prawo do wypowiedzenia umowy najmu ze skutkiem natychmiastowym w
nastepujgcych sytuacjach, gdy:

a) Najemca zalega z ptatnoscig czynszu ponad 30 dni i pomimo wezwania przez Wynajmujgcego
nie stosuje sie do wezwania o ktérym mowa w § 4 ust. 8;

b) Najemca wykorzystuje przedmiot najmu w sposéb niezgodny z umowg i pomimo wezwania
przez Wynajmujgcego do zaprzestania tego typu dziatarh w terminie 7 dni od dnia otrzymania
wezwania, nie stosuje sie do wezwania Wynajmujgcego,

c) otwarto likwidacje Najemcy.

2. Najemca ma prawo do wypowiedzenia umowy ze skutkiem natychmiastowym w
nastepujgcych sytuacjach, gdy:
a) Wynajmujacy, nie usuwa usterek w terminach wskazanych w § 6 ust. 21i 3;
b) Wynajmujacy dostarcza przedmiot najmu:

i. niezgodny ze specyfikacjg techniczng przedmiotu umowy stanowigca zatacznik nr 1;

ii. w stanie niezdatnym do uméwionego uzytku i/lub do celu wskazanego w umowie;

iii. nieterminowo, uniemozliwiajgc Najemcy rozpoczecie korzystania z przedmiotu najmu

W sezonie grzewczym;

i pomimo wezwania przez Najemce do zaprzestania tego typu dziatan, w terminie 7 dni od dnia
otrzymania wezwania, Wynajmujgcy nie stosuje sie do wezwania Najemcy.

c) otwarto likwidacje Wynajmujgcego.

§8

Dostawa i zwrot przedmiotu najmu

1. Wynajmujgcy jest zobowigzany dostarczy¢ przedmiot najmu, w petni sprawny i zdatny do
uméwionego uzytku w catym sezonie grzewczym Najemcy przed rozpoczeciem sezonu
grzewczego, w taki sposob aby umozliwi¢ mu dziatanie od dnia 1 grudnia kazdego roku w czasie
trwania umowy.

2. Dostarczenie przedmiotu umowy Najemcy przez Wynajmujgcego, w kazdym sezonie grzewczym
wymaga sporzgdzenia przez Strony protokotu odbioru przedmiotu najmu. Protokét odbioru
przedmiotu najmu powinien zawiera¢ roéwniez informacje dotyczgcg ilosci dostarczonego przez
Wynajmujgcego paliwa.

3. Najemca zobowigzuje sie do zwrotu Wynajmujgcemu przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym
po zakonczeniu kazdego sezonu grzewczego. Najemca nie odpowiada wzgledem Wynajmujgcego
za zuzycie przedmiotu najmu bedagce nastepstwem prawidtowego uzywania.

4. Zwrot przedmiotu najmu Wynajmujgcemu, po zakonczeniu kazdego sezonu grzewczego, wymaga
sporzgdzenia przez Strony protokotu zwrotu przedmiotu najmu, obejmujgcego réwniez informacje

dotyczacg ilosci zuzytego przez Najemce paliwa.
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5. Wynajmujacy na wiasne ryzyko i koszt jest zobligowany do dostarczenia i odbioru przedmiotu najmu
w tym ponosi koszt i ryzyko ich transportu.

6. Najemca wyraza zgode na pozostawienie przez Wynajmujgcego przedmiotu umowy, w czasie
trwania umowy, poza sezonem grzewczym, na terenie kottowni przy ul. GrazyhAskiego 17 w
Mikotowie, bez ponoszenia optat z tego tytutu. Jednoczesnie Wynajmujacy o$wiadcza, iz zapoznat
sie z terenem kottowni przy ul. Grazynskiego 17 w Mikotowie i ewentualne pozostawienie
przedmiotu umowy na jej terenie bedzie odbywato sie na wytgczne ryzyko Wynajmujgcego.

7. Obowigzek ubezpieczenia przedmiotu najmu w catym okresie trwania najmu spoczywa na

Wynajmujgcym.

§9

Kary umowne

1. Wynajmujacy zaptaci Najemcy kare umowna;:

a) w przypadku wypowiedzenia, rozwigzania lub odstgpienia od umowy przez
ktérgkolwiek ze Stron z przyczyn lezgcych po stronie Wynajmujgcego - w wysokosci
20% wynagrodzenia brutto Wynajmujacego o ktérym mowa w § 3 ust. 1;

b) w przypadkach, o ktérych mowa w § 6 ust. 2 i 3 - w wysokosci 3.000 zt za kazdy
rozpoczety dzien opdznienia Wykonawcy, wzgledem terminéw wskazanych w tych
postanowieniach;

¢) w przypadku niedostarczenia przez Wynajmujgcego Najemcy przedmiotu najmu w
stanie gotowym do pracy przed rozpoczeciem sezonu grzewczego — w wysokosci 3.000
zt za kazdy dzieh rozpoczety dzien opdznienia w stosunku do terminu dostawy.

taczna wysokos¢ kar umownych naliczonych na podstawie lit. a) — c) nie moze przekroczyé
wysokos$ci wynagrodzenia Wynajmujgcego za jeden sezon grzewczy zgodnie z § 3 ust.1.
2. W przypadku wypowiedzenia przez Wynajmujgcego umowy z winy Najemcy, Najemca zaptaci
Wynajmujgcemu kare umowng — wysokosci 20% wynagrodzenia brutto Wynajmujgcego o
ktéorym mowa w § 3 ust. 1.
3. Strony przewidujg mozliwo$¢ dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego, jezeli zastrzezone w ust.
112 kary umowne nie pokrywajg poniesionej szkody.
4. Naleznos¢ z tytutu kar umownych Najemca bedzie uprawniony potrgci¢ z naleznoscig wynikajgca z

faktur wystawionych przez Wynajmujgcego.

§10

Postanowienia koncowe

1. Strony zgodnie wskazujg, jako osoby uprawnione do kontaktéw w wykonaniu umowy:

a) Ze strony Wynajmujgcego:

Strona 7z 11



UMOWA Najmu kottowni kontenerowej na zabezpieczenie mocy szczytowej

2. Strony zgodnie wskazujg nastepujace adresy e-mail do doreczen:
a) dla Wynajmujgcego:

3. Najemca oswiadcza, ze jest duzym przedsiebiorcg w rozumieniu art. 4 ust. 6 ustawy z dnia 8
marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych.

4. Przeniesienie praw i obowigzkoéw wynikajgcych z niniejszej umowy wymaga uprzedniej pisemne;j
zgody odpowiednio Wynajmujgcego lub Najemcy.

5. Wszelkie zmiany do umowy wymagajg formy pisemnego aneksu podpisanego przez obie Strony
pod rygorem niewaznosci.

6. Bezskutecznosé jednego lub kilku postanowien niniejszej umowy najmu lub brak mozliwosci jej
realizacji nie powoduje niewaznos$ci pozostatych postanowienn umownych.

7. Sprawy sporne powstate na gruncie lub w zwigzku z wykonywaniem niniejszej umowy strony
poddajg pod rozstrzygniecie wiasciwego miejscowo dla Najemcy sgdu powszechnego.

8. Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

Wynajmujgcy Najemca
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Zalacznik nr 1

Specyfikacja techniczna przedmiotu wynajmu

Kotlownia kontenerowa .............. kW

Kottownia jest wyposazona w:

Wymiary/ waga/ wvdajnosé

Szerokos¢:

Wysokos$¢:

Dhugosé:

Waga do transportu:
Waga robocza:
Wydajnos¢ elektryczna:

Specyfikacja techniczna zbiornika oleju. ...............

()

Wymiary/ waga/ wydajnos

Szerokos$¢

Wysokosé

Dhugosé

Waga do transportu
Wydajnos¢ elektryczna
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UMOWA Najmu kottowni kontenerowej na zabezpieczenie mocy szczytowej

Zatacznik nr 2 Lista kontrolna uruchomienia kottowni

Umowa/Zamowienie -Nr

Kociot -typ
Kociot -Nr

W celu zapewnienia prawidtowego przebiegu uruchamiania, prosimy o sprawdzenie i potwierdzenie,

czy spetnione sg okreslone nizej warunki.
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UMOWA Najmu kottowni kontenerowej na zabezpieczenie mocy szczytowej

Zatacznik nr 3 Oswiadczenie o akceptacji faktur przesytanych droga elektronicznag

Dane klienta/nabywcy ustug/towaréw:
Nazwa: Zaktad Inzynierii Miejskiej sp. z 0.0.
Adres: Ul. Kolejowa 4

43-190 Mikotow

NIP : 635-10-06-267

Dostawca ustug/towaréw/wystawca faktur:
Wystawca dokumentow informuje, ze faktury bedg przesytane z nastepujgcego adresu poczty e-mail:

....................... , formatem faktury w formie elektronicznej jest plik z rozszerzeniem PDF (Portable
Document Format).

Niniejsza akceptacja jest udzielana na podstawie Ustawy z dnia 11.03.2004 r. o podatku od towardw i
ustug (Dz. U. z 2017 r. poz. 1221 z pézn. zm.).

Wyrazam zgode na przesytanie faktur, duplikatow tych faktur oraz ich korekt w formie elektroniczne;j
PIZEZ e Faktury przestane drogg elektroniczng sg jednocze$nie
wezwaniem do zaptaty w rozumieniu art. 455 KC, okreslajgcym w szczegoélnosci sposéb i termin
dokonania ptatnosci.

Zobowigzuje sie przyjmowac faktury, duplikaty faktur, korekty faktur w formie papierowejw przypadku
gdy przeszkody techniczne lub formalne uniemozliwiajg przestanie faktur drogg elektroniczna.

Prosze o przesytanie faktur drogg mailowg na podany ponizej adres e-mail.
Yo [T =T o g T 11 U P PP TP PUUPURUPPPIOt

W razie zmiany adresu e-mail zobowigzuje sie do pisemnego powiadomienia 0 nowym adresie. Brak
takiego powiadomienia nie powoduje podstaw do odstgpienia od naliczenia odsetek od nieterminowej
zaptaty w zwigzku z brakiem faktury u Nabywcy.

Oswiadczam, ze mam swiadomosc¢, iz niniejsze oswiadczenie moze zosta¢ wycofane, w nastepstwie
czego wystawca faktur traci prawo do wystawiania i przesytania faktur do odbiorcy drogg elektroniczng.
Wycofanie akceptacji na przesytanie faktur w formie elektronicznej moze nastgpi¢ poczawszy od
nastepnego miesigca po dostarczeniu pisemnej rezygnac;ji.

Oswiadczenie odnosnie wyrazenia akceptacji bgdz jej wycofania nalezy przesta¢ w formie pisemnej za
posrednictwem poczty e-mail naadres............coovviiiininn. lub listownie na adres Wystawcy.

data podpis, pieczatka
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