Zatgcznik nr 1 do SIWZ
OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA (OP2)

~Wykonanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej na przebudowe, rozbudowe

i remont budynku dydaktycznego Akademii Pomorskiej w Stupsku, wraz z
petnieniem nadzoru autorskiego i uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe”.

. ZAMAWIAJACY
Akademia Pomorska w Stupsku
ul. Arciszewskiego 22a, 76-200 Stupsk
NIP: 839-10-28-460, REGON: 000001549
Il. OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA.

1.

Przedmiotem zamowienia jest wykonanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej na
przebudowe, rozbudowe i remont budynku dydaktycznego Akademii Pomorskiej w Stupsku,
wraz z petnieniem nadzoru autorskiego i uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.
Budynek jest potozony przy ul. Arciszewskiego 22a w Stupsku na dziatce nr 322/3. Mieci sie
w nim Instytut Biologii i Nauk o Ziemi.

Charakterystyke powierzchniowg i kubaturowg zawiera zafgcznik nr 1 do OPZ.

Wyglad budynku przedstawiajg zdjecia umieszczone w zafgczniku nr 2 do OPZ.

Zamawiajgcy nie posiada dokumentacji archiwalnej obiektu.

Zamawiajgcy nie posiada inwentaryzacji obiektu, a jej wykonanie nalezy do obowigzkdéw
Wykonawcy.

Zamawiajgcy nie posiada mapy do celéw projektowych, a jej pozyskanie nalezy do
obowigzkéw Wykonawcy.

Na potrzeby OPZ Zamawiajgcy postuguje sie nastepujgcymi okre$leniami:

Dokumentacja projektowa — rozumiana jako projekty budowlane (proj. Zagospodarowania
dziatki lub terenu, proj. Architektoniczno—budowlane, proj. Techniczne) i projekty wykonawcze
wraz z zatgcznikami, oraz specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robo6t budowlanych,
Dokumentacja projektowo - kosztorysowa — rozumiana jako Dokumentacja projektowa

wraz z przedmiarami robét i innymi zatgcznikami.

ll. ZAKRES PROJEKTOWANYCH ROBOT BUDOWLANYCH.

Wymieniony zakres projektowanych robét budowlanych nie jest ,katalogiem zamknietym” i w
zaleznosci od przyjetych przez Wykonawce rozwigzan projektowych moze zostac
powiekszony. Sporzgdzona dokumentacja projektowo-kosztorysowa musi zawieraé i
uwzglednia¢ nastepujgce prace projektowe i zagadnienia:
Sporzadzenie inwentaryzaciji budynku w nastepujacych branzach i zakresie:

— architektonicznym, petna inwentaryzacja architektoniczna budynku,

— budowlanym, uproszczona inwentaryzacja konstrukcyjno-budowlana budynku,

— instalacji elektrycznych, uproszczona w zakresie niezbednym do realizacji

zamowienia,

— instalacji sanitarnych, uproszczona w zakresie niezbednym do realizacji zaméwienia,



— warunkéw przeciwpozarowych, pelna inwentaryzacja warunkéw ppoz. z
uwzglednieniem wszystkich pomieszczen w budynku oraz terenu wokét budynku,

— innym, niezbednym do realizacji przedmiotu zamodwienia.

2. Wykonanie ekspertyzy technicznej stanu ochrony przeciwpozarowej (na podstawie

inwentaryzacji warunkéw przeciwpozarowych o ktérej mowa w pkt. 1), dotyczacej catego
budynku oraz terenu wokét budynku, sporzgdzonej przez rzeczoznawce ds. zabezpieczen
przeciwpozarowych, ze wskazaniem prac niezbednych do wykonania — tak aby budynek
dostosowac do spetniania aktualnych wymagan w tym zakresie. Na podstawie wnioskéw z tej
ekspertyzy, oraz uwzgledniajgc nowoprojektowane i dobudowywane elementy budynku,
nalezy wykona¢ stosowng dokumentacje projektowo-kosztorysowa, ktora zawiera realizacje
wszystkich zalecen z ekspertyzy ppoz.

Inwentaryzacja w zakresie przeciwpozarowym powinna obejmowac wszystkie pomieszczenia
w budynku (w szczegdlnosci pracownie i laboratoria) oraz teren wokdét budynku, z
uwzglednieniem istniejgcych urzgdzen i instalacji ten budynek zasilajgcych, ktére sg istotne w
zakresie spetnienia warunkéw ochrony ppoz.

Obowigzkiem Wykonawcy bedzie rowniez uzgodnienie w/w ekspertyzy i przyjetych w nigj
rozwigzan projektowych z Pomorskim Komendantem Wojewddzkim Panstwowej Strazy
pozarnej, oraz ewentualne uzgodnienie rozwigzan zamiennych i uzyskanie zgody na
spetnienie wymagan w zakresie bezpieczenstwa pozarowego.

Dobudowanie dwoch wind zewnetrznych, zapewniajgc warunki niezbedne do korzystania z
obiektu przez osoby niepetnosprawne. Ze wzgledu na fakt, Zze budynek sktada sie z dwéch
czesci, z ktérych kazda posiada stropy na innym poziomie, Zamawiajgcy oczekuje
zaprojektowania dwéch niezaleznych dzwigéw osobowych — jeden na kazdg cze$é budynku.
Zamawiajacy nie okresla miejsca, technologii, ani sposobu dobudowania wind. Wykonawca
jest zobowigzany przedstawi¢ Zamawiajgcemu propozycje (w formie koncepcji projektowej)
realizacji powyzszego zadania, oraz uzyska¢ akceptacje Zamawiajgcego przed
przystapieniem do dalszych prac projektowych.

W ramach sporzgdzanej dokumentacji projektowej Wykonawca wykona ocene aktualnych
warunkow geologiczno — inzynierskich dotyczgcg posadowienia dobudowywanych czesci
budynku w postaci dzwigéw osobowych.

Dokumentacja projektowo-kosztorysowa musi zosta¢ sporzadzona z zachowaniem catkowitej
dostepnosci obiektu i jego otoczenia dla oséb niepetnosprawnych zwigzang z likwidacjg barier
architektonicznych.

Przebudowa dwoch wejsé gtownych do budynku z uwzglednieniem ich dostepnosci dla oséb
niepetnosprawnych.

Demontaz starego ocieplenia s$cian budynku (12 c¢m), nastepnie ocieplenie
(termomodernizacja) cetego budynku zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, nowy tynk, nowe
parapety, nowe obrdbki blacharskie, nowe rynny i rury spustowe (nie pcv).
Termomodernizacja catego dachu wraz z wymiang pokrycia dachowego, nowe obrdbki
blacharskie dachu i kominow.



Nowa instalacja odgromowa na obiekcie.
Zabezpieczenie przeciwwilgociowe i ocieplenie scian podpiwniczenia.
10. Rozebranie starego i potozenie nowego chodnika od strony potudniowej budynku, wykonanie
nowej opaski z ptyt chodnikowych wokdt budynku.
11. Racjonalne zaprojektowanie zagospodarowania terenu wokot budynku z uwzglednieniem
elementow matej architektury, przydatnych dla studentow i osob z niepetnosprawnosciami.
12. Wymiana wszystkich starych elektrycznych tablic rozdzielczych wraz z innymi modyfikacjami
dostosowujgcymi obiekt do obecnie obowigzujgcych przepisow — dotyczy catego budynku.
13. Wstawienie drzwi pomiedzy pomieszczeniem nr 106a a korytarzem (zafgcznik nr 3 do OPZ),
oraz pomiedzy pomieszczeniem nr 201 a 202 (zatgcznik nr 4 do OPZ).
14. Roboty remontowe do wykonania, dotyczace wytgcznie wszystkich ciggdw komunikacyjnych
(korytarze i klatki schodowe) w catym obiekcie to:
— Zdarcie starej farby i oktadzin, szpachlowanie i podwojne malowanie $cian i sufitow,
— Wymiana drzwi prowadzgcych ze wszystkich ciggow komunikacyjnych do
pomieszczen. Drzwi pomiedzy pomieszczeniami nie sg przeznaczone do wymiany,
— Likwidacja i ,pochowanie” niepotrzebnych rur i przewodéw — w miare mozliwo$ci
rozwigzan projektowych,
— Wykonanie nowego oswietlenia,
—  Wymiana grzejnikbw na ptytowe z termostatami, wraz z niezbedng w tym zakresie
przebudowg instalacji c.o.
— Wymiana starych naswietli nad drzwiami wejSciowymi do pomieszczen,
— Wymiana podtogowej wyktadziny obiektowej,
— Inne niezbedne roboty remontowe.
15. Remont wszystkich tazienek, z uwzglednieniem przeznaczenia tazienek dla o0so6b
niepetnosprawnych — w porozumieniu z Zamawiajgcym.
16. Wymiana starej centrali wentylacji mechanicznej zasilajgcej zaktad chemii i Srodowiska, wraz
z dostosowaniem tej instalacji do obowigzujgcych wymagan technicznych.
17. Wymiana starych poreczy na klatkach schodowych, oraz poreczy, uchwytéw, barierek, itd. na
zewnagtrz budynku.
18. Odpowiednie o$wietlenie wokét budynku, elementy Swietlne i ozdobne na budynku.
IV. WYMAGANIA W ZAKRESIE DOKUMENTACJI PROJEKTOWO-KOSZTORYSOWEJ.
1. Wymagane opracowania wchodzgce w zakres przedmiotu zamodwienia, zostang wykonane i
przekazane Zamawiajgcemu w nastepujace;j ilosci i formie:
a) ETAP PIERWSZY, w ktorym Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu nastepujgce
dokumenty:
— Koncepcje projektowa: 3 szt. wersji papierowej + format pdf;
— Zbiorcze Zestawienie Kosztéw — tabelaryczne w formie elektronicznej (dokument excel)
zestawienie przewidywanych kosztéw realizacji catej inwestycji.
Koncepcja projektowa bedzie zawiera¢ rysunki koncepcyjne przedstawiajgce wyglad
wszystkich nowoprojektowanych elewacji budynku wraz z dobudowanymi windami i



zagospodarowaniem terenu. Koncepcja projektowa podlega zatwierdzeniu przez
Zamawiajgcego.

Wykonawca dostarczy Zamawiajgcemu opracowania wchodzgce w zakres ETAPU
PIERWSZEGO najpdzniej w dniu, w ktérym mija potowa okresu przeznaczonego na
wykonanie przedmiotu zamdwienia, okreslonego na podstawie zawartej umowy.

b) ETAP DRUGI, w ktérym do dnia wykonania przedmiotu zamdwienia okreslonym w
zawartej umowie, Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu nastepujgce dokumenty
uzgodnione z wilasciwymi organami administracji architektoniczno — budowlanej i
instytucjami (zgodnie z wymaganiami prawnymi w tym zakresie), z uwzglednieniem
egzemplarzy ktére w tych organach pozostajg na state:

— Projekty zagospodarowania dziatki lub terenu: 5 szt. wersji papierowej + format pdf +
edytowalny (dwg.);

— Projekty architektoniczno - budowlane: 5 szt. wersji papierowej + format pdf +
edytowalny (dwg.);

— Projekty techniczne (spetniajgce jednoczesnie role projektéw wykonawczych): 5 szt.
wersji papierowej + format pdf + edytowalny (dwg.);

Projekty techniczne muszg zosta¢ wykonane przynajmniej w nastepujacych branzach:
— Konstrukcyjno-budowlanej
— Instalacji sanitarnych
— Instalacji elektrycznych
— Instalacji i zabezpieczen przeciwpozarowych

— Ekspertyze techniczng stanu ochrony przeciwpozarowej: 1 szt. wersji papierowej +
format pdf + wersja edytowalna;

— kosztorysy inwestorskie: 1 szt. wersji papierowej + format pdf + edytowalny (ath., rds.,
lub inny);

— przedmiary robét: 1 szt. wersji papierowej + format pdf + edytowalny (ath., rds., lub inny);

— specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych (STWIORB): 1 szt.
wersji papierowej + format pdf + wersja edytowalna;

— inne niezbedne projekty, ekspertyzy, opracowania, uzgodnienia, decyzje, operaty,
oceny, badania i opinie sprawiajgce, ze dokumentacja projektowa bedzie kompletna ze
wzgledu na cel ktéremu ma stuzyc¢: 1 szt. wersji papierowej + format pdf.;

— zbiorcze zestawienie catosci kosztéw inwestycji: 1 szt. wersji papierowej + format pdf +
wersja edytowalna,

— decyzje o pozwoleniu na budowe: 1 szt. wersji papierowej + format pdf

Dokumentacja wymieniona w kazdym z dwoch ETAPOW podlega pisemnemu odbiorowi.

Zamawiajgcy w przeciggu 14 dni kalendarzowych od otrzymania w/w dokumentacji, dokona jej

sprawdzenia i wyda pisemng opinie dotyczgca jej zaakceptowania i odebrania, lub jej

nieodebrania i koniecznosci wykonania stosownych poprawek i uzupetnien. Jezeli

Zamawiajgcy wyda opinie o nieodebraniu dokumentacji, Wykonawca dokona stosownych



poprawek i uzupetnien w dokumentacji w przeciggu 21 dni kalendarzowych od otrzymania w/w
opinii.

3. Sporzadzone przez Wykonawce projekty budowlane w zakresie ETAPU DRUGIEGO, muszg
zosta¢ pozytywnie zatwierdzone przez organ administracji architektoniczno-budowlane;,
uzyskujgc pozwolenie na budowe.

4. Wykonawca zobowigzany jest do sporzadzenia dokumentacji projektowo-kosztorysowej,
dokonujgc w trakcie procesu projektowego biezgcych konsultacji (min. 2 konsultacje) z
wyznaczonymi pracownikami Biura Gospodarowania Majgtkiem Akademii Pomorskiej w
Stupsku, podczas ktérych uzgodnione zostang szczegoty projektowe. Zebrania konsultacyjne
zostang udokumentowane poprzez spisanie protokolu z ich przebiegu, zawierajgcego
uzgodnienia pomiedzy stronami.

5. Obowigzkiem Wykonawcy jest uzyskanie w imieniu Zamawiajgcego decyzji o pozwoleniu na
budowe, wymaganych opinii, uzgodnien i sprawdzen rozwigzan projektowych.

6. Do obowigzkow Wykonawcy nalezy:

— pozyskanie mapy sytuacyjno - wysokosciowej do celdéw projektowych;

— ustalenie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektu (dwa dzwigi osobowe)
poprzez sporzgdzenie opinii geotechnicznej, Ilub uzyskanie wynikow badan
geologiczno-inzynierskich wraz ze sporzgdzeniem geotechnicznych warunkow
posadowienia obiektu budowlanego, lub opracowanie dokumentacji geologiczno-
inzynierskiej — w zaleznosci od potrzeb;

— uzyskanie warunkéw technicznych  dotyczacych  przylgczenia do  sieci
elektroenergetycznych i sanitarnych objetych przedmiotem zamdéwienia, oraz
pozytywne uzgodnienie rozwigzan projektowych w tym zakresie — o ile zajdzie taka
potrzeba;

7. Przedmiot zamowienia w postaci dokumentacji projektowo-kosztorysowej, musi odpowiadac
obecnie obowigzujgcym przepisom prawnym, oraz musi by¢ kompletny ze wzgledu na cel
ktéremu ma stuzyé. W szczegdlno$ci projekty wykonawcze musza:

— stanowi¢ uszczegoétowienie i uzupetnienie zatwierdzonego projektu budowlanego;

— zawieraé techniczne rysunki wykonawcze;

— stanowi¢ szczegdétowg dokumentacje budowlang, ktéra bedzie wykorzystywana na
potrzeby postepowan o zamdwienia publiczne w procesie realizacji inwestycji;

— byé podstawowym Zzrodtem informacji dla Wykonawcy robdot budowlanych, ktére
uwzglednia i opisuje: przyjete rozwigzania techniczne, zastosowane materiaty, ich
jakos¢ i ilosé, sposob wykonania i montazu, itd.;

— stanowi¢ pomoc przy rozliczaniu inwestycji pod katem rzeczowym i finansowym;

— stanowi¢ podstawe do kontroli jakosci robét.

8. Pozostate wymagania Zamawiajgcego dotyczgce przedmiotu zamowienia:

— dokumentacja powinna by¢ wykonana w jezyku polskim, zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami i normami;



— kazdy egzemplarz dokumentacji ma by¢ podpisany przez projektantéw posiadajgcych
odpowiednie uprawnienia budowlane do projektowania w nieograniczonym zakresie,
zgodnie z obowigzujgcymi zasadami, o ktérych mowa w ustawie Prawo budowlane.
Kazdy z projektantow musi naleze¢ do wiasciwej Izby oraz mie¢ aktualne
ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej oséb wykonujgcych samodzielne funkcje
techniczne w budownictwie;

— w zakresie projektéw wykonawczych nalezy ujg¢ wszystkie niezbedne do wykonania
roboty oraz obliczenia i inne szczegétowe dane pozwalajgce na sprawdzenie
poprawnosci wykonania dokumentacji;

— Wpykonawca przeniesie na Zamawiajgcego autorskie prawa majgtkowe do wykonanej
dokumentaciji projektowe;.

Dokumentacja powinna zosta¢ opracowana z zachowaniem nalezytej starannosci oraz
zgodnie z zasadami wspoiczesnej wiedzy technicznej, obowigzujgcymi przepisami prawa i
normami, w tym: opracowany przedmiot zamowienia powinien spetniaé wszystkie warunki
okreslone w ustawie Prawo zaméwien publicznych (Dz.U. z 2019 r., poz. 1843, z p6zn. zm.),
ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz.U. z 2020 r., poz. 1333 ze zm),
rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegétowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. z 2013 r., poz. 1129),
rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreslenia metod i
podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac
projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U. z 2004 r. Nr 130, poz.1389) oraz ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.).

V. INNE ISTOTNE POSTANOWIENIA.

1.

Stosownie do tresci art. 20 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz.U.
z 2020 r., poz. 1333 ze zm), Zamawiajgcy zobowigzuje Wykonawce do petnienia i
sprawowania nadzoru autorskiego nad dokumentacjg projektowo-kosztorysowg w toku
prowadzonych na jej podstawie czynnosci, w szczegdlnosci w zakresie:

— sporzadzania pisemnych odpowiedzi na pytania oferentéw podczas postepowania
przetargowego na roboty budowlane, dotyczace dokumentacji projektowo -—
kosztorysowej, oraz przyjetych w niej rozwigzan projektowych;

— opiniowania na wniosek Inwestora, w toku wykonywania robo6t budowlanych,
zgodnosci ich realizacji z projektem, w szczegdlnosci co do uzytych materiatow
budowlanych i przyjetych rozwigzan projektowych;

— uzgadniania mozliwosci wprowadzenia rozwigzan zamiennych w stosunku do
przewidzianych w projekcie;

— udzielania pisemnych odpowiedzi i wyjasniern na zapytania Wykonawcy robét
budowlanych realizowanych na podstawie dokumentacji;

— sporzadzania dokumentacji uzupetniajgcej lub brakujgcej podczas realizacji inwestycji.



Zamawiajgcy wymaga, aby nadzér autorski nad dokumentacjg byt sprawowany przez
Wykonawce od momentu uzyskania pozwolenia na budowe, przez caly okres realizacji
inwestycji do momentu podpisania protokotu kohcowego z zakonczenia robét budowlanych
bez wad.

Rozwigzania wprowadzone w ramach nadzoru autorskiego Wykonawca ma obowigzek
nanies¢ na dokumentacje projektowg na jednym z egzemplarzy Zamawiajgcego, lub w razie
potrzeby wykona¢ dokumentacje projektowg zamienna.

Wynagrodzenie za petnienie nadzoru autorskiego nad dokumentacjg projektowg podczas
realizacji inwestycji, zawarte jest w ramach wynagrodzenia przewidzianego niniejszym
przedmiotem zamoéwienia, oraz w ramach umowy zawartej w wyniku niniejszego
postepowania.

Do opracowania kosztorysu inwestorskiego Wykonawca stosowaé bedzie ceny jednostkowe
robét okreslone na podstawie danych rynku lokalnego, oraz czynniki cenotworcze okreslone w
aktualnej w okresie sporzgdzania wyceny bazie cenowej. Wszelkie materiaty, urzadzenia lub
produkty wskazane w dokumentacji projektowej muszg by¢é opisane poprzez podanie
odpowiednich granicznych parametréw, cech technicznych, jakosciowych, nawet w przypadku
uprawnionego postugiwania sie okresleniem ,lub réwnowazny". Nazwy wiasne materiatéw,
urzadzenh lub produktéw mogg by¢ stosowane jedynie pomocniczo w przypadku dopuszczenia
materiatéw, urzadzen lub produktéow réwnowaznych.

Wszystkie prace budowlane do wykonania, wraz z zaprojektowanymi urzgdzeniami i
wyposazeniem, nalezy zaprojektowa¢ w sposob zapewniajgcy spetnienie wymagan
dotyczacych bezpieczenstwa: konstrukcji, pozarowego, uzytkowania, warunkéw sanitarno —
higienicznych i zdrowotnych, oraz ochrony srodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami,
oszczednosci energii, odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej przegréd oraz warunkow
uzytkowych zgodnych z przeznaczeniem obiektu.

Zgodnie z wiedzg posiadang przez Zamawiajgcego, inwestycja nie wymaga projektowania
nowych przytgczy, lecz robét takich nie mozna wykluczy¢ jezeli zajdzie taka potrzeba, np. w
wyniku przeprowadzenia przez Wykonawce inwentaryzacji ktérejs z instalacji i stwierdzenia jej
niewtasciwych parametréw — w takiej sytuacji Wykonawca ma obowigzek zaprojektowa¢ nowe
przytgcza do budynku.

Wykonawca pokryje wszelkie opfaty i koszty postepowan, ktére nalezy ponie$¢ w celu
poprawnego sporzgdzenia przedmiotu zaméwienia. Wykonawca przejmuje od Inwestora
obowigzek poniesienia kosztow postepowar administracyjnych.

Wykonawca udzieli Zamawiajgcemu gwarancji na przedmiot zamoéwienia na okres 24

miesiecy.

Zataczniki:

Zatacznik nr 1 do OPZ — charakterysytka powierzchniowa i kubaturowa budynku,

Zalacznik nr 2 do OPZ — zdjecia przedstawiajgce wyglgd budynku,

Zatacznik nr 3 do OPZ — Iokalizacja wstawienia drzwi pomiedzy pomieszczeniem nr 106a a korytarzem,

Zatacznik nr 4 do OPZ — lokalizacja wstawienia drzwi pomiedzy pomieszczeniem nr 201 a 202,



