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Postanowienia ogdlne

81
Zakres instrukciji
1. Instrukcja wynajmu, dzieawy i wzyczania nieruchomych sktadnikéw mienia Akademii
Pomorskiej w Stupsku, zwany dalej , InstruKapkresla:
1) zasady i tryb najmu lokali podmiotom zegtrznym,
2) zasady dzielawy gruntu,

3)zasady i tryb najmu pomieszdzeiepetnowartéciowych.

2. Niniejsza Instrukcja nie obejmuje:
1) zasad najmu miejsc noclegowych w Domach Studetdee ko g uregulowane ogdbnymi
przepisami,
2) zasad najmu lokali mieszkalnychdacych w zasobach Osiedla Akademickiego,
ktore to s uregulowane odbnymi przepisami,
3) zasad umieszczania zestrznych nénikow informacji wizualnej, zwanych dalej
.reklamami”, na nieruchordciach i innych obiektach wchoglzych w sktad zasobdw mienia

Akademii Pomorskiej w Stupsku, ktére saregulowane odibnymi przepisami.

§2

1Wynajem, dzierawa i wyczanie nieruchomych sktadnikow mienia Akademii BosRiej
w Stupsku lgy w kompetencji Kanclerza, a w przypadku wygiiionej jednostki
organizacyjnej jak Osiedla Akademickie, w konepeji kierownika tej jednostki

w porozumieniu z Kanclerzem na zasadachstmgch niniejsa Instrukch.

2. Przychody pozyskane w wyniku najmu i dzewvy nieruchomych sktadnikéw mienia AP

w Stupsku przeznaczargersa dziatalnéé statutovwy Uczelni.
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1.Podstawowe definicjeayte w tekécie Instrukcji:

1) NIERUCHMOSCI- czsci sktadnikow majtkowych Uczelni, ktorymi g budynki, budowle,
grunty;

2) LOKAL UZYTKOWY — wydzielona czs¢ budynku przeznaczona na dziat@fho
dydaktyczs, mieszkala, biurows, magazynow, handlow, inna lub, ktéra stay
zaspokajaniu potrzeb studentéw, pracowmiki@zelni i mieszkacéw Osiedla
Akademickiego;

3) GRUNT — cz$¢ powierzchni ziemskiej stanowda odebny przedmiot wtasrigi lub kedaca
w uzytkowaniu wieczystym. Do eZci skladowych gruntu nate znajdupjce sé na nim
trwale z nim zwgizane budynki i inne uggzenia, réliny oraz prawa zwizane z wlasrizia
Z tego rodzaju nierucholud;

4) POMIESZCZENIE NIEPELNOWART®CIOWE — to czsci lokalu takie jak:
pomieszczenia piwniczne, magazynowe, prafniszarnie, gaza, wozkownie, hole,
korytarze itp.;

5)NAJEM — umowa, w ktérej wynajmagy zobowazuje s¢ odda& lokal do uywania Najemcy
na czas oznaczony lub nieoznaczony, w zamaaskrélona zaptat (czynsz);

6) NAJEMCA (UZYTKOWNIK LOKALU) — podmiot, z ktérym Uczelnia podpata umow
najmu. Mae nim by osoba fizyczna prowadea oraz nie prowadea dziatalnéci
gospodarczej, osoba prawna lub jednostkanargeyjna nieposiadaga osobowéci prawneyj;

7) OFERTA NIEWAZNA — oferta, ktéra nie spetnia warunkéw aiomych w zaproszeniu do
sktadania ofert;

8) CZYNSZ — zapfata za najem lub dziaw;

9) DYSPONENT LOKALU — kierownik jednostki organizacgpUczelni, w zasobach

ktérego znajdujeeslokal;

10)ZAPROSZENIE- zaproszenie do skladania ofert ;

11) OFERENT - osoba fizyczna prowagda oraz nie prowadea dziatalnéci gospodarczej,
osoba prawna lub jednostka organizacyjegosiadajca osobowsci prawnej, ktéra
Zlaryla ofert;

12) NAJEM KROTKOTRWALY/DZIERZAWA KROTKOTRWALA—- na okres do 3 miesiy;

13)ZESPOL — zesp6t pracownikow Organizatora upav@nych do oceny ofert;

14) WYNAJMUJACY, WYDZIERZAWIAJACY,UZYCZAJACY — Akademia Pomorska w
Stupsku;

15)KANCLERZ — Kanclerz Akademii Pomorskiej w Stupsku;



16)KIEROWNIK OSIEDLA — Kierownik Osiedla Akademickiego
17)AP W SEUPSKU LUB UCZELNIA- Akademia Pomorska w Stupsku;
18)ORGANIZATOR - Kierownik Biura Administracyjno-Inwestycyjnegoidiajacy w imieniu
Kanclerza oraz Kierownik Osiedla Akademego;
19)PODMIOT ZEWNETRZNY - instytucja, organizacja spoteczna, osobgcfina, zwizek
zawodowy, jednostka samaaipwa, zwizek jednostek samaidowych, i inny podmiot nie
lzdacy jednostl organizacyja AP w Stupsku;
20)REKLAMA- tablica, uradzenie reklamowe, szyld lub inny zeytrzny nagnik informac;ji
wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie stad lub zmienn powierzchn ekspozycyja
(niedwietlom, cswietlona lub podwietlona), oswietleniowy lub dekoracyjny, wraz z
elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniamzgznaczony do eksponowania informacji
wizualnej, niebdacy znakiem w rozumieniu przepisow o znakach i siapgtadrogowych,
tablig lub znakiem informacyjnym dopuszczonym innymi jmigzami,w tym z nazwami ulic i

numeragj porzdkows nieruchoméci ani pojazdem samokieym.

Rozdziat Il

Zasady i tryb najmu lokali podmiotom zewnrgtrznym

8§84
Tryb wynajmu
1. Wynajem lokali uytkowych, powierzchni &dacych w zasobach AP w Stupsku odbywa si

poprzez:
1)zgtoszenia ckci najmu przez podmiot zewtrzny w formach: pisemnej czy

elektronicznej na zasadach dlarych w 8 7 oraz w 88 10-12. Wysakazynszu najmu

okréla sk na podstawie cennika wprowadzanego Zdzeniem Kanclerza,
2)stwierdzenia mdiwosci wynajmu lokali, powierzchni pod dziataléiogospodarcz

na zasadach okienych w 88 5 — 12.

§5

1.Wybor Najemcy lokalu, nagbuje w drodze pisemnego Zaproszenia do skladaera @izor

Zaproszenia do skladania ofert stanowa@atik nr 1 do Instrukcji).



2. Procedura wyboru Najemcy lokalu ma na celu uzyskanjwyszej stawki czynszu za
wynajmowany lokal, chybze zachodz inne okolicznéci.

3. Ogloszenie o wszegiu procedury wynajmu spadza i zamieszcza ha stronie internetowej
Uczelni Biuro Administracyjno — InwestycyjneAB, a w przypadku zasobow Osiedla
Akademickiego - Kierownik Osiedla.

§6

1. W Zaproszeniu do sktadania ofert Organizator @krewvarunki najmu lokalu, obejmage
w szczegolnii:
1)wysokas¢ wywotawczej miesicznej stawki czynszu brutto za 1 m? lokalu lub guun
ewentualnie minimadreryczattowan stawle za caté¢ lokalu, okréla sposéb rozliczenia za
dostarczone media;

2) powyzsze ustalenia Organizator ofleepo przeprowadzeniu ,sondarynkowego”, tj. zbadani
w dowolnej formie stawek czynszu oferowangeHokalnym rynku. Ustalag stawk
wywotawcz nalery wzia¢ pod uwag poziom inflacji, usytuowanie lokalu, profil prodzonej
dziatalnéci oraz ogéla sytuacg gospodarczna terenie Stupska; wigiowe stawki czynszu
zatwierdzaneakazdorazowo przez Kanclerza, przed ogtoszeniem prageglyboru Oferenta;
ustalona stawka nie mby¢ nizsza nk wynikajaca z zarzdzenia Kanclerza;

3) okreslenie celdéw, na jakie lokal nde by¢ wykorzystany lub/i celéw, na jakie lokal nie peo

by wykorzystany;

4yczasna jaki lokal zostanie wyngtly, a take dane dotycce lokalu obejmujce adres

i usytuowani¢kondygnact), powierzchng podstawow i powierzchng pomieszczé
przynalenych;
5) informacg dotyczca stanu formalno-prawnego lokalu i stanu techniceriegalu;
6)informacg o miejscu i czasie, w ktérym raca dokoné wizji lokalnej, w tym zapoznasig ze
stanem technicznym lokalu z projektem prolo zdawczo-odbiorczego oraz miejscu
i terminie ztaenia oferty;

7) projekt umowy;

8)informacg, ze w przypadku rezygnacji z wybranego OferentdzImie podpisania umowy
z Oferentem, ktory zostat wybrany, z innygechyczyn niezalenych od wynajmujcego, AP
w Stupsku ma nitiwos¢ wyboru kolejnej oferty w aigu 30 dni od daty wyboru
najkorzystniejszego Oferenta;



9) okres zwazania ofer - nie diwzszy niz 10 dni;

10) wymogi dotyczace formy ziaenia oferty;

11) zZtozenie oferty, zawieragej opisane powaej wymogi mae rownie naspi¢ na wskazany
adres e-mailowy.

3.0gtoszenie, o ktorym mowa w § 5 ust. 3, Uczelniaenamigci¢ w lokalnej prasie. Koszt
zamieszczenia ogtoszenia w lokalnej prasie piddanclerz lub Kierownik Osiedla

Akademickiego.

4 W przypadku, gdy ogtoszenie, o ktérym mowa w 8 & Bisjest zamieszczane w prasie lokalnej,
maze zawiera skrécone informacje o wyborze oferty oraz wskagapiosobu, w jaki mmma

uzyska petne informacje.

§7

1. Ztozona oferta powinna zawiera

1) dak sporadzenia oferty;

2) peilne dane Oferenta (ieni nazwisko/firma), NIP, Regon, miejsce zamieszisnedziba, telefon,
e-mail;

3) okreslenie lokalu, o ktory ubiegagOferent;

4) oferowan, wysoka&¢ stawki czynszu brutto za 1 m? powierzchni podsiaejo
i pomieszczé przynalenych (cem) lub faczma mieskczm kwote; ewentualnie minimakn
zryczaltowan stawle za catéé lokalu;

5) okreslenie rodzaju prowadzonej dziatakwbgospodarczej;

6) oswiadczenie o zapoznaniwsivarunkami najmu lokalu;

7) poswiadczone za zgodié z oryginatem kopie:

a. NIP, REGON, lub
b. odpis z KRS lub innego dokumentu rejestrowego potimiub
c. dokumentu tasamdci — w przypadku osob fizycznych.

8) informacg o innych wymaganych warunkach wyboru Oferenta.

2.0soba podpisafa oferg lub padwiadczajca zgodné¢ dokumentow zakzonych do oferty, musi
by¢ do tego umocowana prawnie, co powinno wyéikgrzedtaonych dokumentow rejestrowych
danego podmiotu.

3.W przypadku brakéw w ofercie Organizator zaavystpic¢ o ich uzupeltnienie.



4 Wzér formularza oferty stanowi z@iznik nr 2 do Instrukcji.

§8
Wybér Oferenta

1. Otwarcia i oceny ofert dokonuje Zespoét pracownikOwganizatora w liczbie nie mnigg niz
trzy osoby, a w przypadku zasobow nieddrych w zasobach Organizatora, dodatkowo
przedstawiciel dysponenta lokalu, poprzez sprawidzen poréwnanie zionych ofert
Z wymaganiami okridonymi w Zaproszeniu.

2. Oceny ofert dokonuje Zespo6t w terminie 7 dni kakmzdwych od uptywu terminu ich otwarcia.
Termin ulega przedieniu, jezeli zachodzi konieczrié uzupetnienia ofert, o ktérych mowa w
§ 7 ust. 3.

3. Zespot sporgdza protokédt z przeprowadzonej procedury wyborur@fea, ktory to protokot
powinien zawier&informacg o:

1jilosci ztozonych i wanych ofert z ich opisem;
2)ocenie ofert i wskazaniu najkorzystniejszej ofertyzasadnieniem;
3)ofertach odrzuconych z powodu niewmasci;

4)powodach ewentualnego uniesgenia procedury.

4. Protokét ze zgromadzardokumentag przedktadany jest Kanclerzowi do zatwierdzenia.

5. W przypadku zaproponowania tej samej stawki caymszez wgcej niz jednego z Oferentow,
Organizator przeprowadza ogeofert pod lstem korzystniejszych warunkéw proponowanych przez
Oferenta, a jeeli i to nie pozwala dokoavyboru, przeprowadzagshegocjacje w obecsoi

Kanclerza lub Kierownika Osiedla Akademickiego peaaiy tymi Oferentami, po uprzednim ich

powiadomieniu o terminie i miejscu spotkania.

6. Z przeprowadzonych negocjacji spgiza s¢ stosowi notatle stuzbows, bedaca zahcznikiem do

protokotu, o ktébrym mowa powgj, zawierajca przebieg i opis dokonanych ustale

7.Ostatecznego wyboru Oferenta, w przypadku, o ktémawa w & 8 ust.4, dokonuje Kanclerz
poprzez pisemne zatwierdzenie protokotu i wskazpriaz niego wybranego oferenta.



8.Pisemne zatwierdzenie protokotu i wskazanie przazdierza wybranego oferenta
pozwala na podpisanie umowy.

8§89
1. Dopuszcza sipominkcie procedury wyboru Oferenta w przypadku:

1)rezygnacji z najmu lokalu przez dotychczasowegeMeg, ktory jest zainteresowany
skréceniem okresu wypowiedzenia izeloiem oferty przez innego, potencjalnego Najene
stawl czynszu w wysokixi nie nizszej, nk dotychczasowa;

2) braku ofert, tj. braku zainteresowania wynajmekalo przez okres diszy niz 14 dni
kalendarzowych, ligz od terminu zamkarcia procedury sktadania ofert;

3)wptywu oferty poza proceduamvyboru Oferenta na wyngijie, dziegawe lub uzyczenie

jednorazowe — krotkoterminowe;

4)zmian organizacyjnych Najemcy powogtych zmiag formy prawnej bdz dokonanej, za
zgod Organizatora (Wynajmuagego), cesji praw z umowy na inny podmiot;

2.\W sytuacji okrélonej w ust. 1 pkt. 2 Kanclerz me obniy¢ stawlke czynszu najmu o 20%
w stosunku do stawki wigiowej, po miesicu bezskutecznego poszukiwania
chgtnych na wynajem i o kolejne 20% - po kolejnym myes tych poszukiwé, poprzez

ogtoszenia na stronie internetowej UczelniMubdostpnych mediach elektronicznych lub
w prasie.

Rozdziat 11l

Umowy

§10

1Umowe najmu lokalu z wybranym Oferentem zawiera Kanclerz

2W przypadku, gdy umowa ma dyawierana przez petnomocnika Oferenta — petnornobeai
powinno by dolaczone do umowy

3Do umowy naley dolaczy¢ nastpujace dokumenty:

1)protokot zdawczo — odbiorczy lokalu, podpisany grabie strony umowy (wzér stanowi
zagcznik nr 3 do Instrukcji);

2) kserokopg aktualnego, tj. wystawionego nie weéa&j, niz sz&¢ miesecy przed dat ztozenia
oferty, dokumentu identyfikigego podmiot (KRS, Zwiadczenie z ewidencji dziatalbai

gospodarczej), z vagkeniem osob fizycznych, nieprowadych dziatalnéci gospodarczej — w
tym przypadku kserokepilokumentu tésamdci;

3)kserokop¢ zaéwiadczenia o nadaniu numeru NIP, Regonu (w przypaguaidmiotu innego @i



osoba fizyczna);
4)w przypadku wymogu wniesienia kaucji — dowdd jejiesienia przed podpisaniem umowy.

4. Najemca lokalu jest zobogdany w umowie do ponoszenia, poza czynszem najiszekich
optat zwazanych z wynajmem lokalu, w tym opfat z tytutu:
1) energii elektrycznej i cieplnej;
2) dostaw wody zimnej i cieptej oraz odprowadzei@kow;
3)wywozu odpadow statych, w trybie oklenym w umowie, hdz na podstawie oddzielnych

umow z gestorami mediéw i ustug komunalnych

5. W uzasadnionych przypadkach stawka czynszzenobejmowa rowniez zryczattowane opfaty za

media.

6.Stawka czynszu, okflona w 8§ 7 ust.4, nie me by nizsza ni calkowite koszty utrzymania

i eksploatacyjne przedmiotu najmu z uveglglieniem kosztéw amortyzacji.

7.Szczegblowe zasady wynajmu, dzewy | wyczania okrélane @ kazdorazowo

w umowach podpisywanych przez obie strony.

8.Wszelkie zmiany w umowiezytkowania lokalu wymagajformy pisemnej pod rygorem ich

niewanosci.

9.Ramowy wzér umowy najmu, zaopiniowany przez Ra@awnego Uczelni, stanowi aaknik

nr 4 do niniejszej Instrukcji.

10.Procedug zawierania umow oraz ich obstugrowadzi BAI. Ewidengj uméw prowadzi Kanclerz

i Kierownik BAI w uzgodnieniu z Kanclerzem.

§11

Podnajem eZci lub catdci lokalu jest maliwy tylko za zgod Kanclerza.

§12



1. Uczelnia mae zadaé przywrocenia stanu pierwotnego lokalu w przypadbewiazania umowy
najmu i przekazania lokalu. Niespetnienie teégdania odnotowane zostanie w protokole odbioru
lokalu, z& kwota zl@onej kaucji zostanie przeznaczona na pokrycie keszidnowienia oraz

ewentualnego zadtenia z tytutu nieoptacania czynszu.

2. Wzér Protokotu odbioru lokalu stanowi zeknik nr 5 do niniejszej Instrukciji.

3. Uczelnia zwréci Najemcy koszt remontow wykragegch poza ustalony zakres lub trwale
podnoszcych standard lokaluadz jego wartdé¢ techniczm, jezeli ich zakres i wykonanie zostaty

uzgodnione wczaiej z Kanclerzem w formie pisemne;.

4. Wszelkie zmiany w lokalu wymagapisemnej zgody Kanclerza.

5. W przypadku nie przekazania lokalu po ragz@iniu umowy najmu Kanclerzetizie nalicza
i obciaza¢ bytego Najeme¢ odszkodowaniem za bezumowne korzystanie z lokaldra jego

przekazania, na zasadach gloaych w umowie.

6.W przypadku nie przekazania lokalu po raza&niu umowy najmu w wyznaczonym terminie
i braku jego aytkowania, Kanclerz wzywa bylego Najegne formie pisemnej do zdania lokalu w
wyznaczonym terminie. 3eli w wyznaczonym terminie byly Najemca nie przakékalu,

Kanclerz zargdzeniem powotuje 3 osobawKomisje w celu komisyjnego wégia do lokalu
i protokolarnego spisania pozostawionego w niajatku bytego Najemcy a nagtnie jego
zabezpieczenia i ztenia w magazynie Uczelni. O petjch czynndciach informuje pisemnie
bylego Najemei wzywa do odbioru majku w wyznaczonym terminie. 2&li w wyznaczonym
terminie byly Najemca nie zgloskgdo odbidér pozostawionego mienia, Kanclerz podejmie

stosowne decyzje co do likwidacji lub sprzadicytacyjnej pozostawionego nagku.

Rozdziat IV

Dzierzawa gruntéw

§13

1Wnioski Oferentow o wydzieawienie gruntow znajdagych sé w zasobach Uczelni rozpatruje
Kanclerz, biac pod uwag aktualny stan zagospodarowania terenu przez Uezghj)
przewidywane potrzeby.

2.Kanclerz mae ogtost procedug wyboru Oferenta okéona w Rozdziale Il na dzieawe gruntu,



jezeli nie jest on niezfdiny studentom, pracownikom Uczelni i mieszé@am Osiedla

Akademickiego. Przepisy Rozdziatu Il stessi odpowiednio.

§14

1Umowg dzierawy gruntu z Oferentem, zwanym po podpisaniu umbeierzawa, zawiera
Kanclerz.

2. Ramowy wzér umowy dzieawy gruntow, zaopiniowany przez Raderawnego Uczelni, stanowi
zadcznik nr 6 do niniejszej Instrukcji.

3.Kanclerz mae zadat, aby tytutem zabezpieczenia umowy dzavy Dzierawca wplacit kaugj
w wysokéci 1-miesgécznego czynszu

4.Dzierzawca jest zobowkzany umow ponosé poza czynszem dzieawy wszelkie oplaty
Zwhzane z dzietfawa gruntu, w tym z tytutu:
1dostawy energii elektrycznej i cieplnej,
2) dostawy wody zimnej i cieptej oraz odprowadzeitiakdw,
3) wywozu odpadow statych,
4) inne,
w trybie okrélonym w umowie, hdz na podstawie oddzielnych uméw z gestorami mediow i
ustug komunalnych.

5. W uzasadnionych przypadkach stawka czynszzenobejmowa rowniez zryczattowane optaty za
media.

§15

1Poddzierawa czsci lub caldci dziezawionego gruntu jest mtiwa tylko za zgod Kanclerza.

2Kanclerz ma prawaadat przywrécenia terenu dzieawionego do stanu pierwotnego po ustaniu
umowy dzierawy.

3.Kanclerz mae zawrzé umowe dzierzawy z nasipca prawnym dotychczasowego
Dzierawcy, wskazanym przez tego Dziawce.

AW przypadku nie opuszczenia gruntu w ostatnim timirania umowy dzietawy Uczelnia bdzie



obciza¢ bylego Dzierawo: odszkodowaniem za bezumowne korzystanie z terertnid jego

przekazania w stanie pierwotnym, na zagadéreglonych w umowie.

5W przypadku nie opuszczenia gruntu po rezaniu umowy dzietlawy w wyznaczonym terminie,

Kanclerz wzywa bytego Dzigwa; w formie pisemnej do wydania terenu w kolejnym
wyznaczonym terminie.z#i w wyznaczonym terminie byty Dzig&wca nie przekee gruntu,
Kanclerz zagdzeniem powotuje 3 osobavKomisje w celu komisyjnego protokolarnego
Spisania pozostawionego na grunciegtkajpytego Dzietrawcy, a nagpnie jego zabezpieczenia.
O podgtych czynnéciach informuje pisemnie bytego Dziawc; i wzywa do odbioru matku

w wyznaczonym terminie. d&i w wyznaczonym terminie nie zgtosg g0 odbior
pozostawionego mienia, Kanclerz podejstisowne decyzje co do likwidacji lub sprzeda

licytacyjnej pozostawionego ngidu.

Rozdziat V
Pomieszczenia niepetnowarkziowe

§16

Umowy najmu na prowadzenie dziatadnbgospodarczej oraz innej dziatasicd
w pomieszczeniach niepelnowattmwych zawiera Kanclerz w wyniku procedury citomej

w Rozdziale Il lub z jej pomiktiem na wniosek zainteresowanych podmiotow (Oféreht

Rozdziat VI
Wynajem powierzchni w celach reklamowych

1. Zasady umieszczania zegtrenych nédnikéw informacji wizualnej, zwanych dalej ,reklamém
na nieruchomiiach i innych obiektach wchogizych w sktad zasobdw mienia Akademii
Pomorskiej w Stupsku, ktérymi gospodaruje Karngl regulowaneasodrebnym zaradzeniem

Kanclerza.

2. Umieszczanie reklamy me nasipi¢ zgodnie z zasadami oktenymi w stosownym zasglzeniu

Kanclerza, z uwzgtinieniem przepiséw powszechnie obgzuijacych.

3. Szczegdtowe warunki umieszczania reklamy na nieomici lub innym obiekcie wchodzym w
sktad zasobow mienia Akademii Pomorskiej w Skupsv tym wysoké¢ optat okréla sk w formie

umowy zawartej z wigicielem reklamy.



Rozdziat VII

Postanowienia kaicowe

§18
1Rektor i Kanclerz magw szczegoélnych przepadkach pgdflecyzf; o udosgpnieniu lokalu/li
podmiotom zewitrznym nieodptatnie @yczenie) (np. w przypadku imprez o charakterze
charytatywnym, wspomageych dziatalné¢ Uczelni, itp.). Do @yczenia nie stosujesi

przepisOw niniejszej instrukcji.

2. Sprawy nieuregulowane w niniejszej Instrukcji clkag<odeks cywilny.



Zatgcznik nr 1 do Instrukcji
wynajmu, dzierzawy i uzyczania nieruchomych
sktadnikéw mienia AP w Stupsku

Wz6r

o POMER,

—

AKADEMIA POMORSKA

W SLUPSHU
Akademia Pomorska w Stupsku Stupsk,....cooeeiiiii
tel./fax
email: .............. @........
WWW. Lo

Zaproszenie do skladania ofert

Akademia Pomorska w Stupsku, ul. Arciszewskiego 22a  , 76-200 Stupsk
NIP: 839-10-28-460, REGON: 000001549
zaprasza do sktadania Ofert Na....... ..o e

1.Przeznaczenie I0Kalu/ gruntu .......... ..ot e e e e e

2.0pis: oiiiiiiinnnnen ( czas, na jaki lokal zostanie wynajety, a takze dane dotyczace lokalu obejmujace adres i
usytuowanie, powierzchnie podstawowa i powierzchnie pomieszczen przynaleznych, informacje dotyczaca stanu
formalno-prawnego lokalu i stanu technicznego lokalu i inne)

3.Stawka wywotawcza miesiecznej stawki czynszu brutto za 1 m2 WynoSi ..........cccvevviiiieiiiiieiininenns / lub taczna
miesieczna zryczattowang stawka za catos¢ lokalu wynosi .............cc.ooiiiiii .

4. Okres zwigzania ofertg wynosi ..... dni
5. Ze stanem technicznym ................coooiiieieiniinns mozna zapoznac¢ sie w dniu ................ .

6. Oferte na zalgczonym Formularzu Oferty nalezy ztozy¢ w zaklejonej kopercie w terminie do...........cccccceeveinenns
LSRR .

7. Ocena ofert zostanie dokonana wdniu ......... , awyniki i wybor najkorzystniejszej oferty zostanie
ogloszony o godzinie ............ w siedzibie ................ oraz na stronie internetowej pod adresem ............... .

8.0ferty zlozone po terminie nie bedg rozpatrywane.

9.0ferent moze przed uptywem terminu sktadania ofert zmieni¢ lub wycofa¢ swoja oferte.

10. Dodatkowych informacji udziela ................. pod numerem telefonu ........... oraz adresem email: ..................
11. Informacja o wysokosci i formie wniesienia kaucji ( 0 ile jest wymagana)............ccooeeviiiiiiiiiiieeiiiiieenn.
12. Informacja o innych wymaganych warunkach wyboru Oferenta:.............c.ccooiiii i,
13. Do oferty nalezy dotaczy¢ podpisane za zgodnos¢ z oryginatlem przez osobe umocowang prawnie
kserokopie nastepujacych dokumentow:
a) odpis z KRS lub innego dokumentu rejestrowego podmiotu
b) dokumentu tozsamosci — w przypadku oséb fizycznych.
14. Powyzsze Zaproszenie do skladania ofert nie jest prowadzone w oparciu o przepisy ustawy
Z 29.01.2004 r. Prawo zamOwien publicznych. Zastrzegamy sobie prawo niewytonienia Oferenta w
ramach przedmiotowego postepowania bez podania przyczyny.

Zalaczniki:
- Formularz Oferty

- wzér umowy

Zatgcznik nr 2 do Instrukcji



wynajmu, dzierzawy i uzyczania nieruchomych
sktadnikéw mienia AP w Stupsku

Wz6r

(dane Oferenta, adres, telefon, e-mail, NIP, Regon)

Formularz Oferty

w odpowiedzi na zaproszenie do skladania ofert z dnia ....... na (adres, nr lokalu, kondygnacje lub

potozenie dzialki, o ktory ubiega sie Oferent) ..........c.ccvviiviiiinnn,

oferuje cene...... PLN brutto za 1 m2 powierzchni miesiecznie (sfowni€:.............ccocoevevvennn.n. )/
lub taczng miesieczng zryczattowang stawke za catos$¢ lokalu/gruntu w wysokosci ................... PLN
(stownie:.......oevveeeennnn. PLN)

1. Oswiadczam, ze:

» zapoznalem/tam sie z warunkami najmu lokalu/dzierzawy terenu i przyjmuje te warunki bez
zastrzezen,

e zapoznalem/tam sie z wzorem umowy najmu,

e zapoznalem/tam sie ze stanem technicznym lokalu,

» nie figuruje w rejestrze dituznikdw prowadzonym przez biura informacji gospodarczych, o ktérych

mowa w przepisach o udostepnieniu informacji gospodarczych,

2. Uwazam sie za zwigzanego niniejszg ofertg przez okres ....dni od uptywu terminu sktadania ofert.

3. W razie wybrania mojej oferty zobowigzuje sie do podpisania umowy na warunkach zawartych
w dokumentacji oraz w miejscu i terminie okreslonym przez Akademie Pomorska w Stupsku.

4. W przedmiotowym lokalu planuje prowadzenie dziatalnosci gospodarczej polegajgcej
- PP

5. Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych w zakresie niezbednym do

przeprowadzenia wyboru Oferenta, przy zachowaniu zasady jawnosci postepowania.

(miejscowos¢, data)

( podpis Oferenta lub upowaznionego przedstawiciela )

W zalgczeniu przedkiadam:




Zatgcznik nr 3 do Instrukcji
wynajmu, dzierzawy i uzyczania nieruchomych
sktadnikéw mienia AP w Stupsku

W POMER,
Sigw%

Gy,
sigV

<(

AKADEMIA POMORSKA
W SLUPSHU

Wz6r protokotu w przypadku przekazywania najemcy lokalu

pieczt imé i nazwisko najemcy
Protokot zdawczo-odbiorczy lokalu
sporazdzony wdniu ................ FOKUW .ooviviieie e,
Akademia Pomorska w Stupsku zgodnie z umpomajmu nr........ Z dnia........ przekazuje a najemca
............................. przyjmuje pomieszczenie nr ...... o povzehni wytkowej ............ nf w budynku
Przy ul. ... , Skladacy s z ...... pomieszczenia.
Urzadzenia
rodzaj iloé¢ stan i usterki

Instalacja wodno-kanalizacyjna

Bateria zlewozmywakowa

Zlewozmywak

Umywalka

Bateria umywalkowa

Muszla z sedesem

Instalacja elektryczna:

Oswietlenie (oprawy)

\Wyciag kuchenny

Urzadzenia multimedialne




Instalacja grzejna — grzejniki:

Zawory termostatyczne

Inne rodzaje wyposa zenia:

-drzwi wejsciowe petne

- rolety

- posadzka/wyktadzina/

- Sciany:

- podioga

- okna:

- meble/urzadzenia AGD/ pozostate:

Wodomierze

- ciepta woda m3| nr licznika
- zimna woda m3| nr licznika
Licznik ciepta GJ| nr licznika
Licznik energii elektrycznej kWh| nr licznika

Klucze do lokalu

Dodatkowe uwagi:

Najemca zostat poinformowany o sposobie korzystamiazainstalowanych ugdzen
techniczno-sanitarnych oraz o obgeku utrzymania pomieszczenia w czysio Protokot
niniejszy zostat sposdizony w dwoéch jednobrzrgych egzemplarzach po jednym dladej
ze stron.



podpis najemcy podpis wynajmugego

Zatgcznik nr 4 do Instrukcji
wynajmu, dzierzawy i uzyczania nieruchomych
sktadnikéw mienia AP w Stupsku

\» POMER,
Sgn%

[17)
gIsW

<(

AKADEMIA POMORSKA
W SLUPSHU

Wz6r

Umowa najmu nr............
zawarta W dniu ......ccceeeeeiiinieeenns roku pomiedzy :
Wynajmuj acym — Akademig Pomorskg w Stupsku przy ulicy Arciszewskiego 22, 76-200 Stupsk

reprezentowana PrzZez: ........coovvvvevieiieiiiieiii e

a Najemca

nastepujacej tresci:

81

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest

§2

1. Wynajmujacy zobowi gzuje si @ odda ¢ Najemcy do u zywania przedmiot wymieniony
w § 1 niniejszej UmMOwy z przeznaczeniem Na ..  ...occccceeevvveeeeeniniieneeennenens protokotem zd awczo -
odbiorczym stanowi gcym integraln g czes$¢é umowy.

2. Najemca zobowiazuje sie ptaci¢ Wynajmuj acemu ryczattowg optate czynszowg w wysokosci



przedmiot umowy wymieniony w § 1.
3. Powyzsza optata obejmuje czynsz , centralne ogrzewanie, WywOz Ni€CzZYStOSCl........cceeevevvivcrrvrnnnnnn.
4. Optata za media (prad, woda) rozliczane sg osobno z licznikéw.
5. Czynsz bedzie ptatny w terminie do 14-go kazdego miesigca, przelewem na konto Alior Bank
O/Stupsk nr 71 2490 0005 0000 4520 8377 0269
6. W przypadku nieterminowego regulowania naleznosci z tytutu najmu lokalu, naliczane bedg

odsetki w wysokosci ustawowe;.

§3

1. Wynajmowane pomieszczenie wykorzystywane bedzie przez Najemc e na

L)Y To =T o 1= SRR

2. Wszelkie zmiany charakteru lokalu, uzgodnionej branzy i celu wymagajg pisemnej zgody Wynajmuj acego.
3. Najemca zobowigzuje sie do wykonania na wtasny koszt modernizacji, adaptacji wyposazenia pomieszczenia.
4.W przypadku rozwigzania umowy wszelkie naktady trwate przechodzg na wtasnos¢ Wynajmuj acego bez
zwrotu kosztow Najemcy .
5.Termin i zakres prac remontowo-adaptacyjnych, o ktérych mowa w § 3, Najemca zobowigzany jest uzgodni¢
z Wynajmuj acym.

§4
1. Najemca zobowigzuije sie:

»  korzysta¢ z przedmiotu najmu z nalezytg starannoscia, zgodnie z jego przeznaczeniem,
» dokonywa¢ biezacych napraw sktadnikéw wchodzacych w sktad przedmiotu umowy,
* utrzymywac¢ miejsce zamontowania automatu w nalezytym stanie technicznym i estetycznym,
»  przestrzega¢ obowigzujacych na terenie Uczelni przepisow porzadkowych,
e przestrzega¢ obowigzujacych przepiséw BHP i p. poz.,
e zwrdci¢ Wynajmujgcemu koszty ewentualnych szkdd powstatych w przedmiocie umowy.
2.Najemca nie moze zmieni¢ przedmiotu umowy w jakikolwiek spos6b bez zgody Wynajmuj gcego,
wyrazonej na pismie pod rygorem niewazno$ci.
3.Najemcy nie przystuguje prawo zadania zwrotu ewentualnych naktadéw zwiekszajacych wartosé,
nawet w przypadku uzyskania na nie zgody Wynajmuj acego, chyba ze strony postanowig inaczej
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
5.Najemcy nie przystuguje prawo przelewu jakichkolwiek praw wynikajacych z niniejszej umowy. Nie
stuzy mu réwniez prawo podnajmowania, uzyczenia lub oddawania osobie trzeciej na podstawie
innego stosunku prawnego, przedmiotu najmu bez pisemnej zgody Wynajmuj gcego pod rygorem
niewazno$ci.
6. Wynajmuj acy nie ponosi odpowiedzialnosci za majatek wniesiony do przedmiotu najmu przez

Najemce.



7.Najemca zobowigzuje sie w dniu rozwigzania umowy wyda¢ Wynajmuj gcemu przedmiot najmu w

stanie nie pogorszonym, wynikajacym z normalnego uzywania rzeczy.

85
1. Umowa niniejsza zawarta jest od dnia .................. /dodnia................... (- na czas
okreslony/nieokreslony.)
2. Kazdej ze stron przystuguje prawo rozwigzania umowy z ....... miesiecznym wypowiedzeniem.

3. Wynajmuj acy ma prawo rozwigzania umowy bez wypowiedzenia, ze skutkiem natychmiastowym

w nastepujacych przypadkach:

a) gdy Najemca zalega z czynszem za dany miesigc lub $wiadczeniami dodatkowymi
wynikajacymi z niniejszej umowy, 14 dni liczac od dnia nastepnego po ustalonym w umowie
terminie ptatnosci czynszu lub $wiadczen dodatkowych,

b) gdy Najemca korzysta z przedmiotu umowy w sposéb niezgodny z celem najmu,

c) w przypadku powtarzajgcych sie uzasadnionych skarg studentéw i pracownikéw AP w Stupsku

na dziatalno$¢ Najemcy .
4. W przypadku wystgpienia okolicznosci podanych wyzej Najemca zobowigzuje sie wydac

Wynajmuj gcemu przedmiot umowy w ciggu 7 dni od daty o$swiadczenia o rozwigzaniu umowy

najmu, sporzgdzonego na pismie pod rygorem niewazno$ci.

86

Optate, o ktérej mowa w § 2, Najemca wnosi¢ bedzie za kazdy miesiac z wylaczeniem .....................

§7
Ustala sie kare umowng w wysokos$ci 150 % miesiecznego czynszu za kazdy miesigc bezumownego
korzystania z przedmiotu najmu pfatng w terminie 7 dni od wezwania do jej uiszczenia.

§8

Adresem wtasciwym do doreczen sg siedziby Najemcy i Wynajmuj acego, w przypadku Najemcy
dodatkowo adres potozenia przedmiotu umowy. W razie trudnosci z doreczeniem, skutek doreczenia

nastapi w ciggu 7 dni od wystania pocztg pod jeden z w/w adresow.



§9
1. Wszelkie zmiany umowy oraz o$wiadczenia Stron, o ktérych mowa w niniejszej umowie pod
rygorem niewaznosci wymagaja formy pisemne;j.
2. Najemca oswiadcza, ze posiada Nr.........cccoccveeeevnvnnenn. i upowaznia Wynajmuj gcego do
wystawiania faktury bez jego podpisu.
8§10

W sprawach nieuregulowanych w umowie zastosowanie majg przepisy kodeksu cywilnego.

§11

Ewentualne spory wynikie na tle niniejszej umowy rozstrzygane bedg przez wkasciwy Sad w Stupsku.

§12

Umowe sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po 1 dla kazdej ze stron.

WYNAIJMUJ ACY NAJEMCA



Zatgcznik nr 5 do Regulaminu
dzierzawy, wynajmu i uzyczania nieruchomosci
znajdujgcych sie w zasobie AP w Stupsku

\» POMER,
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AKADEMIA POMORSKA
W SLUPSKU

Wz6r protokotu (w przypadku odbioru lokalu przez AP od najemcy)

Protokdét zdawczo-odbiorczy lokalu

sporzdzony wdniu ............oeeenenen. FOKUW ..o,
Akademia Pomorska w Stupsku zgodnie z umowmajmu nr........ z dnia........ przejmuje a najemca
............................. zdaje pomieszczenie nr ...... o powienzichzytkowe;j ............ nf w budynku przy
Ul , Sktadaicy se z ...... pomieszczenia.

Urzagdzenia

rodzaj iloé¢ stan i usterki

Instalacja wodno-kanalizacyjna

Bateria zlewozmywakowa

Zlewozmywak

Umywalka

Bateria umywalkowa

Muszla z sedesem

Instalacja elektryczna:

Oswietlenie (oprawy)

\Wyciag kuchenny

Urzadzenia multimedialne




Instalacja grzejna — grzejniki:

Zawory termostatyczne

Inne rodzaje wyposa zenia:

-drzwi wejsciowe petne

- rolety

- posadzka/wyktadzina/

- Sciany:

- podioga

- okna:

- meble/urzadzenia AGD/ pozostate:

Wodomierze

- ciepta woda

m3| nr licznika

- zimna woda

m3| nr licznika

Licznik ciepta

GJ| nr licznika

Licznik energii elektrycznej

kWh| nr licznika

Klucze do lokalu

Dodatkowe uwagi:

podpis najemcy

podpis wynajmujcego




Zatgcznik nr 5 do Regulaminu
dzierzawy, wynajmu i uzyczania nieruchomosci
znajdujgcych sie w zasobie AP w Stupsku
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AKADEMIA POMORSKA
W SLUPSKU

Wzor
Umowa dzier zawy nr........ccccceeeeeeeennn.

zawarta w dniu .........ccceeeeeeeennn. roku pomiedzy :
Akademig Pomorska w Stupsku , 76-200 Stupsk ulica Arciszewskiego 22 a,

zwang dalej Wydzier zawiajacym , reprezentowanym przez:

0 nastepujacej tresci:

1. Przedmiotem NiNi€jSZEj UMOWY JEST ....ccceeeiiiiiiiiiiieireeeeeee e e sceieree e r e e e e e e e e

§2
1. Wydzierzawiajacy zobowi gzuje si @ odda ¢ Dzierzawcy do uzywania i pobierania po zytkéw
przedmiot wymieniony w § 1 niniejszej umowy z prze  znaczeniem na/do

2. Dzierzawca zobowigzuije sie ptaci¢ Wydzier zawiajacemu optate dzierzawy w wysokosci ........ plus
23 % VAT miesiecznie, tj.( stownie ................. ) brutto. Powyzsza optata obejmuje odptatnos¢ za
grunt.

Czynsz bedzie ptatny w terminie 14 dni od otrzymania faktury VAT, przelewem na konto
Alior Bank O/Stupsk nr 71 2490 0005 0000 4520 8377 0269

83
1. Dzierzawca zobowigzuje sie:



e korzysta¢ z przedmiotu Dzierzawy z nalezytg starannoscia, zgodnie z jego przeznaczeniem,
e przestrzegac¢ obowigzujacych na terenie Uczelni przepiséw porzadkowych,
*  przestrzega¢ obowigzujacych przepiséw b. h. p i p. poz.,

2. Dzierzawca nie moze zmieni¢ przedmiotu umowy w jakikolwiek spos6b bez zgody
Wydzier zawiajgcego, wyrazonej na piSmie pod rygorem niewaznos$ci, ale ma prawo pobierania
pozytkéw z przedmiotu dzierzawy.

3. Dzierzawcy nie przystuguje prawo zadania zwrotu ewentualnych nakladéw zwi  ekszajacych
warto $¢, nawet w przypadku uzyskania na nie zgody = Wydzierzawiajgcego, chyba ze strony
postanowi g inaczej w formie pisemnej pod rygorem niewa  znosci.

4. Dzierzawcy nie przystuguje prawo przelewu jakichkolwiek praw wynikajacych z niniejszej umowy.
Nie stuzy mu réwniez prawo poddzierzawiania, uzyczenia lub oddawania osobie trzeciej na
podstawie innego stosunku prawnego, przedmiotu najmu bez pisemnej zgody Wynajmuj acego
pod rygorem niewaznosci.

5. Wydzier zawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za majgtek wniesiony do przedmiotu dzierzawy
przez Dzierzawce.

6. Dzierzawca zobowigzuje sie w dniu rozwigzania umowy wyda¢ Wydzier zawiajacemu przedmiot

dzierzawy w stanie nie pogorszonym, co oznacza uporzadkowanie terenu.

§4

1. Umowa niniejsza zawarta jest na czas okreslony /nieokreslony
2. Kazdej ze stron przystuguje prawo rozwigzania umowy z........ miesiecznym wypowiedzeniem.
3. Wydzier zawiajagcy ma prawo rozwigzania umowy bez wypowiedzenia, ze skutkiem
natychmiastowym w nastepujacych przypadkach:
a) gdy Dzierzawca zalega z czynszem za dany miesigc wynikajacym z niniejszej umowy, 14 dni
liczac od dnia nastepnego po ustalonym w umowie terminie ptatnosci czynszu,
b) gdy Dzierzawca korzysta z przedmiotu umowy w sposo6b niezgodny z celem dzierzawy,
c) w przypadku powtarzajacych sie uzasadnionych skarg studentéw i pracownikéw Akademii
Pomorskiej w Stupsku na dziatalno$¢ Dzierzawcy ,
4. W przypadku wystgpienia okolicznosci podanych wyzej Dzierzawca zobowigzuje sie wydaé
Wydzier zawiajacemu przedmiot umowy w ciggu 7 dni od daty oswiadczenia 0 rozwigzaniu umowy

dzierzawy u, sporzadzonego na pismie pod rygorem niewaznosci.

§5

Adresem witasciwym do doreczen sg siedziby Wydzier zawiaj acego i Dzierzawcy, w przypadku
Dzierzawcy dodatkowo adres potozenia przedmiotu umowy. W razie trudnosci z doreczeniem, skutek

doreczenia nastgpi w ciggu 7 dni od wystania pocztg pod jeden z w/w adresow.
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1. Wszelkie zmiany umowy oraz oswiadczenia Stron, o ktérych mowa w niniejszej umowie pod
rygorem niewaznosci wymagajg formy pisemne;.
2. Dzierzawca o$wiadcza, ze jest podatnikiem VAT posiada nr NIP..........ccccoonee i upowaznia

Wydzier zawiaj gcego do wystawiania faktury bez jego podpisu.

§7

W sprawach nieuregulowanych w umowie zastosowanie majq przepisy Kodeksu Cywilnego.
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Ewentualne spory wynikie na tle niniejszej umowy rozstrzygane beda przez wtasciwy Sad w Stupsku.

§9

Umowe sporzadzono w 2- jednobrzmigcych egzemplarzach, po 1 dla kazdej ze stron.

Wydzier zawiaj acy Dzierzawca






